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Investimentos Imobilidarios

OBJETIVO E POLITICA DO FUNDO

MAIO 2018

O FIl Rio Negro é proprietario do Edificio Padauri, Edificio Demini e Deck Park do Condominio Centro Administrativo Rio Negro. O objetivo

primario do Fundo é auferir renda imobilidria através de contratos de locagdo com inquilinos dos imdveis e distribuir aos cotistas do

Fundo.

COMENTARIOS DO GESTOR

Conforme Fato Relevante divulgado em 19/06/2018, a Rio Bravo assinou um aditivo ao contrato de locagdo com a Adidas, de forma que
(i) os andares 82, 92 e 102 do Edificio Demini foram prorrogados por mais 2 anos e 8 meses, até 31 de dezembro de 2022 (prazo original
de vencimento dos contratos era 30 de abril de 2020); (ii) o conjunto 61 do Edificio Padauri foi rescindido; e (iii) os valores de locagdo

foram reajustados no ambito da revisdo trianual prevista no contrato de locagdo, para valores atualmente praticados no mercado.

A distribuicdo de rendimentos do més foi de RS 0,54/cota e as movimentacdes previstas deverdo ter um impacto negativo de RS

0,12/cota.

DADOS DO FUNDO

Valor da Cota R$ 82,50 R$ 92,89
Quantidade de Cotas 2.676.000 2.676.000
Valor de Mercado R$ 220.770.000 R$ 248.573.640
LIQUIDEZ
Volume Negociado R$ 9.889.314 R$ 47.160.581
Giro (%de cotas negociadas) 4,31% 19,19%
Presenca em Pregbes 100% 100%
RESULTADO
Receita Imobiliaria R$ 1.647.945 R$ 8.636.831
Receita Financeira R$ 10.047 R$ 64.953
Despesas -R$ 214.986 -R$ 1.108.090
Resultado R$ 1.443.006 R$ 7.593.694
Resultado por cota R$ 0,5392 R$ 2,8377
Rendimento por cota * R$ 0,5400 R$ 2,7000
Resultado Acumulado 2 -R$ 0,0008 R$ 0,1377
T Rendimento anunciado do periodo indicado.
2 Diferenga entre o Resultado do periodo e Rendimento Anunciado no periodo indicado.
DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS
2018 0,54 0,54 0,54 0,54 0,54
2017 0,62 0,60 0,60 0,51 0,54 0,54 0,54 0,54
A3 -1290% -10,00% -10,00% 5,88% 0,00%

3 Variagdo comparativa entre meses de 2017 e 2018.
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RENTABILIDADE

rentabilidade total * més Ano 2 meses desde o inicio
Fll Rio Negro -8,75% -8,56% -1,67% 48,31%
IFIX -5,27% -0,55% 7,65% 49,44%
rentabilidade das distribuices de rendimento ° més ano 2 meses desde o inicio
Fll Rio Negro 1,19% 2,91% 7,75% 50,19%
CDl liquido (15% de IR) 0,44% 2,25% 6,51% 67,94%

4 Rentabilidade calculada a através do método da cota ajustada, ou seja, assume--se que o proventos pagos sdo reinvestidos no préprio Fll.

5 Rentabilidade calculada através da soma dos rendimentos pagos divididos pelo valor da cota adquirida em mercado secundério no fim do més anterior
ao periodo correspondente.
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VACANCIA

Comparagdo entre a vacancia do empreendimento e o mercado de lajes corporativas A e A+ de Alphaville no fechamento do trimestre. A
vacancia do fundo é obtida através da razdo entre area vaga e area total do FIl. Fonte de Vacancia de Alphaville: Cushman & Wakefield.
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° Trimestre 2° Trimestre 3° Trimestre 4° Trimestre 1° Trimestre Vacincia
2017 2017 2017 2017 2018 Projetada 6
B Rio Negro Alphaville
¢ A vacancia Projetada contempla todas as movimentagdes de inquilinos ja divulgada a mercado.
VENCIMENTO DOS CONTRATOS
43%

22% 25%
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Indeterminado 2018 2019 2020 2021 >2021

Todos os contratos sdo reajustados por IGP-M.

PATRIMONIO DO FUNDO

O FIl é proprietario de duas das quatro torres
comerciais do Centro Administrativo Rio Negro, além
do Deck Park (torre destinada a estacionamento) e
das lojas. Os edificios possuem certificacdo LEED,
espaco de eventos, conveniéncia, opgdes de
gastronomia, paisagismo, central de dagua gelada,
heliponto, 8 elevadores por edificio, seguranca (64
cameras CFTV), mais de 2 mil vagas de garagem,
gerenciamento  eletrénico de iluminacdo e
refrigeracdo.
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Dados Técnicos dos Empreendimentos
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ABL: 33.691 m?

Vagas de Garagem: 744 vagas do Deck Park + 1.566
do condominio
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LOCATARIOS

FIl RIO NEGRO

EDIFiCIO PADAURI (BLOCO B)

(RNGO 1)

MAIO 2018

EDIFiCIO DEMINI (BLOCO C)

Coni | Locarario | ABL [Vencimento

1°- 11
1°-12
2°-21
2°-22
3°-31
3°-32
4°- 4]
4°-42
5°-51
5°-52
6°-61
6°-62
7°-7
7°-72
8°-8l
8°-82
9°-91
9°-92
10°- 101
10°- 102
Ie-1ri
Ie-112
12°- 121
12°-122
13°- 131
13°-132

Wipro do Brasil
Wipro do Brasil

Gol Smiles S.A

Gol Smiles S.A
Brasil Pré Pagamentos
Brasil Pré Pagamentos
Gol Smiles S.A
Ciranda Cultural
Vago

Petraroli Advogados
Vago

VR Servicos

C&A Modas Ltda
Vago

Warner Bros
Warner Bros
Warner Bros
Warner Bros

GFT Brasil

GFT Brasil

GFT Brasil

Vago

Cleartech Ltda
Cleartech Ltda
Atlantica Hotels
Atlantica Hotels

751
551
611
611
611
611
611
611
611
611
611
611
611
611
611
611
611
611
611
611
611
611
611
611
611
611

01/02/2025
01/02/2025
31/07/2022
31/07/2022
31/10/2022
31/10/2022
31/07/2022
09/09/2017

30/09/2022

31/03/2018
30/06/2019

31/12/2021
31/12/2021
31/12/2021
31/12/2021
30/09/2020
30/09/2020
30/11/2021

31/01/2026
31/01/2026
01/02/2023
01/02/2023

ABLVago e
Vacancia do Edificio Padauri 15,3%

LOJAS

N [Locatiric | ABL [Vercimeno

Belezaria Brasil

Mattos Cafeteria

o U1 AW N —

Vit Restaurante

Banco Bradesco S/A
Banco Citibank S/A

Majericao Louge Bar

Oliveira e Dauria Rest.

75
292
75
756
83
149
290

01/06/2024
30/04/2019
31/10/2019
22/07/2020
22/04/2000
31/03/2021
31/05/2021

ABL Total 1.719 m?
ABL Vago o |

Coni | Locatirio | ABL [Vencimento

1°- 11 Web Prémios
1°- 12 Yokogawa
2°-21  Yokogawa
2°-22  Yokogawa
3°-31  Assurant
3°-32  Assurant

4° - 41 Neoris do Brasil
4°-42  5WiI

5°-51  Vago

5°-52  Vago

6°-6 Campari do Brasil
6°-62  Campari do Brasil
7°-7 Web Prémios
7°-72  Web Prémios
8°-81  Adidas do Brasil
8°-82  Adidas do Brasil
9°-91  Adidas do Brasil
9°-92  Adidas do Brasil
10°- 101 Adidas do Brasil
10°- 102 Adidas do Brasil
I1°-111 Web Prémios

11°- 112 C&A Modas Ltda

12°-
12°-
13°-

121 Vago
122 Vago
131 Smart Net Brasil

13°- 132 Smart Net Brasil

ABL Total 16.008 m?
ABLVago e

Vacancia do Edificio Demini

Vacancia em Maio

772
574
611
611
611
611
611
611
611
611
611
611
611
611
611
611
611
611
611
611
611
611
611
611
611
611

31/01/2020
31/03/2021
31/03/2021
31/03/2021
30/11/2021
30/11/2021
30/06/2020
31/07/2021

31/07/2020
31/07/2020
31/07/2020
31/07/2020
31/12/2022
31/12/2022
30/04/2020
30/04/2020
30/04/2020
30/04/2020
31/07/2020
31/12/2018

31/03/2018
31/03/2018

15,3%
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INFORMACOES DO PRODUTO

Administrador e Gestor ® Rio Bravo Investimentos DTVM Ltda.

Auditor independente ® Ernst & Young

Escriturador das Cotas ¢ Itau

Taxa de Administracio e Gestio ¢ 0,2% a.a. sobre o Patriménio Liquido

Taxa de Performance ® Ndo ha

CONTATOS

Relagao com Investidores

(11) 3509-6600
ri@riobravo.com.br

Ouvidoria

08007229910
ouvidoria@riobravo.com.br

Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do fundo de investimento ao aplicar seus
recursos. ® Para avaliagdo do desempenho de fundo(s) de investimento(s), é recomenddvel uma andlise de, no minimo, 12
(doze) meses. ¢ Este site tem

um cardter meramente informativo e ndo deve ser considerado como uma oferta de aquisido de cotas dos fundos de
investimentos. ¢ Performance passada ndo é garantia de ganhos no futuro. Os investimentos em fundos n3o sdo garantidos
pelo administrador ou por qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo Garantidor de Crédito - FGC. ¢ A Rio Bravo
Investimentos DTVM Ltda. ndo se responsabiliza por quaisquer decisdes tomadas tendo como base os dados neste site. ® Todo
o material aqui contido, incluindo os textos, gréficos, imagens e qualquer outro material de comunicagdo audiovisual sdo de
propriedade unica e exclusiva da Rio Bravo, bem como quaisquer informagdes, relatérios, produtos e servigos, que
conjuntamente compdem valiosa propriedade intelectual da Rio Bravo.  Ndo é permitido qualquer tipo de adulteragdo sem o
expresso e escrito consentimento da Rio Bravo, sob pena de se tratar clara infragdo aos direitos de propriedade da Rio Bravo,
acarretando as devidas sangdes legais. ¢ As informagdes aqui contempladas ndo constituem qualquer tipo de oferta ou
recomendagdo de investimento. ¢ A Rio Bravo ndo é responsdvel por qualquer utilizagdo ndo autorizada do material e das
informagdes aqui dispostas.
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ANBIMA

A presente instituic3o aderiu ao
Codigo ANBIMA de Regulagdes e
Melhores Préticas para os Fundos
de Investimento.
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Investimento se aprende aqui




