btqpactual

S3o Paulo, 29 de marco de 2022

VALORA CRI INDICE DE PREGO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO —FlI
CNPJ/ME n2 34.197.811/0001-46
Nome de Pregdo: FIl VALORAIP (VGIP11)

EDITALDE CONVOCAGAO
ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS.

A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, sociedade devidamente autorizada pela Comissdo de
Valores Mobilidrios (“CVM”) a administrar fundos de investimento e gerir carteiras de titulos e valores
mobilidrios, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estadodo Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n2 501, 5¢
andar, parte, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Economia (“CNPJ/ME"”)sob
o n? 59.281.253/0001-23 (“Administradora”), na qualidade de administradora do VALORA CRI iNDICE DE
PRECO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO —Fll, fundo de investimento imobiliario, inscrito no CNPJ/ME
sob 0 n234.197.811/0001-46 (“Fundo”), nos termos do regulamento do Fundo (“Regulamento”) e do artigo
19 da InstrucdoCVM n2 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM 472”), vem, por
meio desta, convocar os cotistas do Fundo (“Cotistas”) para participar da Assembleia Geral Extraordinaria do
Fundo, aserrealizada a distancia, nodia 14 de abril de 2022, as 10:00 horas, nos termos do regulamento do

Fundo (“Regulamento” e “Assembleia”, respectivamente), tendo como ordem do dia deliberar sobre:

A) Aaprovacdoda 72 (sétima) emissdo de novas cotas do Fundo, em classe e série Unicas, nominativas e
escriturais (“Novas Cotas”), no montante de, inicialmente, até R$255.000.000,00 (duzentos e
cinguenta e cinco milhGes de reais), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria (conforme adiante
definido), a serem ofertadas nos termos da Instrugao CVMn2476, de 16 de janeiro de 2009, conforme
alterada (“Instrucdo CVM 476”), bem como da Instrucdo CVM 472, sob regime de melhores esforcos

de colocacdo, nos seguintes termos (“Oferta” e “Emissdo”, respectivamente):

(i) Numero da Emissao e Série: A Emissdo representard a 72 (sétima) emissdo de cotas do Fundo,
a ser realizada em série Unica;

(ii) Montante Inicial da Oferta: O montante de, inicialmente, até R$255.000.000,00 (duzentos e
cinquenta e cinco milhdes de reais), sem considerar a Taxa de Distribuigdo Primaria (“Montante Inicial

da Oferta”), podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado em virtude da opgdo de emissdo
das Novas Cotas Adicionais (conforme abaixo definidas) (ii) diminuido em razdo de Distribui¢do Parcial
(conforme abaixo definida), desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme adiante
definido); sendo certo que o valor exato do Montante Inicial da Oferta e da quantidade correspondente
de Novas Cotas serdo divulgados pela Administradora quando da definicido do Preco de Emissdo,
conforme indicado abaixo;

(iii) Quantidade de Novas Cotas: A quantidade exata de Novas Cotas emitidas pelo Fundo sera
determinada a partir da fixacdo do Preco de Emissdao, conforme abaixo definido, observada a
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possibilidade de aumento do Montante Inicial da Oferta pelas Novas Cotas Adicionais ou de reducdoem
razdode Distribuicdo Parcial;

(iv) Novas Cotas Adicionais: O Montante Inicial da Oferta e a quantidade de Novas Cotas
inicialmente ofertadas poderdo ser aumentados em até 20% (vinte por cento) em relagdoao Montante
Inicial da Oferta, em funcao do exercicio da opcao de emissdao de Novas Cotas adicionais, nos termos do
paragrafo22do artigo 14 da Instrugaoda CVM n? 400, de 29 de dezembro de 2013, conforme alterada
(“Novas Cotas Adicionais” e “Instrucdao CVM 400”, respectivamente);

(v) Preco de Emissao: Sera correspondente ao valor patrimonial das Cotas até entdo emitidas pelo
Fundo, conforme ultima divulgacdo do valor patrimonial das Cotas ocorrida antes da data de publicagdo
de fatorelevante, sendo o valor patrimonial da Cota auferido pelo quociente entre ovalor do patriménio
liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de Cotas até entdo emitidas, nos termos do artigo 8.2,
inciso (i), do Regulamento, observado que talvalor ndo inclui a Taxa de Distribui¢cdo Primaria (conforme
abaixo definida) (“Preco de Emissdo”), a ser definido no ato especifico celebrado pela Administradora;

(vi) Taxa de Distribuicdao Primadria: Sera cobrada uma taxa de distribuicdo primaria dos investidores
gue subscreverem as Novas Cotas, inclusive por aqueles investidores que subscreverem e integralizarem
Novas Cotas no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia e do Direitode Subscricdo de Sobras e de
Montante Adicional, caso aplicdveis, correspondente a um determinado percentual a ser
oportunamente definido em conjunto pela Administradora com o Coordenador Lider da Oferta,
incidente sobre o valor unitdrio de cada Nova Cota, para fins de cobertura total ou parcial dos custos e
despesas decorrentes da estruturacdo e da distribuicdo das Novas Cotas (“Taxa de Distribuicdo

Primaria”). Os valores efetivamente devidos a titulo de Taxa de Distribuicdo Primaria serdo definidos
posteriormente por ato préoprio da Administradora;

(vii) Publico Alvo: Investidores profissionais, assim definidos pela regulamentacdo expedida pela
CVM em vigor, observado o artigo 11 da Resolugdo CVM 30, conforme alterada (“Investidores
Profissionais”), sendo que, nos termos do artigo 32 da Instrucdo CVM 476, sera permitida a procura de,
no maximo, 75 (setenta e cinco) Investidores Profissionais e as Novas Cotas deverao ser subscritas por,
no maximo, 50 (cinquenta) Investidores Profissionais. Ndo serdo realizados esforcos de colocacdo das
Novas Cotas em qualquer outro pais que ndao o Brasil. Serd garantido aos investidores o tratamento
igualitario e equitativo, desde que a aquisicdo das Novas Cotas ndo lhes seja vedada por restri¢ao legal,
regulamentar ou estatutdria, cabendo asinstituicdes participantes da Oferta a verificacdo da adequag do
do investimento nas Novas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes;

(viii)  Distribuigdo Parcial e Montante Minimo da Oferta (sob pena de cancelamento da Oferta): Serd
admitida a distribuicdo parcial das Novas Cotas, respeitado o montante minimo da Oferta,
correspondente a aproximadamente RS 25.500.000,00 (vinte e cinco milhdes e quinhentos mil reais),
sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria (“Montante Minimo da Oferta”), para manutengéo da

Oferta, observado que o valor exato do Montante Minimo da Oferta e da quantidade correspondente
de Novas Cotas serao divulgados quando da definicdo do Preco de Emissdo (“Distribuicao Parcial”). Em
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virtude da possibilidade de Distribuicdo Parcial, serad observado o disposto no artigo 31 da Instrucao
CVM 400. O eventual saldo de Novas Cotas ndo colocado no dmbito da Oferta serd cancelado pela
Administradora, desde que atingidoo Montante Minimo da Oferta;

(ix) Regime de Distribuicao das Novas Cotas: O regime de colocagdo da Oferta sera de melhores
esforgos;
(x) Destinacdo dos Recursos: Observada a Politica de Investimentos prevista no Regulamento do

Fundo, os recursos liquidos da Oferta serdo destinados a aquisicao, pelo Fundo, de Ativos Alvo (conforme
definido no Regulamento);

(xi) Forma de Distribui¢do: Publica, nos termos da Instrugdo CVM 476; e das demais disposi¢cdes
legais, regulamentares e autorregulatérias aplicaveis;

(xii) Procedimento para Subscricio e Integralizacao das Novas Cotas: As Novas Cotas serao
subscritas utilizando-se os procedimentos do sistema DDA, administrado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa,
Balcdo (“B3”), e junto a instituicdo escrituradora das Novas Cotas, no ambito do Direito de Preferéncia,
do Direitode Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional, caso aplicaveis, conforme procedimentos
a serem previstos nos documentos da Oferta. As Novas Cotas deverdo ser integralizadas, a vista e em
moeda corrente nacional, pelo Precode Emissdo, observado o disposto nos documentos da Oferta;

(xiii)  Tipo de Distribuigdo: Primaria;

(xiv)  Direito de Preferéncia: Observado o disposto no art. 8.1.1 do Regulamento do Fundo, sera
assegurado aos Cotistas do Fundo, detentoresde Cotas subscritas e integralizadas e que estejam em dia
com suas obrigagdes para com o Fundo e que estejam registrados perante a instituicao escrituradora
das Cotas na data de corte estabelecida nos documentos da Oferta, o direito de exercer a preferéncia
na subscricdo e integralizacao das Novas Cotas na propor¢ao da quantidade de Cotas de sua titularidade,
conforme aplicagdo do fator de proporc¢ao a ser calculado considerando-se o Montante Inicial da Oferta
(sem considerar a emissdao de Novas Cotas Adicionais) para subscricdo de Novas Cotas, correspondente
a razdo entre o numero total de Novas Cotas do Montante Inicial da Oferta sobre o nimero total de
Cotasemitidas pelo Fundo (“Direito de Preferéncia”). Conforme previstono artigo 8.1.1 do Regulamento

do Fundo, o prazo para exercicio do Direitode Preferéncia serad de 10 (dez) dias Uteis, a contar da data
de inicio do periodo de exerciciodo Direito de Preferéncia, conforme sera previsto nos documentos da
Oferta, sendo permitida a cessdo do Direito de Preferéncia exclusivamente no ambiente do escriturador,
observados os procedimentos operacionais da B3 e da instituicdo escrituradora (“Periodo do Exercicio

do Direito de Preferéncia”);

(xv) Direito de Subscricao de Sobras: Caso seja encerrado o prazo para exercicio do Direito de
Preferéncia sem que haja a colocac¢do da totalidade das Novas Cotas, sera conferido aos Cotistas que
exerceram seu Direito de Preferéncia, o direito de subscricdo das sobras, se houver (“Direito de
Subscricdo de Sobras”), equivalente a diferenga entre o montante de Novas Cotas inicialmente objeto
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da Oferta e a totalidade de Novas Cotas subscritas durante o prazo para exercicio do Direito de
Preferéncia (“Sobras”), pelo periodo, termos e condi¢es a serem previstos nos documentos da Oferta.
O percentual maximo de Sobras a que cada Cotista terd Direito de Subscri¢cao de Sobras serd equivalente
aofator de proporgao a ser indicado no comunicado de encerramento do Periodo do Exercicio do Direito
de Preferéncia;

(xvi) Direito de Subscricdo de Montante Adicional: O Cotista deverd indicar, concomitantemente a
manifestacdo do exerciciodo seu Direito de Subscricdo de Sobras, se possui interesse na subscri¢cdo de
um montante adicional de Novas Cotas (além do fator de proporc¢do no Direito de Subscricdo de Sobras)
(“Montante Adicional”), especificando a quantidade de Novas Cotas que deseja subscrever, limitado ao

total de Novas Cotas existentes para as Sobras (“Direito de Subscricio de Montante Adicional” e, em

conjunto com o Direito de Subscricdo de Sobras, o “Direito de Subscricio de Sobras e Montante

III

Adicional”), sendo certo que, em caso de excesso de demanda, serd realizado um rateio observando-se
a proporg¢do do nimero total de Novas Cotas subscritas por cada atual Cotista durante o periodo para
exercicio do Direito de Preferéncia e do periodo para exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e
Montante Adicional, em relacdo a totalidade de Novas Cotas subscritas nesses mesmos periodos
(“Rateio do Montante Adicional”). Caso existam Novas Cotas remanescentes devido aos
arredondamentos da aplicacdo do Rateio do Montante Adicional, tais cotas poderao ser alocadas no
Montante Adicional de forma discricionaria pelo Coordenador Lider. As datas e informacgdes detalhadas
sobre o procedimento para exercicio do Direito de Preferéncia, Direito de Subscricdo de Sobras e

Montante Adicional serdo oportunamente divulgados pela Administradora por meio de fatorelevante;

(xvii)  Direitos das Novas Cotas: As Novas Cotas atribuirdo aos seus titulares direitos iguais aos das
Cotas, inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e amortiza¢des, caso aplicavel,
observado que os documentos da Oferta descreverdao sobre o direito das Novas Cotas com relacdoaos
préximos rendimentos e amortizagdes, caso aplicdvel, que vierem a ser distribuidos pelo Fundo;

(xviii)  Periodo de Colocagao: Até 6 (seis) meses contados da data de divulgacdo do anuncio de inicio
da Oferta, ou até a data de divulga¢ao do Anuncio de Encerramento da Oferta, o que ocorrer primeiro;

(xix)  Coordenador Lider: AXP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobilidrios S.A.,
instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, com sede na cidade do Rio de
Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, n® 153, sala 201, Leblon, CEP 22440-032,
inscrita no CNPJ/ME sob o n2. 02.332.886/0001-04 (“Coordenador Lider”). O Coordenador Lider podera
contratar, direta ou indiretamente, terceiros integrantes do sistema de distribuicdo para integrar o

consorcio de distribuicao das Novas Cotas no ambito da Oferta; e

(xx) Outras Disposigoes: A Administradora fica autorizada a tomar as providéncias necessarias para
a realizacdo da Emissdo e da Oferta, incluindo realizacdo de ato préprio para definicdo do Preco de
Emissao, da Forma de Distribuicdo e da Taxa de Distribuicao Primaria, respeitados os parametros ora
aprovados.
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A deliberacdo da matéria do dia apenas sera aprovada por maioria simples de votos dos Cotistas presentes,
nos termos do artigo. 18 da Instrucdo CVM 472 e do artigo17.5 do Regulamento do Fundo.

A Administradora ressalta que os documentos pertinentes a proposta estdo disponiveis para consulta no
seguinte endereco eletrdnico: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria.

PROCEDIMENTOS PARA PARTICIPACAO NA ASSEMBLEIA GERAL

Excepcionalmente, a Assembleia ndo serd realizada mediante a reunido presencial dos Cotistas do Fundo,
tendo emvista as recomendagdes do Ministério da Salide quanto as medidas de prote¢do para enfrentamento
da emergéncia de saude publica de importancia internacional visando o combate da disseminacdao do novo
coronavirus (COVID-19), especialmente no que se refere a evitar aglomeracdes de pessoas. Nesse sentido, a
Assembleia Geral Extraordindria serd realizada por meio digital, através da plataforma “Webex’
(“Plataforma”).

Para participagdo na Assembleia, os Cotistas deverdo realizar seu cadastro na Plataforma, a partir da
presente data, no enderego: https://btgpactual.webex.com/btgpactual-
pt/j.php?RGID=re29f68b821ab9addab38b7b86f430591.

Concluida a validagdo do cadastro do respectivo Cotista, serd enviado ao enderego de e-mail informado o
link final para acesso a Plataforma da Assembleia. Aos Cotistas que se fagam representar por procuragao
e/ou por seus representantes legais, serd solicitado, no ato do cadastro, que apresentem os documentos de
representacdo pertinentes, conforme instrucdo disponivel na Plataforma.

Pedimos aos Cotistas que realizem seu cadastro coma maior brevidade possivel, de modo que possam ser
contatados pela Administradora em tempo habil para sanar qualquer pendéncia em seu cadastro e/ou
verificacdo de poderes de representacdo. Na data da Assembleia, recomendamosaos Cotistas que acessem
o link para a Plataforma com, no minimo, 30 (trinta) minutos de antecedéncia do horario indicado para o
inicio dareferida Assembleia.

De modo a viabilizar o controle de acesso e presenca dos Cotistas, ndoserdoadmitidos a Assembleia aqueles
que realizaremseu acessoa Plataforma apds o inicio da Assembleia pela Administradora, que poderd — a seu
exclusivo critério — postergar o inicio da Assembleia em até 5 (cinco) minutos, periodo durante o qual sera
admitida a entrada na Assembleia. A Administradora ndo se responsabilizara por eventuais falhas de
conexao ou problemas operacionais de acesso ou equipamentos dos Cotistas.

A Assembleia sera instalada com a presenca de qualquer nimero de Cotistas, nos termos do artigo 19 da
Instrucdao CVM 472, combinado com o artigo 70 da Instrugao CVM 555, de 17 de dezembro2014. Os Cotistas
gue conectarem a Plataforma nos termos acima serdo considerados presentes a Assembleia e assinantes da
ata e do livro de presenca, ainda que se abstenham de votar. Nos termos do artigo 22 da Instrucdo CVM 472,
somente poderdo votar os Cotistas inscritos nolivro de registro de Cotistas ou na conta de depdsito das cotas
na data de convocac¢do da Assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos
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ha menos de 1 (um) ano. N3do sera permitido o acesso a Plataforma, tampouco a participacdo na Assembleia,
aqueles que ndo tenham direito de voto, nos termos descritos acima.

O conteldo da Assembleia, incluindo o contelido das mensagens enviadas por meio dos canais de
comunicagao publicos disponiveis na Plataforma, sera gravado pela Administradora, sendo certo que a
mesma nao tera acesso as mensagens trocadas exclusivamente entre os Cotistas por meio de canal de
comunicagao restrito constante da Plataforma.

OrientacOes adicionais para o uso da Plataforma e participacdo na Assembleia serdo divulgados
oportunamente pela Administradora, no portalda CVM e da B3, Fundos.Net (acessivel por meio do enderego
sistemas.cvm.gov.br). Ressaltamos que os procedimentos acima tém como finalidade possibilitar uma maior
participacdodos Cotistas na Assembleia. Contamos com a colaborac¢do de todos os participantes.

PROCEDIMENTOS PARA EXERCICIO DO VOTO

Os Cotistas deverdao exercer seu voto, exclusivamente, por meio: (i) de e-mail enderecado a
ri.fundoslistados @ btgpactual.com, contendo a manifestacdo de voto (preferencialmente na forma do Anexo
| deste Edital), bem como os respectivos documentos de identificacdo e/ou representacdo?; ou (ii) para os
Cotistas que tenham seu e-mail cadastrado junto ao custodiante de suas Cotas ou junto ao escriturador das
Cotas, por meio do link enviado pela Administradora por e-mail juntamente com este edital. Para que se
evitem duvidas, esclarecemos ndao serdao computadas as manifestacdes de voto proferidas oralmente, por
meio de comunicagdo escrita na Plataforma (chat) ou por qualquer modo que ndo aqueles indicados nos itens
(i) e (ii) acima.

Apds a exposicdo das matérias objeto da Ordem do Dia e discussdo entre os presentes, a Ass embleia sera

suspensa e a Administradora abrird um prazo adicional de 4 (quatro) horas para envio das manifestacoes de

voto pelos Cotistas, nos termos descritos acima. O resultado das deliberac¢des sera divulgado quando da

reinstalacdoda Assembleia, na forma descrita abaixo.

Sem prejuizo do mencionado acima, também serdo aceitas pela Administradora as manifesta¢des de voto
enviadas antecipadamente pelos Cotistas, a partir da data deste edital, observadas as formas de envio
descritas acima.

DIVULGAGAO DO RESULTADO DAS DELIBERACOES

Ap0ds a suspensado dos trabalhos referida acima, a Assembleia sera reinstalada no dia 14 de abril de 2022, as
17:00 horas, exclusivamente para comunicacdo do quérum de instalacdo e do resultado das deliberacdes,

! (i) Para Cotistas Pessoas Fisicas: copia simples de um documento de identificagdo do qual conste a assinatura do Cotista, tal qual, RG, RNE ou CNH;
(i) para Cotistas Pessoas Juridicas: copia do Gltimo estatuto ou contrato social consolidado e da documentacdo societéria outorgando poderes de
representacdo ao(s) signatario(s) da declaracdo referida no item 1 acima (e.g. ata de eleicfo dos diretores e procuragdo ata de eleicdo dos diretores e/ou
procuragdo com firma reconhecida); (iii) para Cotistas Fundos de Investimento: cpia do ultimo regulamento consolidado do fundo, estatuto social ou
contrato social de seu administrador ou gestor, conforme o caso, além da documentacdo societaria do administrador ou gestor outorgando poderes de
representacdo(s) signatério(s) da declaragdo referida no item “a” acima. (iv) para Cotistas representados por procuragao: o procurador devera enviar
a respectiva procuragdo contendo poderes especificos para a prética do ato, com firma reconhecida ou acompanhada de documento de identificacdo do
signatario da procuragdo, lavrada ha menos de 1 (um) ano.
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através do link: https://btgpactual.webex.com/btgpactual-
pt/i.ohp?MTID=m58dc2a899491d3697e70b0000cb3fbeb

Adicionalmente, nesta mesma data, serd disponibilizado no portal da CVM e B3, Fundos.Net (acessivel por
meio do enderego sistemas.cvm.gov.br), o sumdario das decisdes tomadas na Assembleia, nos termos da
regulamentacdo aplicavel.

Esclarecemos, por fim, que a suspensao dos trabalhos e a reinstalagao da Assembleia no horario indicado
acima tém a finalidade de operacionalizar a apura¢do do quérum de instalagdo da Assembleia e permitir a
Administradora tempo habil para a contagem dos votos recebidos, tendo em vista a quantidade de Cotistas
do Fundo.

Incentivamos V. Sa. a entrar em contato com a Administradora, por meio do e-mail
ri.fundoslistados @ btgpactual.com, para eventuais esclarecimentos adicionais, se necessdrios.

Sao Paulo, 29 de margo de 2022

BTG PACTUALSERVICOS FINANCEIROS S.A.DTVM
Administradora do
VALORA CRI INDICE DE PRECO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO —FlI
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Ao

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOSE VALORES MOBILIARIOS, na
qualidade de Administradora do
VALORA CRI iNDICE DE PRECO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO —FlI

Ref.: Manifestagdo de Voto na Assembleia Geral de Cotistas a ser realizada em [28 de margo de 2022]

A) Em atencdo ao Edital de Convocacdo para a Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas do VALORA
CRI iNDICE DE PRECO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll, fundo de investimento
imobiliario, inscrito no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”)
sob o n? 34,197.811/0001-46 (“Fundo”), manifesto abaixo meu voto em relagdoa matéria colocada
em deliberacdo, qual seja, aprovacdo da 72 (sétima) emissdo de cotas do Fundo (“72 Emissdo”), no
montante de, inicialmente, até R$255.000.000,00 (duzentos e cinquenta e cinco milhdes de reais),
sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, a serem ofertadas nos termos da Instrugdo CVM n2.
476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada, bem como da Instrucdao CVM n2. 472, de 31 de
outubro de 2008, conforme alterada (“Oferta”), conforme termos e condigdes previstos na Proposta
da Administradora e no Edital de Convocac¢do paraa Assembleia Geral Extraordinaria.

Voto:

[ ] SIM, voto a favor da realizacdoda 72 Emissdo e da Oferta;

[ 1 NAO, voto contra a realizagdo da referida 72 Emissdo e da Oferta;

[ ] Abstenho-medevotar;

[ ] Abstenho-me de votar, por estar em situacdo de conflito de interesses, nos termos da

regulamentacdo aplicavel.

, de de 2022.

Assinatura

Nome do Cotista:
CPF/CNPJ:
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