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Informacoes Gerais

EQI Recebiveis Imobiliarios FII

CNP3:
41.076.380/0001-25

Gestor:
Euqueroinvestir Gestdo de Recursos

Administrador:
BTG Pactual Servigos Financeiros

Inicio:
Agosto/2021

Numero de Cotas Emitidas:
502.500

Anuncio dos Rendimentos:
139 dia util do més

Pagamento dos Rendimentos:
180 dia util do més

Taxa de Administracao:
0,20% a.a. sobre o Patrimonio Liquido

Taxa de Gestao:
0,80% a.a. sobre o Patrimonio Liquido

Taxa de Performance:
Ndo ha

Tributagao:

Os rendimentos deste fundo sao
isentos de Imposto de Renda para
investidor pessoa fisica que nao
detenha mais de 10% do total de cotas
emitidas

R$ 1,05

Rendimento por cota distribuido em Fevereiro/22
referente ao resultado do més de Janeiro/21

12,60%

Dividend yield!

97

NUmero de cotistas

R$ 51.073.367,48

Valor Patrimonial?

R$ 101,63

Cota Patrimonial

R$ 99,80

Cota de Mercado

R$ 50.149.500,00

Valor de Mercado

1 Rendimento anualizado considerando o dividendo multiplicado por 12 sobre a cota mercado de fechamento

2 PL em 31/01/2022

Contato:

ri@eqiasset.com.br
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Cenario Macroeconomico

Nesta primeira Carta Mensal de 2022, gostariamos de apresentar nossas principais projecdes econdmicas. No cenario
internacional, esperamos que a Europa apresente crescimento ao redor de 4%, impulsionada por estimulos fiscais
relacionados ao Fundo de Reconstrucdo. Os desembolsos desses programas comegaram no final de 2021 e ganhardo
velocidade em 2022, provendo um estimulo fiscal que ndo sera observado em outros paises ou regides. Além disso, a
variante 6micron parece estar afetando de maneira mais suave a atividade nesse inicio de 2022 e o Banco Central Europeu
deve manter o estimulo monetario ao longo do ano, somente encerrando as compras de ativos em 2023. Em relacdo a
China, esperamos uma expansao de 5% na atividade. Uma desaceleracao ja vinha ocorrendo antes da pandemia, com o
crescimento alcancando 5,8%, depois de oscilar proximo de 7% desde 2012. Apos o forte impacto negativo das restricoes
de mobilidade, a economia chinesa se recuperou fortemente, mas perdeu esse impeto ao longo de 2021, registrando alta
de 4%. Nossa expectativa de melhora em 2022 esta baseada na mudanca da politica de crédito, que ja comecou a ser
revertida, e maior “calmaria” nas politicas intervencionistas do governo. Para a economia americana, estimamos uma
expansao abaixo do consenso (3,4% vs 4%). O principal motivo é a reducdo dos estimulos fiscais ao longo de 2022, que
podem retirar até 3 pontos percentuais do crescimento do PIB. Apos diversas rodadas de transferéncias de renda entre
2020 e 2021, além de programas sociais para o seguro-desemprego e subsidio de pagamentos de aluguéis, os estimulos
em 2022 serdo significativamente menores.

No Brasil, esperamos uma contracao de 0,3% para o PIB de 2022. Os dados iniciais para janeiro apontam uma dindmica
ruim para o consumo e a producdo. Além disso, apesar da melhora do mercado de trabalho, a renda e a massa salarial em
termos reais continuam caindo. Os investimentos devem se manter anémicos com as incertezas sobre as eleicdes gerais.
Finalmente, os aumentos da taxa de juros implementados desde 2021 devem afetar a economia esse ano com intensidade
crescente. Esses fatores, menor crescimento e taxa de juros mais alta, devem ajudar a reduzir a inflacdo para 4,6%,
abaixo do esperado pelo consenso (5,15%). Fatores como precos de energia elétrica e de combustiveis serdo relevantes
para esse cenario, dada a forte contribuicdo que ocorreu para a inflagdo no ano passado. Assim, nossa expectativa é de
que o Banco Central eleve a taxa de juros para 11,75% no 1° trimestre de 22 e mantenha esse patamar até o final do
ano.

Mercado de fundos imobiliarios:

Uma decisdo do colegiado da CVM envolvendo o fundo Maxi Renda (MXRF11) impactou o mercado de fundos imobiliarios.
A autarquia solicitou que o administrador do fundo (BTG Pactual) passasse a distribuir rendimentos aos cotistas somente
quando houvesse lucro contabil acumulado. Atualmente a decisdo se encontra suspensa. Dado que o EQIR11 é
administrado pelo BTG Pactual e levando em conta os potenciais desdobramentos de tal decisdo, a gestdo esta
acompanhando de perto a evolugdo do caso. Importante ressaltar que o EQIR11 apresenta lucro contabil acumulado
desde o inicio, logo, os rendimentos mensais ndo seriam impactados caso o entendimento da CVM prevaleca para os
demais fundos. Apesar da escalada nas discussGes, o IFIX apresentou desvalorizagdo de 1,0% no més de janeiro apos
forte recuperagdo no més de dezembro (+8,8%).

O volume emitido de CRI em janeiro 2022 foi de R$1,7bi (-69% MoM / +31% YoY), totalizando 37 operagdes. As emissdes
indexadas ao IPCA representaram 81% do total, com destaque para o aumento no spread médio para 10,0% a.a. (+0,9
p.p. MoM), patamar mais elevado em 5 meses. As emissoes indexadas ao CDI representaram 19% do total e também
tiveram aumento no spread médio para 5,5% a.a. (+2,2 p.p. MoM).
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Destaques e Comentarios da Equipe de Gestao

No més de Janeiro, a gestao realizou trades com o objetivo de gerar ganho de capital e reduzir a exposicdo em alguns
ativos. O destaque foi a zeragem do CRI CK, gerando ganho de capital para o fundo e abrindo espago para a compra da
23 tranche do ativo em fevereiro. Com isso, o EQIR11 terminou o més com 16 CRIs em carteira e exposicdo a operacoes
em 7 estados diferentes.

O saldo de caixa do fundo ao final do més foi de 11% do patrimonio. Esse saldo sera alocado ao longo de més de
fevereiro. A meta da gestdo é trabalhar com 1% a 3% do patriménio do fundo em caixa.

O giro da carteira do fundo deve continuar com parcimonia nos proximos meses. A gestdo tem o intuito de aumentar a
exposicao de ativos indexados ao CDI e, para tal, vai realizar trades buscando reduzir a concentracdo dos seus principais
CRIs indexados ao IPCA.

Seguem abaixo as Movimentacdes do fundo em janeiro:

- Aquisicao de aprox. R$ 600 mil do CRI Pulverizado Ourinvest
- Venda de aprox. R$ 4,5 milhdes do CRI CK

- Venda de aprox. R$ 200 mil do CRI OPY

- Venda de aprox. R$ 100 mil do CRI Casa e Video

Como o CRI CK possui carrego elevado, a taxa ponderada dos CRIs da carteira ficou em IPCA + 7,46% a.a. ao final do
més de janeiro, um pouco menor em relagdo aos meses anteriores.

Todos os ativos estdao adimplentes com relacdo aos juros e amortizacdes previstos em suas estruturas.

Conforme destacamos no relatério do més passado, continuamos observando o aumento nos spreads das emissoes,
gerando oportunidades interessantes de compra e reciclagem da carteira. Como exemplo, podemos citar os CRIs com risco
corporativo Helbor (R$50mi, CDI+3% a.a., prazo de 4 anos), Inter Construtora e Incorporadora (R$120mi, CDI+4,5%
a.a., prazo de 5 anos) e Arbore (R$60mi, CDI+6,5% a.a., prazo de 5,7 anos).

A gestdao optou por ndo distribuir todo o valor passivel de distribuicdo ao cotistas, com o intuito de manter uma

distribuicdo uniforme para os proximos meses, mesmo em um cenario de arrefecimento da inflacdo. Com isso: o dividendo
para o més de janeiro foi de R$ 527.626 ou R$ 1,05 / cota, o que equivale a um dividendo anualizado de 12,60% a.a.

Composicao do Dividendo do més de Janeiro

0,00 0,04 -0,10 0-05
Ty
RECEITA DA RECEITA DA RECEITA DAS DESPESA OPERACIONAL AJUSTE NA DISTRIBUICAO RESULTADO TOTAL
ALOCACAO EM CRI ALOCACAO EM FI APLICACOES FINANCEIRAS
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Performance do Fundo

A gestdo realizou trades com ganho de capital aumentando a base a ser distribuida no més para R$ 1,10 / cota. Como
citado, optamos pela retencao de R$ 0,05 / cota para fazer frente a projecao de IPCA menor dos préximos meses.

Observamos em janeiro um aumento significativo na liquidez do fundo no mercado secundario, com nimero de negdcios e

volume médio didrio crescentes. Em 14/fev, o fundo atingiu a marca de 100 cotistas, tendo saindo de /ock-up integral
em nov/21.

Resultado Financeiro Caixa

Més/Ano out-21 nov-21 dez-21 jan-22 Acumulado

RESULTADO CAIXA TOTAL R$ 496.038 R$ 521.155 R$ 538.285 R$ 553.536 R$ 2.377.136
RESULTADO A SER DISTRIBUIDO TOTAL R$ 496.038 R$ 521.155 R$ 538.285 R$ 527.626 R$ 2.351.226

Liquidez no Mercado Secundario:

NEGOCIACOES out-21 nov-21 dez-21
- 3 12 16
- R$ 15.300 R$ 125.986 R$318.348
- R$ 5.100 R$10.498 R$19.897

- 71 40 267
- 0,01% 0,01% 0,05%
Preco de negociagao e volume de negocios:
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Performance do Fundo

Iniciamos a comparagao do resultado patrimonial do fundo contra indicadores de mercado tendo como base o més de
nov/21, data na qual todos os cotistas comegaram a receber o mesmo dividendo.

O EQIR11 rendeu +1,9% no més e -0,8% no acumulado do periodo frente ao Ifix, dado o repique do indice em dez-21.

Quando comparado ao CDI do periodo (considerando a isen¢do de imposto), o fundo rendeu 134% do indicador no més e
166% do indicador no periodo.

Resultados frente a indicadores de mercado

106 -
104 ~
102 ~
100 S
98 -+
96 -
94 +
92 T T 1
out-2021 nov-2021 dez-2021 jan-2022
EQIR11 e TFIX CDI
RENTABILIDADE nov-21 dez-21 jan-22 Acumulado
1,0% 1,1% 0,8% 3,0%
1,2% 1,2% 1,0% 35%
-3,6% 8,8% -1,0% 3,8%
0,6% 0,8% 0,7% 2,1%

* Considera o fluxo de renda mensal recebidos e a variagdo do valor da cota nos periodos indicados
**A rentabilidade leva em conta a isengdo de imposto de renda aplicavel aos rendimentos distribuidos pelo fundo. Assim, utiliza-se o calculo de gross-up de 15% nestes rendimentos e compara-se tal
rentabilidade a valorizagdo do CDI bruto.
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Carteira Consolidada

Carteira de Certificados de Recebiveis Imobiliarios

Setor de Taxa Compra| Data base ©

21H0888186 Opy Saude IPCA 7, 68% Mensal 5.089.202 9,9% 50%
21E0665350 Solfarma Logistico IPCA 6,31% - Anual 5.061.343 9,9% 70%
21F0568989 Ourinvest Pulverizado IPCA 6,50% M 2 Mensal 3.977.949 7,7% 7,5 86%
21H0891311 Lote5 Loteamento IPCA 10,75% M-2 Mensal 3.178.846 6,2% 51 80%
21F0950174 Oba Varejo IPCA 6,40% M-2 Mensal 3.044.169 5,9% 5,8 60%
21B0631104 Sotrec Industria IPCA 7,20% M-2 Anual 2.625.662 5,1% 7,6 90%
20K0696607 Pague Menos Varejo IPCA 7,54% M-2 Anual 2.615.539 5,1% 8,6 82%
20G0926014 Quero Quero Varejo IPCA 5,70% M-2 Mensal 2.609.159 5,1% 9,6 90%
2110912120 Minas Brisa Construgdo IPCA 7,50% M-2 Mensal 2.596.801 5,1% 2,7 70%
20K0568000 Sinal Varejo IPCA 7,50% M-1 Mensal 2.580.684 5,0% 57 60%
21D0402879 Pontte Pulverizado IPCA 6,16% M-2 Mensal 2.451.802 4,8% 51 40%
21D0779652 Wimo Pulverizado IPCA 7,50% M-2 Mensal 2.287.449 4,5% 5,5 30%
20C0818565 Porte Construgao CDI 5,00% M-1 Mensal 2.277.308 4,4% 2,4 70%
21H0001405 Casa Video Varejo IPCA 7,36% M-2 Mensal 2.257.247 4,4% 3,8 N/A
2010837185 Creditas Pulverizado IPCA 6,20% M-3 Mensal 1.620.319 3,2% 6,1 40%
21B0527235 Yazaki Logistico IPCA 9,19% M-2 Mensal 1.516.777 3,0% 5.2 78%

Taxa Média: IPCA + 7,46%"* TOTAL: 45.790.254

Distribuicao Geografica da Carteira

6% 6%

3%

17%

580/0 50/0

6%

1 Projegdo baseada no IPCA do boletim focus para 2022. Disponivel: https://www.bcb.gov.br/content/focus/focus/R20220128.pdf

2 v ponderado da carteira
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Carteira Consolidada - Exposicoes

Indexador Ativo

:
CDI + 5,00%
= JPCA + 7,26% = CRI = FII = Caixa

Setor Securitizadora

N >

Salde Logistico

Construggo = Pulverizado mVirgop = Travessia = True Sec * Ourinvest
= Loteamento = Varejo ]

Inddstria Habitasec - Planeta Vert
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Descritivo das Operacoes
 Resumo |

Operacao Opy

Operagdo ot} Rewmo _____
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Descritivo das Operacoes
Operago sl | Reumo |

Operacéo oba | Reumo

Operacio Pote | Reumo

Operacio wimo | Resumo |
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Descritivo das Operacoes
Operacgo __Ponte |  Resumo |
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Descritivo das Operacoes
Operago  Yazaki |  Resumo |
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Disclaimer

Este documento foi produzido pela Euqueroinvestir Gestdo de Recursos (“EQI”), na qualidade de gestora do EQI Recebiveis
Imobilidrios — Fundo de Investimento Imobilidrio (“Fundo”), sendo certo que as informagdes contidas neste documento possuem
cardter exclusivamente informativo, ndo se caracterizando como oferta ou solicitagdo de investimento ou desinvestimento em
ativos financeiros, tampouco recomendagdo para compra e venda de cotas do Fundo, cujas caracteristicas poderdo ndo se
adequar ao perfil do investidor, nos termos da Resolu¢do CVM n2 30, de 11 de maio de 2021. Rentabilidade passada ndo
representa garantia de rentabilidade futura. A rentabilidade divulgada ndo é liquida de tributos. Fundos de investimento néo
contam com garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de sequro ou Fundo Garantidor de Crédito — FGC. E
recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do Fundo pelo investidor antes de investir seus recursos.
Apesar do cuidado utilizado tanto na obten¢do quanto no manuseio das informagdes apresentadas, a EQI ndo se responsabiliza
por decisbes de investimento tomadas com base nas informagbes contidas neste documento, as quais podem inclusive ser
modificadas sem comunicagdo. Este documento ndo deverd, em qualquer hipétese, ser definido ou interpretado como sendo
um relatdrio de andlise nos termos do artigo 19 e seguintes da Resolugdo CVM n° 20, de 25 de fevereiro de 2021, por se tratar
de natureza meramente informativa, constituindo tdo somente a opinido da EQI sobre os assuntos abordados pelo presente.

O Administrador ndo se responsabiliza por erros ou omissbes neste material, bem como pelo uso das informagdes nele contidas.
Adicionalmente, o Administrador nédo se responsabiliza por decisées dos investidores acerca do tema contido neste material
nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por ele consultados. Este fundo tem menos 12 (doze) meses. Para avaliagdo
de performance de um fundo de investimento é recomenddvel a andlise de, no minimo, 12 (doze meses).

Autorregulacao ¢ Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA

Administracao Fiduciaria
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