btq pactusl

Fundo de Investimento Imobiliario

Fll Torre Almirante
(ALMI11)

Informativo Mensal Janeiro 2022




Informacgoes

Objeto e Perfil do Fundo

E exclusivamente a aquisicio de até 100% do
empreendimento Torre Almirante e a locagao, no
mercado imobiliario, da fracdo ideal que passar a ser
detida pelo Fundo. A aquisicao visa proporcionar aos
cotistas a rentabilidade decorrente do recebimento de
receitas de aluguel das unidades comerciais, fachadas,
depdsitos e vagas de garagem do Imodvel, nos termos
de contratos de locacao a serem celebrados.

A Administradora informa que os Informes de
Rendimentos referentes ao ano de 2021 serao
disponibilizados exclusivamente por meio digital,
através do Portal do Investidor, conforme passo a passo
descrito no manual.

Cadastre-se no Mailing

Para receber mais informacgdes cadastre-se em nosso
mailing.

'Observado o valor minimo mensal de R$15.000,00 corrigido pelo IGPM. A taxa de

administragdo também é composta pelo valor equivalente a até 0,30% ao ano a razao de
1/12 avos, referente aos servigos de escrituragdo, conforme previsto em regulamento.

Inicio do Fundo
19/11/2004

Quantidade de Emissoes
3

Taxa de Administragao
0.383% aa sobre o)
Patrimonio do Fundo i

Administrador
BTG Pactual Servigos
Financeiros S.A. DTVM

PRINCIPAIS CARACTERISTICAS

Gerenciador
Cushman

Taxa de Gerenciamento
1.00% ao més sobre as
receitas de aluguel

Area Locavel do
Empreendimento
41.611,00 m?

Cotistas
3.154

btqpactual

Patrimonio Liquido
R$250.264.016,46

Valor Patrimonial/Cota
RS2.251,041281

Quantidade de Cotas
111.177,0000

Tipo Anbima
Renda Gestdo Passiva
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https://fundservicesid.btgpactual.com/Account/Login?ReturnUrl=%2Fconnect%2Fauthorize%2Fcallback%3Fclient_id%3DApiPortalCotistaClient%26redirect_uri%3Dhttps%253A%252F%252Fportaldoinvestidor.btgpactual.com%252Fcallback%26response_type%3Dcode%26scope%3Dapi.portal_cotista.download_extrato_ir%2520api.portal_cotista.acesso%2520api.portal_cotista.atualizacao_cadastral%26state%3Db283d4ed2d014d4c9ab1662519bbc23a%26code_challenge%3DSAuKD6MZFtn5EG6Ku3QV79dKQGXfMIrDrRFXanyMysc%26code_challenge_method%3DS256%26response_mode%3Dquery%26welcome_message%3DSeja%2520bem-vindo(a)%2520ao%2520Portal%2520do%2520Investidor
https://static.btgpactual.com/media/outros/04066582000160_20220118_OUTROS.pdf

Nota da btogpactual

Administradora
Més de reajuste em percentual da area
O Fundo é proprietario de 40% do Edificio Torre Almirante,
localizado na Avenida Almirante Barroso, n2 81, Rio de Janeiro/RJ. Jan Fev Mar Abr Mai Jun
Por ocasido das 3 (trés) primeiras emissoes de cotas, a aquisicao
pelo Fundo comprc(eend)ez a compra de 40% do Imovel. i 8% 0% 17% 0% 4s% 0%
Jul Ago Set Out Nov Dez
O Edificio principal possui 34 pavimentos de escritorios; 8% 0% 15% 0% 8% 0%
cobertura e heliponto. Ja o Edificio-Garagem possui 11
pavimentos de estacionamento, com capacidade para 382 A carteira ¢ reajustada pelo [PCA e pelo IGPM.
veiculos, salas de reunido e video conferéncia, além de uma area
técnica, totalmente dedicada aos locatarios. Ocupagdo do Fundo

Locatario

No final do més de
Dezembro/2021, a taxa
de ocupacao do Fundo
foi de 35,95%.

Caixa EconOomica Federal (Agéncia)
TEEKAY

MARSH

We Work

Gaia, Silva, Gaede & Associados
INVESTSMART

KUEHNE + NAGEL

Ocupado Vago

35,95% 64,05%
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Fotos do Empreendimento @pactual

N

M - - L g 211y, : ’

=3

et

'
T

Informativo Mensal Janeiro 2022



Fotos Apresentacao Edificio @ pactual
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Demonstracao de
Resultados

Propriedades para Investimento
Outros Ativos Financeiros
Despesas Operacionais

Lucro (prejuizo) liquido no periodo

Ajustes’

Reserva de Contingéncia

Resultado Liquido

@ pactual

Jul/21 Ago/21 Set/21 Out/21 Nov/21 Dez/21
415.850 -86.880 25.966 84.642 21.441.252  105.177
6.561 18.128 20.734  18.317 23.263 27.291
-139.958 -94.146 -92.170 -108.377 -127.015 -109.118
282.453 -162.898 -45.470 -5.419 21.337.500 23.350
45.266 -15.814  12.451 12.451  -21.347.362 137.122

-16.872 - . . - .

320.570 -157.535 -11.842 28.209 11.314 181.649

i Ajustes referentes as despesas operacionais

Reserva de Contingéncia: No final do més de Dezembro/2021, a reserva de
contingéncia do fundo possuia o saldo de RS 0.00.
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Distribuicao
Mensal

O Fundo distribuird aos cotistas, até o 102 dia util
de cada meés, a titulo de antecipacao dos
resultados a serem distribuidos, a totalidade do
resultado liquido financeiramente realizado no
més anterior, apurado sob o regime de caixa.

Data base: 08/11/2021
Data de pagamento: 16/11/2021
Rendimento: 0

Més de referéncia: Out/21
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Mercado Secundario

As cotas do Fll Torre Almirante (ALMI11) sdo
negociadas no Mercado de bolsa na B3 — Brasil,
Bolsa e Balcao.

Cotas negociadas: 1.045

Cotacdo de fechamento: R$1.100,00

Volume: R$1.079.642,51

Més de referéncia: Dec/21

Fonte: Economatica
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2,700 35
2,600
, 34
2,500
2,400 33
2,300 32
2,200
2,100 31
2,000 30
1,900 29
1,800
1,700 28
1,600 27
1,500 26
1,400
1,300 25
1,200 24
1000 2
'900 22
800 21
600 20
500 19
400 18
300 17
200 8 g - ° ) ~
(-]
100 > = 3 R o & 3 1B
0 15
jan-21 fev-21  mar-21  abr-21  mai-21  jun-21 jul-21 ago-21  set-21 out-21  nov-21  dez-21
: RS/cota
RS/mil mmm \/olume (RS mil) Cotacdo (RS)

Evolugdo da cota no mercado secundario nos ultimos 12 meses
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Updates btgpactual

30/06/2020 - Fato Relevante referente a acdo renovatdria de aluguel ajuizada em 2009 contra a Caixa Econdmica Federal
(“Locatario”), foi proferida a decisao judicial autorizando o levantamento, pelo Fundo, de parte do valor depositado pelo
Locatdario, no montante de RS 23.258,02 (vinte trés mil duzentos e cinquenta e oito reais e dois centavos). Links Uteis:

30/09/2020 - Fato Relevante O Fundo assinou um novo Contrato de Locacdo, com a locatéria INVESTSMART AGENTES Site da Administradora
AUTONOMOS DE INVESTIMENTO LTDA., inscrita no CNPJ sob o n? 19.438.577/0001-08, referente a 1.276,01 m? de area
locavel. Considerando a Nova Locagao, a vacancia do Imodvel, passara a ser de 68,15% (sessenta e oito inteiros e quinze
centésimos por cento) da area locavel.

B3 - Flis listados

Regulamento

01/07/2020 - Fato Relevante O Fundo assinou um novo Contrato de Locagdo, com a locataria INVESTSMART AGENTES
AUTONOMOS DE INVESTIMENTO LTDA., inscrita no CNPJ sob o n? 19.438.577/0001-08, referente a 1.277,19 m? de area
locdvel. Considerando a Nova Locagao, a vacancia do Imovel, passara a ser de 65,10% (sessenta e oito inteiros e quinze
centésimos por cento) da area locavel.

Prospecto

i:Eventuais processos judiciais do Fundo

01/10/2021 — Fato Relevante informando que o Fundo assinou um contrato de locacdo com KUEHNE+NAGEL SERVICOS serdo periodicamente informados a CVM e
LOGISTICOS LTDA., o contrato tera duracdo de 05 anos, contatados a partir do momento da entrega de chaves. Com isso, fegu?a'\riiitagzgzgﬁz\;el na forma da
o Fundo tera um impacto positivo de 9,76% na Receita em comparagdo com a distribui¢do referente ao més de setembro A administradora recomenda a leitura
de 2021. cuidadosa do prospecto e do regulamento

do Fundo de Investimento pelo investidor

27/12/2021- Comunicado ao Mercado referente ao esclarecimento para B3 em relacdo a oscilagdo atipica do Fundo. A CDETALIEE SO (EEUEC:
Ademais, documentos como Fatos

Administradora esclarece que ndo tem conhecimento de fato relevante, que possa justificar a variacao do valor da cota elavanics, Gomursdes an e,
do Fundo no mercado secundario de bolsa da B3, e ressalta que todas as informacdes relevantes sao divulgadas ao Relatérios, Convocagdes e Atas estdo

mercado, em atengdo ao disposto na regulamentagao pertinente. disponiveis no site da B3 S.A. — Brasil,
Bolsa, Balcdo (“B3”) e da Administradora.

19/01/2022 - Comunicado ao Mercado reforcando que os Informes de Rendimentos referentes ao ano de 2021
(“Informes”) serdo disponibilizados aos investidores até o ultimo dia util de fevereiro 2022, conforme previsto na
Instrucdo Normativa RFB n2 2.060/2021, exclusivamente por meio digital, através do Portal do Investidor(“Portal”);
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https://static.btgpactual.com/media/fato-relevante-almi-20200920202624.pdf
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=220661&amp;flnk
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=250612&amp;flnk
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=258283&amp;flnk
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria
http://www.b3.com.br/pt_br/produtos-e-servicos/negociacao/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/
https://static.btgpactual.com/media/fii-torrealmirante-regulamento-20032018-vf.pdf
https://www.btgpactual.com/home/media/prospecto_de_oferta_publica.pdf

Disclaimer

Dados de mercado, financeiros e graficos:
referentes ao més anterior do més do relatorio.
Demais dados: referentes ao més do relatorio.

Para demais informacdes financeiras, comunicados
e fatos relevantes, atas, documento e outros,

consultar:

https://www.btgpactual.com/asset-
management/administracao-fiduciaria

Ouvidoria 0800 722 00 48 / SAC 0800 772 2827

btgpactual.com

btqpactual

Fundos de investimento ndao contam com garantia do administrador do fundo, do gestor da
carteira, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos -
FGC. A rentabilidade obtida no passado n3o representa garantia de rentabilidade futura. E
recomendada a leitura cuidadosa do prospecto
e do regulamento do fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos. Os
investidores devem estar preparados para aceitar os riscos inerentes aos diversos
mercados em que os fundos de investimento atuam e, consequentemente, possiveis
variacoes no patrimonio investido. 0] Administrador nao
se responsabiliza por erros ou omissdes neste material, bem como pelo uso das
informacdes nele contidas. Adicionalmente, o Administrador ndo se responsabiliza por
decisdes dos investidores acerca do tema contido neste material nem por ato ou fato de
profissionais e especialistas por ele consultados.

Autorregulacao

ANBIMA

Administracao Fiduciaria
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https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria
mailto:ri.fundoslistados@btgpactual.com
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