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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl BTG PACTUAL FUNDO DE
FUNDOS
CNPJ/MF N.° 11.026.627/0001-38

PROPOSTA DA ADMINISTRADORA PARA A 72 EMISSAO DE COTAS DO FUNDO

Prezado Sr. Cotista,

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, institui¢do financeira, com sede na
Cidade e Estado do Rio de Janeiro, localizada & Praia de Botafogo, 501, 5° Andar (Parte), Torre
Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, Brasil, e inscrita no CNPJ/MF sob o n® 59.281.253/0001-23,
devidamente credenciada na Comissdao de Valores Mobiliarios (“CVM”) como administradora de
carteira, de acordo com o Ato Declaratorio CVM n° 8.695, de 20 de marc¢o de 2006, na qualidade de
institui¢do administradora (“Administradora”) do Fundo de Investimento Imobiliario — FII
BTG Pactual Fundo de Fundos (“Fundo”), convocou, em 07 de maio de 2018, os titulares de
cotas do Fundo (“Cotistas™) para a assembleia geral extraordinaria a ser realizada no dia 22 de
maio de 2018, as 9:00 horas, na Cidade de Séo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n.° 3.477 — 14° andar (“Assembleia’) para deliberar sobre a distribuicdo publica das
cotas da 72 (sétima) emissdo de cotas do Fundo, nos termos do art. 22 do regulamento do Fundo
(“Regulamento”), da Instrucdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada, bem
como nos termos da Instrugdo CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada
(“Cotas”, “7% Emissdo”, “Oferta”, “Instrucdo CVM n° 472” ¢ “Instrucdo CVM n° 4007,
respectivamente) mediante a seguinte proposta da Administradora:

Coordenador Lider: XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS SA.,
instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicao
de valores mobiliarios, com endereco na Cidade de Séo
Paulo, Estado de Séo Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima,
n° 3600, 10° andar - CEP 04.538-132, inscrita no CNPJ/MF
sob o0 n° 02.332.886/0011-78 (“Coordenador Lider”).

Participante Especial OURINVEST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade integrante do
sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com sede na
Cidade de S&o Paulo, Estado de Séo Paulo, na Av. Paulista,



Demais instituicoes
participantes da Oferta

Valor total da Oferta, na Data
de Emisséo:

Cotas do Lote Suplementar:

Cotas do Lote Adicional

n°® 1.728, sobreloja, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
00.997.804/0001-07 (“Participante Especial®).

Outras instituicdes intermediarias autorizadas a operar no
mercado de capitais brasileiro, credenciadas junto a B3, a
serem oportunamente contratadas pelo Coordenador Lider
(“Demais Instituicdes Intermediarias”, e, em conjunto
com o Coordenador Lider e o Participante Especial,
“Instituicbes Participantes da Oferta”).

R$ 150.000.012,00 (cento e cinquenta milhdes e doze reais)
(“Valor Total da Oferta”), equivalentes a 1.851.852 (um
milhdo e oitocentas e cinquenta e uma mil e oitocentos e
cinquenta e duas) Cotas, sem considerar as Cotas do Lote
Suplementar (conforme definidas abaixo) e as Cotas
Adicionais (conforme definidas abaixo).

Nos termos do artigo 24 da Instrucdo CVM 400, a quantidade
de Cotas inicialmente ofertada (sem considerar as Cotas
Adicionais (conforme abaixo definida) podera ser acrescida
em até 15% (quinze por cento), ou seja, em até 277.777
(duzentas e setenta e sete mil e setecentas e setenta e sete)
Cotas suplementares, nas mesmas condicdes e com as
mesmas caracteristicas das Cotas inicialmente ofertadas,
destinadas a atender a um excesso de demanda que
eventualmente seja constatado no decorrer da Oferta,
conforme opcdo do lote suplementar (“Cotas do Lote
Suplementar”).

Nos termos do artigo 14, paragrafo 2°, da Instrucdo CVM
400, a quantidade de Cotas inicialmente ofertada (sem
considerar as Cotas do Lote Suplementar) podera ser
acrescida em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até
370.370 (trezentas e setenta mil e trezentas e setenta) Cotas
adicionais, que serdo emitidas nas mesmas condigGes e com
as mesmas caracteristicas das Cotas inicialmente ofertadas,
que poderdo ser emitidas pelo Fundo sem a necessidade de



Distribuicdo Parcial da Oferta
(sob pena de cancelamento da

78 Emissdo):

Numero de Novas Cotas:

Emissao:

Série:

Preco de Emisséo:

Prazo da Oferta:

Exercicio
Preferéncia:

do

Direito

de

novo pedido de registro da Oferta 8 CVM ou modificacéo
dos termos da 72 Emissao e da Oferta (“Cotas Adicionais”).

Minimo de R$ 30.000.051,00 (trinta milhdes e cinquenta e
um reais) correspondente a 370.371 (trezentas e setenta mil
e trezentas e setenta e uma) Cotas (“Distribuicdo Minima”).
Em virtude da possibilidade de distribuicdo parcial, sera
observado o disposto no art. 31 da Instrucdo CVM n° 400. O
eventual saldo de Cotas ndo colocado no ambito da Oferta
sera cancelado pela Administradora, desde que atingida a
Distribuicdo Minima.

1.851.852 (um milh&o e oitocentas e cinquenta e uma mil e
oitocentas e cinquenta e duas) Cotas, podendo ser acrescido
das Cotas do Lote Suplementar e das Cotas Adicionais, nos
termos dos artigos 14 e 24 da Instrucdo CVM 400.

73.
Unica.

Na data de emissdo das Cotas objeto da 7* Emissdo (“Data
de Emisséo”), o prego de emissdo da Cota para os fins da 72
Emissdo sera de R$ 81,00 (oitenta e um reais), fixado com
base no valor médio arredondado de fechamento das cotas
do Fundo no mercado secundario nos ultimos 7 (sete) meses
findos em 30 de abril de 2018.

6 (seis) meses, contados da data de divulgacdo do Anincio
de Inicio de Distribuig&o.

Observado o disposto no artigo 24, 11 e 111, do Regulamento,
serd assegurado aos Cotistas do Fundo cujas cotas estejam
integralizadas na data de publicacdo do Anuncio de Inicio, 0
direito de exercer a preferéncia na subscricdo e
integralizacdo das Cotas objeto da 72 Emissdo conforme
aplicacdo do fator de proporgéo para subscri¢do de Cotas de
0,31126905897 na proporgdo do numero de Cotas de sua



Exercicio do Direito
Subscricdo de Sobras

de

titularidade, que devera ser arredondado para baixo até
atingir um namero inteiro (“Direito de Preferéncia”); o
periodo para o exercicio do direito de preferéncia sera de 10
(dez) dias Uteis, sendo certo que as datas para o exercicio do
direito de preferéncia serdo definidas nos documentos
relativos a 72 Emissdo (“Periodo de Preferéncia”). Sera
permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu
direito de preferéncia a outros Cotistas ou a terceiros
(cessionarios), total ou parcialmente e desde que em tempo
habil para que o respectivo cessionario possa exercé-lo, junto
a B3 — Brasil, Bolsa, Balcio (“B3”) ou a Instituicdo
Escrituradora das Cotas do Fundo, observados os
procedimentos operacionais da B3 e da Instituicdo
Escrituradora das Cotas do Fundo, conforme o caso, durante
0 Periodo de Preferéncia. Caso ndo haja a subscricdo da
totalidade das Cotas no Periodo de Preferéncia a distribuicéo
publica das Cotas serd efetuada pelo Coordenador Lider
junto a investidores que demonstrem interesse em subscrever
e integralizar Cotas do Fundo, observado o disposto no
Regulamento, na Instru¢cdo CVM n° 400 e na Instrucdo CVM
n® 472,

Encerrado o Periodo de Preferéncia junto a B3 e a Instituicao
Escrituradora, e ndo havendo a colocacdo da totalidade das
Cotas objeto da Oferta, sera conferido, a cada Cotista que
exercer seu Direito de Preferéncia, o direito de subscricdo da
sobra das Cotas que ndo forma objeto do exercicio do Direito
de Preferéncia (“Sobras” e “Direito de Subscri¢cdo de
Sobras”, respectivamente), na propor¢do do numero de
Cotas por ele subscritas durante o prazo para exercicio do
Direito de Preferéncia. Os Cotistas poderdo manifestar o
exercicio de seu Direito de Subscri¢do de Sobras, total ou
parcialmente, em periodo que sera definido nos documentos
relativos & 72 Emissdo, inclusive, junto a B3 ou a Instituicdo
Escrituradora, observados os prazos e 0s procedimentos
operacionais da B3 e da Instituicdo Escrituradora, conforme
0 caso. Sera vedado aos Cotistas ceder, a qualquer titulo, seu
Direito de Subscricdo de Sobras.



Exercicio do Direito
Montante Adicional

ao Cada Cotista devera indicar, concomitantemente a

manifestacdo do exercicio de seu Direito de Subscricdo de
Sobras, se teria interesse na subscricdo de um montante
adicional de Cotas (“Montante Adicional”), especificando a
quantidade de Cotas adicionais que gostaria de subscrever,
limitada ao total das Sobras. Findo o prazo para exercicio do
Direito de Subscricdo de Sobras junto a B3 e a Instituicdo
Escrituradora, €, ndo havendo a colocacdo da totalidade das
Sobras, 0 saldo de Cotas remanescente serd alocado para
atendimento dos Montantes Adicionais solicitados pelos
Cotistas, observada a proporcdo do numero total de Cotas
subscritas por cada um deles durante os prazos para exercicio
do Direito de Preferéncia e do Direito de Subscricdo de
Sobras, em relacdo a totalidade de Cotas subscritas nesse
mesmo periodo. Caso, ap0s essa primeira alocacdo de Cotas,
seja verificada a existéncia de eventual saldo remanescente de
Cotas, referido saldo serd alocado, observada a mesma
proporcéo estabelecida acima, para atendimento dos pedidos
dos Cotistas que ndo tiverem conseguido atingir o Montante
Adicional originalmente solicitado. O procedimento acima
serd realizado sucessivamente, ndo havendo a abertura de
qualquer periodo para novas manifestacfes dos Cotistas, até
que (a) sejam atendidos todos os pedidos de Montante
Adicional originalmente apresentados; (b) ndo seja possivel a
alocacdo do saldo remanescente de Cotas, observada a
proporcdo prevista acima, para atendimento de todos os
Montantes Adicionais; ou (c) haja a colocacdo da totalidade
das Cotas ofertadas, o que ocorrer primeiro. A quantidade de
Cotas a ser subscrita por cada Cotista, a titulo de Montante
Adicional, estard disponivel para consulta dos Cotistas
durante o periodo que sera definido nos documentos relativos
a 7% Emissdo. A liquidacdo das Cotas solicitadas durante o
prazo para exercicio do Direito de Subscrigdo de Sobras, bem
como do Montante Adicional, devera ocorrer na data que sera
definida nos documentos relativos a 72 Emissé&o.



Taxa de ingresso:

Custos da Oferta

Aplicagdo Inicial Minima:

Forma de distribuicdo:

Tipo de distribuigéo:

Regime de colocacéo:

Publico-alvo:

N&o serda cobrada taxa de ingresso dos subscritores das
Cotas.

Os custos estimados com a Oferta, considerando a retengéo
de tributos aplicaveis, séo de 4,74% (quatro inteiros e setenta
e quatro centésimos por cento) sobre o referido Valor Total
de Emissdo, ndo considerando a emissdo das Cotas
Adicionais e das Cotas do Lote Suplementar, valor ja
incluido no valor total da Oferta, que sera pago pelo Fundo
aos respectivos prestadores de servicos.

R$ 1.215,00 (mil e duzentos e quinze reais), correspondente
a 15 (quinze) Cotas (“Aplicacdo Inicial Minima”). A
Aplicacdo Inicial Minima prevista acima nao € aplicavel aos
atuais cotistas do Fundo quando do exercicio do Direito de
Preferéncia.

As Cotas da Oferta serdo distribuidas publicamente pelo
Coordenador Lider, nos termos da Instru¢do CVM n° 400,
em mercado de balcdo ndo organizado, por meio do Sistema
de Distribuicio de Ativos “DDA”, administrado ¢
operacionalizado pela B3.

Primaria.

A colocacdo sera realizada sob o regime de melhores
esforcos.

As Cotas objeto da Oferta poderdo ser subscritas por
quaisquer investidores, pessoas fisicas, pessoas juridicas,
fundos de investimento ou quaisquer outros veiculos de
investimento.

Para todos os fins, consideram-se “Pessoas Vinculadas” (i)
controladores e/ou administradores da Administradora e/ou
outras pessoas vinculadas a Oferta ou a distribuicdo das
Cotas, bem como seus cOnjuges ou companheiros, seus
ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° grau; (ii)



Comprovacdo de Titularidade
das Novas Cotas:

controladores e/ou administradores de qualquer das
Instituicbes Participantes da Oferta; (iii) empregados,
operadores e demais prepostos de qualquer das Instituicdes
Participantes da Oferta, que desempenhem atividades de
intermediacdo ou de suporte operacional diretamente
envolvidos na estruturacdo da Oferta; (iv) agentes
autdbnomos que prestem servi¢os & Administradora e/ou a
qualquer das Instituices Participantes da Oferta; (v) demais
profissionais que mantenham, com a Administradora e/ou
qualquer das Instituicdes Participantes da Oferta, contrato de
prestacdo de servicos diretamente relacionados a atividade
de intermediacdo ou de suporte operacional no ambito da
Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente,
pela Administradora e/ou por qualquer das Instituicdes
Participantes da Oferta; (vii) sociedades controladas, direta
ou indiretamente, por pessoas vinculadas a qualquer das
InstituicOes Participantes da Oferta, desde que diretamente
envolvidas na Oferta; (viii) conjuge ou companheiro e filhos
menores das pessoas mencionadas nos itens “ii” a “v’”” acima,
e (ix) clubes e fundos de investimento cuja maioria das cotas
pertenca a pessoas vinculadas, salvo se geridos
discricionariamente por terceiros nao vinculados, nos termos
do artigo 55 da Instrucdo da CVM n° 505, de 27 de setembro
de 2011, conforme alterada.

Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3
(um ter¢o) a quantidade de Cotas inicialmente ofertada (sem
considerar as Cotas emitidas em razdo do exercicio da Opc¢éo
de Lote Adicional e da Opcdo de Lote Suplementar), ndo sera
permitida a colocacéo, pelos Coordenadores, de Cotas junto
a investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas,
nos termos do artigo 55 da Instru¢cdo CVM 400.

Durante a colocagdo das Novas Cotas, o Investidor que
subscrever a Nova Cota receberd, quando realizada a
respectiva liquidacdo, recibo de cota, que, até a
disponibilizagdo do Anuncio de Encerramento, do andncio
de distribuicdo de rendimentos pro rata e a obtencdo de



autorizacdo da B3, ndo serd negociavel e ndo recebera
rendimentos provenientes do Fundo, com excecdo dos
rendimentos auferidos pelas aplicacGes financeiras nas quais
os recursos de cada Investidor ficardo aplicados até o
encerramento da Oferta, liquidos de eventuais tributos
incidentes. Tal recibo é correspondente a quantidade de
Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Nova
Cota depois de divulgado o Andncio de Encerramento e 0
anuncio de distribuicdo de rendimentos pro rata, quando as
Novas Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3.

Negociagdo das Cotas no Bolsa de Valores administrada e operacionalizada pela B3.
mercado secundario:

O Preco de Emissao foi fixado em observancia ao disposto no Inciso I do artigo 24 do Regulamento.
PROPOSTA DA ADMINISTRADORA: A Administradora propfe a aprovacdo da matéria da
pauta do dia sobre a emissao e distribuicdo publica das cotas da 72 Emissao do Fundo, pelo motivo
diluir os custos do Fundo, ampliacdo da diversificagdo da carteira do Fundo e disponibilizar ao
gestor novos recursos destinados a capturar a retomada do setor de imobiliario e da inddstria de
fundos de investimento imobiliario, como projetam as principais consultoras especializadas.

Colocamo-nos a disposicéao para o esclarecimento de eventuais duvidas.

Atenciosamente,

BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM

Administradora do Fundo de Investimento Imobiliario — FII BTG Pactual Fundo de Fundos

(Favor  encaminhar  davidas ou  solicitagho para o e-mail  sh-contato-
fundoimobiliario@btgpactual.com)
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