Cota Fechamento
no Més (RS)

100,45
Cota
Patrimonial (RS)'

97,86

Objetivo do Fundo e Politica de Investimento

Valor de Mercado
do Fundo (RS)

158.012.571

Valor
Patrimonial do
Fundo (RS)
153.937.695

JSAF11

Liquidez Média
Diaria (R$/Dia)

PL Alocado em

Qtd. de cotas Ativos - Alvo (%)

Rendimento/Cota
Anunciado no Més

RS 0,79
Divided Yield
Més / Anualizado

0,79% /9,44%

Fundo Imobilidrio com gestdo ativa, podendo alocar seus recursos em titulos e valores mobilidrios: cotas de
outros Flls, Certificados de Recebiveis Imobilidrios (CRI), acdes de empresas do setor imobilidrio, dentre outros
ativos conforme previsto no pardgrafo 12 do Artigos 82 e 92 do regulamento. O objetivo do fundo é distribuir
renda aos cotistas através do recebimento de receitas como: rendimentos e ganho de capital.

0s custos da oferta representaram 4,27% do valor total captado.
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Prezado Investidor,

No més de dezembro, a indUstria de fundos imobilidrios vivenciou uma
forte recuperacdo das contragdes de precos observada nos meses de
outubro e novembro. O indice IFIX avancou 8,78% no més, com
destaque para os segmentos de Tijolo que apresentaram as maiores
altas no més: Shopping Centers 13,02%, Logistico 12,01%, Lajes Corpora-
tivas 10,70%. O IFIX finaliza 0 ano de 2021 com retracdo de 2,28%.

Na visdo da gestdo do JSAF, essa recuperacdo das cotagdes dos fundos
imobilidrios deve-se ao arrefecimento das curvas de juros futuros no
més de dezembro e dados de inflagdo com leves sinais de desaceleracgdo,
mas principalmente as assimetrias de precos dos Flls do segmento de
tijolo identificadas pelo mercado, uma vez que este segmento foi o que
sofreu as maiores pressoes vendedoras ao longo de 2021 e apresentava
descontos historicamente elevados ao final do més de novembro.

Com relagdo as movimentagdes do JSAF no més de dezembro, destaca-
mos a alocacdo de R$9 milhdes que estavam em caixa em cotas de fun-
dos imobilidarios de lajes corporativas, fundos imobilidrios de CRI com
boa parte do patriménio indexado ao CDI e cotas de Flls do segmento
FOF, por enxergarmos grandes oportunidades em fundos que apresen-
tam carteiras com excelente mix de fundos imobilidrios e ainda descon-
tos relevantes sobre a cota patrimonial no mercado secundario.

Adicionalmente, a gestdo fez uma pequena alocagdo de 3,2% do PL do
JSAF em ag¢des de empresas tradicionais do segmento de shopping cen-
ters e incorporacao, visando ganho de capital no médio prazo.

Entre compras e vendas de ativos financeiros, o JSAF movimentou
R$15,7 milhdes no més de dezembro de 2021 e inicia o ano de 2022
com quase R$50 milhdes em caixa, conferindo conforto a gestdo para
enfrentar a volatilidade do Mercado, e ainda, aproveitar as oportuni-
dades que venham a surgir ao longo deste préximo ano.

Por fim, no més de dezembro foi divulgada a distribuicdo de RS0,79 por
cota aos detentores de JSAF11 na data base 30/12/2021. Essa distribui-
¢do de rendimentos representa um yield de 0,79% sobre o valor de emis-
sdo das cotas (9,48% anualizado), e é mais de 30% superior ao rendimen-
to projetado para o segundo més de operagdo do JSAF no estudo de via-
bilidade da oferta inicial do fundo. Somando o rendimento divulgado a
cota patrimonial do JSAF, tivemos rentabilidade de 4,13% em dezembro.

Safra ‘ Asset

Nome: JS Ativos Financeiros
Fll

Cddigo de Negociagao
(ticker): JSAF11

Administrador: Banco J.
Safra S.A.

Gestor: Safra Asset

Formador de Mercado:
Banco Fator S.A.

Ambiente de Negociagdo:
(B3]

CNPJ: 42.085.661/0001-07

Inicio do Fundo:
27/10/2021

Prazo: Indeterminado
Cotas emitidas: 1.573.047

Taxa Administragdo: 1%

a.a. s/ valor de mercado

Taxa performance: 20% s/
(A Valor Patrimonial + Ren-
dimentos), que excederem

o Benchmark.

Benchmark: [PCA + IMA-B
Data antncio rendimento:
Ultimo dia util do més
Data pagamento dividen-
do: 10° dia Util do més

Tributagdo: Conforme Re-
gulamento, Prospecto do
Fundo e leis n. 8.668/93 e n.
9.779/1999
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Para mais informagBes acesse o site do fundo JSAF11: https://www.safra.com.br/safra-asset/fundo-
imobiliario/jsafl11l.htm

Em caso de duvida, o time do JSAF esta a disposicdo através do mailing: ri.imobiliario@safra.com.br



Resultado (R$) Dezembro
Receita Fll 837.272
Receita CRI 0
Receitas AgOes 7.545
Receitas Outros Ativos Financeiros 310.899
Ganho de Capital (FII/CRI/AgGes) 37.744
Total Receitas 1.193.461
Despesas Administrativas -129.569
Despesas Operacionais -33.597
Total de Despesas -163.165
Resultado 1.030.295
Rendimento Distribuido 1.242.707
Resultado por Cota 0,65
Rendimento por Cota 0,79
Proporgao Distribui¢do 120,6%
Resultado Acumulado para 0,06

Distribuicado

Composi¢do do Rendimento (R$)

Safra ‘ Asset

2° Semestre
1.444.893
0
7.545
732.745
498.527
2.683.711
-273.698
-95.105
-368.803
2.314.908
2.217.996
1,47
1,41
95,8%

0,06

Acumulado Ano
1.444.893
0
7.545
732.745
498.527
2.683.711
-273.698
-95.105
-368.803
2.314.908
2.217.996
1,47
1,41
95,8%

0,06

nov-21 dez-21

N Despesas N Receitas Rendimento Ganho de Capital

Histérico de Rendimento (RS)

Resultado Acumulado

— Resultado Distribuido

082 (79
Oﬁz- ﬁs
nov-21 dez-21

B Rendimento porCota M Resultado por Cota



Retorno Total vs. Benchmarks

Dividend Yield (%)

CDI Liquido (15% IR)

Valor Patrimonial + Rendimento?
IPCA + Yield IMA-B'

IFIX

Valor de Mercado + Rendimento

Fonte: Banco Safra; Quantum Axis.

"Dados até o més anterior ao més de referéncia do relatério.

dez/21
0,79%
0,65%
4,13%
1,52%
8,80%
2,78%

2Desconsiderando os custos da oferta que representaram 4,27% do valor total captado.

Liquidez?

Volume Negociado (RS)
Volume Médio Negociado (R$/Dia)
Giro

20 JSAF11 teve suas cotas listadas na B3 no dia 25/11/2021.

Liquidez Mensal (em milhares de reais)

1.130
1.031

nov/21 dez/2:

dez/21
1.130.462

49.151

0,73%

Safra ‘ Asset

Desde o inicio do Fundo
1,40%
1,19%
3,73%
3,18%
4,63%
1,88%

Desde o inicio do Fundo
2.161.515
83.135
1,40%



Participagao por Ativo

% patrimdnio liquido alocado por Ativo
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N2 de Ativos por Categoria

EF|| MCRlI B Agdo M Caixa

Participagao por Segmento

% patrimonio liquido alocado por Segmento

Residencial/Desenvolvimento

5%
7%
Renda Urbana
Fundo de Fundos
M Logistico
W Shopping Centers
Lajes Corporativas/Properties
43%

Caixa

M Recebiveis imobilidrios
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Por Estratégia
% patrimdnio liquido alocado nas

Composi¢ao da Carteira
% patrimonio liquido alocado por Categoria

Por Tipo de Alocagao
% patrimonio liquido por

AcOes Empresas Listadas

Caixa

M Cotas de FlI

Limite de Exposicdo do PL por Categoria’
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Safra

Asset

ri.imobiliario@safra.com.br
Central de Atendimento Safra: 0300 105 1234

SAC: 0800 772 5755

O
| WWW. WWW.
pumy ——  ap—

Acesse o site da Cadastre-se no nos-
Regulamento

Gestora so mailing

O presente Relatério Mensal foi preparado pelo Banco J. Safra S.A. na qualidade de administrador do JS Ativos Financeiros
FIl (“Administrador”). As informacdes utilizadas no Relatério foram providas de seus registros e, eventualmente, podem
sofrer alterag@es quando da revisdo pelos auditores independentes. Este Relatdrio tem cardter meramente informativo. O
Administrador e seus administradores e empregados ndo poderdo ser responsabilizados pelas informagdes constantes
deste Relatdrio. Ressalta-se que nenhuma garantia é fornecida pelo Administrador quanto a materializagdo de quaisquer
projecOes futuras, estimativas ou retorno dos investimentos. V.Sas. devem fazer sua prépria avaliagdo para confirmar as
informagGes referentes a viabilidade do investimento. O Relatério ndo pode ser copiado, reproduzido ou distribuido a
terceiros sem o consentimento prévio do Administrador. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de
resultados futuros. Os investimentos em fundos ndo sdo garantidos pelo Administrador ou por qualquer mecanismo de
seguro ou, ainda, pelo fundo garantidor de crédito - FGC. Maiores informagdes e copias do prospecto e do regulamento do



