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INTERNO

Relatério Mensal

Fundo de Investimento Imobiliario Votorantim Shopping

Cdédigo bolsa: VSHO11

CNPJ: 23.740.595/0001-17

Informagdes Gerais

Cota valor de
Mercado

R$ 75,78

N° de cotistas
2.049

Rentabilidade
Mensal?

-8,97%

Cota
Patrimonial

R$ 102,42

ABL Total *
46.016 m?

Rentabilidade
Acum. no ano?8

-4,71%

Objetivos do Fundo

Valor
Patrimonial
Fundo

R$ 215 milhdes

Dividend
Yield?

0,70%

Rentabilidade
Acum. Desde
o inicio*
-20,90%

Fonte: BV Asset

Data base: 30/11/2021

O objetivo do Fundo é proporcionar aos cotistas renda

mensal por

meio da exploracdo

comercial de

Novembro 2021

Banco BV
Site — Votorantim Shopping

Administrador
Votorantim Asset Management DTVM LTDA

Gestor
Votorantim Asset Management DTVM LTDA

Escriturador das Cotas
Votorantim Asset Management DTVM LTDA

Auditor
KPMG Auditores Independentes

Inicio do Fundo
30/08/2018

Inicio de Negociacao na Bovespa
24/06/2019

Taxa de Administragcéo
0,75%t

Prazo do Fundo:
Indeterminado

Quantidade de Cotas Emitidas:
2.098.800

Distribuicdo de Rendimentos:
Mensal, com pagamento no 10° util do més

Valor de Emisséao
R$ 100,00

RelagBes com investidores
ri.asset@bv.com.br

1 Para maiores consultar

regulamento do fundo.

informacdes,

empreendimentos imobiliarios como shopping centers,
strip malls, outlets ou power centers.

Atualmente o fundo tem em seu portfolio trés shoppings:
Shopping Bay Market, Shopping Hortolandia e Shopping
Valinhos.

1 Dividend Yield: Relag&o entre rendimento distribuido e valor da cota de mercado.

2 Rentabilidade Efetiva Mensal: Variagdo da Cota de Mercado considerando os
rendimentos distribuidos no més.

3 Rentabilidade Acumulada no Ano: Rentabilidade Efetiva mensal acumulada
anualmente.

4 Rentabilidade Acumulada desde o inicio: Rentabilidade Efetiva mensal acumulada
desde 30/08/2018. 2



https://www.vam.com.br/web/site/hs/FII/FII_Votorantim_Shopping/pt/index.html
mailto:RI-VAM@bv.com.br
https://www.vam.com.br/web/site/hs/FII/bb_progressivoII/pt/index.html

INTERNO

Relatério Mensal

Fundo de Investimento Imobiliario Votorantim Shopping

Codigo bolsa: VSHO11 ~ CNPJ: 23.740.595/0001-17

Comentario do Gestor

Ocupacéo

No més de novembro, o shopping Valinhos teve um impacto negativo na sua ocupagéo, com duas saidas,
reduzindo a ocupacgéo do shopping de 74,0% para 72,8%. J& no shopping Hortolandia, ndo ocorreram
entradas e nem saidas, mantendo a ocupacéo total em 96,2%. No Bay, por sua vez, tivemos saidas de
lojas pequenas, o que representou uma queda na ABL de 89,5% para 87,5%.




INTERNO

Relatério Mensal

Fundo de Investimento Imobiliario Votorantim Shopping

Codigo bolsa: VSHO11 ~ CNPJ: 23.740.595/0001-17

asset

DRE Gerencial

Novembro -21 Semestre Ano
Receita Total 1.639.800 7.315.124 11.031.410
Receitas de Locagdo 1619424 7205208 10.893.275
Receitas Financeiras 20376 89.916 138.135
DespesaTota (150924)  (849.678)  (1.712.547)
Despesas Operacionais (24725 (180.660) (277.839)
Taxas de Administragdo (126199)  (669.018)  (1434.709)
Resutado 1488875 6465446 9.318.863
Resevas (376511) 20834 (147.271)
Rendimentos 1112364 650628000 9171592
Rendimentos por Cota 05 310 437

Data base: 30/11/2021
Fonte: BV Asset

Composicao do Resultado do Fundo por Cota (R$ mil, R$/Cota)
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Fonte: BV Asset
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INTERNO

Relatério Mensal
Fundo de Investimento Imobiliario Votorantim Shopping

Codigo bolsa: VSHO11 ~ CNPJ: 23.740.595/0001-17

Distribuicdo de Dividendos (R$/Cota)

Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out Nov Dez

2019 0,77 0,65 0,60 0,60 0,60 0,61 0,62 0,62 0,62 0,62 0,62 0,65

Fonte: BV Asset
Data base: 30/11/2021

Ano Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out Nov Dez

2019 0,75% 0,64% 0,59% 0,59% 0,59% 0,57% 0,57% 0,57% 0,57% 0,58% 0,58% 0,61%

Patrimonial 2020 0,60% 0,65% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,28% 0,12% 0,16%

Mercado 2020 0,56% 0,62% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,34% 0,15% 0,19%

Fonte: BV Asset
Data base: 30/11/2021

Evolucéo da Cota de Mercado e Cota Patrimonial (R$)
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INTERNO

Relatério Mensal

Fundo de Investimento Imobiliario Votorantim Shopping

Codigo bolsa: VSHO11 ~ CNPJ: 23.740.595/0001-17

Rentabilidade Mensal (%)

Ano Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out  Nov Dez Acumulado

2019 1,04% 0,34% 0,56% 0,50% 0,53% 6,13% 0,65% 0,68% 0,61% 0,64% 0,57% 0,60%  13,46%
Rentabilidade =~ ---mmmmmmmmmm oo ooooooooosoooooooeo
Efetiva Mensal 2020 0,76% 0,84% -0,87% 0,72% -1,85% -6,77% -0,19% 0,04% 0,25% 0,61% 0,92% 0,01%  -5,65%

2021 -0,02% 1,00% 0,41% 0,54% -0,15% 1,81% 0,15% 0,75% 0,47% 0,61% 1,60% 7,40%

2020 -4,74% -2,83% -26,13% 0,87% -3,42% 8,85% -5,33% 5,89% -2,65% -4,05% -1,21% 3,28% -30,72%

2021 -2,86% -7,73% -5,89% 8,78% 5,87% 5,15% 5,15% 0,92% 0,90% 1,70% -8,97% -4,71%
1 Rentabilidade Efetiva Mensal: Variagéo da Cota Patrimonial considerando os rendimentos distribuidos no més.
2 Rentabilidade de Mercado: Variacéo da Cota de mercado considerando os rendimentos distribuidos no més.
Fonte: BV Asset
Data base: 30/11/2021

Rentabilidade
de Mercado 2

Rentabilidade Acumulada vs. indices (%)

Més Ano 12 Meses Desde o inicio?
gCOtg’irﬁjéa » -8,97% -4,71% -1,59% -20,90%
VSHO11 1,60% 7.40% 7.41% 19.88%
__(CotaPatrimonial) T e
IFIX -3,64% -10,16% -8,19% 20,52%
cDl 0,59% 3,60% 3.77% 15,10%
IPCA 0,95% 9,26% 10,74% 20,15%

1 Desde 30/08/2018.

2 Desde o inicio das negociagdes em bolsa, em 18/01/2019.
Data base: 30/11/2021

Fonte: BV Asset e Quantum Axis




INTERNO

Relatério Mensal

Fundo de Investimento Imobiliario Votorantim Shopping

Codigo bolsa: VSHO11 ~ CNPJ: 23.740.595/0001-17

Rentabilidade Mensal (%)
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Fonte: QuantumAXxis e BV Asset
Data base: 30/11/2021
Liquidez
VSHO11 (R$, mil) Novembro 2021 2021 12 meses
Volume Negociado 481 9.940,0 10.407,8
Negociacdes 825 7.914 8.469
Girot 0,3% 6,2% 6,5%
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Volume Negociado (Esg.) mN° de cotistas

1 Giro: Volume negociado dividido pelo valor de mercado do fundo.

Fonte: B3
Data base 30/11/2021
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INTERNO

Relatério Mensal
Fundo de Investimento Imobiliario Votorantim Shopping

Codigo bolsa: VSHO11 ~ CNPJ: 23.740.595/0001-17

asset

Dados Operacionaist

Resultado Operacional (R$)

Novembro 2021

BAY HOR VAL Portfolio A% 2019
ReceitaTotal 1.151.257 794390 415011  2.360.658 49%
Aluguel Minimo (-descontos) 647.411 554,920 210.182 1.412.513 6,9%
__Aluguel Complementar 16009 _ 27.912 78717 _  122.638  _ -465%
Aluguel Quiosques/Stands 155.940 150.551 74.371 380.862 -43,5%
~ Recebiveis 959 . -16.419  -3.858 -19.318 -459,2%
__Inadimplénciadomes 173613 80163 16849 -270.625 _  260%
Recuperacéo de inadimpléncia 411.528 48.179 15.893 475.600 499,7%
 Estacionamento 48519 82.943 53.606 185.068 66,7%
Outras receitas 44504 26.467 2949 73920 68,7%
DespesaTotal 243962 225606 269.913 739481 _ _ 116%
Resultado operacional (NOI) 907.295 568.784 145.098 1.621.177 2,1%
Investimentos 62313 16459 110251 189023
Despesas ndo operacionais________ 0 16.000 | O 16000
RESULTADO Fll 844.982 536.325 34.847 1.416.154

1 O resultado operacional é divulgado na Ultima semana do més subsequente, sendo assim, o relatério apresenta o
resultado com defasagem de um més.

Data base: 30/11/2021 / Fonte: BV Asset
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m Bay Market Hortolandia = Valinhos

Data base: 30/11/2021
Fonte: BV Asset




§ O I . - %L
s S o A e N2 %G'2 °~ Yz-nou N
g 3 m e 2%8'S TZ-AOU &2 %Lt &2
e g 8 06G'CT 33 o 33
5 3 ‘ S g v R S
S o 3 %0'97 I sa %6'G TZ-1N0 s
S & o %8'E Tz-Ino " g %8’  — "L
o~ %707  I— @5 . g <
] %9'vZ S %6 T & S
£ 5 e 0y Tzaes E %' E
= 2 %70 — 5 ’ . B
c o %0'VZ EE———— oy Oy L
S . %0y Tg-obe %6'0T s e
S o %S0T — 06’
— ‘ [
9 —— 2
o g oree %r'y  Te-inl % Or 4 Tzin!
> 9 %S0T E— VOl -
. ‘ %c'6 [
o %60°GC I :
= g ’ A 1z-unl @ opmior PST Te-unl 0
& 8 %207 — 2 %6 ET N— 2
= g %L'VT = e TT Tz-rew =
S 5 %G ¥ Te-rew ’ : A
S 8 %.'S — - %.0 | -
‘ %0'CT s
= %8 mQ&wI lzaqe & %8sz Tz-Iqe o
. «© 0nCt «©
9 < 06G' LT g
= AL Ol e o w2 . S0 T Tg-Tew £
e %2 L %6°L
= %Z 01 ﬁxuNwI T2-No} %LET _, T¢-N3)
0 %T'S n— 3 %18 m— I
&) %¢"* = %G'9 S
> EO e Tzuel S %S'EZ, Tz-uel g
e %Z'6 I > %T 6T I >
%6'6 mmm— 0 %2'S 0
% m@_m %E € 0z-zep = o\m@mﬂ 0c-zop "
69'c  I— 0
@) o _
0/66' 7 I %SG'CT
o 0 %9't 0z-Aou §©1 0c-nou
m 5 %6,  — %,/ -
(i T %L'GC e a— 2 o\%.%ol ho
p %56 09 0z S o 0z
o — © —
- — — ‘ ‘
ol %E'TT I S %6'TT mupmn
AR %0'Z1 0z-1es e 9%0'€ 0z-1es
5 %V TT n— @ %E'G M
o o 9%9TT P [} %¢'ET
O| ¢ %9'G 0z-obe %971 0z-obe
%" = .
0| S /,'6 — = %0'0T  m—
o
5/ 8 2 2 8 8 8 8 8 T ssss8esess
© © © © 9o o o 9 = © S 99999 o 9
- 8 & &« & 5 ©° ° BIKISI°°D3

INTERNO




©
@
c
[9)
=
.2
=
2
©
9]
@

(@)}
=
o
Q.
@)
e
n
S
=
c
@©
—
o
S
>
@)
=
i
m
@)
=
o
]
c
()
S
=
0
()
>
=
(8]
©
@)
©
c
>
LL

CNPJ: 23.740.595/0001-17

Cdédigo bolsa: VSHO11

INTERNO

Dados Operacionais?

Dias de funcionamento no més
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Hortolandia = Valinhos

m Bay Market

Data base: 30/11/2021

restricdo de horarios e ficaram abertos 98% do tempo.

Nos meses de julho e agosto os shoppings puderam abrir todos os dias, entretanto o Hortolandia e Valinhas trabalharam com

Fonte: BV Asset

Fluxo de Veiculos do Portfolio (Milhares)
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Data base: 30/11/2021

Fonte: BV Asset




INTERNO
Relatério Mensal

Fundo de Investimento Imobiliario Votorantim Shopping
Cédigo bolsa: VSHO11  CNPJ: 23.740.595/0001-17

Os Imodveis

Shopping Bay Market

Principais Caracteristicas Localizagdo

Localizado entre os dois maiores pontos de
trafego de pessoas da cidade de Niteréi (RJ), o

Terminal Rodoviario de Niter6i e a Estacdo das

Barcas.
Complens Nawsids PONTA DARFIA AT
Ponta 68 Ameco e
| Niterd
’ =
SAQ DOMINGOS Lk
e GRAGO A INGA
Muses Histivico Nacianal [ERAGOATA
\ Agraportado
Hio de Janero Museu de Aﬂoe
° -Santas Contemparanaa de;

Dumont
ES

DMuzeu de Arte Moderma

1 Retrofit em 2015/2016.

Shopping Hortolandia

Principais Caracteristicas Localizagdo

O empreendimento esta localizado em
Hortolandia-SP, cidade de 200 mil habitantes da
microrregido de Campinas. E o Unico
empreendimento da cidade voltado para compras,

lazer e alimentacao.

CIDADE
5 UNIVERSITARIA
[sPoes]
’Shopping Hortolandia

(os0) TAQUARAL

Ea camBul
Campinas [s=oss
-m SAO BERNARDO
(053]
Valinhos
JARDIM ITATINGA



https://www.google.com.br/url?sa=i&url=http%3A%2F%2Fcidadedeniteroi.com%2F2017%2F08%2F26%2Fbay-market-comemora-20-anos-com-campanha-o-bay-e-seu%2F&psig=AOvVaw2C5nkqp1r1THRXMICG9SVO&ust=1596041149180000&source=images&cd=vfe&ved=0CAIQjRxqFwoTCOiKge2y8OoCFQAAAAAdAAAAABAW

INTERNO

Relatério Mensal

Fundo de Investimento Imobiliario Votorantim Shopping

Codigo bolsa: VSHO11 ~ CNPJ: 23.740.595/0001-17

Os Imodveis

Shopping Valinhos

Principais Caracteristicas Localizagdo

O empreendimento esta localizado em Valinhos,
cidade pertencente a microrregido de Campinas-
SP. Unico shopping center da cidade, é destinado
predominantemente ao publico de alta renda.

101Te UU Lasien
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t Retrofit em 2016/2017.




Contato

Todos os documentos e comunicados do
Fundo podem ser consultados nas seguintes
paginas na rede mundial de computadores:

BV asset
www.bancobv.com.br

B3
www.b3.com.br

CVM
cvmweb.cvm.gov.br



informacdes importantes ao investidor

Este material tem como objetivo Unico fornecer informac6es e ndo constitui, nem deve ser interpretado, como oferta ou solicitacéo de
compra, venda ou distribuicdo de valores mobiliarios. Assim, as informag6es contidas neste material néo s&o configuradas como Oferta
Publica de Valores Mobiliarios. Algumas das informacdes contidas neste material podem ser estimadas e/ou vinculadas as informagdes
existentes no momento de realizacéo da Oferta Publica do referido Fundo, sendo fundamental, portanto, a analise e acompanhamento,
pelos Caotistas, dos Relatérios e Comunicados divulgados pelo Administrador do Fundo, nos termos exigidos pela legislacéo vigente. Os
investidores devem obter orientacdo financeira, tributaria e contabil independente, com base em suas caracteristicas pessoais, antes de
tomar qualquer decisao de investimento. O conteido desta comunicacéo ndo pode ser reproduzido ou distribuido a terceiros sem prévio
e expresso consentimento do administrador e gestor do fundo.

Leia a lamina de informacdes essenciais, se houver, e o regulamento antes de investir. Estes documentos podem ser encontrados no
site www.bancobv.com.br/web/site/pt/vam/destaque. Leia previamente as condi¢es de cada produto antes de investir. Os investimentos
apresentados podem nao ser adequados aos seus objetivos, situacao financeira ou necessidades individuais. A rentabilidade obtida no
passado ndo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada ndo é liquida de impostos. Para avaliacdo da
performance de fundo(s) de investimento(s), € recomendavel uma anélise de, no minimo, 12 (doze) meses. Fundos de investimento nao
contam com garantia do administrador, do gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito (FGC). O
preenchimento do formulério APl — Andlise de Perfil do Investidor ou Suitability € essencial para garantir a adequacao do perfil do cliente
ao produto de investimento escolhido. Para mais informacdes sobre os fundos apresentados acesse
www.bancobv.com.br/web/site/pt/vam/destaque depois clique em Fundos de Investimento. Material de Divulgacao.

Em caso de dividas, sugest6es e reclamagdes, entre em contato com o seu Gerente de Relacionamento ou com JS—
o Servico de Atendimento ao Cliente pelo telefone: 0800 728 0083 ou pelo e-mail . Deficientes ANBIMA
Auditivos e de Fala: 0800 701 8661. Se desejar entrar em contato com a Ouvidoria, ligue para 0800 707 0083
(Deficientes Auditivos e de Fala: 0800 701 8661).




