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Informacoes

Objeto e Perfil do Fundo

A aquisicao, para exploracdo comercial por meio
de locacao ou arrendamento, do
empreendimento imobiliario Floriandpolis
Shopping Center. O fundo foi constituido com o
objetivo de aquisicao de 38% da fracao ideal do
shopping, porém apods diluicdo, a participacao
passou para 35,37%.

Cadastre-se no Mailing
Para receber mais informag¢bes cadastre-se em

nosso mailing.

iObservado o valor minimo mensal de R$44.000,00 ajustado pelo IGPM. A Taxa de
Administragdo também é composta pelo valor equivalente a até 0,30% a.a. a razdo de
1/12 avos, referente aos servigos de escrituragdo, conforme regulamento.

Inicio do Fundo
03/09/2009

Numero de Emissoes
5

Administrador
BTG Pactual Servigos
FinanceirosS.A. DTVM

Taxa de Administragao
9,00% ao més sobre a
receitado fundo.

PRINCIPAIS CARACTERISTICAS

Area Total do
Empreendimento
85.992,85m?

Area Locavel do
Empreendir211ento
48.741,85m° (ABL)

Numero de Lojas
147

Cotistas
925

btqgpactual

Patrimonio Liquido
RS 108.449.902,89

Valor Patrimonial/Cota
RS 1.662,526105

Quantidade de Cotas
65.232,0000
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Nota da
Administradora

O Floripa Shopping se encontra em retomada de vendas e fluxo
de clientes, contudo, em patamares menores quando comparado
ao mesmo periodo do ano passado. Flexibilizacdes aos lojistas
continuam em andamento, em linha com o mercado, visando a
manuten¢dao da ocupag¢ao e contratos, consequentemente o
patrimonio dos cotistas.

A obra de expansdo da entrada por parte da Rod Virgilio Varzea
também foi finalizada.

Inadimpléncia Out/21: 3,46%
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Informacgdes Adicionais

Receita de vendas

Receita de aluguel
Receita de estacionamento

Fluxo de veiculos

Evolucdao Vacancia—12 Meses

2,17% 2,17%

1,99% 1,99% 2,06% 2,02%
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Total 2021 Out -21

212,108,816 29,055,695

14,752,042 1,829,677
2,868,988 399,379
739,585 92,055

2,34% 2,25%

1.50% 1,65%

1,24%

1,97% 1,97% 1,89%
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Evolucao Receita Bruta de Vendas
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Evolucao Receita de Aluguel
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actual
Fotos do Empreendimento @ P
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Fotos do Empreendimento btgr
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Demonstragao de @ pactual

Resultados

May/21  Jun/21 Jul/21 Aug/21 Sep/21 Oct/21
Propriedades para Investimento 352,601 384,286 456,255 496,981 343,826 639,644
Outros Ativos Financeiros 4,177 4,413 5,217 6,153 6,935 7,613

Despesas Operacionais -54635  -57,257  -53,386  -72,801  -63,013 -69,532
Lucro (prejuizo) liquido no periodo 302,143 331,442 408,086 430,333 287,747 577,725
Ajustesi -38,149 -80,858 -56,293 41,482 98,657 -188,243

Reserva de Contingéncia -15,613 -11,582 - -42,.646  -20,053 -20,207
Resultado Liquido 263,039 253,659 366,449 443,827 381,008 383,932
i Ajustesreferentes as despesas operacionais

Reserva de Contingéncia: No final do més de Outubro/2021, areserva de
contingénciado fundo possuia o saldo de RS 266,804.08.
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Distribuicao
Mensal

O fundo devera distribuir aos seus cotistas, no
minimo, 95% dos resultados, calculados com base
nas disponibilidades de caixa existentes. Os
rendimentos auferidos no semestre serao
distribuidos aos cotistas, mensalmente, sempre
no dia 20, ou no primeiro util seguinte, do més
subsequente ao do recebimento dos recursos
pelo fundo.

Data base: 19/11/2021
Data de pagamento: 30/11/2021
Rendimento: 6

Més de referéncia: Oct/21

10,00 ~

9,00 -

8,00 -

7,00

6,00 -

5,00

4,00

3,00

2,00

1,00

0,00

RS/cota

btqgpactual

6,73
623 6,50
! 6,00 6,00
5,65 5,65
5,00
| 4,54 4,40
4,00
| I I
I : : I : : : :
dez-20 jan-21 fev-21 mar-21 abr-21 mai-21 jun-21 jul-21 ago-21 set-21 out-21 nov-21

Informativo Mensal Novembro 2021



Mercado Secundario btqgpactual

3.500 1.440
. . - 3.250
As cotas do Fll Floripa Shopping (FLRP11) sao 2 000 1.410
negociadas no mercado de Bolsa da B3 — Brasil, N
Bolsa e Balcao. 500 1.380
) 2.250 1.350
Cotas negociadas: 175 5 000
1.750 1.320
Cotacdo de fechamento: R$1.250,00 1500
1.250 1.290
Volume: R$225.290,19 1.000
1.260
750
Més de referéncia: Nov/21 500 S | 1m0
250 5 § 5
0 1.200
nov-20 dez-20 jan-21 fev-21 mar-21 abr-21 mai-21 jun-21 jul-21 ago-21 set-21 out-21
RS/mil . \/olume (RS mil) Cotacdo (RS) Ro/cota
Fonte: Economatica Evolucdo da cota no mercado secundario nos ultimos 12 meses
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~ @ pactual
Promoc¢ao Apartamento dos Sonhos

08/10/21 A 09/01/22 e SORTEIO
10/01/22

O clima de fim de ano ja esta no ar e o Floripa Shopping anunciou em 08 de outubro a promocao
“Apartamento dos Sonhos” Diferente do que comumente é apresentado, a campanha, que segue ativa até o
dia 09 de janeiro de 2022 ira sortear um apartamento incrivel, proximo ao shopping.

A cada RS 400,00 em notas fiscais de compras no shopping, o cliente recebe 2 cupons para o sorteio A
promogao segue o formato cumulativo e quanto mais participar, mais chances de ganhar Para aumentar as
chances de ganhar, nas compras realizadas de 2 2 a 4 2 o cliente ganhara cupons em dobro Ja para quem é
cliente do Programa de Fidelidade Floripa Plus, a vantagem dos cupons extras em dobro vale para todos os
dias da semana.

*e}00 = 2CUPONS a 1 APRRTAMENTO
£ comrg PARA CONCORRER EM FLORIANOPOLIS J

%
COMIRAS DL 3% A 4*, CWPOMNSE EM DOBRO
CUCHIT ILORIPA FLUS, CUPONS FXTRAS TODOS O3 DIAS” J

Smemwimreos “F_II_QR_IRA il Plomante Sobmemen

e s —
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FOOTTABLE
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Foot Table — 01,02 e 03 de Outubro btg pactual

O Foot Table vem conquistando fas em todo o mundo e no més
de outubro desembarcou no Floripa Shopping e tivemos uma
programacdo bem especial com a presenca de jogadores, ex
jogadores e atletas reunidos na arena.

No Floripa Shopping, a arena foi montada no vao central, no
piso L1.

No time de convidados estavam Fernandez (ex jogador do
Figueirense) Gabriel Gubela (ex jogador do Internacional e
Grémio) André Santos (ex jogador do Corinthians, Figueirense e
Selecao Brasileira), influenciadores locais como Ricardo Boss,
participante do Soltos em Floripa na MTV e jogadores do
elenco atual do Avai e do Figueirense.
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Zoo Park — de 28 até 31 de Outubro btqgpactual

Um evento recheado de alegria e muita diversdo! E o Zoo
Park que retornou ao Floripa Shopping para fazer a alegria
da criancada até o dia 31 de outubro de 2021.

A estrutura ofereceu uma experiéncia impar com muita
diversao para a turminha, que nao dispensa uma aventura,
além da tranquilidade e seguranca, para o alivio dos
papais.

O publico pode se divertir no playground, cama elastica,
espaco de games, escorregadores e obstaculos radicais até
chegar no mega inflavel Criangas de todas as idades podem
participar, mas as menores de 05 anos devem estar
acompanhadas dos pais ou responsaveis, nao pagantes.

,4

SNOPPING
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OUTUBRO ROSA - AMUCC — 12 a 31 de Outubro btg pactual

Com o objetivo de chamar a atencdo para a importante campanha do Outubro Rosa de
prevencao e diagndstico precoce do cancer de mama e do colo do Utero, mais um ano
durante todo o més de outubro o Floripa Shopping abracou a causa para alertar as
mulheres com uma diversificada programagao.

Fomos ponto de coleta de lencos e produtos de higiene pessoal (fralda geriatrica, lenco
umedecido, sabonete, creme dental, escova de dente, e outros) em parceria com a
Associacao Brasileira de Portadores de Cancer (Todo o material arrecadado sera distribuido
para o Cepon e Hospital Infantil).

Disponibilizamos no piso L2 ao lado da loja Someday, um espaco para a Loja Solidaria
AMUCC com venda de camisetas, canecas e outros acessorios, com o objetivo de arrecadar
fundos para a instituicao.

Tivemos a doacdo de cabelo para o Banco de Perucas da AMUCC em parceria com 0s
FACA SUA DOACAO E PARTICIPE cabelereiros do Centro de Beleza Jardins os clientes que doarem no minimo 15 cm de
cabelo terdo gratuidade no corte que devera ser realizado com hora pré agendada de tercas
as quintas feiras.

A campanha, foi assinada pelo artista plastico Luciano Martins, encerrou no dia 31 de
outubro, as 17:00 h, com a apresentacao do Coral Vozes de Santa Catarina sob regéncia do
SHOPTING | emwee avoins Maestro Robson Medeiros Vicente, no vao central do shopping.
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Outubro Rosa- Eventos AMUCC

Loja Soli}jéria Amucc ) ' Leilao Amucc Exposicao de Jaquetas
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CIRCO RAKMER - 8 de Outubro até 5 de Dezembro

E hora de dar boas risadas! Palhacos, magicos e
trapezistas estdao fazendo a diversao de toda a
familia no Circo Rakmer, localizado no
estacionamento lateral externo do Floripa
Shopping até o dia 05/12.

SEGUNDA A SEXTA
20430

SABADO, DOMINGO

Além das tradicionais atracdes circenses, as
criancas de todas as idades poderao se encantar
com a presenca de personagens infantis, como o
Homem Aranha, Masha e o Urso, Patrulha Canina,
Transformers, Baby Shark, King Kong e os
dinossauros.

E FERIADO
16H. 164 £ 20430

# ESTACIONAMENTO "5
S8 LATERAL DO SHQOPPING S

FLORIPA

AHOY
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ENCANTOPIA -1 a 31 de Outubro

ESPAGCT DU EAPEMIENCIAS INATAGRAMAVEIS

O Espaco Tematico Encantopia- Espaco de
Experiéncias, foi criado para convidar
adultos e criangas a viverem uma jornada
encantada através de experiéncias ludicas e
sensoriais, mergulhando em sentimentos,
ideias e sonhos.

02 A 31 BE OUTUBRG
S0 LT AD LARD BA AMERT FIY

O evento teve musica exclusiva, aroma
especial e objetos que gerou acdes para
gue os visitantes vivenciassem durante o
passeio.
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Informe de Rendimentos Pessoa Juridica
32 Trimestre 2021

A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, na qualidade de administradora e Escrituradora dos
fundos de investimento imobilidrios, vem esclarecer que:

A Administradora disponibilizard aos investidores (“Pessoa Juridica”) os Informes de Rendimentos
(“Informes”) referentes ao 32 trimestre de 2021, cumprindo a Instru¢do Normativa n2 1215 da Receita?,
da seguinte formas:

@ Via Digital: Os Informes serao disponibilizadas através do Novo Portal do Investidor. O acesso ao
Portal do Investidor para os cotistas sera feito seguindo o cronograma abaixo:

a. Para os cotistas que nao possuiam acesso ao Portal do Cotista, mas possuem e-mail
cadastrado junto a B3 ou junto a Escrituradora: A partir do dia 20 de outubro de 2021
sera enviado um e-mail de primeiro acesso para o e-mail cadastrado junto as institui¢cdes
mencionadas;

b. Para os cotistas que nao se enquadrarem na categoria exibida no tépico “a.”: Poderdo
acessarum formulario de solicitacdao de acessoao novo Portal do Investidor.

Para eventuais duvidas, a Administradora permanece a disposicdo para prestar quaisquer
esclarecimentos adicionais que se facam necessarios por meio do e-mail: irpsf@btgpactual.com.

1 Até o dia 20/10/2021 (considerando 20 dias depois do fechamento do trimestre).



http://portaldoinvestidor.btgpactual.com/
mailto:ir.psf@btgpactual.com

Updates

29/05/2020 — Em Fato Relevante a Administradora manteve sua opg¢do por ndo realizar a antecipa¢do mensal aos cotistas
dos rendimentos do semestre até que se tenha maior visibilidade quanto aos impactos do COVID-19 no fluxo de caixa do
Floripa Shopping, que reabriu as atividades no final do més de Abril com hordrio reduzido por tempo indeterminado.

16/06/2020 — Em Fato Relevante foi informado que O valor total da Oferta Restrita é de RS 6.500.400,00 (seis milhdes
quinhentos mil e quatrocentos reais) (“Volume Total da Oferta”), correspondente a 5.417 (cinco mil quatrocentos e
dezessete) Cotas, pelo valor unitario de RS 1.200,00 (um mil e duzentos reais)

15/07/2020 - Em Fato relevante foi comunicado o encerramento da oferta restrita, da qual foram integralmente
distribuidas, totalizando 5.417 (cinco mil, quatrocentas e dezessete) Cotas, com valor unitario de RS 1.200,00 (um mil e
duzentos reais), em montante de RS 6.500.400,00 (seis milhdes quinhentos mil e quatrocentos reais), com preco de
emissdo de RS 1.200,00 (um mil e duzentos reais) (“Valor da Cota”), sendo que o referido valor ndo inclui o custo unitario
de distribuicdo, o qual corresponde ao valor por cota de RS 24,00 (vinte e quatro reais).

21/08/2020 — Comunicado ao mercado Integralizacdo cotas 52 Emissdo.

30/09/2020 - Fato Relevante Conforme Decreto n2 22.053, publicado no Diario Oficial do Municipio de Floriandpolis no
dia 25/09/2020 e a Portaria SES n? 743 de 24/09/2020, o Floripa Shopping retomara suas atividades e servicos privados a
partir de 05/10/2020 (segunda-feira) com horario normal de funcionamento (segunda-feira a sdbado das 10h as 22h).

16/03/2021 - Em complemento aos Comunicados ao Mercado divulgados nos dias 01/03/2021 e 11/03/2021, o Prefeito
do Municipio de Floriandpolis, decretou a suspensado das atividades e servigos ndo essenciais das 18 horas até as 6 horas
do dia subsequente, no periodo de 16 a 23 de mar¢o de 2021. As demais operagdes do Floripa Shopping, permanecem
inalteradas ao que havia sido informado anteriormente.

btqgpactual

Links Uteis:
Site da Administradora

B3 - FllIs listados

Regulamento

Prospecto

i:Eventuais processos judiciais do Fundo
serdo periodicamente informados a CVM e
a BM&F BOVESPA, na forma da
regulamentacao aplicavel.

A administradora recomenda a leitura
cuidadosa do prospecto e do regulamento
do Fundo de Investimento pelo investidor
aoaplicar seusrecursos.

Ademais, documentos como Fatos
Relevantes, Comunicados ao Mercado,
Relatérios, ConvocacGes e Atas estdo
disponiveis no site da B3 S.A. — Brasil,
Bolsa, Balcdo (“B3”) e da Administradora.
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https://static.btgpactual.com/media/flrp-comunicado-liberacao.pdf
https://static.btgpactual.com/media/flrp-fato-relevante-reabertura-20200930204559.pdf
https://static.btgpactual.com/media/flrp11-cm.pdf
https://static.btgpactual.com/media/flrp-cm-fase-emergencial.pdf
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria
http://www.b3.com.br/pt_br/produtos-e-servicos/negociacao/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/
https://static.btgpactual.com/media/fii-floripa-regulamento-29112017.pdf
https://static.btgpactual.com/media/1oferta47.pdf

Disclaimer

Dados de mercado, financeiros e graficos:
referentes ao més anterior do més do relatorio.
Demais dados: referentes ao més do relatorio.

Para demaisinformacdes financeiras, comunicados
e fatos relevantes, atas, documento e outros,
consultar:

https://www.btgpactual.com/asset-

management/administracao-fiduciaria

ri.fundoslistados@btgpactual.com
Ouvidoria 0800 722 00 48 / SAC 0800 772 2827

btgpactual.com

btqgpactual

Fundos de investimento ndo contam com garantia do administrador do fundo, do gestor da
carteira, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos -
FGC. A rentabilidade obtida no passado n3o representa garantia de rentabilidade futura. E
recomendada a leitura cuidadosa do prospecto
e do regulamento do fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos. Os
investidores devem estar preparados para aceitar os riscos inerentes aos diversos
mercados em que os fundos de investimento atuam e, consequentemente, possiveis
variagdes no patriménio investido. 0] Administrador nao
se responsabiliza por erros ou omissdes neste material, bem como pelo uso das
informacdes nele contidas. Adicionalmente, o Administrador ndo se responsabiliza por
decisdes dos investidores acerca do tema contido neste material nem por ato ou fato de
profissionais e especialistas por ele consultados.

Autorregulacao

ANBIMA

Administracao Fiduciaria
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