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Relatério Mensal

Fundo de Investimento Imobiliario Votorantim Shopping

Coédigo bolsa: VSHO11

CNPJ: 23.740.595/0001-17

Informacdes Gerais

Cota valor de Cota Valor
Mercado Patrimonial Patrimonial
R$ 82,95 R$ 101,24 do Fundo

R$ 212,4 milhdes
N° de cotistas ABL Total Dividend
1.963 46.016 m2 Yield?

0,92%

Rentabilidade Rentabilidade Rentabilidade

Mensal? Acum. no ano3 Acum. Desde
0,90% 2,93% 0 inicio®
-14,56%

Fonte: BV Asset
Data base: 30/09/2021

Objetivos do Fundo

O objetivo do Fundo é
mensal por
empreendimentos imobilidrios como shopping centers,
strip malls, outlets ou power centers.

é proporcionar aos cotistas renda
meio da exploragdo comercial de

Atualmente o fundo tem em seu portfolio trés shoppings:
Shopping Bay Market, Shopping Hortolandia e Shopping
Valinhos.

1 Dividend Yield: Relac&o entre rendimento distribuido e valor da cota de mercado.

2 Rentabilidade Efetiva Mensal: Variacdo da Cota de Mercado considerando os
rendimentos distribuidos no més.

3 Rentabilidade Acumulada no Ano: Rentabilidade Efetva mensal acumulada
anualmente.

4 Rentabilidade Acumulada desde o inicio: Rentabilidade Efetiva mensal acumulada
desde 30/08/2018.

Setembro 2021

Banco BV
Site — Votorantim Shopping

Administrador
Votorantim Asset ManagementDTVM LTDA

Gestor
Votorantim Asset ManagementDTVM LTDA

Escrituradordas Cotas
Votorantim Asset ManagementDTVM LTDA

Auditor
KPMG Auditores Independentes

Inicio do Fundo
30/08/2018

Inicio de Negociagédo naBovespa
24/06/2019

Taxa de Administracdo
0,75%1

Prazo do Fundo:
Indeterminado

Quantidade de Cotas Emitidas:
2.098.800

Distribuicdo de Rendimentos:
Mensal,com pagamento no 10°util do més

Valor de Emisséao
R$ 100,00

Relac¢des com investidores

ri.asset@bv.com.br

1 Para maiores consultar

regulamento do fundo.

informacgdes,


https://www.vam.com.br/web/site/hs/FII/FII_Votorantim_Shopping/pt/index.html
mailto:RI-VAM@bv.com.br
https://www.vam.com.br/web/site/hs/FII/bb_progressivoII/pt/index.html

Relatério Mensal

Fundo de Investimento Imobiliario Votorantim Shopping
Coédigo bolsa:VSHO11  CNPJ: 23.740.595/0001-17

Comentario do Gestor

Ocupacéo

No més de setembro, o shopping Valinhos teve um impacto negativo na sua ocupagdo com uma entrada e
duas saidas, reduzindo a ocupacao do shopping de 76% para 75,4%. Ja no shopping Hortolandia, ndo
tivemos entradas e nem saidas de lojistas, 0 que manteve a ocupacdo em 96%. No Bay, o0 cenario se
repetiu, ndo tivemos entradas e nem saidas, mantendo a ocupagédo em 89,6%.




Relatério Mensal

Fundo de Investimento Imobiliario Votorantim Shopping

Coédigo bolsa:VSHO11  CNPJ: 23.740.595/0001-17

asset

DRE Gerencial

Setembro -21 Semestre Ano
Receita Total 1.018.229 4.320.579 8.036.865
Receitas de Locagio 1000411 4268175 7.936.241
Receitas Financeias 17818 52405  100.624
Despesa Total | (isL164) @riieny (1.334.066)
Despesas Operacionais (@41824) (60.994)  (158.173)
Taxas de Administragio (139.340) (410203 (1.175.89)
Resultado 837.066 3849382 6.702.799
Reseras 7802 . 432170  244.065
Rendimentos 150508800 428155200 6.946.864
Rendimentos por Cota 076 204 3,31

Data base: 30/09/2021
Fonte: BV Asset

Composicao do Resultado do Fundo por Cota (R$ mil, R$/Cota)
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Coédigo bolsa:VSHO11  CNPJ: 23.740.595/0001-17

Distribuicdo de Dividendos (R$/Cota)

Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out Nov Dez

2019 0,77 0,65 0,60 0,60 0,60 0,61 0,62 0,62 0,62 0,62 0,62 0,65

Fonte: BV Asset
Data base: 30/09/2021

Ano Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out Nov Dez

2019 0,75% 0,64% 0,59% 0,59% 0,59% 0,57% 0,57% 057% 0,57% 0,58% 0,58% 0,61%

Patrimonial 2020 0,60% 0,65% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,28% 0,12% 0,16%

Mercado 2020 0,56% 0,62% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,34% 0,15% 0,19%

Fonte: BV Asset
Data base: 30/09/2021

Evolucéo da Cota de Mercado e Cota Patrimonial (R$)
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Fonte: BV Asset
Data base: 30/09/2021
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Rentabilidade Mensal (%)

Ano Jan Fev Mar Abr  Mai  Jun Jul Ago Set Out Nov Dez Acumulado

2019 1,04% 0,34% 0,56% 0,50% 0,53% 6,13% 0,65% 0,68% 0,61% 0,64% 0,57% 0,60%  13,46%
Rentabilidade =~ ----mmmmmmmm oo oo

Efetiva Mensal 2020 0,76% 0,84% -0,87% 0,72% -1,85% -6,77% -0,19% 0,04% 0,25% 0,61% 0,92% 0,01%  -5,65%

2021 -0,02% 1,00% 0,41% 0,54% -0,15% 1,81% 0,15% 0,75% 0,47% 5,07%

seer,‘\;z?gfggf 2020 -4,74% -2,83% -26,13% 0,87% -3,42% 8,85% -5,33% 5,89% -2,65% -4,05% -1,21% 3,28%  -30,72%

L Rentabilidade Efetiva Mensal: Variagéo da Cota Patrimonial considerando os rendimentos distribuidos no més.
2 Rentabilidade de Mercado: Variagdo da Cota de mercado considerando os rendimentos distribuidos no més.
Fonte: BV Asset

Data base: 30/09/2021

Rentabilidade Acumulada vs. indices (%)

Més ANo 12 Meses Desde o inicio2
ey 096 20%6 070% laseh
_____ Compmonay_____ 0% SOT% 669  1728%

IFX -1,24% -5,38% -2,83% 26,94%
"""""" o T e T e T e T e
""""""
"""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""" et s0a0ts.

2Desde o inicio das negocia¢gdes em bolsa, em 18/01/2019.
Data base: 30/09/2021
Fonte: BV Asset e Quantum Axis
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Rentabilidade Mensal (%)
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1 Cota de Mercado.
Fonte: QuantumAxis e BV Asset
Data base: 30/09/2021
Liquidez
VSHO11 (R$, mil) Setembro 2021 2021 12 meses
Volume Negociado 1.349 8.266,1 9.974,6
Negociagbes 827 6.084 7.802
Giro? 0,8% 4,7% 5,7%
R$ 2.500 2.000
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1 Giro: Volume negociado dividido pelo valor de mercado do fundo.
Fonte: B3
Data base 30/09/2021
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asset

Dados Operacionais?

Resultado Operacional (R$)

Setembro 2021

BAY HOR VAL Portfélio A% 2020
ReceitaTotal . 774414 690449  373.614  1.838.477  -22,3% _
Aluguel Minimo (-descontos) 664.254 511.709 197.003 1.372.966 2,6%
. AuguelComplementar 12624 18729  51.385 _ 82.738 _ -63,0% _
Aluguel Quiosques/Stands 151.406 119.471 64.234 335.111 -26,1%
~ Recebiveis - 4041 - 8545 - 600 - 13.186 -157,6%
__Inadimplénciadomes - 133787 - 64.245 - 40.547 - 238579 _73,0% _
Recuperacéo de inadimpléncia 42.223 27.681 23.874 93.778  -20,4%
~ Estacionamento . 39.156 70941 40150 150.247  -41,2%
~ Outrasreceitas 2579 14.708  38.115 55.402  -40,2%
DespesaTotal 263954 _ 165375 _ 173.343 __ 602.672 _-3,0% _
Resultado operacional (NOI) 510.460 525.074  200.271 1.235.805  -29,2%
Investimentos 83784 _ 50.768 114400 __ 248.952
Despesasndooperacionas 14067 16.000 _ 4.689 34.756
RESULTADO FII 412.609 458.306 81.182 952.097

1O resultado operacional é divulgado na Ultima semana do més subsequente, sendo assim, o relatério apresaent o
resultado com defasagemde um més.

Data base: 30/09/2021 / Fonte: BV Asset

NOI (R$ mil)
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® Bay Market Hortolandia ™ Valinhos

Data base: 30/09/2021
Fonte: BV Asset
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Fundo de Investimento Imobiliario Votorantim Shopping

Coédigo bolsa:VSHO11  CNPJ: 23.740.595/0001-17

asset

Dados Operacionais?

Dias de funcionamento no més

SSL S8 S92 SLL L 8 88 S8 S8F S8 KL £LE
OO0 OO0 OO0 OO0 O o [eoleo)e] OO0 OO0 OO0 OO0 OO0OOo
QOO OO0 OO0 OO0 O X O X oOooo OO0 OO0 OO0 OO0 OOoOo
A A A A o & — o2 i A A A A A
100% =9 =9 °
< < E
o] [ee] 0
80%
60% oSR
STMM
gwq-
40%
20% X
S
0%

ago/20
set/20
out/20
nov/20
dez/20
jan/21
fev/i21l
mar/21
abr/21
mai/21
jun/21
ago/21
set/21

® Bay Market Hortolandia = Valinhos

Nos meses de julho e agosto os shoppings puderam abrir todos os dias, entretanto o Hortolandia e Valinhas trabalharam com
restricao de horérios e ficaramabertos 98% do tempo.

Data base: 30/09/2021

Fonte: BV Asset

Fluxo de Veiculos do Portfolio (Milhares)
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Data base: 30/09/2021
Fonte: BV Asset
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Os Imobveis

Shopping Bay Market

Principais Caracteristicas Localizacéo

Localizado entre os dois maiores pontos de
trafego de pessoas da cidade de Niter6i (RJ), o

Terminal Rodoviario de Niter6i e a Estacdo das

Barcas.
Gomplend N"“'““o PONTA DAREIA A
Ponta 68 Armaco ¢
L Niters
, o
sS40 DOMINGOS o i
s GRAGOATA [NGA
Muse Histixico Nacanal ERAGOAT
Agfoportado
o de Janevo Museu de Arte @
° -Santas Cantemparénea da

Dumont
2

Ohiuzey de Ae Medema

1 Retrofit em 2015/2016.

Shopping Hortolandia

Principais Caracteristicas Localizagao

O empreendimento esta localizado em

Hortolandia-SP, cidade de 200 mil habitantes da
microrregido de Campinas. E o U(nico
empreendimento da cidade woltado para compras,

lazer e alimentacao.
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https://www.google.com.br/url?sa=i&url=http%3A%2F%2Fcidadedeniteroi.com%2F2017%2F08%2F26%2Fbay-market-comemora-20-anos-com-campanha-o-bay-e-seu%2F&psig=AOvVaw2C5nkqp1r1THRXMICG9SVO&ust=1596041149180000&source=images&cd=vfe&ved=0CAIQjRxqFwoTCOiKge2y8OoCFQAAAAAdAAAAABAW
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Os Imobveis

Shopping Valinhos

Principais Caracteristicas

Localizagéo

Localizac&o Valinhos - SP
ABL 14.291 m?2
Area Construida 28.647 m?

Numero de Lojas 100

Ancoras 3
Estacionamento 300 vagas
Salas de Cinema ~ 3salas

1 Retrofit em 2016/2017.

O empreendimento esté localizado em Valinhos,
cidade pertencente a microrregidao de Campinas-
SP. Unico shopping center da cidade, é destinado

predominantemente ao publico de alta renda.
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Contato

Todos os documentos e comunicados do
Fundo podem ser consultados nas seguintes
paginas na rede mundial de computadores:

BV asset
www.bancobv.com.br

B3
www.b3.com.br

CVM
cvmweb.cvm.gov.br



informacgdes importantes ao investidor

Este material tem como objetivo Unico fornecer informagdes e ndo constitui, nem deve ser interpretado, como oferta ou solicitagdo de
compra, venda ou distrbuigdo de valores mobiliarios. Assim, as informacfes contidas neste material nao séo configuradas como Oferta
Publica de Valores Mobiliarios. Algumas das informagdes contidas neste material podem ser estimadas e/ou vinculadas as informagdes
existentes no momento de realzagdo da Oferta Piblica do referido Fundo, sendo fundamental, portanto, a analise e acompanhamento,
pelos Cotistas, dos Relatérios e Comunicados divulgades pelo Administrador do Fundo, nos termos exigidos pela legislacéo vigente. Os
investidores devem obter orientacao financeira, tributéria e contabil independente, com base em suas caracteristicas pessoais, antes de
tomar qualquer decisdo de investimento. O conteddo destacomunicag&o néo pode ser reproduzido ou distribuido a terceros sem prévio
e expresso consentimento do administrador e gestor do fundo.

Leia a lamina de informagdes essenciais, se houver, e oregulamento antes de investr. Estes documentos podem ser encontradas no
sitewww.bancobv.com.briv ebisite/ptivam/destaque. Leia previamente as condigdes de cada produto antes de nvestir. Os investimentos
apresentados podem nédo ser adequados acs seus objetivos, situagdo financera ou necessidades individuais. A rentabilidade obtida no
passado ndo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada ndo é liquida de impostos. Para avaliagdo da
performance defundo(s) de investimento(s), é recomendavel uma analise de, no minimo, 12 (doze) meses. Fundos de investimento nao
contam com garantia do administrador, do gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Qrédito (FGC). O
preenchimento do formulario APl — Analise de Perfil do Investidor ou Suitability € essencial para garantr a adequagao do perfil do cliente
ao produtbo de investimento escolhido. Para mais informagcOes sobre os fundos apresentados  acesse
www.bancobv.com.briveb/site/pthvam/destague depois cliqgue emFundos de Investimento. Material de Divulgacéo.

Em caso de dividas, sugestdes e reclamages, entre em contato com o seu Gerente de Relacionamento ou com JS—
o Servico de Atendimento ao Cliente pelo telefone: 0800 728 0083 ou pelo e-mail . Deficientes ANBIMA
Auditivos e de Fala: 0800 701 8661. Se desejar enfrar em contato com a Ouvidoria, ligue para 0800 707 0083
(Deficientes Auditivos e de Fala: 0800 701 8661).




