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1) Dados Gerais

Nome do Fundo

Cddigo de Negociacéo

CNPJ
Site do Fundo

Objetivo do Fundo

Inicio das Atividades

Publico Alvo

Tipo ANBIMA
Administradora

Gestora

Taxa de Admirstracéo

Ofertas Publicas

Relatério Gerencial
Plural Logistica IPLOG11

Plural Logistica Fundte Investimento Imobiliario

PLOG11

36.501.D8/0001-34

https://www.plog11.com.br/

Obtencao de rend@or meio da aquisicao de ativos imobiliariog
a exploracdo comercighediante locacéo, de imdveis no segmer|
logisticolocalizados em todo o territério nacional

Margode 2021

Investidores em geral, sejam elggessoas fisicas ou juridicq
fundos de investimento, entidades abertas ou fechadas
previdéncia complementar, regimes préprios de previdéncia so|
ou quaisquer outros veiculos de investimerdomiciliados ou com
sede, conforme o caso, no Brasil efow exterior

FIl Renda Gestao Ativa Segmebogistico

Banco Genial S.A.

BRPP Gestdo de Produtos Estruturados Ltda (Empresa do
Genia)

0,7%a.a. (sete décimos por centao ang a razdo de 1/12 avos
sobre o Patrimdnio Liquido do Fundabservado o valor minimg
mensd de R$4.322,87 reajustado anualmente pelo 1GP.

No primeiro ano de operagdo do Fundo serd concedido |
desconto extraordinario na Taxa de Administracda qual sera
equivalente a 0,14%.a. sobre o Patrimdnio Liquido do Fundg
observando o valor nmtiimo deR$8.864,57por més

12 Emissao de CotasMar¢a/2021
A Oferta ICVM 400
A Emiss&o d&50.000 (setecentos e cinquenta mjilcotas

A Volume total de R$5.000.00000 &etenta e cinco milhdes d
reais}

DATA BASE

29/10/2021

QUANTIDADE DE COTISTAS

1.961

COTA PATRIMONIAL

R$95,42

COTADE MERCADO

R$80,83

NUMERO DE COTAS

750.0@

PATRIMONIO LIQUIDO

R$71.559.922

VALOR DE MERCADO

R$61.087.500

DIVIDENDO ANUNCIADO
PARA O MES

R%$0,72/cota

Anlncio em29/10/21 e data de
pagamento de proventos em
16/11/21.

1 valor bruto dos custos da respectiva Oferta Publica de Cotas.
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2) Destaques do Fundo

ABL PROPRIA N° DE GALPOES OCUPACAO VALOR NEGOC]AO VOLUME MEDIO DIARI(

DA COTA NEGOCIADO
35.111,08 m? 3 100,00% R$1.726/ m? ~R$59 mil
. DY ANUALIZADO COT. DY ANUALIZADO COT,
RESULTADO DO MES  BASE ACUMULADA RETORNO MENSAL MERCADO BATRIMONIAL
R$ 074/ cota R$0,17 / cota 0,12% 10,69%a.a. 9,05%a.a.

O @ ® o

Imével conrelevancia Aquisicéo de ativo com Vacancia financeira Dividend yieldprojetado

3 galpdes logisticos, estratégica localizada cap ratede 10,1% precc garantidg nos primeiro8 em 8,?% a. (cotaR$ 100
padréo construtivo A/A+ apenasd kmdo Porto de 4 R$ 1.890/m2 abaixo d¢ anos limitada aR$ 4 no primeiro ano, acima ¢
100% locados, com aprc ~ Suape, que € principal custo de reposicao milhdes(valordepositadc ~ média de mercado de
35,5% das receitas atua porto do Nordestee um em conta garantia), em aprox. 5,5% a.a. O

em contratosatipicos e dos poucod erminais caso de rescisdo de Dividend yieldmédio
WAULT de 1,26anos  Alfandegados (Porto Sec qualquer um dos projetado para o prazo d
da regido locatarios 10 anos é d&,41% a.a.

Ativo de Qualidade Localizacdo Favorave Valor de Aqglsu;ao Locacdo Garantida Retornos Atrativos
Competitivo

3) Mensagem do Gestor

0 Mensagem do Gesto

No més deutubro, oPlural Logistica Fll fez um resultado no mésageoximadamenteR$ 0,7 por cota, enquanto a distribuicao
foi de R$ 0,2 por cota. Isso representa uwlividend yieldanualizado da cota de mercado e patrimonial 1d&69% e 9,05%,
respectivamente.Com isso, G-undopermanecewcom uma baseéle resultadosacumuladaa distribuirde R$ 0,7 por cota Com o
reajuste anual dovalor de locacéo de uma das locatargms julho (competéncia junhollivulgado en?29/07/2021, a receita de
aluguel por m? de ABL do ativo cresceuRde 15,00m? paraR$ 16,62/m? umaumentode 10,80% desde o IPO do Fundem
margo deste anoNo més denovembro (efeito caixg haveréo reajusteno valor de locacéo dos contratos referentes ao galpéo A.
Portanto,é esperando qua receita de alugualo empreendimentdenha um incemento no més

Em relacdo @ mercado de galpdes logisticos no Bramsl! dltimos dois anoforam muito positivos para o setoAnalisandoo
mercado de galpdes atse A/A+, mtre o 1° trimestre de 201%® o 2° trimestre de 2021 o mercado teve uma entrega de
aproxmadamente 2,3 milhes de m?2 (crescimento d20% no inventarionaciona), enquanto a vacancia fisica reduziu ,de
aproximadamente 20,0% paa 8,95%. A pandemia d COVIPL9 acelerou fortemente o crescimento do setor em fungdo do
crescimento do comércio eletrénico, que juntamente com a demanda das grandes varejistas, foram as forcas motrizes do se
logistico

2Fonte: Siila Brasil
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Dados Setor Logisticg Brasil (Galpde€lasse A/AF)

) Inventario Vacancia (%) Preco pedido por mz2

Trimestre (milh@o de m?)

3° tri/19 11,67 19,53 19,03
4° tri/19 11,99 19,17 18,99
1° trif20 12,40 1859 19,16
2° tri/20 12,57 19,26 19,04
3° tri/20 12,75 17,34 18,92
40 tri/20 13,01 14,21 18,97
1°tri/21 13,23 12,71 19,22
20 trif21 13,50 10,58 19,23
3° trif21 14,00 8,95 19,70

Abaixo segue um resumo referente a situad@s Galpdes e C

Galpéao A

Gonforme Fato Relevantdivulgado enil0/08/2021, no més de agosto/2021 ocorreu umagociacao envolvendo os galpdes A e

C b Parque Logistico PernambuéoSupporteassumiua locagédo désalpdo A (mddulos QBTS)02 e 03)anteriormentelocado

para a Wilson SonemO01 de setembrale 2021 Com isso, a Supporte assumiu os direitdeeeres do contrato atipa; referente

ao mddulo 01Em relacdo aos modulos tipicos (mddulos 02 e faBassinadoum novo contrato entre Supportd-undoe o
coproprietario do imove{VILGL1). O valor de locacado novo contrato dos médulos tipicesrasuportadopor pagamentoa ser
realizadoWilson Sons, pelo prazie 6 meses. Apés os 6 megis pagament@ela Wilson Son® valor de locacéo passara a ser
complementado peld/endedor do ativp através da conta garantiaté abil/23 ou até o saldo da c¢ta garantia zergr Dessa
forma, os rendimentos do Fundse manterdo inalterados. Abaixo mostramos uma tabela ilustrando como ficard a divisao de
pagamentos do Galpao Aféito caixac 12 mesek

Tabela de Pagaméaos ¢ Galpdo A

out/21 | nov/21 | dez/21 | jan/22 fev/22 | mar/22 | abr/22 maif22 | jun/22 jul/22 ago/22 set/22

Médulo 1
Supporte 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100%
Wilson Sons 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%
Conta Garantia 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%
Mdédulos2 e 3
Supporte 0% 0% 0% 0% 0% 0% 39% 39% 39% 39% 39% 39%
Wilson Sons 100% 100% 100% 100% 100% 100% 0% 0% 0% 0% 0% 0%
Conta Garantia 0% 0% 0% 0% 0% 0% 61% 61% 61% 61% 61% 61%
Galpéo C

Conforme mencionado no ultimo relatdrio gerencisdtembro seria olltimo mésde locagcédo da Syprte no Galpdo CDessa
forma, outubro foi o primeiro mésom vacancia fisica no Parque Logistico Pernambuco. Cumpre ressaltal dasocupacao
ndo ird impactar os ratimentos mensais do Fundo, uma vez gueacancia financeira do Galpaos€rasuportada pelaconta

garantia

3 Fonte: $la Brasil
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Ao longo das negociac¢des com os locatarios do atigquigpe de gestédprezou, principalmente, por duas premissasvogaveis:
(i) manter a operagéo de um Terminal Alfandegado, também conhecido como Porto Seco, dado quésagéarda operacao é
um diferencial para amévele (ii) ndo impactar os rendimentos dos cotistas do FuAgds o final das rgociagbesfoi possivel
chegarde forma exitosa um modelo que preservasse as duas premissas basflapeacitadasApesar danegociacdalescrita
nao implicar em vacancia financeira, a vacancia fisica ficara em Ze4¥%camos que a equipe de gestiahou um contrdo
de exclusividadeom a Colliers International Group para realizalassessoriamobiliaria na locacaado Galpéo C

Imagem1: StuacdoAté 30/09/2021
> Galp3o A - Supporte

— &

. Galpao C-Supporte

Imagem?2: Situacao a partir d&1/10/2021
* Galpao A -Supporte

—
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>UTOS ESTRUTURADOS

U Histérico do Fundo

Conforme divulgado n@omunicado adlercadg em11/03/2021, foi concluidaa primeira oferta publica de emisséao de cotas do
Plural LogisticRundo de Investimento Imobiliario, tendo captado o volume d&@R800.000,00Conforme mencionado erkato
Relevantedivulgado no dia 12/03/2021, &undo adquiriy 50% da fracdo ideal do imével Parque Logistico Pernambuco,
empreendimento imobiliario logistico localizado na cidade de Ipofasgdo de Pernambuco, na RodoviadBg com 70.222,15

Yu 6aSiSyidl YAt Rdd Syidz2a S @GAydS S R2A& ONNBdzZ I ljdZAyes S Y
logisticos independentes. A area proporcional correspondente a fragabatjeto da aquisicao é de 35.111@8(trinta e cinco

mil, cento e onze virgula zero oito metros quadrados). A aquisi¢do foi realizada em conjunto com o Vinci Logistica Fundo
Investimento Imobiliario- FIl na proporcdo de 50% para cada Fundo. Or\atal da aquisicdo para 100% do imbvei de

R$ 132.769.550,00 (cento e trinta e dois milhGes, setecentos e sessenta e nove mil e quinhentos e cinquenta reais), sendo ¢
cada Fundo pagou o valor proporcional a sua participacéo no Ativo, 50% (cingaeognto), ou sejeR$ 66.384.775,06éssenta

e seis milhdes, trezentos e oitenta e quatro mil setecentos e setenta e cinco reais).

O valorcitadoacima representa um investimento de R$ 1.890,71/rmo&p rateanual de aquisicdo de 10,1% (dez virgula om p
cento), considerando o valor total dos aluguéis vigentes de R$ 1.114.355,54 (um milhdo, cento e quatorze mil, trezentos
cinquenta e cinco reais e cinquenta e quatro centavos) por, pe® 100% dos galpdes

Imagem3: Foto Aérea do Imével
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4) Resultadodo Fundo e Distribuicdo de Rendimentos

A politica de distribuicdo de rendimentos considera os seguintes fat@rafuguéisdos empreendimentos imobiliarios, ou seja,
geracao de caixa dos ativos; (@htabilidade das aplicagGes financeiragiii) resultados acumulados nao distribuidos

Em29/10/2021, o Fundo divulgou sua distribuicdo de rendimentos, no valdR$¥l®72 por cota, cujo pagamento aos cotistas
serd realizado no di&6/ 11/2021.

Valores em R$ Out/21 Ano 2021 Ultimos 12 Meses M%rg?gﬁode
Renda Operacional Imobiliaria 585.688 4.033.311 4.033.311 €))
Receita Financeira 17.183 118.481 118.481 (b)
Total das Receitas 602.871 4.151.792 4.151.792 (c) =(a) + (b)
Total de Despesas 49.622 327.606 327.606 (d)
Resultado 553.249 3.824.186 3.824.186 (e) = (cx (d)
Resultado por CotaTotal 0,74 5,10 5,10

Rendimento Distribuido 540.000 3.697.500 3.697.500 )]
Rendimento por Cota Média Mensal 0,72 0,62 0,62 -
Base de Resultados Acumuladdnicial 113.437 - - -
Base de Resultados Acumulad distribuir 126.686 126.6% 126.686 -

A base de resultados acumulados a distribuir representa aproximadarféntd 7/cota.

5) Liquidez

Emoutubro, o Fundo apresentou negociagdo didria média acina%i® mil com presenca em 100% dos pregdes. O fe@rdm
da cota de mercado e29/10/2021 foi deR$80,83.

Gréfico 1: Preco e Volume Negociadesde o IPO do Fundwalores em R$)
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6) Rentabilidade

A rentabilidade total das cotas ddural Logistic&ll foide 0,12% no més deoutubro/2021. O célculo de rentabilidade do Fundo
considera a valorizacdo do preco da cota e os dividendos acumulados no periodo. Asegaittamos as tabelas com os valores
de rentabilidade do fundo e do indice de mercado (FEIX)

Out/217 Ano 2028 Ultimos 12 Meses  Acumulado desde o inicfo

Rentabilidade Total Bruta do Fundo 0,12% -14,24% -14,24% -14,24%
Ganho de Capital -0,77% -19,17% -19,17% -19,17%
Distribuicdo de Rendimentos 0,89% 4,93% 4,93% 4,93%
IFIX -1,47% -5,48% -5,48% -5,48%

mar/21 abr/21 mai/21 jun/21 jul/21 aga21 set/21 out/21
REMEILEED T6E] 995%  837%  -230%  -350%  -165%  -522%  -040%  0,12%
Bruta do Fundo
Ganho de Capital -9,99% 7,68% -3,02% -4,26% -2,44% -6,10% -1,28% -0,77%
Distribuigao de 0,04% 0,69% 0,72% 0,76% 0,80% 0,87% 0,88% 0,89%
Rendimentos
IFIX -1,38% 0,51% -1,56% -2,19% 2,51% -2,23% -1,24% -1,47%

Em relacéda distribuicdo delividendosaos cotistas do PLOGHtabela a seguir apresga os valores anunciados pelo Fundo:

mar/21 abr/21 mai/21 Jun/21 Ju/21 Ago/21 Set/21 Out/21

Dividendos

(R$/Cota) 0,04 0,67 0,68 0,68 0,70 0,72 0,72 0,72

6 Tal indicador é apenas mera referéncia econdmica, e ndo meta ou pacade performance do Fundo

70O Ganho de Capitdbi calculado com base no valor de fechamento da detanés alvo da analise em comparagdo com o valor de
fechamento da cotao ultimo dia Gtil do més anterioA Distribuicdode Rendimentodoi calculada tendo como base o rendimento anunciado
no ultimo dia Gtil do més alvo da analise comparadovalor da cota de fechamentm Gltimo dia util do més anterior.

8 O Ganho de Capitdboi calculado com base no valog fechamento da cotdo més alvo da analise em comparac@mo preco de

subscri¢do de cotas da 12 Endis{R$ 100,00), dado que o PLOG11 iniciou suas negocia¢des em 11/03/R@dibAicdo de Rendimentos

foi calculada tendo como base amnsatéria dos rendimentos anunciados no ano comparado ao preco de subscri¢cdo de cotas da 12 Emissao
(R$ 100,00), dado guo PLOG11 iniciou suas negociacfes em 11/03/2021.

9 0 Ganho de Capitdbi calculado com base no valor de fechamento da dotanés alvo da analise em comparacéo com o preco de
subscri¢do de cotas da 12 Emissao (R$ 1004Mistribuicdo & Rendimentodoi calculada tendo como base a somatoria de todos os
rendimentos anunciados até o més alvo da analise comparado ao peesubdcrigdo de cotas da 12 Emissdo (R$ 100,00).



B R P P.' Relatério Gerencial
Plural Logistica F{IPLOG11

>UTOS ESTRUTURADOS

Gréfico2: Comparativo dePerformancec Retorno Acumuladét

—PLOG11 CDI —|FIX —— CDI Liquido de Imposto
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Fonte: Bloomberg, B3

7) Portfolio do Fundo

U  AtivosImobiliarios

ABL (m?)
Localizagéo Participacad? Valor do Investimento Datg el o
Investimento Totalt3 Proprial4
Parquelogistico |, ca. Pernambuco 50,00% R$66.384.775,00 mar/21 70.222,15 35.111,08

Pernambuco

U Aplicacdes Financeiras

Em29/10/2021, as aplicagbes financeiras do Fundo totalizeaproximadamente R$ 3,94 milhdes As aplicagdes financeiras
incluem a compra de LFTs e a alocacdo em Flls.

Gréfico3: Bridge Patriménio Liguido (valores em R$ mm)

80,00 3.04
70,00 [ 0,54
60,00
50,00
40,00
30,00
20,00
10,00
0,00

Ativos Imobiliarios Aplicagbes Financeiras Contas a Pagar Patrimonio Liquido

11 CDI liquido de aliquota de 15% de imposto sobre a rentabilidade

2o Participagéio = participacdo nas fraces ideais das matriculas imobiliarias
13 ABL ®tal = Area Bruta Locavel

14 ABL Propria = 50,00% do Parque Logistico Pernambuco

10
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8) Indicadores Operacionat?

Gréfico 4:0cupacad-isica

20,4%

779,6%

m Locado = Vago

Grafico 6:0cupacédo Financeira

15,0%

21,

29,3%
33,9%

Conta Garantia = CT Botelho
= Supporte = Wilson Sons

Gréfico 8: Tipicidade dos Contratos
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(\
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Gréfico 5:0cupacadrisica

20,4%
34,5%

45,1%

= Supporte = CT Botelho = Vago

Gréfico 7: Segmento de Atuacao

45,1%

54,9%

m Logistica - Entrepostagem
Logistica - Armazenagem

Gréfico 9: Indice de Reajuste

100,0%

= |IGP-M

15 O contrato de locacédo dSupporte(mddulo 1do Galpdo AherdadodaWilson Sonsem prazoaté novembrd 2038, 0 mesmo é atipiclcom
incidéncia de multa em caso de rescisédo pelo Locatariajezgmbrd 2022 e apds a mencionada data toreatipico ¢emincidéncia de
multa em caso de rescisdo pelo Locatério, respeitado o aviso prévio de 6 meses)
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Gréfico 10: WAULT e Vencimento (% Receita Alugtiel)

55,7%
29,3%
11,26 anos 15,0%
mar/23 mar/27 nov/38

9) Resumo dos Ativos

i Parque Logistico Pernambuco

Imagem4: Mapada Regido

O Ativo esta inserido huma localizacdo estratégicdken do Porto de Suape e a 35 km do Aeroporto Internacional de Recife
sendo um dos principais ativos da regido. O Porto deo&éao principal porto publico da regido Nordeste, sendo uma das
principais portas de entrada e saida de mercadorias no pais e interligado a mais de 160 outros portos localizados em todos
continentes. O Ativo encontrae 100% locadp com 2 locatarios de primeira linha:CT Botelho(companhia focada em
armazenagem, beneficiameo e distribuicdo de equipamento fotovoltaicos e energidar) eSupporte(companhia com foco em
armazenagem alfandegada e distribui¢cdo). Todos os galpdes contam com capacidade de piso de pédtifgifo livre de 12
metrose somados possuem mais @80 docasO galpéo A, locado pafupporte possui também uma area de patioom area

de 26.895,0 m? (ndo contabilizado na ABL de 70.222,15m?), que pasfuico de piso, sendo capaz de suportart@f/m?.
Adicionalmente, os galpdes B e C sémss docking

16WAULT: Weithed Average diexpiredLease TerniMédia ponderada do prazo dos contratos dos aluguéis pela receita vigente de aluguel).
Database 30092021
Na calculo dWWAULToi considerado o uso da conta garantie cobrird a vacancia do GalpdgpOnderada pela sua vigéncia
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