?/
{J,BTG Pactual

Informacoes

Inicio do Fundo
30/01/2007

Numero de Emissoes
1

Gestor dos Ativos
Hotellnvest

Consultor do Fundo
BTG Gestora de Recursos LTDA

Administrador
BTG Pactual Servicos Financeiros
S.A.DTVM

Taxa de Gerenciamento de Ativo _
0,30% aa sobre o valor dos imdveis'

Taxa de Consultoria
0,20% aa sobre o patrimonio liquido

Taxa de Performance
20% sobre o lucro na venda dos iméveis"

Taxa de Administragdao
0,50% aa sobre o valor total de ativos"

Cotistas
2.386

Patrimonio Liquidq
RS 107.516.622,80'

Quantidade de cotas
714.516

Valor Patrimonial/Cota
RS 150,47

Unidades
293

ABL
7.879m’

iConsiderando a mais recente avaliagdo realizada anualmente
por empresa especializada e independente (Ultimo laudo dez/15:
Colliers).

"Calculado sobre a diferenca entre o valor de venda do imével e
o custo total de aquisi¢do corrigido pelo IPCA/IBGE. 50% desta
taxa é devida a BTG Gestora de Recursos e 50% a Hotellnvest.
incluso  na remuneragdo do Administrador, custo de
escrituragdo das cotas do Fundo. Valor aproximado mensal de RS
7.000,00.

Fundo de Investimento Imobiliario

FIl Hotel Maxinvest
(HTMX11B)

Informativo Mensal Julho 2016

Perfil do Fundo

O Fundo Imobilidrio Hotel Maxinvest foi
criado em 2007 com intuito de aproveitar a L o

recuperagdo do mercado hoteleiro da cidade
Hotel Invest

de S3o Paulo, que se previa ocorrer nos anos

subsequentes. Efetivamente, o aumento na

distribuicdo da renda dos hotéis e a valorizagdo das unidades hoteleiras vém
garantindo ao investidor do Maxinvest uma das melhores rentabilidades do mercado
de Fundo de Investimento Imobilidrio durante os oito anos da sua existéncia.
Seguindo a estratégia original, o Fundo Maxinvest iniciou em agosto de 2011 um
longo ciclo de desinvestimento em razdo da valorizagdo de suas unidades hoteleiras.
Buscando maximizar o ganho final dos cotistas, essa estratégia esta sendo
desenvolvida de maneira gradual, realizando o lucro com venda dos flats, e
devolvendo o capital aplicado inicialmente.

Operacional

A carteira do Fundo Maxinvest apresentou em maio uma de taxa de ocupacgdo de
62% e didria média de R$289, resultando em um RevPAR de R$178. Na comparacdo
com o mesmo més de 2015, a taxa de ocupagdo caiu 5%, enquanto a didria média
diminuiu em 11% e, consequentemente, o RevPAR, sofreu uma queda de 15%.
Historicamente, maio € o més mais movimentado do primeiro semestre para a
hotelaria paulistana, porém em 2016, a ocorréncia do feriado de Corpus Christi que
normalmente acontece em junho, impactou negativamente o desempenho deste
meés.

Todos os dados apresentados sdo ponderados e representam o desempenho
histdrico das unidades hoteleiras da carteira em maio de 2016. Portanto, como o
saldo de unidades hoteleiras varia a cada més, os indices de meses anteriores sdo
recalculados para que haja uma andlise com bases comparaveis.

Taxa de Ocupagdo e Diaria Média

283 278 289
66% 64% 62%
[ Taxa de Ocupagdo
«=e@==Didria Média (RS$)
mar-16 abr-16 mai-16

Receita por Quarto Disponivel — RevPAR

186 179 178

O RevPAR (RS/dia)

mar-16 abr-16 mai-16

Fonte: Hotellnvest
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Receita Mensal por Unidade"

O grafico ao lado apresenta a

3.000 variacdo da renda distribuida pelos
hotéis que integram a carteira do
2.500 Fundo. A distribuicdo realizada em
maio de 2016 apresentou uma
2.000 retracdo de 28% na comparagao
com o mesmo més em 2015. Além

1.500 .
do desempenho aquém do esperado
1000 para maio, a diminuicdo do aluguel
p fixo previsto para 2016 na
500 comparagao com 2015 em alguns
jan fev mar abr mai jun jul ago set out nov dez empreendimentos, tem impactado a

renda distribuida.
——2012 =——2013 ——2014 2015 —&-2016

“Calculo por média simples, desconsiderando unidades vendidas

Desempenho Mensal

Durante o més de junho nenhuma unidade hoteleira foi vendida, de modo que ndo foi gerado lucro com venda para
distribuicdo. Desde que o ciclo de desinvestimento iniciou, foram vendidas 315 unidades hoteleiras perfazendo o valor de
R$45,80 por cota amortizado. Ao final do més de junho, a carteira do Fundo era composta por 293 unidades hoteleiras em 18
hotéis.

Demonstracdo Consolidada de Resultados dos uUltimos 6 meses

Receitas 447.040 989.729 404.544 491.755 402.988 475.348
Lucro Venda Imovel 157.682 370.559 - - - -
Operacionais 289.358 619.170 404.544 491.755 402.988 475.348

Despesas (148.877) (190.815) (104.954) (134.367) (111.860) (109.578)

Resultado Liquido 298.163 798.913 299.590 357.388 291.128 365.770
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Carteira de Ativos do Fll Hotel Maxinvest

Concentracao da Carteira por Regiao Concentracao da Carteira por Classe de Ativo
Chs Moema-
acara Congonhas
Santo Bor—— 4%
Antonio o

4%

Upper Mid-
Scale
37%

Vila
Olimpia-
[taim
61%

Paulista
18%

Mid-Scale
31%

*Nos graficos acima, ativos do Fundo estdo divididos conforme valor que consta no ultimo laudo de avaliagdo disponivel (Colliers International, Dezembro/2015)

Blue Tree Faria Lima
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Rendimento distribuido nos ultimos 12 meses (rs)

O fundo deverd distribuir aos seus
cotistas, no minimo, 95% dos resultados
auferidos que serd distribuido aos cotistas,
mensalmente, até o 52 dia util do més
subsequente ao recebimento do aluguel.
O rendimento neste més é composto
apenas pelo resultado operacional das
unidades hoteleiras no més de maio
(R$0,5119).

Data base: 30/06/2016

Data de pagamento: 07/07/2016
Rendimento: R$ 0,5119

Mercado Secundario

dez-15

jul-15  ago-15  set-15

out-15  nov-15 jan-16  fev-16 mar-16 abr-16 mai-16  jun-16

O Renda/Cota equilavente ao lucro com a venda dos iméveis
O Renda/Cota equivalente a operagédo dos hotéis

e Rendimento Total/Cota

Evolugdo da cota no mercado secundario nos ultimos 12 meses

As cotas do Fll Hotel Maxinvest
(HTMX11B) sdo negociadas no Mercado
de Balcdo da BM&F Bovespa desde
dezembro/2007.

Negocia¢do no més de junho
Cotas negociadas: 22.594

Cotacdo de fechamento: RS 113,69
Volume: RS 2.483.417

Fonte: Economética

Processos Judiciais

R$/mil R$/cota
15.000 - 200
12.000 -

- 150
9.000 -

- 100
6.000 |

F 50
3.000 -

0 1.086 1.806 1.101‘ 1.903 1.794 10.446 406 530 | 837 1125 1.761 2.483 0
jul-15 ago-15 set-15 out-15 nov-15 dez-15 jan-16 fev-16 mar-16 abr-16 mai-16 jun-16
Volume (R$ mil)  ——Cotagdo (R$)

Os processos judiciais do Fundo sdo periodicamente informados a CVM, na forma da regulamentacdo aplicavel.

Para demais informagdes financeiras, comunicados e fatos relevantes, atas, documento e outros, consultar:
https://www.btgpactual.com/home/assetmanagement.aspx/Fundosinvestimentolmobiliario

sh-contato-fundoimobiliario@btgpactual.com
Ouvidoria 0800 722 00 48 / SAC 0800 772 2827

btgpactual.com

A presente instituicio aderiu ao
Codigo ANBIMA de Regulagdo e
Melhores Préticas para os Fundos

ANBIMA de Investimento.

Fundos de investimento ndo contam com garantia do administrador do fundo, do gestor da carteira, de qualquer
mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC. A rentabilidade obtida no passado ndo representa
garantia de rentabilidade futura. E recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do fundo de
investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos. Os investidores devem estar preparados para aceitar os riscos
inerentes aos diversos mercados em que os fundos de investimento atuam e, consequentemente, possiveis variagdes no

patrimoénio investido. O Administrador ndo se responsabiliza por erros ou omissdes neste material, bem como pelo uso das
informagBes nele contidas. Adicionalmente, o Administrador ndo se responsabiliza por decisdes dos investidores acerca do
tema contido neste material nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por ele consultados.



