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RIO BRAVO – CARTA ESTRATÉGIAS – OUTUBRO 2021

Carta Estratégias: análises dos especialistas da Rio Bravo sobre economia, política e teses de investimentos da casa. Confira trechos

dos principais textos abaixo e não deixe de conferir a Carta Estratégias na íntegra.

GUSTAVO FRANCO, SENIOR ADVISOR

SENSAÇÃO DE DESCONTROLE

O grande personagem do mês de outubro de 2021 foi o teto de gastos públicos, tal como definido pela EC95 de 2016 (doravante

“o Teto”), ou, na verdade, a percepção sobre o que foi feito do Teto, um tanto exageradamente pessimista talvez, pela qual não

apenas o Teto, mas a política fiscal genericamente restou arruinada depois da conclusão (ou quase) das negociações sobre a PEC23,

conhecida como PEC dos Precatórios.

A percepção sobre o desfecho da conversa sobre o Teto foi pior que a realidade, seja porque no ambiente de polarização política

em que estamos tudo parece sempre mais controverso aos olhos do outro lado (ou mesmo por quem está no meio), seja porque

o mecanismo do Teto não era tudo aquilo que se falava e seu prazo de validade estava mesmo expirado.

Há muitos temas fiscais em discussão em pelo menos quatro esferas diferentes (e interrelacionadas): há questões orçamentárias, as

questões pertinentes ao “espaço debaixo do teto”, a questão do espaço macroeconômico (ou para o conteúdo expansionista da

política fiscal sem que se provoque o descontrole da inflação) e há a dimensão política.

A PEC dos Precatórios (PEC23, ainda não promulgada) é a terceira emenda constitucional que navega entre essas quatro esferas, a

primeira foi a chamada PEC do “orçamento de guerra” (EC106 de maio de 2020) e a segunda foi a “PEC Emergencial” (EC109, de

março de 2021).

De fato, a EC95 (o Teto) engessou o orçamento, mesmo que não tivesse o condão de cancelar ou mesmo diminuir gastos. O Teto

era uma referência apenas, um limite que, uma vez alcançado (ou alcançada certa proximidade crítica), disparava gatilhos e

consequências adversas de natureza variada. Tal como se fosse uma cerca eletrificada que não se pode tocar ou mesmo chegar

muito perto.

Clique aqui e acesse a Carta Estratégias para ler o texto completo.

ANITA SCAL, DIRETORA DE INVESTIMENTOS IMOBILIÁRIOS

Em outubro, o índice de fundos imobiliários (IFIX) continuou apresentando volatilidade. A discussão sobre uma possível abertura

no teto de gastos resultou em um aumento da preocupação frente a uma deterioração fiscal das contas públicas e mudanças na

expectativa dos níveis de taxa de juros para o final do ciclo de aperto monetário.

Com isso, o IFIX encerrou o mês com um retorno negativo de – 1,5%, e o acumulado do ano com um retorno negativo de -6,8%.

Vale ressaltar que o IFIX é um índice de retorno total, isso significa que o seu retorno é calculado de acordo com a

valorização/desvalorização das cotas dos fundos que compõem o índice, ajustado aos rendimentos distribuídos. Ao considerarmos

apenas as valorizações e desvalorização das cotas, no ano de 2021, há perda de aproximadamente -13,1%.

Apesar do ambiente mais volátil, analisando os fundamentos e o cenário do mercado imobiliário para os próximos anos,

continuamos com perspectivas positivas. Neste momento, o Brasil se encontra com mais de 50% da sua população totalmente

imunizada, com quase nenhuma medida restritiva de circulação e com controle dos casos de COVID-19. Os shoppings já estão

operando com 100% do horário de funcionamento e as empresas já começam a traçar um panorama de reocupação de seus

escritórios. Além disso, a pandemia foi um catalisador para a alteração de hábitos e comportamentos das pessoas, impulsionando o

crescimento das operações de e-commerce e fazendo as empresas repensarem a maneira que organizam seus escritórios.

Em que pese essa conjuntura favorável, temos observado mês após mês realização dos fundos imobiliários, principalmente os

fundos de tijolo. Hoje, temos um cenário muito parecido com o de 2017/2018, com ativos sendo negociados abaixo do custo de

reposição ou valor efetivo transacionado. Isso quer dizer que, comprando ativos imobiliários através de FIIs, em muitos casos o

investidor pagará menos do que custaria para comprar esse mesmo ativo diretamente ou abaixo do valor que custaria para

construí-lo.

Ainda que o cenário para o longo prazo seja positivo, não estamos vendo o reflexo positivo nas cotas dos fundos imobiliários no

mercado secundário. É importante mencionar que um dos principais motivos, o qual já abordamos na edição de agosto da Carta

Estratégias, é a migração de recursos saindo da renda variável e indo para ativos de renda fixa. No ano, os fundos de renda fixa

tiveram captação líquida de R$ 237,1 bilhões.

Clique aqui e acesse a Carta Estratégias para ler o texto completo.

https://riobravo.com.br/Documents/Estrategias/Carta_outubro_2021.pdf
httpshttps://riobravo.com.br/Documents/Estrategias/Carta_outubro_2021.pdf


Em outubro, o fundo teve R$ 1,39 de resultado, com participação dos resultados não recorrentes já anunciados, e distribuiu R$

0,99/cota, de forma a linearizar a distribuição. A gestão segue negociando vendas de agências e virá a mercados nos momentos

oportunos realizar os anúncios formais tão logo os negócios avancem.

MERCADO

Em relação às vendas do varejo, setembro (último mês com resultados divulgados) resultou para baixo. O restrito teve queda de -

0,6% MoM, ainda mostrando transferência de consumo para o setor de serviços, as altas nos preços das cadeias de suprimentos e a

queda na renda disponível, com o avanço da inflação nos últimos meses. No varejo ampliado, o resultado foi de -0,2% MoM, este sim

surpreendendo para baixo, com materiais de construção perdendo força rapidamente e as cadeias de suprimentos internacionais de

veículos ainda afetando o mercado.

Surpreenderam para cima os resultados das companhias de shopping, que tem mostrado os segmentos de luxo com força

excepcional no pós-pandemia. As melhores performances têm vindo nos shoppings que atendem o publico A e B, mostrando que a

renda disponível tem mesmo afetado de forma importante a performance dos ativos.

PORTFÓLIO

O movimento de implementação da estratégia de varejo segue e deu mais alguns passos neste semestre, com conclusão de mais

vendas, e tal fato refletindo na distribuição do mês. O ganho de capital nas vendas é decorrente de 100% do valor acima do valor de

aquisição, e o Patrimônio do Fundo é deduzido pelo valor da valorização do período quando o imóvel é vendido (presente nas

demonstrações financeiras como Ajuste a Valor Justo).

Na ponta das compras, temos mirado cada vez mais em imóveis líquidos para locação, mesmo com contratos típicos, de forma a

oferecer aos cotistas solidez na renda e atrair bons locatários ao longo dos anos. Temos trocado imóveis com potencial mais

limitado de retorno ou que não se encaixam na estratégia do fundo, por novos ativos que oferecem um cenário mais promissor de

valorização daqui para frente, em regiões mais resilientes e bem centralizadas.

TRANSAÇÃO GRUPO PÃO DE AÇUCAR

Um dos inquilinos que realizou grande movimentação nos últimos meses em sua estrutura foi o GPA. Após a cisão com o braço de

atacarejo do grupo, o Assaí, O GPA decidiu por vender outra marca da sua vertical de multivarejo, o Extra, para o Assaí. A transação

de aproximadamente R$ 5,2 bilhões prevê a transferência e conversão do Extra para operações de atacarejo, sendo que as

operações do grupo com tamanho e localização privilegiada foram escolhidas para terem a operação vendida e convertida.

Em termos de real estate, o impacto é nulo, haja visto que apenas a bandeira das lojas tem a chance de mudar, incluindo ainda a

possibilidade de reforma para reforço da nova marca. Hoje temos 2 lojas que servem ao Extra - Guarulhos e SJC - ambas em

localizações bastante primárias e com tamanho que atenderia a operações varejistas. A transferência do contrato atípico para outra

marca seria vantajosa para o fundo, dada a diversificação e qualidade das empresas envolvidas. O time de gestão ainda não recebeu

confirmação sobre a conversão das lojas, haja visto que o assunto está em andamento nas companhias envolvidas e deve levar em

conta um grande número de variáveis. As duas operações têm contrato atípico firmado com o fundo por mais 14 anos e 2 meses.

COMENTÁRIOS DO GESTOR

¹Yield anualizado considera a distribuição por cota no mês de referência do relatório multiplicado por 12, resultado dividido pela c otação de fechamento do mês de referência 

(proventos*12/preço de fechamento da cota no último dia útil do mês).

²Valor negociado/m² considera valor de mercado do fechamento do período, excluídas as disponibilidades do período anterior e a carteira de FIIs (referente a julho/21), dividido pelo ABL.
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ABL (m²) Vacância Número de cotas Distribuição por cota
Yield

anualizado
1

200.875 0,7% 11.588.199 R$ 0,99 11,6%

Fechamento 

no mês (R$)

Valor de Mercado 

(R$ milhões)

Volume médio diário 

negociado (R$ milhões)

Valor negociado/m² 

(R$)
²

Número de

Investidores

102,85 1.192 1,1 5.806 42.968

https://www.riobravo.com.br/EstrategiasInvestimento/Paginas/FII-RendaVarejo.aspx


PATRIMÔNIO DO FUNDO
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No gráfico de cronograma de reajustes, considerar que os 7 contratos com o Santander que sofrem reajuste nos meses de julho n ão serão reajustado em 
julho/2021, conforme acordo realizado.

DIVERSIFICAÇÃO GEOGRÁFICA (POR % DA RECEITA CONTRATADA)
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https://www.riobravo.com.br/EstrategiasInvestimento/Paginas/FII-RendaVarejo.aspx


5

ALAVANCAGEM DO FUNDO

De modo a manter a transparência em relação às operações de alavancagem que o Fundo possui, abaixo os principais pontos

para acompanhamento do posicionamento atual:
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3ROIC: Return on Invested Capital, ou Retorno sobre o Capital Investido: (Aluguel - Juros) x 12 /Exposição de caixa
*Os CRIs são lastreados pelos contratos atípicos vigentes com o Grupo Pão de Açúcar.

DETALHES DA ALAVANCAGEM 

Valor da Aquisição R$ 255.000.000,00

Pagamento via Securitização R$ 176.000.000,00

Exposição de caixa R$ 79.000.000,00

Aluguel R$ 1.355.750,00

Juros do CRI + Custos de manutenção R$ 802.933,00

Aluguel - Juros R$ 552.817,00

ROIC3 8,40%

INFORMAÇÕES DA OPERAÇÃO DE ALAVANCAGEM

Quantidade de Operações Alavancadas: 1 (uma) – Ativo Tatuapé, Guarulhos e São José dos Campos

Tipo de Alavancagem: CRI – Certificado de Recebíveis Imobiliários – Em 2 séries

Prazo para o Pagamento da Dívida: Série 1 (108 meses – 9 anos) | Série 2 (180 meses – 15 anos)

Remuneração da Dívida:

Série 1 - IPCA + 5,30% a.a. | Série 2 – IPCA + 5,60% a.a (ambas as 

séries possuem carência de 12 meses para o início do pagamento 

do principal)

Garantia da Operação:
Cessão de Recebíveis, Alienação fiduciária do imóvel e Fundo de 

Reserva

Relação Dívida / Patrimônio Líquido: 13,31%;

ROIC³ esperado: 8,40%

0,0

13,4
14,1

14,8
15,6

16,5
17,4

18,3
19,3

7,4 7,8 8,3 8,7 9,2 9,8

2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035

CRONOGRAMA DE AMORTIZAÇÃO ANUAL (R$ milhões)

https://www.riobravo.com.br/EstrategiasInvestimento/Paginas/FII-RendaVarejo.aspx
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NÚMERO DE COTISTAS
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⁴ Resultado apresentado em regime de caixa e não auditado. Diferença entre o resultado do período e rendimento anunciado no per íodo indicado.

RESULTADO DO FUNDO VERSUS DISTRIBUIÇÃO

35.411

36.270
36.684

37.834

38.719 39.000
39.731

40.696

41.639
42.165 42.257 42.452 42.968

out/20 nov/20 dez/20 jan/21 fev/21 mar/21 abr/21 mai/21 jun/21 jul/21 ago/21 set/21 out/21

mês acumulado no 2º semestre acumulado no ano

Receita Imobiliária R$ 17.132.240 R$ 49.269.632 R$ 121.429.425

Rendimentos de FIIs R$ 122.149 R$ 152.330 R$ 430.130

Resultado Financeiro R$ 60.034 R$ 95.261 R$ 223.820

Despesas -R$ 916.305 -R$ 4.618.365 -R$ 11.149.723

Resultado R$ 16.398.118 R$ 44.898.858 R$ 110.933.651

Rendimentos distribuídos R$ 11.472.317 R$ 41.253.988 R$ 106.032.021

Resultado por cota R$ 1,42 R$ 3,87 R$ 9,57

Rendimento por cota R$ 0,99 R$ 3,56 R$ 9,15

Resultado Acumulado4 R$ 0,43 R$ 0,31 R$ 0,42

Proporção distribuída 70% 92% 96%

0,88 0,89 0,91 0,90

1,05

0,81
0,77

0,81

1,35

0,79 0,77

0,91

1,42
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0,95 0,95 0,95
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1,24
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1,10
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Distribuição de resultados (R$ por cota)

Resultado por cota Distribuição por cota

https://www.riobravo.com.br/EstrategiasInvestimento/Paginas/FII-RendaVarejo.aspx


DISTRIBUIÇÃO DE RENDIMENTOS

A distribuição do Fundo é mensal, com pagamentos até o dia 15 do mês subsequente ao resultado de referência. No caso

deste não ser dia útil, o pagamento é antecipado para o dia útil imediatamente anterior. Farão jus aos rendimentos os

detentores da cota no dia da divulgação da distribuição de rendimentos, último dia útil do mês.

O Fundo distribui aos seus cotistas semestralmente, no mínimo, 95% dos lucros auferidos, apurados segundo regime de

caixa, conforme legislação vigente. Ou seja, no máximo 5% do resultado gerado no semestre podem ficar retidos no caixa

do Fundo para liquidez e investimentos. A gestão do Fundo pode optar pela melhor forma de distribuir os resultados

durante o semestre, e fica a seu critério linearizar a distribuição de proventos, buscando previsibilidade de pagamentos

aos investidores.

RBVA11 NA B3

Em termos de liquidez, o número de cotas negociadas no mês de outubro teve uma redução de 27% frente ao mesmo

período do ano anterior e o volume médio diário negociado no mês teve um acréscimo de 3% frente ao mesmo mês de

2020.

LIQUIDEZ
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ANO JAN FEV MAR ABR MAI JUN JUL AGO SET OUT NOV DEZ

2021 0,95 0,85 0,85 0,85 0,85 1,24 0,85 0,85 0,87 0,99 - -

2020 0,90 0,90 0,80 0,85 0,85 0,85 0,85 0,85 0,85 0,85 0,95 0,95

Δ 5,6% -5,6% 6,3% 0,0% 0,0% 45,9% 0,0% 0,0% 2,4% 16,5% - -

mês YTD 12 meses

Volume Negociado R$ 22.111.426 R$ 268.755.478 R$ 360.324.658

Volume Médio Diário Negociado R$ 1.052.925 R$ 1.049.826 R$ 1.213.214

Giro (% de cotas negociadas) 1,84% 22,53% 29,91%

Presença em Pregões 100% 100% 100%

out/21 jan/21 out/20

Valor da Cota R$ 102,85 R$ 113,70 R$ 120,65

Quantidade de Cotas 11.588.199 11.588.199 10.693.931

Valor de Mercado R$ 1.191.846.267,15 R$ 1.317.578.226,30 R$ 1.290.222.775,15

R$ 0

R$ 500.000

R$ 1.000.000

R$ 1.500.000

R$ 2.000.000

R$ 2.500.000

R$ 3.000.000
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últimos 3 meses:

R$ 1,7 milhões

https://www.riobravo.com.br/EstrategiasInvestimento/Paginas/FII-RendaVarejo.aspx


DESEMPENHO DA COTA NO MERCADO SECUNDÁRIO
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⁵Rentabilidade calculada considerando a cota ajustada por proventos

RENTABILIDADE  - GESTÃO ATIVA (DESDE JUNHO/2018)
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RENTABILIDADE TOTAL

12 MesesAnoMês

mês ano 12 meses desde o início

-1,54% -6,84% -3,36% 80,96%

IBOV -4,75% -11,19% 12,51% 83,88%

0,44% 2,59% 2,87% 88,96%

-3,8% -5,4% -5,9% 133,1%

CDI líquido de IR (15%)

RBVA11

Desempenho da cota4

IFIX
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RBVA11
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https://www.riobravo.com.br/EstrategiasInvestimento/Paginas/FII-RendaVarejo.aspx


PATRIMÔNIO DO FUNDO
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Número total de ativos*: 81

Estado/Cidade Endereço Nome Locatário ABL
Término 

Contrato

SP - Região 

Metropolitana

Esquina Avenida Paulista x Rua Pamplona Centauro Centauro 2.551 m² jul-39

Av. Padre Antônio José dos Santos, 872 GPA - São Paulo GPA 3.793 m² dez-29

Rua Alves Guimarães, 50 GPA - Pinheiros GPA 2.935 m² dez-35

Rua Serra do Japi, 647 GPA - Tatuapé GPA 5.083 m² dez-35

Av. Liberdade, 151 Liberdade Santander 5.002 m² dez-32

Lg. Páteo do Colégio, 1 Páteo do Colégio Caixa 749 m² nov-29

R. Pedro Vicente, 222 Pedro Vicente Caixa 814 m² nov-29

Via Anchieta, 1558 Via Anchieta Caixa 1.785 m² nov-27

R. das Palmeiras, 233 (Loja) Santa Cecília Caixa 1.206 m² nov-27

Av. de Pinedo, 228 Guarapiranga Caixa 1.312 m² nov-27

Av. Imirim, 1271 Imirim Caixa 1.384 m² nov-27

Av. do Cursino, 1348 Jardim da Saúde Caixa 1.833 m² nov-27

R. dos Italianos, 609 621 623 Italianos Caixa 521 m² out-25

R. Paes Leme, 250 258 Paes Leme Caixa 910 m² set-25

Av. Santa Catarina, 287 Vila Mascote Caixa 753 m² mai-25

Estrada de Taipas, 355 Taipas Caixa 1.335 m² fev-25

Av. Mateo Bei, 413 São Mateus Caixa 938 m² set-24

Av. Maria Luiza Americano, 1688 Itaquera Caixa 912 m² mai-24

Av. do Imperador, 3892 São Miguel Paulista Caixa 1.025 m² abr-24

Av. Duque de Caxias, 200 Duque de Caxias Santander 2.107 m² jul-33

Av Paulista, 447 Ed. Olivetti Santander 1.010 m² jul-23

Av. Cons. Rodrigues Alves, 53 Cons. Rodrigues Alves Santander 1.093 m² dez-32

Av. Paulista, 726 Nova Paulista Santander 693 m² dez-22

Av Eng. Luiz Carlos Berrini, 1307 Berrini Santander 1.874 m² dez-22

Av. Sto. Amaro, 3330 Monções Santander 930 m² dez-22

Av. Mateo Bei, 3286 São Mateus Santander 2.059 m² dez-32

Av. Paulista, 436 Avenidas Santander 2.857 m² dez-32

Av. Rio Branco, 1675 (Loja) Barra Funda Caixa 1.293 m² nov-22

Estrada de Itapecerica, 3429 Capão Redondo Caixa 1.448 m² nov-22

R. Salvador Gianetti, 436 Guaianazes Caixa 2.475 m² nov-22

Av. Indianópolis, 2125 Planalto Paulista Caixa 1.299 m² nov-22

R. Guerino Giovani Leardini, 63/67 Pirituba Caixa 1.368 m² nov-22

Av. Senador Queirós, 85 a 111 Senador Queirós Caixa 1.447 m² nov-22

Terreno - Est. do Campo Limpo, 5520 Campo Limpo - 434 m² -

Oscar Freire, 595 Renner - Oscar Freire Renner 2.045 m² dez-34

Rua Haddock Lobo, 1573 Haddock Lobo Coco Bambu 1.365 m² -

Osasco Av. das Esmeraldas, 512 e R. Rubi, 371 Mutinga Caixa 804 m² jul-25

Guarulhos Avenida Salgado Filho, 1301 – Centro GPA - Guarulhos GPA 20.952 m² dez-35

R. Santa Filomena, 677 GPA - São Bernardo do Campo GPA 2.365 m² dez-29

R. Marechal Deodoro, 460 São Bernardo do Campo Santander 1.524 m² jul-23

São José dos Campos Avenida Jorge Zarur, 100 GPA - São José dos Campos GPA 34.749 m² dez-35

Santo André Rua. Senador Flaquer, 305 Santo André Santander 6.242 m² dez-32

Embu-Guaçu R. Sesefredo Klein Doll, 12 Cipo Guaçu Caixa 549 m² ago-25

Ferraz de Vasconcelos R. Santos Dumont, 599 Ferraz de Vasconcelos Caixa 954 m² ago-25

Suzano R. Cel. Souza Franco, 115 Parque Maria Helena Caixa 581 m² dez-24

Mogi das Cruzes Al. Sto. Ângelo, 118 Jundiapeba Caixa 597 m² fev-26

São Paulo - 

Interior e Litoral

Jundiaí R Barão de Jundiaí, 884 Jundiaí Santander 6.439 m² jul-33

Campinas Av. Barão de Itapura, 2.233 GPA - Campinas GPA 3.167 m² dez-29

Guarujá Estrada do Pernambuco, 500, Bal. Praia Pernambuco GPA - Guarujá GPA 2.780 m² dez-29

Santos Praça Visconde de Mauá, 20 Santos Santander 4.505 m² dez-32

Rio Claro Av. 1, 500 Rio Claro Caixa 543 m² dez-26

São Paulo

São Bernardo do Campo

https://www.riobravo.com.br/EstrategiasInvestimento/Paginas/FII-RendaVarejo.aspx
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Rio de Janeiro - 

Região Metropolitana

Av. Afrânio de Melo Franco, 131 Imóvel Leblon Vago 917 m² -

R. Mariz e Barros, 79 (Loja) Bandeira Caixa 1.339 m² nov-27

Av. Rio Branco, 311-B Presidente Wilson Caixa 735 m² dez-24

Rua da Quitanda, 70 URB-Rio - Centro Santander 2.034 m² dez-22

Rua Buenos Aires, 48 Candelária Santander 1.040 m² dez-32

Av. Rio Branco, 115 Ouvidor Santander 1.240 m² dez-32

Praça Pio X, 78 Praça Pio X Santander 1.964 m² dez-22

Av. Marechal Câmara, 160 14 Bis Caixa 1.900 m² nov-22

Av. República do Chile, 230 Av. Chile Caixa 1.140 m² nov-22

R. Visconde de Pirajá, 127 Ipanema Caixa 510 m² nov-22

R. Antônio Vieira, 24 - Loja A Leme Caixa 697 m² nov-22

R. Dias da Cruz, 28-A (Loja) Meier Caixa 1.484 m² nov-22

Av. das Américas, 15545 Recreio dos Bandeirantes Caixa 919 m² nov-22

R. Dr. Nilo Peçanha, 125 Nilo Peçanha Caixa 1.388 m² nov-27

Rua João de Almeida, 72 São Gonçalo - Alcântara Santander 1.089 m² dez-32

Rua Dr. Feliciano Sodré, 111 São Gonçalo - Centro Santander 951 m² dez-32

Campo Grande Est. Rio do A, 1131 Estrada Rio do A Caixa 571 m² nov-28

Nova Iguaçu Av. Marechal Floriano Peixoto, 2370 Nova Iguaçu Caixa 3.256 m² nov-22

Rio de Janeiro - 

Interior

Volta Redonda Rua Doze, 239 Volta Redonda Santander 2.920 m² dez-22

Minas Gerais

Av. João Pinheiro, 500 Belo Horizonte Santander 4.193 m² dez-32

Praça Tiradentes, 85 Tiradentes Santander 2.146 m² dez-32

R. Curitiba, 888 Inconfidência Caixa 2.373 m² nov-22

Uberlândia Av. Com. Alex. Garcia, 1285 1389 Industrial Caixa 552 m² jan-27

Sul

Porto Alegre Rua Sete de Setembro, 1100 Porto Alegre Santander 2.107 m² dez-22

Curitiba Rua Monsenhor Celso, 154 Monsenhor Celso Santander 2.183 m² jul-33

Nordeste

R. Desembargador Goes Cavalcante, 261 GPA - Recife GPA 4.583 m² dez-29

Rua do Imperador Pedro II, 255 Recife Santander 2.357 m² dez-32

Rua Pedro I, 373 Fortaleza Santander 2.511 m² jul-23

Rua Floriano Peixoto, 915 Fortaleza - Centro Santander 2.220 m² jul-33

Centro-Oeste

Brasília EQS 406/407, sem número, Bloco A, Asa Sul GPA - Brasília GPA 2.601 m² dez-29

São Gonçalo

Recife

Fortaleza

Rio de Janeiro

Belo Horizonte

https://www.riobravo.com.br/EstrategiasInvestimento/Paginas/FII-RendaVarejo.aspx


PERFIL DE GESTÃO • Ativa

ADMINISTRADOR E GESTOR • Rio Bravo Investimentos

ESCRITURADOR DAS COTAS • Rio Bravo Investimentos

TAXA DE ADMINISTRAÇÃO E GESTÃO • 0,651% a.a. sobre o Valor de Mercado

(Mín. Mensal R$ 30.000,00 - data base 01/05/2012, reajustada anualmente pela variação positiva do IGP-M)

O Fundo tem por objeto a realização de investimentos imobiliários de longo prazo, por meio das seguintes modalidades de
investimento:

aquisição e posterior locação a terceiros ou arrendamento de imóveis de natureza comercial, performados, notadamente
imóveis comerciais destinados a varejo, vagas de garagem relacionadas aos imóveis de propriedade do Fundo e direitos
sobre empreendimentos imobiliários destinados à atividade comercial, podendo também adquirir imóveis corporativos
destinados à exploração comercial relacionada às operações de imóveis de varejo;

aquisição e eventual edificação e/ou adaptação de imóveis ou direitos reais sobre bens imóveis para (i) locação a terceiros,
mediante a celebração de contratos de locação; e (ii) alienação, conforme regras definidas neste regulamento;

aquisição de cotas ou ações, ou direitos a elas relativos, de sociedades que incluam em seu objeto a aquisição e/ou
exploração de imóveis, nos termos referidos nos itens (a) e/ou (b) acima; e/ou

aquisição de cotas de outros fundos de investimento imobiliários, inclusive cotas de fundos de investimento imobiliários
administrados ou geridos pela Instituição Administradora e/ou suas afiliadas.

INFORMAÇÕES SOBRE O FUNDO

PATRIMÔNIO LÍQUIDO • 1.313.544.384,58 (ref. setembro) 

QUANTIDADE DE COTAS • 11.588.199

NÚMERO DE COTISTAS • 42.968

OBJETIVO E POLÍTICA DE INVESTIMENTO

11

HISTÓRICO DO FUNDO

MAI/18

ALTERAÇÃO DO 

REGULAMENTO 

COM MUDANÇA DE 

OBJETIVO 

E POLÍTICA DO FUNDO

MAI/19

1ª AQUISIÇÃO DE 

UM IMÓVEL DE 

VAREJO DE RUA NO 

LEBLON/RJ

1ª VENDA DE 

AGÊNCIA 

BANCÁRIA 

(OSASCO/SP)

JUL/19

2ª AQUISIÇÃO DE 

UM IMÓVEL DE 

VAREJO DE RUA 

NA AV. 

PAULISTA/SP

AGO/19

AQUISIÇÕES: 

MAIS UM  IMÓVEL DE 

VAREJO NO 

JARDINS/SP E 

PARTICIPAÇÃO NO 

SHOPPING IGUATEMI 

SÃO PAULO

SET/19

CONCLUSÃO DA 2ª 

EMISSÃO DE COTAS,

COM CAPTAÇÃO DE 

R$ 185 MILHÕES

OUT/19

2ª VENDA DE AGÊNCIA 

BANCÁRIA

(CARAPICUÍBA/SP)

DEZ/19

AQUISIÇÃO DE UM 

PORTFÓLIO DE 6 

IMÓVEIS

LOCALIZADOS EM 2 

ESTADOS E NO 

DISTRITO FEDERAL

ABR/20

INCORPORAÇÃO 

DO FUNDO 

SANTANDER 

AGÊNCIAS

2012

INÍCIO DO 

FUNDO

DEZ/2020

AQUISIÇÃO DE UM 

PORTFÓLIO DE 4 

IMÓVEIS 

LOCALIZADOS NO 

ESTADO DE SÃO 

PAULO

AQUISIÇÃO DO 

IMÓVEL 

OSCAR FREIRE/SP

JAN/2021

CONCLUSÃO 

DA 3ª EMISSÃO DE 

COTAS DO 

FUNDO, COM 

CAPTAÇÃO DE R$ 

105,5 MILHÕES
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RIO BRAVO - LINKS

- CADASTRE-SE EM NOSSO MAILING LIST

- WEBCAST COM A GESTÃO

1 Semestre/2021

ALIENAÇÃO DE 

SEIS AGÊNCIAS

NO 1º SEMESTRE

https://www.riobravo.com.br/EstrategiasInvestimento/Paginas/FII-RendaVarejo.aspx
https://curriculo.riobravo.com.br/MailingFundos.aspx
https://teams.microsoft.com/l/meetup-join/19%3ameeting_ZTNkYjdlY2ItODA1Ny00OWIwLWFjNmQtNDAwYWY2YzUxYjU5%40thread.v2/0?context=%7b%22Tid%22%3a%226d37e67f-779b-4179-b3f7-6e353935709b%22%2c%22Oid%22%3a%22dd64eb85-2da1-4ef1-a0e1-b562253272fa%22%2c%22IsBroadcastMeeting%22%3atrue%7d&btype=a&role=a


Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do fundo de investimento ao aplicar seus recursos. • Para avaliação do desempenho de fundo(s) de investimento(s), é
recomendável uma análise de, no mínimo, 12 (doze) meses. • Este site tem um caráter meramente informativo e não deve ser considerado como uma oferta de aquisição de cotas dos fundos de
investimentos. • Performance passada não é garantia de ganhos no futuro. Os investimentos em fundos não são garantidos pelo administrador ou por qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, pelo
Fundo Garantidor de Crédito - FGC. • A Rio Bravo Investimentos DTVM Ltda. não se responsabiliza por quaisquer decisões tomadas tendo como base os dados neste site. • Todo o material aqui contido,
incluindo os textos, gráficos, imagens e qualquer outro material de comunicação audiovisual são de propriedade única e exclusiva da Rio Bravo, bem como quaisquer informações, relatórios, produtos e
serviços, que conjuntamente compõem valiosa propriedade intelectual da Rio Bravo. • Não é permitido qualquer tipo de adulteração sem o expresso e escrito consentimento da Rio Bravo, sob pena de se
tratar clara infração aos direitos de propriedade da Rio Bravo, acarretando as devidas sanções legais. • As informações aqui contempladas não constituem qualquer tipo de oferta ou recomendação de
investimento. • A Rio Bravo não é responsável por qualquer utilização não autorizada do material e das informações aqui dispostas.

www.riobravo.com.br

RELAÇÃO COM INVESTIDORES

11 3509 6500

ri@riobravo.com.br

OUVIDORIA

0800 722 9910

ouvidoria@riobravo.com.br

CONTATOS

mailto:RI@riobravo.com.br
mailto:RI@riobravo.com.br

