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Comentarios do Gestor

O fundo CSHG GR Louveira alcancou nos ultimos 12 meses um estagio de
maturacao Apos a fase de desenvolvimentanobiliaridniciadaem 2013 e a fase de
estabilizacdodas locacées do imével, o GRLML1 apresentahoje uma situacao
saudavelnos aspectosfinanceiroe imobiliario Considerandaeste novo estagio do
Fundg a CSHG e a GRE Realtydecidiramreduziras taxas de administracace de
consultoriaimobiliariapara 0,6% e 0,15%, respectivamentea partir de 1° de
fevereirode 2018, conformefato relevantepublicadono dia 31 de janeirode 2018.

Neste contexto, durante o més de fevereiro a equipe de gestao realizouum
planejamentaanual de acdes comercias,técnicase de administracdamobiliaria A

execucaodeste planose iniciacom o incrementode rendimentadistribuidocom base
nosnovosniveisde resultadooperacional

rs 1. 30 minses 4 : 1 %

Valor de Mercado yielda.a )

440 % cong

Retornoem 12 meses

2 3 % valorizacao

dacota em 12 meses

R$ 73 milhGes

negociadosos Ultimos12 meses

R$7 , 50 / cota

distribuidogpor mésem Fev2018

S5 mil 3

ABL 2 locatarios de resultadonos Ultimos12 meses(s)

R$ 10 minses 1.054

Investidores

Fonte: CSHG, B3,TesourdNacional, Quantum Axis (28/02/2018).
Vide nota 8), (9) edemaisnotasna paginalO dorelatério
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CSHG GR Louveira

Fundo de Investimento Imobiliario o Fll
CNPJ n° 17.143.998/0001-86

Objetivo do Fundo

O CSHG GR Louveira FIl tem como
objetivo auferir ganhos pelo investimento no
condominio GR Louveira, em Louveira, Sao
Paulo, voltadoparaoperag¢dedogisticase/ou de
distribuicéo

Inicio das atividades:
Janeirode 2013

Escriturador:
ItatiCorretora de ValoreS.A.

Taxa de administracéo:
0,6% ao ano sobre valor d&ercado
de negociagdo em bolsa do Fundo

Taxa do Consultor Imobiliario :
0,15% ao ano sobre o valor de mercado do
fundo, apds habitese o imovel

Ofertas concluidas:
Uma emissaale cota realizada

Caddigo de negociacao:
GRLV11

Tipo Anbima - foco de atuacgéo:
Fll Desencolvimento para Renda Gestdo Passiva
- Logistica
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Desempenho do Fundo

Evolugéo da cota
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100% CDI Acumulado*
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mar-14 set-14 mar-15 set-15 mar-16 set-16

IFIX

Valor da Cota Ajustada

(R9)

mar-17

R$ 1.265.02

set-17 few18

Volume 0 0 0 39
nosultimos
20 dias (ilhare$

1.401

2.752

2.718 23.342

Yield CSHG GR Louveira Fll vs NTNB2024
14%
12%
10%

8% NTNB 24
6%

DY GRLV

max: 4,49% (3)
média: 2,80% (3)
min: 0,37% (3

4%
2%

2013 2014 2015 2016 2017 Fev18

mesee(as) @ 0.00% 0.60% -7.89% 20,73% 38,49% 42,42%

- 0.00% 0.30% -4,11% 1,26% 7,13% 9,07%

acum. (a.a.) (4)

Fonte: CSHG, B3, Tesouro Nacional, Quantum AB/02/2018).
Vide (8), (9) edemaisnotasnapaginalO dorelatério
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Rendimentos do Fundo

Demostrativo de resultados GRLV11

Fluxo GRLV11 fev-18 2018 12 Meses
Receita de Locacao! 913.616 1.912.677 11.275.681
Receita Financeira 10.337 23.132 179.294

Total de Receitas 923.954 1.935.809 11.454.975
Despesas Operacionais (155.103) (290.423) (1.598.546)
Despesas Imobiliarias? (12.575) (25.150) (167.238)

Total de Despesas (167.678) (315.573) (1.765.784)

Resultado 756.276 1.620.236 9.689.191

Rendimento 805.148 1.567.354 9.189.417

Médio / Cota 7,50 7,30 7,13

1Receitasde Locacdo compreendealuguéis aluguéisem atrasoe recuperacdesadiantamentosmultase receitasobtidas por

meioda exploragaalas areascomunsdo empreendimente?Despesasimobiliariasdiretamenterelacionadaos iméveis,tais como

condominio,IPTU, taxas, seguros, energia, intermediacdes,reembolso de despesas imobiliarias,entre outros 3Despesas
Operacionaisdiretamenterelacionadasao Fundo, tais como administragdohonorariosjuridicos,assessoriatécnica, assessoria
imobiliariacontabil taxasda CVMe B3, entre outros

Resultado VS Rendimento (R$/cota)

Il FFO Médio Mensal (R$/Cota) (11)
== Rendimento Médio Mensal (R$/cota)

8.10 7.30
7.10 7.10
700 7.03
8.36 7.55
2°Sem 1° Sem 2° Sem 1° Sem 2° Sem 1° Sem
2015 2016 2017 2018

Fonte: CSHG(28/02/2018).
Videnotas(8), (9) edemaisnotasnapaginalO do relatério
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O Fundo distribuira R$ 7,50 por cota como rendimento referente ao
més de Fevereiro de 2018. O pagamento seré realizado em
14/03/18 aos detentores de cotas em 28/02/2018.

A politica de distribuicdo de rendimentos do Fundo estd em linha
com a regulamentacao vigente, que prevé a distribuicao de pelo
menos 95% do resultado semestral auferido a regime de caixa. O
resultado contempla as receitas provenientes das locacgdes, receita
financeiras, despesas operacionais do Fundo e despesas de imove
vagos, se houver.

A estratégia de distribuicdo de rendimentos busca manter um
patamar sustentavel durante o exercicio considerando trés fatores
principais: (i) geracdo de caixa do Fundo; (ii) resultados acumulado
nao distribuidos; e (iii) o potencial de geracao de caixa futuro com
contratos em caréncia e negocia¢cées em andamento

No caso das Receitas de Locacéo, ressaltamos que as mesmas sa
consideradas de maneira consolidada, podendo ser impactadas
mensalmente por aluguéis em atraso, pagamentos antecipados e
valores de multa e juros.

A tabela apresentada indica o valor efetivamente recebido no
periodo, de modo que, para uma analise mais completa do fluxo de
caixa do Fundo, recomends considerar a média de um periodo
maior.
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Rentabilidade Liquidez
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CSHG GR Louveira FlI Inicio Mercado 12 meses
- Fechamento de
Data 21-an-13 24-fev-17 1,400 Fev/18: R$ 126502 | °
ValorReferénC|a(R$) 1’00000 97999 1200 EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEER
Renda Acumulada 26.33% 8.69% ’
Ganho de Capital Liq. 21.20% 23.27% 1,000 T
TIR Lig. (Renda + Venjfa 58.56% 33.33% 4
TIR Lig. (Renda + Vendajp.a** 9.47% 34.79% 800 Valor da Cota - R$
Retorno em % CDI Liquido 101% 440% 600 (eixo esq.)
Retorno Total Bruto 52.83% 37.78% Volume negociado 2
IEIX 45.86% 13.93% 400 acumulado 20 dias
: R$ milhdes (eixo dir.)
Diferenca vs IFIX 7.37% 23.85% 200
A rentabilidade obtida no passado nado representa garantia de rentabilitiade
*Considerotse a TIR ngeriodode 249 diasUteis ‘ L J L N M JMJ; “L m
**Tratase da TIR n@eriodg anualizad€252 diasuteis 0 R 0
jan-13 abr-14 ago-15 nov-16 fev-18

A Taxa Interna de Retorno (TIR) do investimento considera o fluxo de caixa que
contempla a renda mensal recebida e a variagdo do valor da cota, sendo que a renda é
reinvestida no proprio fluxo.

fev -18 12 Meses

Pessoas fisicas que detém volume inferior a 10% do total do Fundo séo isentas de
Imposto de Renda nos rendimentos distribuidos e tributadas em 20% de Imposto de  Presenca em pregdes
Renda sobre eventual ganho de capital na venda da cota.

Desta forma, a rentabilidade calculada pela TIR ja considera o fluxo liquido de impostosVolume negociado (R$ milhdes)
e, entdo, é comparada ao CDI também liquido de Imposto de Renda na aliquota de

0,
15%. Giro (em % do total de cotas)

O Retorno Total Bruto soma o valor total recebido como rendimento com a variagédo do

valor da cota, sem reinvestimento, corre¢do ou qualquer tributacéo.
Valor de mercado

Este retorno é comparado ao indice de Fundos Imobiliarios calculado pela B3 (IFIX), que

possui metodologia comparavel. i
Quantidade de cotas do Fundo

No fechamento de dezembro, o valor de mercado da cota foi de 85,02, e o valor
patrimonial foi de R$.179,37.

Fonte: CSHG, B3, Quantum Ax{28/02/2018)
Videnotas(8), (9) edemaisnotasnapaginalO dorelatério

100% 100%
23,2 73,0
17,1% 60,8%

R$ 136 milhdes

107.353 cotas(1.054 cotistas)
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Investimentos e carteira imobiliaria

Classes de Ativos (% de ativos)

Renda Fixa

97.88%

Imoveis

Numerologia da Carteira de Iméveis

Area bruta locavel 55 mil m2
Vacancia fisica 7,28%
Locatarios 3

Fonte: CSHG (28/02/2018).
Vide notaq8) e demais notasa paginal0 do relatério.
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Diversificacao da Carteira Imobiliaria

Setor de atuacao dos locatarios (% daarealocave)

Vago

Saude

Bens
Industriais

Bebidas

indice de reajuste (% daéarealocave)

Vago

IGP-M

Reajuste

Fonte: CSHG(28/02/2018).
Videnotas(8) e demaisnotasnapéaginalO do relatério
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