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Objetivo do Fundo

Gerar ganhos de capital aos cotistas

participacao em
imobilidrios

através da
empreendimentos
desenvolvidos com a Even
Construtora e Incorporadora S/A.

Patriménio Liquido’
RS 144.146.008,91

Numero de cotas’
144.701

Valor patrimonial da cota’
R$ 975,93

Taxa de administracao
1,45% a.a.

Taxa de performance
20% sobre o que superar IPCA + 6% a.a.

Inicio do Fundo
13/02/2020

Prazo do Fundo
7 anos

Gestor
Kinea Investimentos Ltda.

Administrador
Intrag DTVM Ltda.

Comentario Gestor

No més de setembro® na cidade de Séo Paulo, foram
comercializadas 5.089 unidades, 23% abaixo do més de agosto e
1,1% abaixo de setembro de 2020. Foram lancadas 7.766
unidades, em linha com o més anterior e 24% superior ao
mesmo més do ano passado. Conforme mencionado em nosso
ultimo relatdrio, comecamos a observar a velocidade de vendas
arrefecer, interrompendo a série sequencial crescente em
numeros absolutos de vendas iniciada em dezembro de 2020.
Ainda que os patamares de vendas sejam elevados, o cendrio de
incerteza politica, aliado a aceleracao do aumento da curva de
juros, deve seqguir influenciando a velocidade de vendas do setor
nos ultimos meses do ano. Destacamos, entretanto, que estes
efeitos costumam ser mais intensos nos mercados mais
dependentes de crédito e emprego, como na média renda e
menos intensos nos mercados de alto e altissimo padrao.

Com relacao aos projetos do Fundo, destacamos no més o
lancamento do projeto Portugal 587, localizado no Brooklin,
composto por unidades 4 dormitérios, com area de lazer que
possui quadra de ténis, piscina coberta e, adicionalmente, um
Home Office, em torre separada e exclusiva, destinado aos
compradores dos apartamentos. Foram vendidas 28 unidades,
totalizando 29% de vendas. Para saber mais detalhes dos
empreendimentos, clique no nome abaixo:

Portugal 587

Nos projetos Arbo e YBY, foram comercializadas no més, 8
unidades em cada um dos projetos, totalizando,
respectivamente, 31% e 20% vendido, em linha com a
viabilidade inicial.

Por conta do processo de aprovacao do projeto Mairinque, a
data de lancamento foi postergada para o 1° trimestre de 2022.

Ja os projetos Joaquim Guarani e Mooca, estdo em fase de
desenvolvimento de projetos e aprovacao na Prefeitura.

Por fim, a liquidacdo do terreno Mooca esta prevista para ocorrer
no inicio de novembro, concluindo assim a alocacao do Fundo.

O retorno previsto para o Fundo é de IPCA+ 8,2% a.a., isento de
impostos, em linha com o esperado.

1. Data-base: 29/10/2021.
2. Fonte SECOVI.


https://www.even.com.br/sp/sao-paulo/brooklin/residencial/portugal-587
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Composicao da Carteira

TERRENO REGIAO VALOR INVESTIMENTO TIPOLOGIA VGV POTENCIAL LANGAMENTO
Arbo Alto de Pinheiros Zona Oeste RS 34,3 MM A Studio,3 e RS 344 MM Set/2021
: : : 4 dorms. : :
YBY Ibirapuera Zona Sul RS 17,9 MM . Studio, 1,2 e 3 dorms. : R$ 203 MM Set/2021
Portugal 587 Zona Sul R$ 38 MM . Studio, 3e4dorms.  R$39TMM - Out/2021
Mairinque Zona Sul R$ 22,1 MM Studio, 2 e © R$453MM 152022
: : : 3 dorms. : :

Joaquim Guarani Zona Sul RS 18,2 MM . Studio, 3e4dorms. : RS 182 MM 152022
Mooca . Zonaleste R$ 15,1 MM . Studio,1a4dorms = R$305MM - 252022
TOTAL RS 145,6 MM R$ 1,878 Bi

Unidades Vendidas

Empreendimento Lancamento Set/21 Out/21

Arbo Set - 2021 24% : 31%
YBY Set - 2021 18% : 20%
Portugal Out - 2021 - 29%
Fundo 18% - 25%
Perspectiva® - Mairinque Perspectiva* - Joaquim Guarani
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* Material Preliminar - sujeito a modificagdes. Pég.3de5
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Perspectivas Arbo Alto de Pinheiros*

Foto Maquete Foto Maquete
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Perspectivas* - Portugal 587

Perspectivas® - YBY Ibirapuera
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* Material Prelimina

Este materialfoi elaborado pela Kinea (Kinea Investimentos mercaliza e nem distribui cotas de Fundos de investimentos. Leia o requlamento e demais doa s legais do Fundo ant ir. 0s Fundos s3o supervisionados e fiscal
a

I zados s s
condominio aberto e nio destinados a investidores qualifi io de informagoes complementares documentos podem ser consultados nosite da CVM http: n.gov.br/ ou nosite dos respectivos Administradores dos Fundos. Nao ha garantia de tratamento tributario de longo prazo para os Fund
que informam buscar este tratamento no regulamento. s stment Company Act de 1940 ou 0b o Securites Act de 1933.Nao podemser ferecidos ouvendidos nos stados Unidos da América ou em qualquerum de seus temtonos, possessoes ou areas sujeitas a sua jursdicao, oua pessoas que sejam consideradas como US
a requlamentagao de mercado de capitais norte-americana s de lnvestimento da Kinea podem apresentar um alto grau de volatfdade e rsco. Alguns Fundos informarm no regulamento que utiizam estratégias com denvativos como parte de sua poltica e investimento,que da forma que sio adotadas, podem resultarem perdas de patrmonio financeiro para seus c
al aplicado, obrigando o cot diconais para cobertura do Fundo. € vecomendada uma avaliagao de performance de Fundos de invstimento em analise de no minimo 12 meses. A entabilidade passada nao garante a rentabilidade futura e Fundos de investimento nao s3o garantidos pela nstituigao Administradora, ou por qualquer mecanismo de seguro, ou

tidor e Créditos - FGC.Os Fundos de tcipagessequem a ICVM 578, portanto sao condominios fechados em que as cotas somente sao esg ndo. Esta modalidade concentra a carteira em poucos ativos de baia liuidez, 0 que pode resultar em perdas de patrimnio financeiro para seus cotistas que podem superar
a brigatoiedade do cotista aportar recursos adicionais para cobertura do Fundo no caso de resultado negativo. Os Fundos de Ivestimento Imobilirio 1472, portanto s condominios fechados em que s cotas nao s n s podemter dificuldade em alienar suas cotas no mercado secundri. Os Fundos de Ivestimento em Direitos
ditios s T0vM3se o condominios abertos ou fechados, sendo que: i) quando condominios abertos, o resgate das cotasesta condicionado a disponibilidade de caxa do Fundo; e ) quando condominios fecharos, em que as cotas nao so resgatav istas poden ter dificuldade em alienar sua: a o
s opind as e projegoes refletem o atual vel pelo seu contetido na data de sua divulgagao e ¢ y de forma que devem ser ealizadas as T

el garantir que os cenarios obtidos venham efe (3) Nao configuram, em nenhuma hipatese, prome arantia de re ado nem 30 maxima erutiizadas par nhum procedimento administat ,
de particpagao em qualquere: de negacios especifcs qualquer que seja a jursdigao. Algumas das informagaes aqui contidas foram obti

a ou soliatagao de compra ou venda de valores strumes nceiro ou §
s confaveis. O Grupo It Unibanco  a Kinea nao declaram ou garantem, de forma e confiabilidade ou exatidao de tas informages e se exime de qualquer responsabilidade por quaisquer prejuizos, dietos ou indiretos, que venham a decorrer da utiliz
ea. Quaisquer out magdes ou esclarecmentos erobtidos com o Administrador e o Gesto ANBIMA

material e de seu contedido. Esse material o pode ser reproduzido ou redistribuido para qualquer pessoa, no todo ouem part, qualquer que mop
5 doe-mail: contato@kinea.com.br
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