


Esta carta é publicada somente com o propósito de divulgação de informações e não deve ser considerada como uma

oferta de venda , nem tampouco como uma recomendação de investimento em nenhum dos valores mobiliários aqui

citados. As informações contidas nesta carta não podem ser consideradas como única fonte de informações no processo

decisório do investidor, que, antes de tomar qualquer decisão, deverá realizar uma avaliação minuciosa do produto e

respectivos riscos, face aos seus objetivos pessoais e ao seu perfil de risco ("Suitability"). Todos os julgamentos e

estimativas aqui contidos são apenas exposições de opiniões até a presente data e podem mudar, sem prévio aviso, a

qualquer momento. Performance passada não é necessariamente garantia de performance futura. Os investidores em

fundos imobiliários não são garantidos pelo administrador ou por qualquer mecanismo de seguro ou ainda, pelo fundo

garantidor de crédito - FGC. É recomendada a leitura cuidadosa do Formulário de Informações Complementares e

regulamento do fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos.



• Nome 

Fundo de Investimento Imobiliário Mogno 

Hotéis

• Código de Negociação

MGHT11

• CNPJ

34.197.776/0001-65

• Início do Fundo 

08/11/2019

• Prazo de Duração: 

Indeterminado

• Gestor

Mogno Capital Investimentos

• Administrador

BTG Pactual Serviços Financeiros S/A 

DTVM

• Taxa de Administração

1,20% a.a. sobre o valor do patrimônio 

líquido do fundo

• Taxa de Performance

20% sobre o que exceder o IPCA + Yield

IMA-B 5 

• Patrimônio Líquido

R$ 129.005.818,48

• Valor da Cota Patrimonial

R$ 98,19

• Cotas Emitidas

1.313.784

• Número de Cotistas

570

• Dividendo no mês

R$ 0,58/cota
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O mês de setembro apresentou sinais claros de

melhora, tanto para nossas propriedades, quanto para Selina

Global. De nossos seis hotéis, todos apresentaram melhora de

ocupação e quatro apresentaram melhora de EBITA. Selina

Global atingiu 8,8 milhões de dólares de receita em setembro. O

recorde de faturamento pré pandemia havia sido 7,7 milhões de

dólares, apresentando melhoras em todos os países.

A recuperação tem se concentrado, como esperado, em destinos

de turismo. Rio de Janeiro, Floripa e Paraty responderam por

70% das vendas, sendo que a operação de Copacabana teve seu

melhor resultado desde a inauguração.

As receitas de F&B (comida e bebida) em

Floripa e Copacabana superou a receita de quartos. Nossa

expectativa é que Floripa volte a entregar um EBITA positivo já

em outubro, pela primeira vez desde fevereiro. Copacabana deve

apresentar seu primeiro mês positivo em dezembro.

As duas operações que não apresentaram

melhora de EBITA no mês foram Madalena e Aurora. No

primeiro caso houve despesas pontuais com manutenção e com

o gerador; e, no segundo, terminou o desconto de aluguel. A boa

notícia é que outubro tem apresentado uma melhora significativa

nos imóveis localizados em destinos urbanos. No dia 30 de

setembro foi inaugurado o Layback Selina e, em algumas

ocasiões o hotel teve que controlar a quantidade de pessoas

presentes. O feriado do dia 12 de outubro apresentou vendas

superiores ao feriado de 7 de setembro e devemos continuar

vendo uma melhora de ocupação em nossas propriedades.

Seguimos confiantes da recuperação do setor

hoteleiro e da Selina, que segue apresentando crescimento de

vendas e ocupação, no Brasil e no mundo. Quanto ao fundo,

apesar de ainda não termos resultado de profit share no

portfólio, a aquisição do Pérola Búzios e a alta recente de

inflação permitirão um aumento de dividendo no último

trimestre do ano.
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Fonte: Selina

Análise: Mogno Capital

Resultado dos hotéis 2 Comentário operacional 

Performance passada não é necessariamente garantia de performance futura. 

Hotel Cidade

(Estado)

Setembro

(R$)

Acumulado 

2021 (R$)

Lapa Rio de Janeiro (RJ) - 126.339 - 2.364.519

Madalena São Paulo (SP) - 281.388 - 1.666.328

Floripa Florianópolis (SC) - 109.405 - 467.181 

Paraty Paraty (RJ) - 66.546 - 449.962 

Aurora São Paulo (SP) - 290.730 - 1.777.997

Copa Rio de Janeiro (RJ) - 217.700 - 1.655.181

Total - 1.092.108 - 8.381.168



Desta forma, a partir do dividendo de outubro

(caixa nov-21 aos investidores), temos a expectativa de

distribuição de R$0,80/cota por mês durante os últimos três

meses do ano. Considerando o preço da quota de R$ 92,51, o

guidance implica uma expectativa de dividend yield de 10,4%

a.a.. Vale ressaltar que o direcionamento do time de gestão não

foi, e nunca será, uma promessa de rentabilidade aos investidores

e entendemos que a divulgação da expectativa de dividendo

ajuda o mercado a ter maior previsibilidade dos resultados a

serem distribuídos pelo MGHT11.

1 2 Comentário operacional 

Fonte: Selina

Análise: Mogno Capital

Performance passada não é necessariamente garantia de performance futura. 

Resultado dos hotéis 

Hotel Cidade

(Estado)

Setembro

(R$)

Acumulado 

2021 (R$)

Lapa Rio de Janeiro (RJ) - 126.339 - 2.364.519

Madalena São Paulo (SP) - 281.388 - 1.666.328

Floripa Florianópolis (SC) - 109.405 - 467.181 

Paraty Paraty (RJ) - 66.546 - 449.962 

Aurora São Paulo (SP) - 290.730 - 1.777.997

Copa Rio de Janeiro (RJ) - 217.700 - 1.655.181

Total - 1.092.108 - 8.381.168





Performance passada não é necessariamente garantia de performance futura. 
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CONTATO:

comercial@mogno.capital

+55 (11) 2348-2000

ENDEREÇO:

Avenida Brigadeiro Faria Lima, 

2601— cj 31/32

Jardim Paulistano – São 

Paulo/SP

01451-010


