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Objetivo do fundo

LUGGO Fundo de Investimento
Imobiliario

interdtvm [LUGETT

O Luggo FIl tem como objetivo auferir ganhos pela aquisicao e
exploracado comercial de empreendimentos imobiliarios de
natureza residencial e € o primeiro fundo residencial, 100% de
aluguel no Brasil.

Taxa de Administracao:

0,76% a.a. que engloba os servigo do Administrador e do Consultor Imobiliario.
Tributacao:

Pessoas fisicas que detém volume inferior a 10% do total do fundo, desde que o fundo possua, no minimo, 50
cotistas e suas cotas sejam negociadas exclusivamente em Bolsa ou mercado de balcdo organizado (Lei
11.196/05) sdo isentas de Imposto de Renda nos rendimentos distribuidos e tributadas em 20% de Imposto de
Renda sobre eventual ganho de capital na venda da cota.
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Principais caracteristicas

LUGGO Fundo de Investimento Imobiliario

Consultor Imobiliario:

Inicio do fundo:

Cédigo B3:

LUGG1T1 Dezembro

2019

Luggo

CNPJ | 34.835.191/0001-23

M Data Base: Setembro 2021
M Rendimentos: RS 0,48 por cota
M Pagamento: 15/10/2021

Administrador: Categoria Anbima:

Inter DTVM Fll de Renda Gestao

Ativa Residencial
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aOSinveStidoreS Apresentamos o relatorio referente ao més de setembro/21, do Luggo Fundo de

Investimento Imobiliario (“Fundo”).

O laudo de reavaliacdo dos imédveis foi realizado no més de junho, elevando o valor

patrimonial para R$ 112,2 milhdes com uma valorizagao de 13,9%.

O LUGG11 possibilita oferecer uma protecao contra a inflacdo pela correcado periddica de

seus contratos pelo IPCA.

Em setembro o fundo manteve uma alta taxa de ocupacao de 96,9% e distribuiu R$ 0,48
centavos por cota, representando um dividend yield anualizado de 6,3% sobre a cota de

fechamento do més.
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Highlights setembro

Cota Patrimonial:

R$ 124,73

por cota

Cota Mercado:

R$ 91,79

por cota

Numero de
Cotistas:

4.296

Patrimonio Liquido:

R$ 112,25

milhOGes

Valor Mercado:

R$ 82,61

milhOGes

Numero de cotas:

900.000

interdtvm [LUGETT

Rendimento més:

R$ 0,48

por cota

Yield més (%):

0,52%

Yield anualizado (%):

6,3%

Unidades disponiveis
para locagao:

452

unidades

Inadimpléncia (%):

3,1%

Vacancia (%):

3,1%
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Demonstracao
1T21

Receitas 1.906.981
Despesas Imobiliarias - 162.510
Despesas Operacionais - 222.348
Resultado Caixa 1.522.122
Nao Distribuido - 151.187
Resultado a distribuir’ 1.370.935
Reserva (ex benfeitorias) 71.130
Resultado ex Reserva 1.299.804
Rendimento Distribuido? 1.305.000
Distribuicao por Cota RS 1,45

TResultado a distribuir = Resultado Caixa + N3o Distribuido

abr/21

614.294

75.578

82.152

456.784

17.000

473.784

22.839

450.945

450.000

RS

2 Rendimento Distribuido = NUmero de cotas * valor distribuido por cota

0,50

mai/21

658.696
81.804
75.274
501.618

10.000
511.618
25.081
486.538
486.000

RS 0,54

jun/21

664.806

- 77.680

- 93.445
493.681
70.000
563.681
24.684
538.997
531.000

RS 0,59

2721

1.937.796

- 234.862
- 250.850
1.452.083
97.000
1.549.083
72.604
1.476.479
1.467.000

RS 1,65

RS

jul/21
630.938
75.168
90.566

465.203

465.203
23.260
441.943
441.000

0,49

dtvm

ago/21 set/21
638.214 612.743
79.794 - 76.335
82.923 - 82.788
475.498 453.620
- 1.200
475.498 454.820
23.775 22.681
451.723 432.139
450.000 432.000
RS 0,50 RS 0,48

LUGE

3T21

1.881.895

231.297

256.277

1.394.320

1.200

1.395.520

09.716

1.325.804

1.323.000

RS

1,47
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Historico de Rendimento

Evolucao do rendimento
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* Yield = Distribuigcdo por cota * 12 / Cota a valor de mercado
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Performance

Comparativo LUGGT], IFI-E e CDI (Base 100)

interdtvm [LUGETT
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* Considerando uma aliquota de IR de 15%
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Ocupacgao dos Ativos

Taxa de ocupacao (%)

97,1% 96,9% 97,1% 97,6% 96,9%

79,2%  79,0%

1720 2720 3T20 4720 1721 2721 3T21

Ocupacao por empreendimento (%)

N
o)
o)

Cenarium

W4720 17121 2721 w3721

99%
99%

98%

I, <
97%

T 9%

I 57

94%

94%
S 95%
I o5

98%
S 9s%
I, o5+

97%

Cipreste Ecoville Linddia
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Taxa de distratos (%)

28,5%

16,0%

11,0%
9,6%

7,6%

1720 2720 3720 4720 1721

15,6%

2721

15,3%

3T21



RELATORIO GERENCIAL SETEMBRO 2021

Portfdlio e Seqguro Inadimpléncia

Receita por empreendimento
(receita auferida no periodo)

Cipreste
21,6%

Cenarium
29,7%

Ecoville
19,9%

Linddia
28,8%

Receita por estado
(receita auferida no periodo)

Sao Paulo
29,7%

Parana
48,7%

Minas
Gerais
21,6%

interdtvm [LUGETT

Tipo de locatario
(# de unidades)

A seguradora garante a inadimpléncia dos contratos pessoa fisica, cobrindo os valores

relativos a aluguel, condominio e IPTU, acrescidos de juros, limitado as coberturas
contratadas

Verificado o inadimplemento de até 2 parcelas consecutivas ou ndo de aluguel, caso o
locatdrio ndo realize o pagamento do débito no prazo de 1 més do segundo
inadimplemento, serd acionado o seguro. A seguradora pagard os aluguéis vencidos e

passa a ser responsavel pelos proximos alugueis.
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Vencimento dos Contratos

Contratos a serem corrigidos IPCA proximos 12 meses(%) Cronograma de vencimento (%)

(Contratos corrigidos no més / Total de contratos corrigidos no periodo) (Conftratos vigentes — Setembro de 2021)

0,
16,6% 22,3%

17,3%
132% 13,6%
8,2%

11,2%
(o)
10’26 9'7% ) 9.2% )
8,9% 4% 12,3%
7.7% 7 20
(o)
42% 3oy
3,0% 4 1% 3,0%
2,3% akhs
N L] —

out/21 nov/21 dez/21 jan/22 fev/22 mar/22 abr/22 mai/22 jun/22 jul/22 ago/22 set/22 4721 1722 2722 3T22 4722 1723 2723 3723 4723 1724 2724
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Residencial Luggo Cipreste

MARCO 2021 JUNHO 2021

/ ¥ 715 Amazonas [OURDES / T 9 Amazonas LOURLES
Vll.A NéVA GAMELEIRA ‘1 .o RS 1.450 | GaL, GAMELEIRA ‘: Mo aamot RS 13500
GAMEE%IRA l BARROCK GAMEEJE{RA “ BARROCA
‘ 3* SECAO ‘ 3* SECAO
2 g OE?T.E- = : R$ 1.033 » Sz oo GUTIERREZ = Y | OES‘T,E,A — y RS 847 PV A GUTIERREZ T
Rs 738 ..“( DE MELO2* JARDIM y 4 R$ 1'038 ;‘/ DE MELO 2% JARDIM
7 SECAO j 2 \ SECAO
NOVA 7 BARAO HOMEM Z NOVA 74 BARAO HOMEM
B GAMELEIRA |/ SALGADO DE MELO 3° SAO JORGE MONTE AT GAMELEIRA ||/ SALGADO DE MELO 3° SAO JORGE MONTE RO
—{er-262 )\ FILHO SECAO 2*SECAO SAO JOSE ANTONIO | BR262 4 \ FILHO SECAO 2*SECAO SAO JOSE ANTONIO
g U=~ EMOATRIS SAO JORGE U EMPATRIS W SAO JORGE
‘ SSSECKD ! 12SECAO
NORALL RS 1.035 2 CA NOVA.\ RS 883 2 A
CINTRA - : "‘5 LUXEMBURGO CINTRA . v‘g LUXEMBURGO &
X 2, X 2,
- . : G\ SANTASOFIA  conjuNTO G SANTASOFIA  coNjUNTO
7 S : —— RS 1.205 SANTAMARI > RS 1.312 SANTAMARIA
H MADRE > VENTOSA NS MADRE VENTOSA
Belo Horizonte / MG Por e : o Vg
o = CINQUENTENARIO RS 889 RS 682 %) = CINQUENTENARIO RS 1.059 RS 682
Nr<_| RS 1631 HNe ~sxdeento ) W=g| Re1.325 Cipreste il
‘P H ‘ |r3?>€§r0m%5 I HAVAI ' : uﬁﬁ'&om[lﬁ HAVAI
Rua das Espatddias, 610 Serai (B
VILA RS 1.112 S ESTORIL VILA RS 1.176 VILA VAl ESTORIL
BETANIA BETANIA
a A 4 d' d 41 85 2 ALTATENSAO i RS 1.206 ALTATENSAO RS 1.035
rea me |a e ) m 1*SECAO < 1*SECAO < : ;
SANTA SANTA
LUCIA : LUCIA o
/ ALTA TENSAO ALTA TENSAO
. RS 1.388 RS 1.482
' 116 u nldades 255680 PALMEIRAS > 2.56F0 PALMEIRAS >
RS 805 RS 788
wl R$.1.102 , BURITIS .. RS 850 v BURITIS
, MILIONARIO PRIRAIST | MILIONARIO PARAIST
A Obra concluida
VILA'NOVA DOS VILA'NOVA DOS
MILIONARIOS MILIONARIOS
Vé L3 ~ o
A Inicio das locagbes jan/19
A Aluguel/m? RS 28,46

* Valores médios referentes a aluguel de apartamentos de 2 quartos e 1 banheiro, com metragem entre 40 e 60 m>
* Ofertas mapeadas nos sites OLX, Zap Imdveis, Net Imdveis e Viva Real.
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Residencial Luggo Ecoville

-_— MARCO 2021 JUNHO 2021

SANTA SANTA
FELICIDADE FELICIDADE
VISTA VISTA
ALEGRE BOM RE ALEGRE BOM RE
’ “ SAO BRAZ CASCATINHA "o Ter SAQ BRAZ CASCATINHA il
RS 1.200 N s R$ 1.300 MERCES
M‘H ‘\“ ORLEANS > ORLEANS )
RS 1.798 2, RS 1.656 <
- et 1 PR = fé S ‘ st G do café Rodayia do €% &
175 o Rodovia do €2 RS 2.600 3, Rodovia do €3 3
” Curitiba / PR — BIGORRILHO % RS 2.100 . BIGORRILHO %3;
2 RIVIERA oV 02 80t ge souzd %, RIVIERA (o\m\" 80t ge souza %,
= aua PP CAMPINA DO % = I CAMPINA DO %,
2 Ecoville SIQUEIRA BATEL . 2 Ecoville SIQUEIRA BATEL .
Rua Casemiro Augusto Rodack, 287 £ e i
RS 1.491 Ne“mS‘ RS 1.573 Ne“\aas‘
7 : - :
4 7 J° 9 § AGUA VERC K § AGUA VERD
A Area média de 49,93 m? VLA ZABEL | § ViAZABEL | 8
G RS 1.625 = G RS 1.645 =
Rs 1 150 i R$ 1 286 ] Rs 1.150 i Rs 1.300 |
A 88 unidades
RIO BARIGUI N ‘,\bo G RIO BARIGUI N ‘,\b° G
PORTAO \2 PORTAO 2
' Ob I Id AGCMRIO Senid® pres!! VIRIO Senidd pres
ra conciuida RS 1.190 RS 1.294 5 8 P RS 1.253 S
A Inicio das locagdes out/19
A Aluguel/m? RS 33,54

* Valores médios referentes a aluguel de apartamentos de 2 quartos e 2 banheiros, com metragem entre 40 e 60 m>;
* Ofertas mapeadas nos sites OLX, Zap Imdveis, Net Imdveis e Viva Real.
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Residencial Luggo Linddia
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A Rua Capitao Joao Zaleski, 750

A Area média de 46,82 m?
A 128 unidades

A Obra concluida

A Inicio das locagoes abr/20

A Aluguel/m? RS 30,72

MARCO 2021

RS 2.600
NN e soua
CAMPIN
SIQUE
RIO BARIGUI
FAZENDINHA
RS 1.190
%
%
%
%
-
2
%
Ui %

Valores médios referentes a aluguel de apartamentos de 2 quartos e 2 banheiros, com metragem entre 40 e 60 m>;
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Ofertas mapeadas nos sites OLX, Zap Imdveis, Net Imdveis e Viva Real.
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JUNHO 2021
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Residencial Luggo Cenarium

-

_ B

A Rua Santa Maria Rosselo, 180
A Area média de 42,24 m?

A 120 unidades

A Obra concluida

A Inicio das locagoes ago/20

A Aluguel/m? RS 39,35

Campinas / SP

MARCO 2021

LAGOAIFAZENDA
RIO DASIPEDRAS
RS 1.900
RURAL MATA REPRESA ALPHAVILLE
e CAMPINAS
GENBRA
£
0%"/
"n,
7

A

% RS 1.662 30

5

5 . Rodoy,

s Cenarium "5

&4 ”eo;_
o/
SP-340
RS 1.500
Rs 1.454 LAGO'DO CAFE
1AC
(EXERCITO)
&
1063
&)
%
§ RS 2.900

RS 1.450

Valores médios referentes a aluguel de apartamentos de 2 quartos e 1 banheiro, com metragem entre 40 e 60 m?%
Ofertas mapeadas nos sites OLX, Zap Imdveis, Net Imdveis e Viva Real.
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JUNHO 2021

LAGOAIFAZENDA
RIO DASIPEDRAS

RURAL MATA REPRESA ALPHAVILLE
SANTA CAMPINAS
GENBRA
RS 1.475
i
D’O,-Qs
S RS 1.668 SP-340
X
) 3 Rodoy,
> Cenarium o
Z 25
LA %
o/
RS 2.012
RS 1.420
SP332 LAGO'DO CAFE
1AC
(EXERCITO)
%
,
46
%,
%,
o

RS 1.050

LUGE
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Cota Valor de Mercado: Valor da cota no mercado secunddrio na data de fechamento do relatdrio.

Despesas Imobilidrias: Compreende despesas diretamente relacionadas aos imoveis, tais como: condominio, IPTU, taxas,
seqguros, energia, intermediacoes, entre outros.

Despesas Operacionais: Compreende despesas diretamente relacionadas ao Fundo, tais como taxa de administracdo,
honordrios juridicos, assessoria técnica, assessoria imobilidria, contdabil, taxas da CVM e B3, entre outros.

Dividend Yield Anudlizado: Representa a rentabilidade relativa dos rendimentos pagos aos cotistas do Fundo no Ultimo
més mulfiplicado por 12 meses, divido pelo valor da Ultima emissdo da cota.

Ganhos de Capital Bruto: Compreende o lucro contdbil na venda de imodveis, fundos de investimento imobilidrio, CRI e
LCI brutos e outros ativos mobilidrios.

IFI-E: O IFI-E € um benchmark elaborado pelo Banco Inter dos fundo imobilidrios classificados na Anbima como “Fll de
Renda”, que investem pelo menos 2/3 do seu patrimdnio em empreendimentos para locacdo.

Receita de Locagdo: Compreende aluguéis, aluguéis em atraso e recuperacoes, adiantamentos, multas e receitas
obtidas por meio da exploracdo das dreas comuns dos empreendimentos.

Rendimento Mobilidrio: Compreende os ganhos com rendimento de fundos imobilidrios, CRI, LCI e fundos de renda fixa
liquidos de IR e outros rendimentos extraordindrios.

Reserva para Manutengoes: reserva para manutencdo dos ativos.

Resultado: compreende os ganhos financeiros gerados pelo Fundo no periodo.

Taxa de Ocupacgao: percentual de unidades locadas em relacdo ao total de unidades do empreendimento.

Valor de Mercado: valor da cota valor de mercado multiplicado pela quantidade de cotas do Fundo.

Velocidade de Locagao: nUmero de unidades locadas no periodo em relacdo as unidades disponiveis para locacdo.

Volume Médio Negociado (dia): volume médio didrio negociado em Bolsa desde a primeira data de negociacdo do
Fundo.
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Este material € de carater exclusivamente informativo e ndo deve ser considerado uma oferta para compra de
cotas do fundo. O presente material foi preparado de acordo com informacdes necessarias ao atendimento das
normas e melhores praticas emanadas pela cvm e anbima. As informagdes contidas nesse material estdo em
consonancia com o regulamento, porém nao o substituem. Leia o prospecto e o regulamento antes de investir,
com especial atencdo para as clausulas relativas ao objetivo e a politica de investimento do fundo, bem como
das disposi¢cdes acerca dos fatores de risco a que o fundo esta exposto. Antes de tomar uma decisdo de
investimento de recursos no fundo, os investidores devem, considerando sua propria situacao financeira, seus
objetivos de investimento e o seu perfil de risco, avaliar, cuidadosamente, todas as informacdes disponiveis no
prospecto e no regulamento do fundo. As expressdes que estdo com primeira letra maiuscula se encontram
definidas no regulamento e/ou prospecto do fundo. O mercado secundario existente no brasil para negociagao
de cotas de fundos de investimento imobilidario apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que
existira no futuro um mercado para negociacdo das cotas que permita aos cotistas sua alienacdo, caso estes
decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, os cotistas podem ter dificuldade em realizar a venda das suas
cotas no mercado secundario, ou obter precos reduzidos na venda de suas cotas. Adicionalmente, os fundos de
investimento imobiliario sdo constituidos sob a forma de condominio fechado, ndo admitindo o resgate a
qualquer tempo de suas cotas.

O investimento do fundo de investimento de que trata este material apresenta riscos para o investidor. Ainda
que a instituicdo administradora mantenha sistema de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa
eliminacao da possibilidade de perdas para o fundo e para o investidor. O fundo de investimento de que trata
este material ndo conta com garantia da instituicao administradora, do gestor, do custodiante, de quaisquer
outros terceiros, de mecanismos de seguro ou fundo garantidore de crédito - fgc. A rentabilidade passada nao
representa garantia de rentabilidade futura.

Autorregulacao

ANBIMA

Administracao Fiduciaria



lnter dtvm O Inter DTVM é a Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios do Banco Inter.

Site: https://www.interdtvm.com.br/fiis/fundos/luggo/

Contato: ri.fii@interdtvm.com.br
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