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Polo FII
Recebiveis
Imobiliarios Il

Cdédigo de negociagao:
PORD11

Setembro/2021

@ Estratégia e Objetivo

O Polo FII II tem como objetivo proporcionar ao cotista um retorno
superior ao benchmark (Composto pelo Yield diario do indice de Mercado
ANBIMA Série B (IMA-B) ), investindo em uma carteira de recebiveis
imobilirios de risco relativamente baixo.

O portfolio do Polo FII II consiste primordialmente em CRIs pulverizados
com garantias em imovel performado, CRIs corporativos com alienagao
fiduciaria de imoével performado e/ou cessdo de recebiveis, além de CRIs
lastreados em cessdo de rendas de aluguel. Tem como estratégia satélite
CRIs pulverizados residencial/comercial performados mezanino e/ou
subordinados e FIIs como instrumento de carrego e/ou ganho de capital.

ﬁ Caracteristicas

» Codigo de Negociagao: PORD 11

» Periodicidade dos Dividendos: Mensal

* Numero de cotistas:* 13.724

- Patriménio Liquido:* R$ 369,094,725.80

» Publico alvo: Investidores em Geral

+ Pagamento de Dividendos: 5° dia util

+ Categoria ANBIMA: Fundos de Investimento Imobiliario
* Taxa de Administracdo: 0.9% a.a.

+ Taxa de Performance: 15.0% do que exceder o Yield diario do
IMA-B divulgado pela ANBIMA, paga até o 5° dia util de cada més.

» Data de pagamento da venda das cotas: D+2 na Bovespa.
* Administrador: Oliveira Trust DTVM S.A.

» Custodiante: Oliveira Trust DTVM S.A

* Auditor: Ernst & Young Auditores Independentes

* Gestor: Polo Capital Gestdo de Recursos Ltda.

 Inicio da 12 distribuicao: 29 nov 2012

* Encerramento da 12 distribuicao: 12 dez 2012

 Inicio da 22 distribuicao: 14 fev 2020

* Encerramento da 22 distribuicao: 23 mar 2020

 Inicio da 32 distribuicdo: 25 mai 2021

* Encerramento da 32 distribuicdo: 23 jun 2021

@

(*) Fechamento do uUltimo més calendario
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| m Comentarios da Gestao Setembro 2021

O fundo gerou uma boa distribuicdo na competéncia de setembro (R$ 0,91 por cota).

Vale novamente o destaque que nos primeiros dias do més de setembro terminamos o ciclo de investimento dos
recursos captados na 32 emissdo, conforme tabela constante da carta anterior. Durante o més, liquidamos o CRI
Bait, operacdo com remuneragdo IPCA+7%, contando com garantias imobiliarias, cessdo fiduciaria e cash sweep de

recebiveis e aval da holding, que por sua vez possui acionistas capitalizados e comprometidos com o negdcio.

Para os proximos 2 meses, temos 3 operacdes bastante promissoras (abaixo). Sdo operacdes que entrardo na
carteira como reinvestimento de amortizagdes (principal) e/ou como oportunidades de “engordar” o carrego da

carteira, vez que temos alguns CRIs com liquidez no secundario.

- CRI corporativo — CDI+4,5% a 5%

- CRI corporativo — CDI+6%

- CRI corporativo — IPCA+9%

Reorganizamos as informacgdes da carta mensal de forma a transmitir as caracteristicas do portfélio de maneira mais

didatica e eficiente. Nossos cotistas sdo parceiros no sucesso do fundo, de maneira que sugestdes e comentarios

sdao bem-vindos no nosso canal de RI ri@polocapital.com

Em relacdo aos mercados de CRIs e FIIs, gostariamos de tecer alguns comentarios.

Os CRIs que tém vindo a mercado em processos de bookbuilding tém alcancado precificacdo bastante generosa
(isto é, spreads baixos), muitas vezes encontrando demanda total no piso de taxa, mesmo em casos de papéis com
prazos bastante longos. Aparentemente, tem havido uma maior participacdo de investidores individuais

diretamente nos papéis nas emissdes mais recentes, o que traz a tona uma reflexao.

De fato, se o investidor individual tem conforto com o CRI ofertado, ele pode compra-lo diretamente sem pagar os
fees de um FII de CRIs, e consegue aceitar um spread de crédito mais fechado. Esse raciocinio funciona bem se
todos os investidores ficassem no papel até seu vencimento, mas ndo deveria ser o caso-base. Contudo, caso haja
uma pressdo de venda, os principais compradores que podem entrar com volume relevante sdo os fundos de
investimento. Nesse caso, precisam comprar papéis a taxas que “fiquem de pé” mesmo com os fees dos fundos.
Some-se a isso o fato de que, normalmente, essa pressdo ocorreria em momentos de mercado mais nervoso, o que

ja ensejaria spreads mais elevados.

Tudo pode “ir pela direita”, mas nesses casos o PORD11 prefere ficar de fora na emissdo primaria e esperar um
momento melhor de compra, caso ele venha a se materializar. No interim, priorizamos club deals ou deals

proprietarios.

Autorregulacio Este material tem o Unico propdsito de divulgar informagGes e dar transparéncia a gestdo executada pela Polo Capital, devendo ser entendido como uma material
m ANBIMA de divulgacdo do fundo. Fundos de Investimento ndo contam com a garantia do administrador do fundo, do gestor da carteira, de qualquer mecanismo de
seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Crédito-FGC. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. Para avaliagdo da
performance do fundo de investimento, é recomendavel uma analise de, no minimo, 12(doze) meses. A rentabilidade divulgada néo é liquida de impostos. A data \
3

Gestdo de Recursos

de conversdo de cotas dos fundos geridos pela Polo Capital é diversa da data de resgate e a data de pagamento do resgate é diversa da data do pedido de
resgate. Os fundos geridos pela

Polo Capital utilizam estratégias da ldmina de informagbes essenciais, se houver, e do regulamento antes de investir, os quais podem ser obtidos no seguinte endereco eletrénico:
http://www.oliveiratrust.com.br/portal/com derivativos como parte integrante de sua politica de investimento. Tais estratégias, da forma como sdo adotadas, podem resultar em significativas
perdas patrimoniais para seus cotistas, podendo inclusive acarretar perdas superiores ao capital aplicado e a consequente obrigacdo do cotista de aportar recursos adicionais para cobrir o
prejuizo do fundo. Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa
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Outro efeito que pode ter motivado spreads mais fechados é o fato de que, na primeira versdo do pacote tributério,
os FlIs seriam taxados (i.e. distribui¢des de FlIs), mas os CRIs ndo. Portanto, pode ter havido um movimento de
alocagdo de capital diretamente em CRIs, em detrimento de FlIs (em especial, FlIs de papel que sdo o substituto
mais proximo). Entendemos este movimento, contudo ja esta pacificado que as distribuicdes de FlIs deverdo seguir
isentas, e, portanto, essa demanda adicional deveria cessar. Ficaremos atentos nas préximas emissdes sindicalizadas.
O valor percebido da gestdo profissional de um FII de CRI deveria ser maior quanto mais desafiador for o panorama
macro. Num ambiente onde o custo de funding tem aumentado, a inflacdo torna-se preocupante e uma eleicao
polarizada se avizinha, entendemos que os gestores tém um papel ainda mais importante.

Em relacdo aos FlIs de CRI, houve um de-rating substancial da classe quando foi publicada a primeira versao do
pacote tributario. Os precos ndo se recuperaram mesmo depois da indicagdo de que FIIs permaneceriam isentos,
vez que a dinamica de abertura das taxas de juros impactou todo o mercado de FlIs.

Notamos algumas distor¢des muito curiosas no mercado:

1- Com o atual dividend yield médio de 11.89%! e a isencdo de IR, os FIIs de papel oferecem perspectiva de
carrego muito mais interessante do que emissdes high grade (que tém saido no patamar de CDI+1,5% e com
durations bem longas). Obviamente que no setor de FlIs de papel ha diferentes mandatos de risco, mas mesmo os
fundos que carregam portfélios de baixo risco oferecem expectativa de retorno maior do que renda fixa tradicional.

2- Esta havendo uma onda de fundos de crédito que objetivam capturar o “bom momento para crédito” com
a Selic mais elevada. Curiosamente, em varios casos, a proposicao de retorno-alvo é mais baixa do que o dividend
yield de FIIs de papel com risco (teoricamente) comparavel. Isso sem falar na tributacdo... E muito curioso que os
investidores de renda fixa 555 e de FIIs constituam, aparentemente, vasos ndo-comunicantes.

a. Disclaimer 1 — Existe um trade-off entre investir em crédito via fundos 555 e FlIs de papel. Nos fundos 555, o
investidor aporta e resgata pelo valor patrimonial da cota, de forma que captura todo o retorno liquido gerado
pela carteira do fundo. No caso dos FlIs de papel, o investidor compra e vende cotas pela cotacdo de mercado,
que pode embutir 4gio ou desconto. Portanto, se o investidor compra com desconto e vende com &agio, ele
capturard um retorno maior que o retorno produzido pela carteira do fundo. Mas, por outro lado, ele pode
comprar com agio e vender com desconto, percebendo um retorno inferior ao retorno da cota patrimonial.
Teoricamente, esse risco de volatilidade mark-to-market deveria ser remunerado com um retorno adicional.
Porém, os FlIs tém isencao tributaria, maior transparéncia e negociacao diaria , quando comparados aos fundos
555. Dessa forma, apesar da maior volatilidade, os FIIs parecem descontados versus outras alternativas de renda
fixa com risco similar.

b. Disclaimer 2 — Fundos 555 podem captar volumes expressivos em qualquer dia util (até que facam um
fechamento para captacdo). Esse movimento tende a diluir a carteira de crédito investida e, portanto, o carrego
de curto prazo. FlIs de CRIs, ao contrario, fazem captagdo via ofertas publicas, e precisam apresentar um
pipeline para a alocacdo do capital almejado, oferecendo ao potencial investidor mais transparéncia sobre a
trajetdria do carrego.

'Fonte: XP Investimentos | Mesa de Fundos Imobiliarios | Setembro 2021

Autorregulacio Este material tem o Unico propdsito de divulgar informagGes e dar transparéncia a gestdo executada pela Polo Capital, devendo ser entendido como uma material
m ANBIMA de divulgacdo do fundo. Fundos de Investimento ndo contam com a garantia do administrador do fundo, do gestor da carteira, de qualquer mecanismo de
seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Crédito-FGC. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. Para avaliagdo da
performance do fundo de investimento, é recomendavel uma analise de, no minimo, 12(doze) meses. A rentabilidade divulgada néo é liquida de impostos. A data \
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de conversdo de cotas dos fundos geridos pela Polo Capital é diversa da data de resgate e a data de pagamento do resgate é diversa da data do pedido de
resgate. Os fundos geridos pela

Polo Capital utilizam estratégias com derivativos como parte integrante de sua politica de investimento. Tais estratégias, da forma como sdo adotadas, podem resultar em significativas perdas
patrimoniais para seus cotistas, podendo inclusive acarretar perdas superiores ao capital aplicado e a consequente obrigagéo do cotista de aportar recursos adicionais para cobrir o prejuizo do
fundo. Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa da lamina de informagdes essenciais, se houver, e do regulamento antes de investir, os quais podem ser obtidos no seguinte endereco
eletronico: http://www.oliveiratrust.com.br/portal,
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3- Os fundos de tijolo, mesmo com os desafios pds-pandemia (demanda por lajes, re-indexagdo de contratos,
etc) continuam operando com yields mais fechados do que os FlIs de papel, conforme quadro abaixo. E certo que
pode haver algum upside nas distribuicbes de alguns FlIs com a retomada da atividade econOmica, mas a
preocupacdo que acomete os investidores de FlIs de CRIs ndo poupa os FlIs de tijolo. De acordo com a teoria
financeira, a abertura da curva de juros, especialmente na parte mais longa, afeta negativamente o valor dos ativos
reais — incluindo imoveis. Se o custo de oportunidade de deixar o capital “parado” nos juros dos titulos publicos
sobe, o potencial comprador de imodveis passa a exigir uma taxa maior (i.e. preco menor) para adquirir um ativo.
Embora os FlIs de tijolo ndo tenham que vender ativos, o tijolo representa o “principal” do fundo e deveria também
sofrer com a alta de juros. E, detalhe: ndo é garantido que o valor de mercado do imével acompanhara a inflagéo,
isso dependera de haver demanda de mercado. A comunidade investidora tende a comparar o yield corrente com a
taxa de juros (que ficou mais alta), porém parece ndo atentar para a desvalorizagdo do principal. Nesse sentido, os
fundos de CRIs tém uma vantagem: o principal é devido, ele acompanha por forca de contrato a inflagdo (ou CDI).
Se houver inadimpléncia (um risco maior com juros mais altos, obviamente), ha garantias performadas (em
operagdes de menor risco) que serdo monetizadas para honrar a divida — ou seja, s6 ha exposicdo ao tijolo no caso
de inadimpléncia. Portanto, ceteris paribus, os fundos de papel deveriam negociar com yields mais fechados em
relagdo a fundos de tijolo se a preocupacdo predominante é com juros abrindo (especialmente juros nominais e ndo
reais, como foi a grande parte do movimento).

Vield médio:

Lajes 8.00%
Shoppings 6.48%
Logistica 7.89%
CRIs 11.89%

'Fonte: XP Investimentos | Mesa de Fundos Imobiliarios | Setembro 2021

Autorregulacio Este materiaj tem o Unico proposito de divu!gar inforTagées edar transparénci.a a gestéo.egecutada pela Polo Capital, devendo ser entendido como uma ‘mater'\al

m ANBIMA de dlvu\gaqa_o do fundo. Fundos dg Investlmentg ndo contam com a garant!a do admmlstrad?r do fundo, do gestpr da carteira, de qualquer mecanismo de
seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Crédito-FGC. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. Para avaliagdo da

performance do fundo de investimento, é recomendavel uma analise de, no minimo, 12(doze) meses. A rentabilidade divulgada néo é liquida de impostos. A data
de conversdo de cotas dos fundos geridos pela Polo Capital é diversa da data de resgate e a data de pagamento do resgate é diversa da data do pedido de \
resgate. Os fundos geridos pela 5
Polo Capital utilizam estratégias com derivativos como parte integrante de sua politica de investimento. Tais estratégias, da forma como sdo adotadas, podem resultar em significativas perdas
patrimoniais para seus cotistas, podendo inclusive acarretar perdas superiores ao capital aplicado e a consequente obrigagéo do cotista de aportar recursos adicionais para cobrir o prejuizo do
fundo. Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa da lamina de informagdes essenciais, se houver, e do regulamento antes de investir, os quais podem ser obtidos no seguinte endereco
eletronico: http://www.oliveiratrust.com.br/portal,
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Autorregulacao

ANBIMA

Este material tem o Unico proposito de divulgar informagdes e dar transparéncia a gestdo executada pela Polo Capital, devendo ser entendido como uma material
de divulgacdo do fundo. Fundos de Investimento ndo contam com a garantia do administrador do fundo, do gestor da carteira, de qualquer mecanismo de
seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Crédito-FGC. A rentabilidade obtida no passado nado representa garantia de resultados futuros. Para avaliacdo da
performance do fundo de investimento, é recomendavel uma analise de, no minimo, 12(doze) meses. A rentabilidade divulgada néo é liquida de impostos. A data
de conversdo de cotas dos fundos geridos pela Polo Capital é diversa da data de resgate e a data de pagamento do resgate é diversa da data do pedido de
resgate. Os fundos geridos pela

Gestdo de Recursos
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Mnll| Performance Acumulada Setembro 2021

Codigo de negociagao: PORD11

SETEMBRO 2021 INICIO
FUNDO 0,85% 8,49% 158,04%

Benchmark? 0,35% 2,40% 133,84%

“Até 19 de Julho de 20 13, 0 benchmark do Fundo era CDI A partir de 22 de Julho de 2013 o benchmark jpassoy a ser a taxa da NTN-B de 6 anos acrescida de Tpp/ano até o dia

27/11/2019. Nesta data, o benchmark do fundo passou a ser o Yield didrio do IMA-B divulgado pela ANBIMA. ~ Médlia aritmética da soma do PL apurado no dltimo dia util de
cada més, nos 12 meses anteriores.

Demonstrativo de Resultados

Acum. 2021

Resultado Ativos

CRI - Juros 2,901,430 2,374,327 17,859,525
Ganhos Realizados FII 76,492 76,492 1,778,472
Debéntures - Juros 163,647 96,580 828,319
Adiantamento de Operacgdes 424,079 249,882 796,287
Total Ativos 3,565,649 2,797,280 21,262,602
Resultado Financeiro -
Receitas Financeiras 508,088 587,516 1,536,776
Despesas Financeiras - - -
Total Financeiro 508,088 587,516 1,536,776
Despesas do Fundo (680,915) (379,072) (2,841,420)
Resultado Total 3,392,821 3,005,724 19,957,959
Rendimento Distribuido 3,392,821 3,094,551 20,594,915

Quantidade de Cotas 3,728,375
Rendimento/Cota Total 0.91

3,728,375
0.83 8.09

Resultado Acumulado Nao distribuido Inicial

+ Resultado Total - Rendimentos distribuidos

Resultado Acumulado Nao distribuido Final

Autorregulacio Este wateriaj tem o Unico proposito de divu!gar inforTagées edar transparénd.a a gestéo‘egecutada pela Polo Capital, devendo ser entendido como uma ‘mater'\a\
m ANBIMA de dlvu\gaga_o do fundo. Fundos dg Invest\memp ndo contam com a garant!a do admmlstrad?r do fundo, do gestpr da carteira, de qualquer mecanismo de
seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Crédito-FGC. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. Para avaliagdo da
performance do fundo de investimento, é recomendavel uma analise de, no minimo, 12(doze) meses. A rentabilidade divulgada néo é liquida de impostos. A data
de conversdo de cotas dos fundos geridos pela Polo Capital é diversa da data de resgate e a data de pagamento do resgate é diversa da data do pedido de \
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Polo Capital utilizam estratégias com derivativos como parte integrante de sua politica de investimento. Tais estratégias, da forma como sdo adotadas, podem resultar em significativas perdas
patrimoniais para seus cotistas, podendo inclusive acarretar perdas superiores ao capital aplicado e a consequente obrigagéo do cotista de aportar recursos adicionais para cobrir o prejuizo do

fundo. Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa da lamina de informacdes essenciais, se houver, e do regulamento antes de investir, os quais podem ser obtidos no seguinte endereco
eletronico: http://www.oliveiratrust.com.br/portal/
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Breakdown da Carteira (%PL)

Fll Caixa
7% 5%

Deb;;ture CRI Corporativo
° Sénior
CRI Pulverizadg, 14%

CRI Pulverizado
Sénior
21%

CRI Corporativo
Unica
41%

Exposicao por Indexador(%PL) Carteira por Taxa Média

Caixa
PRE 5%

Indexador* Taxa Média (%a.a.)

CDI+ 5.10%
IGPM+ 8.63%
IPCA+ 7.28%

Fll PRE 10.00%
7%

*Indexador das operagoes de crédito

Autorregulacio Este materiaJ tem o Unico proposito de divu!gar inforTagées edar transparénci.a a gestéo.egecutada pela Polo Capital, devendo ser entendido como uma ‘material
m ANBIMA de dlvu\gaqa_o do fundo. Fundos dg Investlmentg ndo contam com a garant!a do administrador do fundo, do gest_or da carteira, de qualquer mecanismo de
seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Crédito-FGC. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. Para avaliagdo da

performance do fundo de investimento, é recomendavel uma analise de, no minimo, 12(doze) meses. A rentabilidade divulgada néo é liquida de impostos. A data
de conversdo de cotas dos fundos geridos pela Polo Capital é diversa da data de resgate e a data de pagamento do resgate é diversa da data do pedido de
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resgate. Os fundos geridos pela 8 \
Polo Capital utilizam estratégias com derivativos como parte integrante de sua politica de investimento. Tais estratégias, da forma como sdo adotadas, podem resultar em significativas perdas
patrimoniais para seus cotistas, podendo inclusive acarretar perdas superiores ao capital aplicado e a consequente obrigagéo do cotista de aportar recursos adicionais para cobrir o prejuizo do
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eletronico: http://www.oliveiratrust.com.br/portal/
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Tipos de CRI Setembro 2021
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CRI Pulverizado - Tipologia dos Imoveis

Comercial 19%

Residencial
81%

CRI Corporativo — Tipo de Garantia
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de conversdo de cotas dos fundos geridos pela Polo Capital é diversa da data de resgate e a data de pagamento do resgate é diversa da data do pedido de
resgate. Os fundos geridos pela

Polo Capital utilizam estratégias com derivativos como parte integrante de sua politica de investimento. Tais estratégias, da forma como sdo adotadas, podem resultar em significativas perdas
patrimoniais para seus cotistas, podendo inclusive acarretar perdas superiores ao capital aplicado e a consequente obrigagéo do cotista de aportar recursos adicionais para cobrir o prejuizo do
fundo. Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa da lamina de informagdes essenciais, se houver, e do regulamento antes de investir, os quais podem ser obtidos no seguinte endereco
eletronico: http://www.oliveiratrust.com.br/portal/
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B Polo FII Recebiveis Imobiliarios II

Ativos em Carteira Setembro 2021

Codigo de negociagao: PORD11

CRI

Tellus Habitasec CRI Cotporativo Garantias Comentarios

Taxa IPCA + 6.45% a.a.

Alienacdo Fiduciaria A Tellus III Holding S.A. Company foi aberta em 2011 na
de Imovel cidade de Rio de Janeiro e tem atividades na area de

. ~ - ... Iincorporacdo de empreendimentos imobiliarios.
* Alienacao Fiduciaria

Vencimento Mai/2031 -
de Acoes
= (Cessdo Fiduciaria de
Recebiveis
Amortizacdo Mensal * Aval e Coobrigagao

®= Fundo de Reserva

CRI

. CRI Corporativo (cETENED Comentarios
Socicam

Taxa IGPM + 9.00% a.a. Cesséao Fiduciaria de

O grupo Socicam é lider no pais na operacdo de

Recebiveis terminais rodoviarios e urbanos, com presenga também
em aeroportos e portos, além de outros espacos.
* Subordinacdo A empresa possui 47 anos de atuagdo nessas linhas de
Vencimento Dez/2026 negécio, iniciado com a administracdo de terminais
* Fianca e rodoviarios. Administra o maior terminal rodoviario da
Coobrigacao América Latina . Em 2005 assumiu a administracdo dos

primeiros aeroportos de seu portfélio. Em 2006 iniciou a
* Fundo de Reserva  divisdo de Infraestrutura Social, implantando e

administrando Centrais de Atendimento ao Cidadao,

como Poupatempo (SP) e Faga Facil (ES).

A Socicam venceu licitacdo em Jan/16 para administrar

a gestdo da area comercial do Aeroporto Internacional

de Goiania.

Amortizacao Mensal

CRI

Olimpia Sr Comentarios

CRI Corporativo (CETENES

Taxa IPCA+ 8.00% a.a. Cessao Fiduciaria A SPE Olimpia Q27 Empreendimentos Imobiliarios S.A. é
de Recebiveis uma empresa do Grupo Natos que foi constituido para
o desenvolvimento do empreendimento Olimpia Park
= Alienacdo Fiduciaria Resort de multi- propriedade entregue em 2019.
Vencimento Fev/2026 de Acoes

* Subordinacao

* Fianca e

Amortizacao Mensal o
Coobrigacao

* Fundo de Reserva

Autorregulacio Este wateriaj tem o Unico proposito de divu!gar inforTagées edar transparénd.a a gestéo‘egecutada pela Polo Capital, devendo ser entendido como uma ‘mater'\a\
m ANBIMA de dlvu\gaga_o do fundo. Fundos dg Invest\meptp ndo contam com a garant!a do admmlstrad?r do fundo, do gestpr da carteira, de qualquer mecanismo de

seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Crédito-FGC. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. Para avaliagdo da
performance do fundo de investimento, é recomendavel uma analise de, no minimo, 12(doze) meses. A rentabilidade divulgada néo é liquida de impostos. A data
de conversdo de cotas dos fundos geridos pela Polo Capital é diversa da data de resgate e a data de pagamento do resgate é diversa da data do pedido de \
resgate. Os fundos geridos pela 1

Gestdo de Recursos

Polo Capital utilizam estratégias com derivativos como parte integrante de sua politica de investimento. Tais estratégias, da forma como sdo adotadas, podem resultar em significativas perdas
patrimoniais para seus cotistas, podendo inclusive acarretar perdas superiores ao capital aplicado e a consequente obrigagéo do cotista de aportar recursos adicionais para cobrir o prejuizo do
fundo. Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa da lamina de informacdes essenciais, se houver, e do regulamento antes de investir, os quais podem ser obtidos no seguinte endereco
eletronico: http://www.oliveiratrust.com.br/portal/



B Polo FII Recebiveis Imobi

. . S bro 2021
Atlvos em Ca rtelra Codigo de negoci:égz PrgRDH

CRI

’ CRI Corporativo (CETETED Comentarios
Sao Carlos

Taxa IPCA + 6.50% a.a. Alienacdo Fiduciaria A Sdo Carlos Empreendimentos é uma das principais

de Imével empresas de investimentos em imdveis comerciais do
Brasil. A Companhia deu inicio as suas opera¢ées em
Vencimento Ago/2024 = Cessdo Fiduciaria de 1989 e é proprietaria e operadora de um portfélio de
Recebiveis edificios de escritérios de alto padrdo e centros de
conveniéncia situados em Sdo Paulo e no Rio de
* Fianca Janeiro.

Amortizacao Mensal

®= Fundo de Reserva

CRI

CRI Corporativo (CETENED Comentarios
Even II

Taxa CDI+ 3.00% a.a.

A Even é uma construtora e incorporadora brasileira
focada em imoveis residenciais e comerciais, com

Fianca

" Eventual Cessao investimentos concentrados nas regioes
de dividendos metropolitanas dos estados do Rio de Janeiro, Minas
Vencimento Nov/2022 Gerais, Sdo Paulo e Rio Grande do Sul. A Companhia

* Eventual Alienacdo deu inicio as suas operaces em 2002.
Fiduciaria de Cotas

Amortizacao Mensal

CRI

Helbor VII CRI Corporativo (cETENNED Comentarios

Taxa CDI + 1.50% a.a.

Alienacao Fiduciaria A Helbor é uma incorporadora brasileira focada em
de Imovel imoveis residenciais e comerciais, com mais de 42
anos de existéncia, tendo forte presenca na regido
* Cessao Fiduciaria  metropolitana de Sdo Paulo. Possui mais de 37,5 mil
Vencimento Dez/2024 de Recebiveis unidades entregues, presente em 30 cidades e 10
estados.
® Fundo de Reserva

Amortizacao Mensal

Este material tem o Unico propdsito de divulgar informagGes e dar transparéncia a gestdo executada pela Polo Capital, devendo ser entendido como uma material

m :umnéglmag: de divulgacdo do fundo. Fundos de Investimento ndo contam com a garantia do administrador do fundo, do gestor da carteira, de qualquer mecanismo de
NBIM seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Crédito-FGC. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. Para avaliagdo da
performance do fundo de investimento, é recomendavel uma analise de, no minimo, 12(doze) meses. A rentabilidade divulgada néo é liquida de impostos. A data
Gestdo de Recursos de conversdo de cotas dos fundos geridos pela Polo Capital é diversa da data de resgate e a data de pagamento do resgate é diversa da data do pedido de \
resgate. Os fundos geridos pela 12

Polo Capital utilizam estratégias com derivativos como parte integrante de sua politica de investimento. Tais estratégias, da forma como sdo adotadas, podem resultar em significativas perdas
patrimoniais para seus cotistas, podendo inclusive acarretar perdas superiores ao capital aplicado e a consequente obrigagéo do cotista de aportar recursos adicionais para cobrir o prejuizo do
fundo. Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa da lamina de informacdes essenciais, se houver, e do regulamento antes de investir, os quais podem ser obtidos no seguinte endereco
eletronico: http://www.oliveiratrust.com.br/portal/



B Polo FII Recebiveis Imobi

. . S bro 2021
Atlvos em Ca rtelra Codigo de negoci:égz PrgRDH

CRI

Médena & Cipel CRI Corporativo Garantias Comentarios

Alienacdo Fiduciaria A Modena e a Cipel sdo construtoras e

Taxa IPCA + 9.00% a.a.

de Imovel incorporadoras com mais de 30 anos de mercado
focadas em imoveis residenciais, dentro do SFH,
Vencimento Jul/2025 * Cessdo Fiduciaria de com raio de atuagdo de até 100 km de S&o Paulo
Recebiveis Capital.
= Aval

= Fundo de Reserva
Amortizacao Mensal

= Fundo de Obra

CRI

- CRI Corporativo (CETENIED Comentarios
Alcolina

* Alienacdo Fiduciaria A Alcolina é uma empresa brasileira que produz
de Imovel quimicos o processo de producdo diversos
produtos voltados para o agronegécio, com foco
= Cessao Fiduciaria de no setor sucroenergético, além de possuir linhas de
Vencimento Ago/2025 Recebiveis quimicos para tratamento de aguas e efluentes.
Com mais de 24 anos de existéncia, possui grandes
* Aval e Coobrigacdo  multinacionais como parceiras no desenvolvimento
de produtos e uma vasta carteira de clientes

* Fundo de Reserva nacionais e internacionais.

Taxa CDI + 8.00% a.a.

Amortizacao Mensal

CRI
Helbor III

CRI Corporativo [CETENED Comentarios

Alienacdo Fiduciaria de A Helbor é uma incorporadora brasileira focada em

Imovel imoveis residenciais e comerciais, com mais de 42
anos de existéncia, tendo forte presenca na regido

* Cessao Fiduciaria de metropolitana de Sdo Paulo. Possui mais de 37,5

Recebiveis mil unidades entregues, presente em 30 cidades e
10 estados.

Taxa CDI + 1.70% a.a.

Vencimento Mai/2022

* (Carta Fianga
Amortizacao Mensal

* Subordinagdo
* Fianca

® Fundo de Reserva

Este material tem o Unico propdsito de divulgar informagGes e dar transparéncia a gestdo executada pela Polo Capital, devendo ser entendido como uma material

m :um";glmag: de divulgacdo do fundo. Fundos de Investimento ndo contam com a garantia do administrador do fundo, do gestor da carteira, de qualquer mecanismo de
NBIM seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Crédito-FGC. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. Para avaliagdo da
performance do fundo de investimento, é recomendavel uma analise de, no minimo, 12(doze) meses. A rentabilidade divulgada néo é liquida de impostos. A data
Gestdo de Recursos de conversdo de cotas dos fundos geridos pela Polo Capital é diversa da data de resgate e a data de pagamento do resgate é diversa da data do pedido de \
resgate. Os fundos geridos pela 13

Polo Capital utilizam estratégias com derivativos como parte integrante de sua politica de investimento. Tais estratégias, da forma como sdo adotadas, podem resultar em significativas perdas
patrimoniais para seus cotistas, podendo inclusive acarretar perdas superiores ao capital aplicado e a consequente obrigagéo do cotista de aportar recursos adicionais para cobrir o prejuizo do
fundo. Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa da lamina de informacdes essenciais, se houver, e do regulamento antes de investir, os quais podem ser obtidos no seguinte endereco
eletronico: http://www.oliveiratrust.com.br/portal/
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CRI

OPY Health CRI Corporativo (cETENES Comentarios

Taxa IPCA + 7.36% a.a. Alienacéo Fiduciaria de Controlada pela IG4 Capital, a OPY é responsavel

Acbes pelo suporte administrativo e operacional de duas

concessdes de hospitais, uma em BH e outra em

* Cessao Fiduciaria Manaus. A ONM Health é detentora da concessao

Vencimento Ago/2031 de Recebiveis administrativa para a implantacdo do Hospital
Metropolitano Dr. Célio de Castro (HMDCC) em

* Fianca Belo Horizonte. A parceria publico privada,

estabelecida com a OPY Health em janeiro de

Amortizagio CusemiEdE = Fundo de Reserva 2020, tem prazo de 20 anos (até 2035), podendo

ser estendida por mais 15 anos.

CRI

CRI Corporativo (CETENED Comentarios
Prestes

Taxa CDI + 6.00% a.a. A Prestes é uma das maiores construtoras do

Alienacao Fiduciaria de

Imével Parana. A empresa foi fundada em 2011 e tem
atuacdo focada no segmento econdomico de
= Cessdo Fiduciaria habitacao (Casa Verde e Amarela).
Vencimento Ago/2025 de Recebiveis
* Fianca

* Fundo de Reserva
Amortizacao Mensal

CRI Corporativo Garantias Comentarios

IPCA + 7.00% a.a. A BAIT Inc surgiu em 2017 com foco de atuacdo

Alienacéo Fiduciaria de

Imével na zona sul do Rio de Janeiro e voltada ao

publico de média/alta renda.
= Alienacgo Fiduciaria de Com origem na unido entre a Galt Capital, gestora
Vencimento Set/2025 Crias de recursos de terceiros da familia Klabin com
mais de 10 anos de mercado e o ex-executivo do
=  Cess3o Fiduciaria mercado financeiro e imobilidrio Henrique
de Recebiveis Blecher, o brago imobiliario entregou seu primeiro

Amortizacao Mensal empreendimento em 2019.

* Subordinagdo

Aval

Autorregulacio Este wateriaj tem o Unico proposito de divu!gar inforTagées edar transparénd.a a gestéo‘egecutada pela Polo Capital, devendo ser entendido como uma ‘mater'\a\
m ANBIMA de dlvu\gaga_o do fundo. Fundos dg Invest\meptp ndo contam com a garant!a do admmlstrad?r do fundo, do gestpr da carteira, de qualquer mecanismo de
seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Crédito-FGC. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. Para avaliagdo da
performance do fundo de investimento, é recomendavel uma analise de, no minimo, 12(doze) meses. A rentabilidade divulgada néo é liquida de impostos. A data
Gestdo de Recursos de conversdo de cotas dos fundos geridos pela Polo Capital é diversa da data de resgate e a data de pagamento do resgate é diversa da data do pedido de \
resgate. Os fundos geridos pela 14
Polo Capital utilizam estratégias com derivativos como parte integrante de sua politica de investimento. Tais estratégias, da forma como sdo adotadas, podem resultar em significativas perdas
patrimoniais para seus cotistas, podendo inclusive acarretar perdas superiores ao capital aplicado e a consequente obrigagéo do cotista de aportar recursos adicionais para cobrir o prejuizo do
fundo. Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa da lamina de informacdes essenciais, se houver, e do regulamento antes de investir, os quais podem ser obtidos no seguinte endereco
eletronico: http://www.oliveiratrust.com.br/portal/
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Ativos em Carteira Setembro 2021

Codigo de negociagao: PORD11

CRI

. CRI Corporativo (cETENED Comentarios
Comfrio

Taxa IPCA + 7.60% a.a. Alienacéo Fiduciaria de

A Comfrio foi fundada em 1996 é a maior empresa

Imovel brasileira de inteligéncia em solugdes logisticas de

: frio para a cadeia de alimentos e agronegocios,
Vencimento Dez/2025 ey i . e S

/ * Cessao Fiduciaria desenvolvendo solugdes logisticas inteligentes

de Recebiveis desde a distribuicdo de sementes para o

agronegécio até restaurantes do food service.
N " Fianca
Amortizacao Mensal s

" Fundo de Reserva

CRI

. CRI Corporativo Garantias
Tecnisa

Comentarios

= AF de cotas A Tecnisa € uma das maiores construtoras de alto
Taxa IPCA + 5.9426% a.a. padrdo do Brasil. E companhia de capital aberto
listada na B3.

Vencimento Ago/2025

Amortizacao Mensal

CRI

. Comentarios
Coteminas

CRI Corporativo Garantias

Taxa IPCA + 8.00% a.a. Alienagdo Fiduciariade A Coteminas foi fundada em 1967 em Minas

Imovel Gerais e atua no segmento téxtil (Cama, Mesa e
. Banho) no Brasil e no exterior. Suas principais
Vencimento Jul/2031 = Cessdo Fiduciaria marcas sdo a Artex, Santista, Casa Moysés e
de Recebiveis MMartan.
Amortizacao Mensal * Fianca

* Fundo de Liquidez

CRI
Alphaville

Taxa IPCA + 8.00% a.a.

CRI Corporativo Garantias Comentarios

Cessao Fiduciaria A Alphaville foi fundada em 1973 e atua no

de Recebiveis segmento de loteamentos, sendo uma das
maiores do Brasil no setor.
Vencimento Jul/2027 * Fundo de Reserva Possui empreendimentos em 23 estados do Brasil
e sua holding é companhia de capital aberto
listada na B3.

Amortizacdo Mensal

Este material tem o Unico propdsito de divulgar informagGes e dar transparéncia a gestdo executada pela Polo Capital, devendo ser entendido como uma material

de divulgacdo do fundo. Fundos de Investimento ndo contam com a garantia do administrador do fundo, do gestor da carteira, de qualquer mecanismo de

seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Crédito-FGC. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. Para avaliagdo da

performance do fundo de investimento, é recomendavel uma analise de, no minimo, 12(doze) meses. A rentabilidade divulgada néo é liquida de impostos. A data

de conversdo de cotas dos fundos geridos pela Polo Capital é diversa da data de resgate e a data de pagamento do resgate é diversa da data do pedido de \
15

Autorregulacao

ANBIMA

17\

Gestdo de Recursos

resgate. Os fundos geridos pela

Polo Capital utilizam estratégias com derivativos como parte integrante de sua politica de investimento. Tais estratégias, da forma como sdo adotadas, podem resultar em significativas perdas
patrimoniais para seus cotistas, podendo inclusive acarretar perdas superiores ao capital aplicado e a consequente obrigagéo do cotista de aportar recursos adicionais para cobrir o prejuizo do
fundo. Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa da lamina de informacdes essenciais, se houver, e do regulamento antes de investir, os quais podem ser obtidos no seguinte endereco
eletronico: http://www.oliveiratrust.com.br/portal/
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Estratégia core — CRIs Pulverizados - Breve descricao

A estratégia de CRIs pulverizados busca exposicdo a portfélios diversificados de crédito imobilidrio. O lastro dos CRIs sédo
conjuntos de CCIs representativas do financiamento obtido por adquirentes de unidades imobilidrias. Esses portfélios sdo
adquiridos de diversas incorporadoras, sendo que ocasionalmente também de outros cedentes.

O Fundo busca estruturas que tragam alguma combinacdo das seguintes caracteristicas:

" Alienacdo fiduciaria do imével objeto do financiamento

" Coobrigacdo da cedente e/ou put-back

" Protecdo contra pré-pagamento

" Subordinagdo, seja via cota subordinada e/ou via excesso de spread na cessdo

" Pool de ativos com boa razdo de garantia

" Pool de ativos com bom histérico de crédito

= Pool de ativos atrelados a empreendimento com bom histérico de vendas e liquidez
" Pool de ativos majoritariamente composto por imdveis residenciais

" Fundo de reserva e/ou fundo de despesas

Estratégia core — CRIs Pulverizados - Breve descricao

A estratégia de CRIs corporativos busca exposicdo a companhias e/ou estruturas que contem com boa previsibilidade de
receita, conferindo alta capacidade de pagamento em cenarios diversos. Além da analise dos balancos das empresas, é
importante observar sua estrutura acionaria e a governanca.

O Fundo busca estruturas que tragam alguma combinacdo das seguintes garantias/condicdes:

= Alienacdo Fiduciaria (AF) de imével, preferencialmente ndo-operacional
= Alienacgdo Fiduciaria (AF) de acoes

. Cessao de recebiveis

= Aval ou fianca dos socios e/ou de outras empresas coligadas

= Subordinagao, se aplicavel

= Fundo de reserva e fundo de despesas

. Covenants de alavancagem

= Covenants de arrecadacdo minima de recebiveis

Os CRIs corporativos sdo instrumentos interessantes para as companhias tomadoras de recursos pois, em muitos casos,
conseguem oferecer um prazo mais longo do que outras alternativas de financiamento.

A _ Este material tem o Unico propoésito de divulgar informagdes e dar transparéncia a gestdo executada pela Polo Capital, devendo ser entendido como uma
m utorregulacao

ANBIMA

material de divulgacdo do fundo. Fundos de Investimento ndo contam com a garantia do administrador do fundo, do gestor da carteira, de qualquer mecanismo
de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Crédito-FGC. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. Para avaliacdo da
performance do fundo de investimento, é recomendavel uma analise de, no minimo, 12(doze) meses. A rentabilidade divulgada néo é liquida de impostos. A data

Gestdo de Recursos de conversdo de cotas dos fundos geridos pela Polo Capital é diversa da data de resgate e a data de pagamento do resgate é diversa da data do pedido de \
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resgate. Os fundos geridos pela
Polo Capital utilizam estratégias com derivativos como parte integrante de sua politica de investimento. Tais estratégias, da forma como sdo adotadas, podem resultar em significativas perdas
patrimoniais para seus cotistas, podendo inclusive acarretar perdas superiores ao capital aplicado e a consequente obrigagéo do cotista de aportar recursos adicionais para cobrir o prejuizo do

fundo. Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa da lamina de informagdes essenciais, se houver, e do regulamento antes de investir, os quais podem ser obtidos no seguinte endereco
eletronico: http://www.oliveiratrust.com.br/portal/



