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Caracteristicas

INFORME MENSAL

Comentarios do gestor

Objetivo do Fundo:

Fundo de investimento
imobiliario que tem por
objetivo principal a aquisicao
de participacées em
empreendimentos imobilidrios
desenvolvidos em parceria
com incorporadoras de
exceléncia comprovada, com
atuacdo ativa do gestor na
selecdo e no monitoramento
desses ativos.

Ticker na B3:
MFII11

Inicio do Fundo:
Mar.2013

Vencimento do Fundo:
Prazo indeterminado

Cotas Emitidas:
4.146.900

Patriménio Liquido (PL):
R$ 472.022.495,35

Valor Patrimonial por Cota:
RS 113,83

NuUmero de Cotistas:
29.956

Taxa de Administracéo:
2,0% a.a. sobre PL a mercado

Taxa de Performance;
20% sobre o que exceder o CDI

Gestor:
Mérito Investimentos

Administrador:
Planner Corretorade Valores

Pdblico Alvo:
Investidores em Geral

Classificagao:
Desenvolvimento

Tipo ANBIMA:
Fll Hibrido Gestao Ativa

Em agosto, as incertezas sobre o cenario fiscal, 0 aumento das tensées politicas e
a crise hidrica foram os principais fatores que contribuiram para a baixa de 2,48%
do Ibovespa. Em relagdo aos fundos imobiliarios, o IFIX recuou 2,63% pressionado
peloincremento do prémio de risco demandado pelos investidores.

No més, os indices de precos desaceleraram em relacdo a julho mas ainda
acumulam altas expressivas no ano: IPCA de 5,67%, IGP-M de 16,75% e INCC-M de
11,37%. Em relacdo ao INCC-M, o indice avangou 0,56% em agosto, afetado
sobretudo pelo grupo de Materiais, Equipamentos e Servigos, enquanto a taxa
referente ao subindice de M&o de Obra ndo sofreu variagdo no més. Apesar do
aumento no prego dos insumos, o PIB da construgcéo civil cresceu 2,7% no
segundo trimestre e retomou ao patamar de 2019 (periodo pré-pandemia) devido
as taxas de juros em niveis atrativos e ao incremento do crédito imobiliario,
principalmente.

De acordo com dados divulgados pela ABECIP, no periodo de janeiro a julho de
2021, os financiamentos imobiliarios com recursos das cadernetas de poupanca
(SBPE) somaram RS 115,8 bilhdes (113,8% superior ao mesmo periodo de 2020),
além disso, o crédito imobiliario da Caixa Econémica Federal (que concentra cerca
de dois tergos do crédito para o setor no pais) ultrapassou o valor de RS 14 bilhdes
e bateu recorde em agosto. Também vale destacar o anuncio de redugcédo das
taxas de juros para o financiamento imobiliario feito pela Caixa Econdmica Federal
para contratacdes realizadas a partir de outubro, o que pode impulsionar as
vendas de imdveis no ultimo trimestre do ano.

Analisando os imdveis comercializados no pais, o balango divulgado pela Camara
Brasileira da Industria da Construgao (CBIC) mostrou que as vendas de unidades
residenciais (apartamentos novos) avangaram 7,2% no segundo trimestre do ano,
enquanto os langcamentos aumentaram 51,3%. Ainda no segundo trimestre, o
programa Casa Verde e Amarela correspondeu a 49% do total de vendas e a 48%
do total de langamentos.

Em relagdo aos ativos do MFII, o Fundo adquiriu participagédo no empreendimento
Luar do Arraial, localizado em Recife-PE, o qual estd em fase intermediaria de
obras e sera composto por uma torre com 66 unidades habitacionais. Também
destacamos o bom ritmo de vendas dos empreendimentos Way Parque das
Nacdes e MaxHaus Santos, com 99% e 96% das unidades vendidas,
respectivamente, sendo que a maioria das unidades comercializadas ja estédo
quitadas via financiamento bancério.

No més, o rendimento de referéncia foi de RS 1,19 por cota, equivalente a 315% do
CDl liquidode IR.
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Rentabilidade

Abaixo é possivel verificar o histérico de rentabilidade do fundo, sendo feita uma andlise mensal para os Ultimos 12
meses.
set/20 out/20 nov/20 dez/20 jan/21 fev/21 mar/21 abr/21 mai/21 jun/21 jul/21 ago/21 2021 12 m 3a Inicio

Fégg(j'cngfgf’ . , , 3691 | 103.45
Rentabilidade 2 [RROE 4511% |181,23%

% CDI liquido de 349% [183.13%
IR 3 :

' Distribuido por cota. 2 A Rentabilidade é o rendimento distribuido aos cotistas dividido pelo montante integralizado no fundo menos as
amortizacg6es realizadas. * Para o célculo do CDI liquido de IR foi considerada a aliquota de 15%.

* 0 histérico dos dividendos no periodo compreendido em 2013 e segundo trimestre de 2019 foi oriundo das distribuicbes dos
investimentos detidos pelo fundo embora nao tenha sido composto exclusivamente de receitas apuradas segundo o regime de caixa.

Retorno e volume negociado - mercado secundario
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Volume Negociado Diario# == Retorno aplicado em 100% do CDI liquido de IR?
mmmm  Retorno Ajustado MFII11°  =messm  Retorno aplicado na carteira do IFIX

Tabela de retorno

Inicio
MFI111° -1,83% -7,59% 6,71% 44,25% 241,86%
FIX -2,63% -4,19% -1,16% 28,53% 99,99%
DI liquido de IR® 0,36% 1,75% 2,29% 1.17% 73,65%

3 Para o célculo do CDI liguido de IR foi considerada a aliquota de 15%. 4 Negociado na B3. ® Corrigido pelas distribuicoes de
rendimentos. ¢ Variagcdo do prego a mercado + Distribuicdes de dividendos

Portfélio MFI11

v 7 empreendimentos 78% vendido* =
desinvestidos 75% das obras realizadas-

v' 23 ativos formam a carteira
atual do fundo

v" 10 concluidos v" Mais de 4,8 milhdo de m?
concluidos*
v 4 em obras
) v" Mais de 910 mil m? serao *Informagoes do 2° Trimestre de
v 7em pré-langamento entregues em diferentes 2021
v" 1empresa loteadora estados do Brasil * ** Ponderado pela participagdo no
patriménio do fundo/Informagdes do 2°
v Tincorporadora Trimestre de 2021

Estados do portfdlio atual, incluindo os 24
pertencentes a Nova Colorado S.A.
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Classificagcao

Ativo Imobiligrio’

Incorporagao
Residencial

B Urbanizagdo

Fases do desenvolvimento

Percentual em
Carteira’

13%

m Obras

Pré-
Langcamento

B Concluido

Fase
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Classificacao por renda

MW Baixa Renda

B Média/Baixa
Renda
m Média Renda

Média/Alta
Renda

% Obras’ |% Vendas' Retorno Alvo (a.a.)?

Residencial Campo

Urbanizagéao Verde 3.4% Iracemapolis - SP Concluido 100% 85% 12% a 16% + IGPM
L Wayﬁ:g‘;i das 0.1% Santo André -SP | Concluido | 100% | 97% | 20%a30%-+ INCC-M
Urbanizagéao Terras da Estancia 12,2% Paulinia - SP Concluido 100% 94% 12% a 15% + IGPM
lgceirizzgaj:f MaxHaus Santos 3.0% Santos - SP Concluido 100% 92% 5% a 15% + INCC-M
Urbanizagéao Luar de Lagarto 0.8% Lagarto - SE Concluido 100% 100% 14% a 18% + IPCA
Urbanizacao Luar de Estéancia 0.9% Estancia - SE Concluido 100% 89% 14% a 18% + IPCA
Urbanizagéao Luar de Camacari 1.7% Camacari - BA Concluido 100% 96% 14% a 18% + IPCA
'g‘;‘;ﬁggﬁ:f’ Miriade Litoral 13% Ubatuba - SP Concluido | 100% | 100% | 12%a 15%+IGPM
Urbanizagéao Luar de Arapiraca Il 0.8% Arapiraca - AL Concluido 100% 93% 14% a 18% + IPCA
Urbanizacao Luar de Canaa 0.8% Caruaru - PE Concluido 100% 80% 14% a 18% + IPCA
Urbanizagéao Luar do Campestre 1,6% Patos - PB Concluido 100% 93% 14% a 18% + IPCA
Urbanizagéao Nova Colorado S.A. 23,8% Regido Nordeste Concluidos? 98% 92% 20% a 30%
";fec;rizgfc‘f:f GSP Golden 3,.2% Boituva - SP Obras 58% 63% | 20%a30%+IGPM
Urbanizacao Luar de Rio Largo 3.8% Rio Largo - AL Obras 75% 98% 15% a 17% + IGPM
'”Rce‘;riggfcﬁzf Luar do Parque 1,5% Recife - PE Obras 10% 35% | 1%a13%+ INCC-M
Urbanizacao Vilas do Rio 0.1% Campinas - SP Obras 1% 24% 12% a 15% + IGPM
Incorporagao Residencial Dona 1.2% Campinas - SP Pre- 0% 0% | 20% a30% + INCC-M
Residencial Amélia langcamento
Urbanizagao Damha Fit 2.9% Uberaba - SP iy 0% 0% 20% a 30% + IGPM
langcamento
Incorporagao | 4. ins de Tarsila 0.9% Campinas - SP Pre- 0% 0% 20% 2 30% + IGPM
Residencial langcamento
Incor_porag_ao Descampado 1,6% Campinas - SP iy 0% 0% 20% a 30% + INCC-M
Residencial langcamento
Incorporagao Lauro de Freitas 0.5% S&o Paulo - SP Pré- 0% 0% | 20% a25% + INCC-M
Residencial langcamento
Incorporagao Avenida Corifeu 14% Sao Paulo - SP Pré- 0% 0% 25% a 30%
Residencial langcamento
Incorporacéo Barena 0.0% S&o Paulo - SP Pré- 0% 0% 25% a 30%
Residencial langcamento

TInformagoes do 2° Trimestre de 2021. 2 Retorno Alvo ndo deve ser considerado como promessa ou garantia de rentabilidade. As previsdes sao baseadas em
premissas que podem sofrer alteracdes relevantes. 3 A maioria dos empreendimentos desenvolvidos pela Nova Colorado S.A. estd concluida.

Fundos de investimentos ndo contam com garantia do administrador do fundo, do gestor da carteira, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do fundo garantidor de créditos -
FGC. A rentabilidade obtida no passado n&o representa garantia de rentabilidade futura. E recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e regulamento do fundo de investimento
pelo investidor ao aplicar seus recursos. Estas informagdes ndo constituem e nem devem ser consideradas como: solicitagdo, oferta ou recomendagédo para compra ou venda de

cotas do fundo.

‘Comissao de Valores Mobilidrios
Prategendo quem investe no fotura do Brasi!

Autorregulacao
ANBIMA

Rua Funchal, 418 -« Cj. 2101 « Vila Olimpia« S&o Paulo « SP

+55 (11) 3386-2555

contato@meritoinvestimentos.com



