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+ COMENTARIOS DA GESTAO

Os comentdrios mensais da gestdo também podem ser acessados através
de dudio: CLIQUE AQUI

O més de agosto foi negativo para o mercado de fundos imobilidrios, com
queda de 2,63% no IFIX. O principal motivo para essa queda no periodo foi
a alta das taxas de juros readis medidas pela NTNB/IPCA+, que sdo a
principal referéncia para o segmento imobilidrio. A situacdo fiscal do
Governo Federal voltou ao centro do debate, com as negociacdes sobre
os precatdrios e o teto de gastos publicos. Além disso, a instabilidade
politica se agravou, bem como aumentaram as preocupacoes
relacionadas ao baixo nivel dos reservatdrios das hidrelétricas, em que se
fala de uma possivel necessidade de racionamento de energia elétrica.

No més de agosto, as NTN-B com vencimento em 2035 chegaram a
alcancar de IPCA + 5% a.a. e encerraram o més com alta de 0,34 pontos
percentuais, no patamar de IPCA + 4,63% a.aq.

O retorno em dividendos do IFIX ficou em 9% em agosto, ainda com uma
boa diferenca de 4,37 pontos percentuais em relacéo a NTN-B (IPCA+).

O ritmo da vacinacdo contra a Covid 19 continuou positivo, sendo que a
parcela da populacdo adulta que recebeu a primeira dose afingiu 84% no
Brassil, com 38% da populacdo jé tendo recebido a segunda dose.

A inflacdo segue pressionada, com o IPCA acumulando alta de 9,68% nos
Ultimos 12 meses até agosto, com projecdo de 8,0% para Dez/21. Para frear
a inflacdo, o ciclo de alta de juros segue seu curso, sendo que a Selic
atingiv 5,25% a.a. na reunido do Copom de agosto. O mercado elevou as
projecdes da Selic para dezembro de 2021 para 8% a.a. Ambas as
projecdes mencionadas sdo do relatério Focus de 13/set.

Nos Flls, todos os setores apresentaram queda no més de agosto: o setor de
recebiveis imobilidrios (CRI) teve o melhor desempenho: desvalorizacdo de
0,85%, comparado & queda de 2,63% no IFIX. Por outro lado, o setor de
lajes corporativas teve o desempenho mais negativo no periodo: queda
de 4,6%.

A cota patrimonial do BCIA apresentou desvalorizacdo de 2,66% no més,
acumulando queda de 5,45% no ano.

As principais confribuicdes positivas para o BCIA foram as menores
participacdes relativas frente ao IFIX em FOFs e galpdes logisticos, e a
maior alocacdo em fundos de CRI e educacional. Por outro lado, a
alocacdo em lgjes foi o principal detfrator do desempenho.

No segmento de lgjes, as principais contribuicdes negativas com relacdo
ao indice foram: RCRB11 (4,5% PL), com queda de 7,5%, e JSRE (4,1% PL),
com desvalorizacdo de 8,8%.

No setor de shopping centers, o destaque negativo foi o HSML (3,7% PL),
com desvalorizacdo de 6,1%. O destaque positivo foi o XPML (5,0% PL),
com alta de 0,4%.

No fechamento de agosto, o BCIA encontrava-se com 99% PL alocado em
Flls, sendo as principais exposicdes em fundos de CRIs, lajes corporativas e
galpdes logisticos, nessa ordem.

A principal mudan¢a na carteira foi o aumento da participacdo no setor
de shopping centers: de 9% para 11% do total, com objetivo de se
beneficiar do avanco da vacinacdo e da elevacdo esperada nos
rendimentos desses fundos nos proximos meses. A participacdo no
segmento agora estd positiva versus o IFIX: 11% na carteira vs 8% no indice.

Fonte: Bradesco Asset Management, dados de 31 de Agosto de 2021
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OBJETIVO

O principal objetivo do fundo € a
obtencdo de renda através da
aquisicdo de cotas de Fundos
Imobilidrios (Flls), Certificados de
Recebiveis (CRI), Letras
Hipotecdrias (LH), e Letras de
Crédito Imobilidrio (LCI).

TICKER
BCIATI1

DATA DE INiCIO
19/Maio/2015

QUANTIDADE DE COTAS
3.719.038

QUANTIDADE DE COTISTAS
14.480

GESTOR
Bradesco Asset Management
S.A. DTVM

ADMINISTRADOR
Banco Bradesco S.A

TAXA DE ADMINISTRACAO
0,50% a.a.

TAXA DE PERFORMANCE
20% sobre o que exceder o IFIX

PATRIMONIO LiQUIDO
R$ 394.694.066,45

VALOR DA COTA PATRIMONIAL
R$ 106,13

VALOR DA COTA DE MERCADO
R$ 90.41

LIQUIDEZ MEDIA DIARIA
R$ 352.524 (ago)

DISTRIBUICAO DE RENDIMENTO
R$ 0.64 / cota (Ultimo)
R$ 7.64 / cota (Ultimos 12 meses)



https://www.bradescoasset.com.br/BRAM/static_files/portal/files/Informes-Economicos/2021/BCIA.22.09.21.mp4
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Com o cendrio de inflacdo e de alta da Selic, optamos por manter a
participacdo elevada nos fundos de recebiveis (CRI), em 38% da carteira,
embora tenhamos feito trocas dentro do setor para aproveitar fundos com
maiores descontos e também melhorar o DY médio.

Mantivemos nossa alocacdo em fundos de lajes corporativas (26%), dado
os descontos com que estdo sendo negociados no secunddrio e a
qualidade de seus portfolios, que incluem ativos de boa localizacdo e
especificacdes técnicas.

No inicio de setembro, passou a vigorar a nova composicdo do IFIX para o
periodo de setembro a dezembro de 2021. Na nova composicdo, o IFIX
conta com 103 fundos, apds a inclusdo de 13 novos e a exclusdo de 6. Em
termos setoriais, as alteracdes ndo foram relevantes. Os destaques foram os
setores de shopping centers e de lajes corporativas, que tiveram
participacdo reduzida, respectivamente, de 8,9% para 8%, e de 12,7% para
12%, enquanto as participagdes dos Flls do setor agro e os FOFs
aumentaram, respectivamente, de 1,2% para 1,8%, e de 8,1% para 8,7%.

No més, o resultado do BCIA foi de R$ 0,63/cota, sendo que R$ 0,71 vieram
dos rendimentos de Flls, R$ 0,03 de perdas nas vendas de ativos e R$ 0,05,
de despesas operacionais.

Os rendimentos recorrentes de Flls apresentaram crescimento expressivo
nos Ultimos meses no resultado do BCIA, reforcando a capacidade de
pagamento de dividendos nesse cendrio desafiador de tendéncia de
gueda do indice. O aumento foi de 20%, considerando a média dos meses
de agosto e setembro vs a média do 1521. Esse crescimento nos dividendos
recorrentes é resulfado da: i) mudanca de alocacdo da carteira, com
maior participacdo dos fundos de CRI; i) alocacdo em Flls com melhor
retorno (yield) em dividendos; e iii) elevacdo dos dividendos pagos pelos
fundos de CRIs e shoppings.

Por outro lado, o resultado da linha de ganho de capital ficou negativo em
agosto devido d venda de ativos com prejuizo no periodo. A gestdo optou
por realizar essas vendas ao avaliar que o potencial de retorno de alguns
ativos era limitado se comparado a outras alternativas de alocacdo nesse
novo cendrio.

Em agosto, o fundo distribuiu R$ 0,64/cota, em linha com os Ultimos meses.
A distribuicdo foi equivalente a 101% do resulfado mensal, acumulando
distribuicdo de 97% do resultado no segundo semestre. Nos Ultimos 12
meses, o fundo distribuiu R$ 7,64/cota, equivalente a um DY de 7.2%
considerando a cofa patrimonial e de 8,5% considerando a cota de
mercado, ambas no fechamento de agosto.

A cota de mercado do BCIA encerrou agosto em R$ 90,41, uma queda de
3,7% no més, e um desconto para a cota patrimonial de 15%. A liquidez
média didria foi de R$ 352 mil.

Os fundamentos do mercado de fundos imobilidrios confinuam sélidos,
principalmente nos fundos com imdveis de qualidade, tendo em vista a
perspectiva de recuperacdo dos resultados dos Flls com a reabertura e
recuperacdo da economia, sendo que os precos de mercado das cotas
ainda ndo refletem esse cendrio.

Fonte: Bradesco Asset Management, dados de 31 de Agosto de 2021
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+ RESULTADOS

Rentabilidade
AGO ANO 12 MESES DESDE INiCIO
Cota Patrimonial -2,66% -5,45% -2,45% 83,03%
IFIX -2,63% -4,19% -1,16% 94,89%
CDI bruto 0,42% 2,06% 2,70% 60,82%
CDl liquido (15%) 0,36% 1,75% 2,29% 49,76% /

* Valorizacdo da cota patrimonial considerando o reinvestimento dos proventos distribuidos

Fluxo de Caixa

Composicao do Resultado (RS/cota)

0.60 0.53
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Fonte: Bradesco Asset Management, dados de 31 de Agosto de 2021
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B Despesas

AGO SEMESTRE ANO 12 MESES
Total de Receitas 2.520.741 5.255.268 21.675.812 32.459.740
Flls - Rendimentos 2.644.715 5.582.211 18.472.800 26.930.510
Flls - Ganho de Capital -123.974 -326.942 2.958.491 5.023.331
T';ﬁ:‘;‘:'l,z';fi’c(ocs')‘" LCle 0 0 244,521 505.900
Total de Despesas -175.208 -333.068 -2.184.219 -3.391.273
Resultado Liquido 2.345.533 4.922.200 19.491.593 29.068.468
Resultado Distribuido 2.380.184 4.760.369 19.041.475 28.413.450
% Distribuido 101% 7% 98% 98%
Distribuicdo R$/cota 0,64 1,28 5,12 7,64 /

Q.03
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Distribuic;ao de Rendimentos (RS/cota)
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* O cdlculo do dividend yield considera os dividendos anunciados nos Ultimos 12 meses sobre a cota de fechamento do més

Cota Patrimonial vs Cota Mercado (RS)
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* O cdlculo do dgio e desdgio é arazdo entre a cota de mercado e a cota patrimonial

Fonte: Bradesco Asset Management, dados de 31 de Agosto de 2021
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Maiores Posicoes em Fll (% PL)
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PVBI11 - 4,9%
RBRRI11 - 4,8%
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Fonte: Bradesco Asset Management, dados de 31 de Agosto de 2021
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Material produzido pela Bradesco Asset Management, empresa responsdvel pela atividade de gestdo de recursos de
terceiros do Banco Bradesco S.A. As opinides, estimativas e previsdes apresentadas neste relatério constituem o nosso
julgamento e estdo sujeitas a mudancas sem aviso prévio, assim como as perspectivas para os mercados financeiros,
que sdo baseadas nas condicdes atuais de mercado. Acreditamos que as informacdes apresentadas aqui sdo
confidveis, mas ndo garantimos a sua exatiddo e informamos que podem estar apresentadas de maneira resumida.
Este material ndo tem intencdo de ser uma oferta ou solicitacdo de compra ou venda de qualquer instrumento
financeiro. Este material é confidencial e pretende atingir somente aos destinatdrios. Este material ndo pode ser
reproduzido ou distribuido no todo ou em parte para nenhuma outra pessoa. A BRAM — Bradesco Asset Management
S.A. DTVM pode efetuar alteracdes no contelddo deste documento a qualquer momento. As informacdes contidas
neste material sdo de cardter exclusivamente informativo. As informacdes contidas neste documento ndo
necessariamente foram auditadas.

LEIA O FORMULARIO DE INFORMACOES COMPLEMENTARES, A LAMINA DE INFORMACOES ESSENCIAIS E O REGULAMENTO
ANTES DE INVESTIR. Rentabilidade passada ndo representa garantia de rentabilidade futura. A rentabilidade divulgada
ndo é liquida de impostos. Fundos de investimento ndo contam com garantia do administrador, do gestor, de
qualguer mecanismo de seguro ou Fundo Garantidor de Crédito — FGC. Descricdo do Tipo ANBIMA disponivel no
Formuldrio de Informacdes Complementares. Administrador: Banco Bradesco S.A. / Gestor: Bradesco Asset
Management S.A. DTVM. 'Este benchmark é uma mera referéncia econémica, e ndo meta ou par@metro de
performance.

Fone Fdcil Bradesco: 4002 0022 / 0800 570 0022 | SAC - Al6 Bradesco: 0800 704 8383 | SAC - Deficiéncia Auditiva ou de
Fala: 0800 722 0099 | Ouvidoria: 0800 727 9933. bram@bram.bradesco.com.br | bram.bradesco. Consultoria de
Investimentos: Capitais e regides metropolitanas: 4020 1414 | Demais localidades: 0800 704 1414 — Em dias Uteis, das 8h
as 20h — hordrio de Brasilia

Autorregulacdo

ANBIMA

Fonte: Bradesco Asset Management, dados de 31 de Agosto de 2021



