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Notas do Gestor

0 Fundo de Investimento Imobilidrio CAIXA CEDAE captou recursos no montante total de R$
68.518.000,00 a R$ 1.000,00/cota para viabilizar a construgdo do imével comercial situado na Avenida
Presidente Vargas, 2655, Rio de Janeiro/RJ, bem como suas instalagdes, o qual foi entregue pronto para
uso e feito sob medida na modalidade turn key e posteriormente locado a CEDAE — Companhia Estadual
de Aguas e Esgotos para o exercicio de suas atividades administrativas.

Conforme fato relevante divulgado em 25 MAR 2021, a CEDAE manifestou interesse pela continuidade da
locagdo do edificio. As condigdes finais propostas foram divulgadas por meio do fato relevante publicado
em 24 AGO 2021 (novo contrato tipico com vigéncia de 120 meses, valor de locagdo de R$ 690 mil/més,
Inicio do Fundo corrigido anualmente pelo IPCA, com seguro fianga locaticia). Referida proposta para renovagdo do periodo
1° MAR 2010 locaticio do imovel é objeto de Consulta Formal conforme Proposta da Administradora. A data limite para
exercicio do direito de voto é até 24 SET 2021.

Informagoes Gerais

CNPJ

10.991.914/0001-15 }
Desde 20 JUL 2020 as cotas passaram a ser negociadas na forma desdobrada (1:25), resultando o total

Cadigo B3 de 1.712.950 cotas. Por essa razdo, os valores deste relatorio anteriores a JUL 2020 foram ajustados em
CXCE11B decorréncia desse desdobramento de cotas.

Patrimdnio liquido | Valor patrimonial da cota

R$ 139.010.819,24 | R$ 81,152876/cota Demonstragcao de resultado

Numero de cotistas

3157 Agosto 2021 2021 12 meses
Receitas 1.776.126,57 14.133.116,42 21.176.628,62

Tipo ANBIMA - Foco de Atuagao )

FIl Desenvolvimento para Renda Gesto Passiva — Lajes Receita de aluguel 1.752.704,93 14.021.639,44 21.032.459,16

Corporativas Receita de op. compromissadas 23.421,64 111.476,98 144.169,46

Gestor e Administrador Despesas -125.839,74 -977.211,10 -1.400.260,09

Caixa Economica Federal Despesas com tx. adm. e custodia -124.234,59 -899.166,37 -1.301.775,28

Taxa de administragdo Outras despesas -1.605,15 -78.044,73 -98.484,81

5% ao més sobre o total de receitas do Fundo observado 0 | Resultado 1.650.286,83 13.155.905,31 19.776.368,53

valor minimo mensal de R$ 45 mil corrigido anualmente pelo .

IGPM. Reserva de contingéncia (5%) -82.514,34 -657.795,27 -088.818,43
Rendimento distribuido 1.567.772,49 12.498.110,05 18.787.550,10

Taxa de performance o

W56 i Distribuigdo média por cota 0,91525 0,91203 0,91400

(em R$)
Benchmark
Nao ha Receita de aluguel: é proveniente do aluguel mensal pago pela CEDAE nos termos do contrato de locagéo

L celebrado pelo periodo de 10 anos a partir da entrega do imével, a qual ocorreu em 27 SET 2011.
Tributagao

Rendimentos PF: Ficam isentos do imposto de renda na

fonte e na declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas, o Receita de operacbes compromissadas: rendimento auferido pela aplicagdo dos recursos liquidos do
rendimentos  distribuidos pelos fundos de investimento  Fundo em operagdes compromissadas com lastro em titulos publicos federais.

imobilidrios cujas cotas sejam admitidas a negociagao

exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de o o .

balcdo organizado. Porém, serd concedido somente nos Qutras despesas: referem-se a despesas de auditoria, taxa de fiscalizagdo CVM, taxa SELIC, cartorio, dentre
casos em que o fundo possua, no minimo, 50 cotistas e ndo  outras.

sera concedido a cotista pessoa fisica titular de cotas que

representem 10% ou mais da totalidade das cotas emitidas . o o ) ) )
pelo fundo ou cujas cotas Ihe derem direito ao recebimento A demonstragdo do resultado acima é constituida por receitas e despesas apuradas por regime de caixa e
de rendimento superior a 10% do total de rendimentos compoe a distribuigdo de rendimentos aos cotistas. Na composigdo do resultado sdo somadas as receitas
auferidos pelo fundo. Rendimentos PJ: Aliquota de 20%.  efgtivamente recebidas pelo Fundo no més de referéncia, sendo preponderantemente compostas pelo

Negociaco das cotas: O ganhos de capital € rendimentos recebimento do aluguel; também sdo considerados os rendimentos da aplicacdo financeira do caixa do
auferidos na alienagdo ou no resgate de cotas por qualquer guet plicag

beneficidrio, inclusive pessoa juridica isenta, sujeitam-se 8 Fundo e outras receitas que eventualmente venham a ocorrer no periodo. Com relagdo as despesas, 0s
incidéncia do imposto sobre a renda  aliquota de 20%; e,  valores ndo sdo fixos, de maneira que sdo pagas pelo Fundo periodicamente as despesas ordinarias de

ici 0 | ~ . . . ~ ” .
adicionalmente, 0,005% retido na fonte sobre 0 valor da g ;3 anytencdo, que podem ser mensais, tais como taxa de administragdo, taxa de custédia e taxa SELIC;
alienagdo sendo dispensada a retengdo cujo valor de rimestrai taxa CVM: . h irios d dit ind dent d liad
retencdo seja igual ou inferior a R$ 1,00 conforme Lei n°  Timestrais, como a taxa ; anuais, como os honorarios dos auditores independentes e do avaliador
11.033/2004. contratado para elaborar o laudo de avaliagdo do imavel.
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Distribuicao de resultados

0 Fundo distribuira aos cotistas, até o dia 15 de cada més, pelo menos 95% dos lucros auferidos no més imediatamente anterior, apurados segundo o0 regime
de caixa, com base em balancete referente ao Ultimo dia atil de cada més. Os rendimentos sdo devidos aos titulares das cotas que estiverem registrados no

sistema de escrituracdo no Gltimo dia atil do més de competéncia do pagamento. Para assegurar o cumprimento de seus objetivos, o Fundo destinara a formagdo
de reserva especial 0 valor equivalente a até 5% do resultado liquido mensal.
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Yield 1,00% 0,94% 0,92% 0,96% 0,96% 1,10% 1,19% 1,03% 1,12% 1,04% 1,03% 1,85%

A tabela acima demonstra a evolugdo do dividend yield mensal relativo aos Ultimos 12 meses. O dividend yield é utilizado para demonstrar a rentabilidade que
determinado ativo apresentou em comparagdo com o valor de mercado do mesmo ativo. Para a elaboragdo da tabela utilizou-se a razao entre o valor distribuido por
cota e o valor da dltima negociagdo de cotas no mercado secundario no més de referéncia com os ajustes decorrentes do pagamento de proventos (Fonte; Broadcast).

Mercado secunddario

As cotas emitidas pelo FIl CAIXA CEDAE sdo negociadas no mercado de balcdo da B3 — Brasil, Bolsa, Balcdo. O volume total de transagbes no més foi de R$
4.154.104,37 com 64.657cotas negociadas. O prego de fechamento da cota em 31 AGO 2021 foi R$ 49,57.
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Periodo: AGO 2012 a AGO 2021. Fonte: Broadcast, consulta em 20 SET 2021; cotagdes refletem os ajustes decorrentes do desdobramento de cotas e pagamento de proventos pelo Fundo.
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Rentabilidade
Agosto 2021 20212 12 meses? ! Valores de fechamento do Gltimo dia Gtil do més
Patrimonio liquido 139.010.819,24  138.948.956,48 141.082.833,87 23 Média do perfodo
Valor patrimonial da cota 81,15 81,12 8236 4 ronte: Broa deast, considera os ajustes decorrents do pagamento de
Valor de mercado da cota* 49,57 81,36 86,28  proventos
Variagdo do valor de mercado da cota -43,98% -48,32% -45,49% 50 calculo da rentabilidade patrimonial bruta considera o valor

periodo))/(Valor patrimonial da cota do dltimo dia til do periodo
anterior ao de referéncia)] -1

Informagoes do ativo imobilidrio - Edificio Nova CEDAE

Foto: Site da CEDAE

Imével Edificio Nova CEDAE Valor de mercado R$ 132.900.000,00

Endereco Av. Presidente Vargas, 2.655 - Cidade Nova - Rio de Janeiro - RJ  Area total | Area privativa 19.938,07 m?| 11.764,30 m?
Estégio Locado para a Companhia Estadual de Aguas e Esgotos - CEDAE

Participagao 100% Vacancia fisica 0%

Caracteristicas Imével comercial com érea total de 19.938,07 m? assim constituida: (i) 1 pavimento de acesso, lojas e dependéncias do prédio; (ii) 1

pavimento de dependéncias do prédio e estacionamento com 20 vagas cobertas; (iii) 1 pavimento de garagem elevado com 82 vagas
cobertas; (iv) 5 pavimentos de salas comerciais; e (v) 1 pavimento destinado a dependéncias de uso comum do prédio.
Tipo de contrato Atipico Inicio do contrato Setembro 2011 Vencimento do contrato ~ Setembro 2021

indice de reajuste  IGPM Més de reajuste Setembro
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Fatos relevantes, comunicado ao mercado e consulta formal
24 AGO 2021 - Publicado fato relevante que informa os principais termos e condiges finais propostos pela CEDAE, atual locataria do imdvel de propriedade do
Fundo, para continuidade da locagdo (novo contrato tipico com vigéncia de 120 meses, valor de locagdo de R$ 690 mil/més, corrigido anualmente pelo IPCA,
com seguro fianga locaticia).

25 AGO 2021 - Publicada Carta Consulta, Proposta da Administradora e minuta do regulamento do Fundo com propostas de alteracdes de forma a consultar
formalmente os cotistas sobre (i) a proposta para renovagdo do periodo locaticio do imdvel de propriedade do Fundo apresentados pela Companhia Estadual de
Aguas e Esgotos — CEDAE, conforme os novos termos e condicdes dispostos na Proposta da Administradora; e (ii) as alteracfes do Regulamento do Fundo que
se fagam necessarias para refletir o novo ciclo do Empreendimento conforme minuta do Regulamento em versdo marcada disponibilizada pela Administradora.

17 SET 2021 — Publicado comunicado ao mercado em atendimento a questionamento da B3 dadas as oscilages registradas com as cotas de emissdo do Fundo,
do aumento do nimero de negécios e da quantidade negociada.

17 SET 2021 — Publicado fato relevante por meio do qual a Administradora informa o retorno para o patamar inicial do valor minimo mensal da taxa de administragéo
previsto no Regulamento do Fundo, qual seja, R$ 45.000,00, com vigéncia a partir da competéncia de OUT 2021, momento em que se inicia 0 novo ciclo
operacional do Fundo, dado o término da vigéncia do atual contrato de locagdo.

Atendimento a cotistas Regulamentagcdo e documentos
As informagdes sobre 0 Fundo poderédo ser consultadas: Lei n® 8.668/93, Instrugdes CVM n°- 472/08 e 516/11 e IN RFB n° 1.585/15
= E-mail: geafi@caixa.gov.br Caodigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores Praticas para Administragdo de Recursos
= Diretamente nas agéncias da CAIXA de Terceiros
= SAC: 0800 726 0101 Portal de educagdo financeira da ANBIMA - Como investir: www.comoinvestir.com.br
= Quvidoria CAIXA: 0800 725 7474 Regulamento e documentos do Fundo disponiveis nos sites da CAIXA, CVM e B3

= Atendimento a pessoas com deficiéncia auditiva: 0800 726 2492

Leia 0 prospecto e o regulamento antes de investir. Este documento esté sujeito a modificagdes e tem carater
exclusivamente informativo, ndo se constituindo em aconselhamento para aquisigao de cotas emitidas pelo Fundo.
A presente instituigdo aderiu ao Rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada ndo é
/\ Ef;g:e‘f:f;?:;sds;aegg':‘:jzoz liquida de impostos. O investimento em fundos ndo é garantido pelo Fundo Garantidor de Créditos — FGC. Os
ANBIMA de Investimento. investimentos em fundos ndo sao garantidos pelo Administrador ou Gestor ou por qualquer mecanismo de seguro.
0 Administrador ndo se responsabiliza por erros ou omissdes neste material, bem como pelo uso das informagdes
nele contidas. Adicionalmente, o Administrador ndo se responsabiliza por decisdes dos investidores acerca do tema
contido neste material nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por ele consultados.

E-mail: geafi@caixa.gov.br FIl CAIXA CEDAE | AGOSTO 2021 %


mailto:geafi@caixa.gov.br
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=208857&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=209053&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=209055&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=209054&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=216549&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=216580&cvm=true
mailto:geafi@caixa.gov.br
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/Leis/l8668.htm
http://conteudo.cvm.gov.br/export/sites/cvm/legislacao/instrucoes/anexos/400/inst472consolid.pdf
http://conteudo.cvm.gov.br/export/sites/cvm/legislacao/instrucoes/anexos/500/inst516.pdf
http://normas.receita.fazenda.gov.br/sijut2consulta/link.action?idAto=67494
http://www.comoinvestir.com.br/
http://www.caixa.gov.br/fundos-investimento/imobiliarios/fii-caixa-cedae/Paginas/default.aspx
http://www.cvm.gov.br/
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM?cnpjFundo=10991914000115

