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Informacoes

Objetoe Perfildo Fundo

A aquisicaode fracaoideal da Torre Norte e participacdona
suagestaopatrimonial, voltada a locacdesde escritoriosde
alto padraa

Sobreo imével

O Fundo é proprietario de 1002 do Imével denominado
TorreNorte, integradoao CentroEmpresariaNacéesUnidas
(CENU)localizadona AvenidadasNacoesJnidas,n® 12.901,
BrooklinPaulistaNovo,S&aoPaulo/SP

A Torre Norte € um edificio de escritoriosde alto padréo,
possui34 andaresdivididosem 03 zonas,62.55505 m? de
area locavel e lajes de 1.562 m2 a 1.875 m2 Como
facilidades, o edificio dispde de heliponto, gerador para
100% do edificio, 3.626 vagas de estacionamento, 24
elevadores, assim como bicicletario com vestiario e
integracacao ShoppingCenterNacoedJnidas

Cadastreseno Mailing
Para receber mais informacgdes cadastrese em nosso

mailing

i observadoo valor minimo de R$10.000,00. A Taxade administragdotambém é compostapelo valor
equivalentea até 0,30% ao ano a razdode 1/12 avos, referentesaos servigosde escrituragdo,conforme
previstoem regulamento

Iniciodo Fundo
10/10/2001

Quantidadede Emissdes
10

Administrador
BTG Pactual Servicos
FinanceirosSA. DTVM

Taxa de Administracéo
1,50% sobre o rendimento
mensal

Consultor
MatchpointGestéo Imobiliaria
Ltda

Taxa de Consultoria
0,65% sobre a receita mensal

Area Locéavel do
Empreendimento
61.854,81 m?

Cotistas
809

PRINCIPAIS CARACTERISHCAS —

PatriménioLiquido
R$814.27052044

Valor Patrimonial/Cota
R$206,900697

Quantidadede Cotas
3.935562,0000

TipoAnbima
RendaGestaoPassiva
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Nota da
Administradora

Mercada

Momento desafiador, resultadode um ano de pandemia,sem
uma previsdo segura para retomada das atividades sem
restricoes e adaptacédo das empresas ao trabalho remoto:
rescisdesontratuaiscomdevolucdesantecipadas

Demandagor Areas

A pandemiamudouradicalmenteo comportamentodo mercado,
reduzindoem relevanciao nimero de demandasapéso 112020
No entanto, a partir do 4172020 com a queda nos casosde
COVIDasdemandagetomaram Porém,coma segundaondano
inicio de 2021 e as consequentesrestricbes, as demanda
voltaramareduzir

Videoc Reaberturado Sho acoedJnidas

Més de reajuste em percentual da area

Jan Fev Mar Abr Mai Jun
16% 0% 20% 7% 1% 8%
Jul Ago Set Out Nov Dez
15% 0% 21% 0% 10% 3%

Ocupacaalo Fundo

Locatarios

PetLove
Multiner
Software AG
We Work
CHS

Cons. Canada

Atos
Promonlogicalis
PTLS

FCB Brasil
WeWork
Briganti

No final do més de
Julho2021, a taxa de
ocupacaodo Fundofoi
de 46%

Polycom IS Informatica
Mylan Orbia

Hines Teixeira Duarte
Kellogg

Daichii

Telefonica
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https://www.youtube.com/watch?v=UPawHdgITIg&feature=youtu.be

Carta Consultoria Matchpoint

Quadro de Ocupag

DADOSEMERCAD@ PREVI&® TRIMESTREE2021*

Ocupado

O mercadode escritoriosde alto padréo de S&oPauloapresentounova retracdo no espaco el
ocupado,atingindoo 5° trimestre consecutivocom absorcéadiquidanegativade 46 mil m2. A
absorcadbruta foi de 64 mil m2, superioraosultimos 2 Gltimos trimestres

A : :
Avacancissubiunovamente fechandoo trimestre em 22,7 %
No trimestre foram entregues4 edificios,sendoo FariaLimaPlazacom41 mil m? e o RiverOne
com20 mil m2, comodestaques

Ocupado

A Fonte Buildings Ocupado
Ocupado

Vacancy

COMERCIALIZACAO pado Ocupado

Ocupado Ocupado
No mésde junho o fluxo do empreendimentofoi de 12% em relacdoa media pré covid-19, Ocupado
aumentode apenas2% em relagaoao inicio do ano. Ou seja,a retomadadas empresasaos
escritériosainda continualenta, no aguardoda evolucdoda vacinacdoNo entanto, algumas
empresasestaoiniciandoobrasde adequacaado escritério pararetorno no ultimo trimestre
de 2020e outrascomprevisaoparao primeiro trimestre de 2021 Ocupado — Ocupado

Vacanc
Vacancy

Ocupado Ocupado
Ocupado

Ocupado

Ocupado Ocupado Ocupado

Ocupado

Sobrea comercializacaalos espacosvagos,foram realizadasno més cinco novasvisitasao
edificio e, considerandoas empresasem tratativas de proposta (26 mil m?) e analisandoo
edificio (31 mil m?), totalizamosaproximadamente57 mil m2 em potencial de demandade
locatariosparaa TorreNorte.
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Ocupacaalos
Locatarios

IS Informatica; Briganti, 1%

0
2 Kingslay Gatg
ultiner; 2% 1%
Hines 2%
Software AG _\
3% )
Mylan; 3%\
Promonlogicalis

3% TNy
PTLS3%___

Polycom 2%

We Work 31%
Orbia; 3%___

Teixeira
Duarte; 4%

Kellogg 4%

Cons. Canada
9%
Telefonica 4%

Atos; 6%
PetLove 5% FCB Brasil

| 6%
Daichii 6%

i A percentagem é calculada sobre a area total ocupada

Vencimentodoscontratosem percentualda area

55%
25%
|d b d
2022 2023 2024 >2025
Revisionatlos Contratosem percentualda area
46,9%
31,3%
19,9%
- 20/0
2021 2022 2023 2024

iParao calculode revisionaisyencimentose reajustescom baseno percentualda areaforam consideradasomenteas areasocupadasafim de evitar
distorcdes ' Nostermosda Leide Locagdesé facultadoa qualquerdaspartessolicitara revisdodo valor pagoatitulo de aluguelap6s3 anoscontatos
dacelebragaado contrato ou iniciodavigénciado valor atual de locagéo visandoajustarao valor dalocacéoao praticadono mercada Revisionaisdo
exercidasem periodosanterioresa estadataconstamno graficodadaa possibilidadede seuexerciciopor qualquerdaspartes,no futuro. Contratosem
que ha menosde trés anoscompreendidosentre a Ultima renegociacéale valor e o vencimentodo contrato ndo entram no célculodo percentualde
valoresa seremrevistos Contrato qualificadoscomo built-to-suit podem prever regramentode revisionaldiversodo previsto em lei e até mesmo
excluirestapossibilidadep que é regradoespecificamenteem cadacontrato destamodalidade
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Fotosdo Empreendimento

T N

Vistaexternaao CentroEmpresariaNacdesUnidas(CENU)

Vistainterna ao CentroEmpresariaNagdesUnidas(CENU)



Fotosdo Empreendimento
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