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Informações

Objetoe Perfil do Fundo
A aquisiçãode fraçãoideal da TorreNorte e participaçãona
suagestãopatrimonial,voltadaa locaçõesde escritóriosde
alto padrão.

Sobreo imóvel
O Fundo é proprietário de 100% do Imóvel denominado
TorreNorte, integradoao CentroEmpresarialNaçõesUnidas
(CENU),localizadona AvenidadasNaçõesUnidas,nº 12.901,
BrooklinPaulistaNovo,SãoPaulo/SP.

A Torre Norte é um edifício de escritóriosde alto padrão,
possui34 andaresdivididosem 03 zonas,62.555,05 m² de
área locável e lajes de 1.562 m² à 1.875 m². Como
facilidades,o edifício dispõe de heliponto, gerador para
100% do edifício, 3.626 vagas de estacionamento, 24
elevadores, assim como bicicletário com vestiário e
integraçãoaoShoppingCenterNaçõesUnidas.

Cadastre-seno Mailing
Para receber mais informações cadastre-se em nosso
mailing.

i observadoo valor mínimo de R$10.000,00. A Taxade administraçãotambém é compostapelo valor
equivalentea até 0,30% ao ano à razãode 1/12 avos,referentesaosserviçosde escrituração,conforme
previstoemregulamento.

PRINCIPAIS CARACTERÍSTICAS
Iníciodo Fundo
10/10/2001

Quantidadede Emissões
10

Administrador
BTG Pactual Serviços
FinanceirosS.A. DTVM

Taxa de Administração
1,50% sobre o rendimento 
mensal

i

Consultor
MatchpointGestão Imobiliária 
Ltda.

Taxa de Consultoria
0,65% sobre a receita mensal

Área Locável do 
Empreendimento
61.854,81 m²

Cotistas
809

PatrimônioLíquido
R$ 814.270.520,44

ValorPatrimonial/Cota
R$206,900697

Quantidadede Cotas
3.935.562,0000

TipoAnbima
RendaGestãoPassiva
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Nota da
Administradora

Mercado:

Momento desafiador, resultadode um ano de pandemia,sem
uma previsão segura para retomada das atividades sem
restrições e adaptação das empresas ao trabalho remoto:
rescisõescontratuaiscomdevoluçõesantecipadas.

Demandaspor Áreas:

A pandemiamudouradicalmenteo comportamentodo mercado,
reduzindoem relevânciao númerode demandasapóso 1T2020.
No entanto, a partir do 4T2020, com a queda nos casosde
COVID,asdemandasretomaram. Porém,coma segundaondano
início de 2021 e as consequentes restrições, as demanda
voltarama reduzir.

VídeoςReaberturado ShoppingNaçõesUnidas.

Mês de reajuste em percentual da área

Ocupaçãodo Fundo

Jan Fev Mar Abr Mai Jun

16% 0% 20% 7% 1% 8%

Jul Ago Set Out Nov Dez

15% 0% 21% 0% 10% 3%

No final do mês de
Julho/2021, a taxa de
ocupaçãodo Fundofoi
de 46%.

Locatários 

PetLove Atos Polycom IS Informatica 

Multiner Promonlogicalis Mylan Orbia

Software AG PTLS Hines Teixeira Duarte

We Work FCB Brasil Kellogg

CHS WeWork Daichii

Cons. Canadá Briganti Telefonica
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https://www.youtube.com/watch?v=UPawHdgITIg&feature=youtu.be


Carta Consultoria - Matchpoint

DADOSDEMERCADOςPRÉVIA2º TRIMESTREDE2021*

O mercadode escritóriosde alto padrãode SãoPauloapresentounova retração no espaço
ocupado,atingindoo 5º trimestre consecutivo,comabsorçãolíquidanegativade 46 mil m². A
absorçãobruta foi de 64 mil m², superioraosúltimos2 últimostrimestres.

Avacânciasubiunovamente,fechandoo trimestre em22,7 %.

Notrimestre foramentregues4 edifícios,sendoo FariaLimaPlazacom41 mil m² e o RiverOne
com20mil m², comodestaques.

Å Fonte: Buildings

COMERCIALIZAÇÃO

No mês de junho o fluxo do empreendimentofoi de 12% em relaçãoà média pré covid-19,
aumentode apenas2% em relaçãoao início do ano. Ou seja,a retomadadasempresasaos
escritóriosaindacontinua lenta, no aguardoda evoluçãoda vacinação. No entanto, algumas
empresasestão iniciandoobrasde adequaçãodo escritóriopara retorno no último trimestre
de 2020e outrascomprevisãoparao primeiro trimestre de 2021.

Sobrea comercializaçãodos espaçosvagos,foram realizadasno mês cinco novasvisitasao
edifício e, considerandoas empresasem tratativas de proposta (26 mil m²) e analisandoo
edifício (31 mil m²), totalizamosaproximadamente57 mil m² em potencial de demandade
locatáriosparaa TorreNorte.

Quadro de Ocupação Atual

Andar

36 Ocupado

35 Ocupado Vacancy

34 Vacancy

33 Vacancy Vacancy Ocupado

32 Vacancy

31 Vacancy

30 Vacancy

29 Vacancy

28 Vacancy

27 Vacancy

26 Vacancy

25 Ocupado

24 Ocupado

23 Ocupado

22 Vacancy

21 Vacancy

20 Vacancy Ocupado

19 Ocupado

18 Ocupado Ocupado

17 Ocupado

16 Ocupado

15 Vacancy

14 Vacancy

12 Ocupado

11 Vacancy

10 Ocupado Ocupado Ocupado

9 Vacancy

8 Vacancy

7 Vacancy

6 Ocupado Ocupado

5 Ocupado

4 Vacancy Ocupado

3 Ocupado Ocupado Ocupado

2 Vacancy Ocupado

Informativo MensalAgosto2021



Ocupaçãodos
Locatáriosi Vencimentodoscontratosempercentualdaárea

RevisionaldosContratosempercentualdaáreai,ii

i Parao cálculode revisionais,vencimentose reajustescom baseno percentualda áreaforam consideradassomenteasáreasocupadasafim de evitar
distorções. ii Nostermosda Leide Locações,é facultadoa qualquerdaspartessolicitara revisãodo valorpagoa título de aluguelapós3 anoscontatos
dacelebraçãodo contrato ou iníciodavigênciado valoratualde locação,visandoajustarao valorda locaçãoao praticadono mercado. Revisionaisnão
exercidasemperíodosanterioresa estadataconstamno gráficodadaa possibilidadedeseuexercício,por qualquerdaspartes,no futuro. Contratosem
que há menosde três anoscompreendidosentre a última renegociaçãode valor e o vencimentodo contrato não entram no cálculodo percentualde
valoresa seremrevistos. Contrato qualificadoscomo built-to-suit podem prever regramentode revisionaldiversodo previsto em lei e até mesmo
excluirestapossibilidade,o queé regradoespecificamenteem cadacontrato destamodalidade.

i A percentagem é calculada sobre a área total ocupada

We Work; 31%

Cons. Canadá; 
9%

Atos; 6%
FCB Brasil; 

6%

Daichii; 6%

PetLove; 5%

Telefonica; 4%

Kellogg; 4%

Teixeira 
Duarte; 4%

Orbia; 3%

PTLS; 3%

Promonlogicalis; 
3%

Mylan; 3%
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3%

Hines; 2%

Polycom; 2%
Multiner; 2%

IS Informatica ; 
2%

Briganti; 1%

Kingslay Gate; 
1%

46,9%

19,9%

31,3%

2%

2021 2022 2023 2024

9% 11%

25%

55%

2022 2023 2024 >2025
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Fotosdo Empreendimento

Vistaexternaao CentroEmpresarialNaçõesUnidas(CENU)

Vistainterna ao CentroEmpresarialNaçõesUnidas(CENU).



Fotosdo Empreendimento

Informativo MensalAgosto2021


