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Informacgoes

Objeto e Perfil do Fundo

Investimento em empreendimentos imobiliarios,
por meio da aquisicdao de imdveis comerciais, ou
de direitos a eles relativos, prontos ou em
construcdao, onde poderao ser desenvolvidos
empreendimentos comerciais, com a finalidade de
venda, locacao tipica ou atipica, arrendamento ou
exploracao do direito de superficie das unidades
comerciais, podendo, ainda, ceder a terceiros os
direitos e créditos decorrentes da venda, locacao,
arrendamento e direito de superficie dessas
unidades.

Cadastre-se no Mailing
Para receber mais informacgdes cadastre-se em

nosso mailing.

i Observando o valor minimo mensal de R$30.000,00 ajustado pelo IGP-M. A Taxa de Administragdo também ¢é
composta pelo valor equivalente a até 0,30% ao ano a razdo de 1/12 avos, referente aos servigos de escrituragdo,
conforme previsto em regulamento.

Inicio do Fundo
29/06/2010

Quantidade de Emissoes
2

Taxa de Administragao
0,30% aa sobre o valor total
dos ativos'

Administrador

BTG Pactual Servigos
Financeiros

S.A. DTVM

PRINCIPAIS CARACTERISTICAS

Area do Empreendimento
30,967.97m?

Cotistas
4.436

Locatdrios

* Insper—Area 12 SS

* Insper— Area Prédio
Existente

* Insper — Area Expansdo
Adicional

* Insper — Area Expansdo 92
ao 122 andar

btqpactual

Patrimonio Liquido
R$352.463.780,28

Valor Patrimonial/Cota
R$101,457330

Quantidade de Cotas
3.474.010,0000

Tipo Anbima
Renda Gestao Passiva
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Nota da btogpactual

Administradora
Més de reajuste em percentual da area
Jan Fev Mar Abr Mai Jun
O Fundo é proplriet.élrioi:le 100% do Imoével IocaIizado_na Rua Quat_é, ne 5% 0% 0% 0% 0% 38%
300, na Vila Olimpia, Sao Paulo (SP). O Insper — Instituto de Ensino e
Pesquisa é uma instituicao académica sem fins lucrativos que oferece Jul Ago Set Out Nov Dez
cursos de graduacdao em Economia e Administracdo, pds-graduacoes, 0% 0% 0% 0% 12% 459%

MBA, Mestrados e cursos de curta duragao.
100% da carteira é reajustada pelo IGPM.

O imédvel abriga 35 salas de aula, 360 vagas de estacionamento,
biblioteca, lanchonete, 327 lugares no auditério e quadra poliesportiva.

Conforme Fato Relevante divulgado em 17/01/2020, durante as
inspecdes técnicas realizadas em dezembro de 2019 e janeiro 2020, Ocupacao do Fundo

foram identificadas dreas da fachada com necessidade de reparos
estruturais.

Updates do Fundo

Ocupado

Obras
100,00%
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Vencimento dos Contratos em percentual de receita

0%

2020

btqpactual

93%

2037

Nos termos da Lei de Locagdes, é facultado a qualquer das partes solicitar a revisdo do valor pago a titulo de aluguel apds 3 anos contatos da celebragdo do contrato ou inicio da vigéncia do valor atual de locacdo, visando ajustar ao valor da locagdo ao praticado no mercado. Revisionais
ndo exercidas em periodos anteriores a esta data constam no grafico dada a possibilidade de seu exercicio, por qualquer das partes, no futuro. Contratos em que hd menos de trés anos compreendidos entre a uUltima renegociagdo de valor e o vencimento do contrato ndo entram no
calculo do percentual de valores a serem revistos. Contrato qualificados como built-to-suit podem prever regramento de revisional diverso do previsto em lei e até mesmo excluir esta possibilidade, o que é regrado especificamente em cada contrato desta modalidade.

Revisional dos Contratos em percentual de receita

« Insper — 86% dos contratos da Locatdaria em em
percentual de receita, em eventual revisdo de
valores de locacdo, deve seguir majoritariamente
as regras aplicaveis a contratos de Built to Suit —
BTS (atipicos)

« Para os demais contratos, a revisional esta prevista
conforme o grafico ao lado:
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Fotos do Empreendimento @pactual
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Obras

A Administradora foi informada pelo Locatdrio de problemas na impermeabilizacdo do
reservatorio de agua. Para acompanhamento e elaboragdo da solugcdo foram contratadas
empresas de consultorias para elaboracgdo de laudos técnicos.

Em Setembro de 2020 Foi concluido os tratamentos e impermeabilizagdo de todas as fachadas,
aprovagao do projeto executivo e recebimento de materiais para execucdo da restituicdo da viga
da cobertura. Ademais, foi iniciada a estruturagdo e fixagdo do novo revestimento (ACM) nas
fachadas da rua Quata e na fachada de frente a quadra.

Em Outubro de 2020 Estruturagdo e fixacdo de ACM da fachada Quata praticamente concluida
com previsdo de término dentro da primeira quinzena de novembro; Avango significativo na
estruturacao e fixagdo de ACM na fachada da quadra (sera a segunda fachada a ser concluida);
Avango na restituicdo da viga da cobertura (122 andar), com previsdo de conclusdo dentro da
primeira quinzena de novembro.

Em Novembro de 2020 Estruturagdo e fixagdo de ACM da fachada Quata concluida, fachada em
fase de detalhes de acabamento. Continuidade em bom ritmo na estruturagao e fixagdo de ACM
na fachada da quadra, devendo ser concluida ainda em dezembro. Inicio de estruturagdo e fixagdo
de ACM na parte superior da fachada Uberabinha. Inicio de estruturacdo da fachada Helio
Pelegrino, a previsdo de inicio da fixagdo de ACM ainda em dezembro. Inicio de desmobilizagdo
dos materiais de obra (andaime, balancim, estruturas) localizados na area externa do 52 andar.

Em Dezembro de 2020 Fachada Quata 100% concluida. Fachada da quadra, em fase de detalhes e
acabamento. Estruturagdo e fixagdo do ACM concluido. Estruturacdo e fixagdo de ACM na parte
superior da fachada Uberabinha e da fachada Helio Pellegrino praticamente concluidas.
Finalizando a instalagdo das ultimas pecgas e inicio de acabamento. Inicio de tratamento para
estruturagao e fixagdo de ACM na fachada curva (parte baixa) Uberabinha x Quata.

Em Janeiro de 2021

- Obra em fase final. Previsdo de entrega mantida dentro da primeira quinzena de fevereiro.

- Em janeiro foi possivel finalizar a instalagdo e fixagdo das fachadas pendentes e no momento a
equipe de obra estd atuando basicamente em detalhes de acabamentos. Em paralelo, ja foi
iniciada a desmobilizagdo de equipamentos e itens de prote¢do em locais que os servigos ja foram
100% finalizados.

Em Fevereiro de 2021
Obra em finalizagdo — Utilizando os recursos totais planejados.

Atualizacdes Recentes

Abril de 2021

- Apods a regularizagdo da fase final da obra, com os ajustes técnicos necessarios, a mesma foi 100% concluida em

abril de 2021.

- Desta forma, a segunda fase do desconto referente ao 22 periodo de interdicdo, que perfazem o valor de RS 0,03
(trés centavos) por cota ao més, passa a valer a partir da competéncia de julho/2021 até de fevereiro/2022.

Quadro de Controle de Gastos da Obra

btqpactual

OBRA FACHADA INSPER [FASE 2] - CRR
Medicao Data valor Medicao valor Acumulado Total Contrato: saldo Contrato Descrican
Sinal 18/06/2020 | 5 2,540,000.00 | 5 2,540,000.00 Sinal = 20% valor do contrato
RS 2.073.312 37 - Faturamento CRR
1 OB/07/2020 | & 2,518,085.25 | 3 5,058,065.25 i
RS 444.752 BB - Faturamento direto
RS 571.345,88 - Faturamento CRR
2 24/07/2020 | 5 551,757.13 | 5 5,643,862.38 s : )
RS 20.451 25 - Faturamento direto
RS 570.913 83 - Feturamento CRR
3 10/08/2020 | & 666,825.12 | & 5,316,687.50 s : "
RS B5.911 24 - Faturamento direto
RS §57.809.63 - Feturamento CRR
4 26/08/2020 | 1,110,384.21 | 5 742707171 s h
R3 152 574 58 - Faturamento direto
RS 119.510,66 - Fat to CRR
5 11/08/2020 | 5 26353886 | §  7,595,510.57 $ /00 - Faturaments .
R% 148.023,20 - Faturamanta direto
RS 384.384 82 - Fat to CRR
& 25/09/2020 | & 774,804.35 | §  8,470,415.42 $ /B2 - Paturaments O
RS 380.420,03 - Faturamanta direto
RS 265.585,06 - Feturamento CRR
7 15/10/2020 | % 582,891.88 | $ 9,053,307.30 3 ' )
RS 317.306,82 - Faturamanta direto
5 12,700,000.00
RS 267.076,88 - Feturamento CRR
4 2B/10/2020 | & 566,158.83 | 9,613,476.13 s ’ )
R4 2009.091 95 - Faturamento direto
RS 250.443,38 - Fat to CRR
3 10/11/2020 | 5 48136488 | §  10,100,341.02 $ »38 - Faturaments £
RS 221.921,51 - Faturamanta direto
10 24/11/2020 | & 689,543.08 | 5  10,780,384.11 RS 467.061,47 - Faturamanta E.RR
RS 222.481,62 - Faturamento direto
RS 302.163,53 - Feturamento CRR
11 OB/12/2020 | & 644,791.43 | 5  11,435175.54 s ‘ "
R 342 627,09 - Faturamento direto
RS 300.335,36 - Faturamento CRR
12 2B/12/2020 | 5 527,301.32 | 5 1186256736 s ’ )
RS 227.056,46 - Faturamento Direto
13 o7/01/2021 | § 31443812 [ & 13 777,006.48 RS 314.4383,12 - Faturamento Direto
12 26/01/2021 | % 7555038 | 5 12,352 536.86 RS 75.530,36 - Faturamento Direto
15 26/0z/2021 | 5 9246204 | 5 137 44435850 R% 92.452.04 - Faturamento Direto
16 26/02/2021 | & 25500110 | 5 1Z2,700,000.00 RS 255.001.10 - Faturamanto Direto
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Fotos do fim da obra @pactual
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Demonstracao de @ pactual

Resultados

Feb/21 Mar/21 Abr/21 Mai/21 Jun/21 Jul/21
Propriedades para Investimento 2.242.117 2.242.117 2.275.450 2.472.117 2.397.852 2.676.390
Outros Ativos Financeiros 3.616 3.616 2.726 7.409 7.160 8.338
Despesas Operacionais -119.188  -119.188 -112.707 -128.536 -112.057 -111.899
Lucro (prejuizo) liquido no periodo 2.126.545 2.126.545 2.165.468 2.350.989 2.292.954 2.572.829
Ajustesi 20.244 20.244 1.377 -8.956 3.886 -8.414
Reserva de Contingéncia 72.661 -27.643 - -117102  -114.842 51.779

Resultado Liquido 2.219.449 2.119.146 2.166.846 2.224.931 2.181.998 2.616.195

i Ajustes referentes as despesas operacionais

Reserva de Contingéncia: No final do més de Julho/2021, a reserva de contingéncia
do fundo possuia o saldo de RS 753.889,03.
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Distribuicao
Mensal

O Fundo deverd distribuir aos seus cotistas, no
minimo, 95% do resultado auferido, apurado
segundo o regime de caixa. O resultado auferido
num determinado periodo sera distribuido aos
cotistas mensalmente, no 252 dia de cada més, a
titulo de antecipacdao dos resultados a serem
distribuidos.

Data base: 18/08/2021
Data de pagamento: 25/08/2021
Rendimento: 0.748278847786852

Més de referéncia: Jul/21
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Mercado Secundario btqgpactual

As cotas do Fll Campus Faria Lima (FCFL11) sdo

negociadas no mercado de bolsa da B3 — Brasil, 12.000
~ 129
Bolsa e Balcao. 11.000 o
10.000 122
Cotas negociadas: 78.940 9000 ot
8.000 113
Cotagdo de fechamento: R$105,90 - 000 o
6.000 113
Volume: RS8.627.117,55 5 000 11
. 109
4.000 107
Més de referéncia: Jul/21 105
3.000 103
2.000 101
99
1.000
97
. . . . 0 95
Obs: Conforme Ata da Assembleia Geral Extraordinaria, divulgada ju-20  ago-20  set20  out-20 nov-20  dez-20  jan-21  fev-21  mar-21  abr-21  mai-21  jun-21
24/09/2019 tivemos foi aprovagdo do desdobramento da totalidade das
Cotas (“Split”), utilizando por base a posi¢do Cotacio (RS) R$/cota

de fechamento do Fundo em 30/09/2020. RS/mil mm \/olume (R$ mil)

Fonte: Economatica Evolucdo da cota no mercado secundario nos ultimos 12 meses
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Updates

20/05/2020 - Publicado na Ata da Assembleia Geral Ordindria Extraordinaria, foi aprovado as contas e demonstracées
contdbeis do Fundo, acompanhadas do respectivo relatério do auditor independente, relativas ao exercicio social findo
em 31 de dezembro de 2019. Também aprovado a 22 emissdo de cotas, que tem como objetivo capitar recursos para
realizacdao de obra de manutencao da fachada do imével localizado na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sao Paulo, a Rua
Quatd, n? 300. No entanto os itens que eram parte do item (iii) ndo foram aprovados.

22/05/2020 - Fato Relevante informando os prazos para exercicio do direito de preferéncia sobre a 22 Emiss3o.

25/05/2020 - Fato Relevante informando a notificacdo da ALLPARK EMPREENDIMENTOS, PARTICIPACC)ES E SERVICOS S/A.
(“Locataria”), empresa responsavel pela operacao do estacionamento do INSPER - Instituto de Ensino e Pesquisa Instituto
de Ensino e Pesquisa - Campus Faria Lima, situado no referido Imével, informando a sua intencdo de rescindir o Contrato
de Locagdao mantido com o Fundo, com vencimento previsto para 01 de janeiro de 2029, e de entregar imediatamente a
posse do estacionamento.

16/06/2020 - Fato Relevante Encerramento do Direito de Preferéncia.

22/06/2020 — Fato Relevante Até a data de 22/06/2020 o Fundo n3o recebeu da locatdria ALLPARK EMPREENDIMENTOS,
PARTICIPACOES E SERVICOS S.A. (“Locataria”) o pagamento do aluguel referente 8 competéncia maio de 2020 com
vencimento em junho de 2020; Em razdo da inadimpléncia, a distribuicdo de rendimentos do Fundo relativa a
competéncia junho de 2020, foi impactada negativamente em, aproximadamente, RS 0,05 (cinco centavos por cota).

30/06/2020 — Fato Relevante O Fundo ingressou com acdo de cobranca em face da ALLPARK EMPREENDIMENTOS,
PARTICIPACOES E SERVICOS S.A. (“Locataria”) e da HORA PARK SISTEMA DE ESTACIONAMENTO ROTATIVO LTDA. inscrita no
CNPJ sob n2 01.808.151/0001-33(“Fiadora”) — processo n? 1055028-29.2020.826.0100.

btqpactual

Links Uteis:i
e Site da Administradora

B3 - Flis listados

Regulamento
Prospecto

Cronologia

i:Eventuais processos judiciais do Fundo
serao periodicamente informados a CVM e
a BM&F BOVESPA, na forma da
regulamentacdo aplicavel.

A administradora recomenda a leitura
cuidadosa do prospecto e do regulamento
do Fundo de Investimento pelo investidor
ao aplicar seus recursos.

Ademais, documentos como Fatos
Relevantes, Comunicados ao Mercado,
Relatérios, ConvocacGes e Atas estdo
disponiveis no site da B3 S.A. — Brasil,
Bolsa, Balcdo (“B3”) e da Administradora.
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https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria
http://www.b3.com.br/pt_br/produtos-e-servicos/negociacao/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/
https://static.btgpactual.com/media/fii-campusfarialima-regulamento-29112017.pdf
https://www.btgpactual.com/home/media/1oferta37.pdf
https://static.btgpactual.com/media/outros/11602654000101_20210831_OUTROS_CRONO.pdf

Updates

03/07/2020 - Fato Relevante referente a cronologia dos fatos que levaram a Agdo Judicial movida pelo Fundo contra
Locatdria a ALLPARK EMPREENDIMENTOS. Ademais, informamos também que o juiz responsavel solicitou a revisao dos
valores relativos aos aluguéis inadimplidos, aviso prévio ndo cumprido e a multa por rescisdao antecipada do contrato pela
Locataria.

17/07/2020 — Comunicado ao mercado informando que A partir de 22/07/2020 as 134.010 (cento e trinta e quatro mil e
dez) cotas integralizadas durante a 22 Emissdo de Cotas do FCFL11 passardo a ser negociadas na B3 S.A. — Brasil, Bolsa,
Balcao, participando em igualdade de condi¢des nas futuras distribuicdes de rendimentos do FCFL11.

05/08/2020 - Fato Relevante Em complemento ao Fato Relevante divulgado no dia 03/07/2020, a ALLPARK
EMPREENDIMENTOS, PARTICIPACOES E SERVICOS S.A. (“Locatdria”) ajuizou uma Acdo Declaratéria contra o Fundo,
requerendo a declaracdo da rescisdo unilateral do contrato por onerosidade excessiva e a liberagcdo do pagamento (i) dos
alugueis vencidos em abril, maio e junho; (ii) aviso prévio; e (iii) multa. A Locataria ainda formulou pedido de tutela de
urgéncia, requerendo a suspensado dos pagamentos devidos e declaragao da rescisao do contrato.

31/01/2021 - Foi identificado ajuste contabil com relagdo a reserva de contingéncia do Fundo. A ndo reversdo da mesma
ocasionou um impacto negativo na distribuicdo de rendimentos. Dessa forma, com o intuito de ajustar o fechamento
contabil do Fundo, a reversao sera realizada no més subsequente e sera refletida de maneira apropriada na préxima
distribuicao.

13/07/2021 — Comunicado ao Mercado informando que, o governo do Estado de Sdo Paulo aprovou o retorno das aulas
presenciais a partir do dia 02/08/2021 com 60% da capacidade. Dessa forma, o Insper retomard suas atividades no
modelo presencial, e o estacionamento funcionard com novos horarios de funcionamento a partir do dia 26/07/2021.

btqpactual

Links Uteis:i
Site da Administradora

B3 - Flis listados

Regulamento
Prospecto

Cronologia

i:Eventuais processos judiciais do Fundo
serao periodicamente informados a CVM e
a BM&F BOVESPA, na forma da
regulamentacdo aplicavel.

A administradora recomenda a leitura
cuidadosa do prospecto e do regulamento
do Fundo de Investimento pelo investidor
ao aplicar seus recursos.

Ademais, documentos como Fatos
Relevantes, Comunicados ao Mercado,
Relatérios, ConvocacGes e Atas estdo
disponiveis no site da B3 S.A. — Brasil,
Bolsa, Balcdo (“B3”) e da Administradora.
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https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=193358&amp;flnk
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=193358&amp;flnk
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria
http://www.b3.com.br/pt_br/produtos-e-servicos/negociacao/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/
https://static.btgpactual.com/media/fii-campusfarialima-regulamento-29112017.pdf
https://www.btgpactual.com/home/media/1oferta37.pdf
https://static.btgpactual.com/media/outros/11602654000101_20210831_OUTROS_CRONO.pdf

Disclaimer

Dados de mercado, financeiros e graficos:
referentes ao més anterior do més do relatorio.
Demais dados: referentes ao més do relatorio.

Para demais informacdes financeiras, comunicados
e fatos relevantes, atas, documento e outros,

consultar:

https://www.btgpactual.com/asset-
management/administracao-fiduciaria

ri.fundoslistados@btgpactual.com
Ouvidoria 0800 722 00 48 / SAC 0800 772 2827

btgpactual.com

btqpactual

Fundos de investimento ndao contam com garantia do administrador do fundo, do gestor da
carteira, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos -
FGC. A rentabilidade obtida no passado n3o representa garantia de rentabilidade futura. E
recomendada a leitura cuidadosa do prospecto
e do regulamento do fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos. Os
investidores devem estar preparados para aceitar os riscos inerentes aos diversos
mercados em que os fundos de investimento atuam e, consequentemente, possiveis
variacoes no patrimonio investido. O Administrador nao
se responsabiliza por erros ou omissdes neste material, bem como pelo uso das
informacdes nele contidas. Adicionalmente, o Administrador ndo se responsabiliza por
decisdes dos investidores acerca do tema contido neste material nem por ato ou fato de
profissionais e especialistas por ele consultados.

Autorregulacao

ANBIMA

Administracao Fiduciaria
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