Agosto.2021 PANORAMA

CAPITAL

Panorama Desenvolvimento Logistico FlI
PNDLIT

Objetivo do Fundo

Desenvolvimento de galpdes
logisticos proximos a cidade
de Sao Paulo, para posterior

locacdo, venda e obtencao
de ganho de capital.

Capital Comprometido
R$ 201.500.000,00

Capital Integralizado
R$ 13.012.207,82 (6,5%)

Patrimoénio Liquido
R$ 9.025.795,40

Valor Patrimonial da Cota
Posicdo em 31/08/2021
R$ 710,30

Comentdrios do Gestor

Taxa de Administracdo *

24 meses iniciais: 1,50% a.a.

Apods 252 més: 0,90% a.a.

Taxa de Performance
20% sobre o que exceder
IPCA+8% a.a.

Infcio do Fundo
30/09/2020

Prazo do Fundo
5 anos

Consultor Imobiliario
Panorama Capital

Administrador/Gestor
BRL Trust

No més de agosto, finalizamos as obras do muro de contencéo
de Barueri (CBBP), fechamos a contratacdo da construtora para
o galpdo da Castelo Branco e definimos alguns ajustes
importantes no portfdélio do fundo, com a desisténcia do projeto
de Cotia e revisao dos custos de construcao.

Sobre Cotia e o portfédlio: nos Ultimos meses, vinhamos
acompanhando de perto o processo de diligéncia técnica do
terreno em Cotia, com atencado especial aos estudos de solo e
alternativas em termos de fundacado. Nos ensaios realizados, foi
sinalizada a necessidade de realizacdo de uma fundacdo com
estaqueamento do terreno, o que geraria um acréscimo de
aproximadamente R$400,00/m? no custo total. Considerando
este aumento relativo ao projeto, assim como as altas
generalizadas dos uUltimos meses em termos de custo de
construcdo (aco e cimento principalmente), teriamos um
incremento significativo do custo final de producéo.

Mesmo com a percepcdo de otimismo na demanda por locacdo
e em relacdo ao mercado logistico como um todo, o impacto de
aumento de custo de producdo exigiria valores de locacado
muito altos a serem futuramente praticados na comercializacdo
do ativo. Por essas razbdes, entendemos que as projecdes de
retorno do projeto ficariam fora do intervalo aceitdvel para o
Fundo e, dessa forma, concluimos que a melhor opc¢édo seria de
Nao seguir com o projeto.

Sobre os outros projetos:

Castelo Branco: foi concluido o processo de concorréncia
para a construcdo do galpdo da Castelo Branco, com a
escolha da construtora e a definicdo do orcamento da obra.
As projecdes atualizadas e o racional do investimento deste
projeto serdo compartilhados com os cotistas em breve.
Além disso, demos entrada nos processos de aprovacao na
prefeitura e CETESB.

Osasco: O projeto de Osasco segue em fase de aprovacéo,
com previsdo de entrada na Prefeitura mantida para o més de
setembro.

Barueri (CBBP): A obra do muro de contencao entregue,
conforme cronograma previsto, e estd em fase de
rediscussao de parametros importantes do projeto.

Conforme comentado no Uultimo relatério, a 42 chamada de
capital ocorreu no inicio de setembro e os recursos serao
destinados principalmente para a terraplenagem e desembolsos
iniciais da obra do galpao de Barueri (CBBP).
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A vista dos comentdrios que fizemos anteriormente, com a saida do projeto de Cotia e revisdo
dos custos de construcdo, estamos estudando como ficardo os valores de alocacdo de capital
em cada projeto. Assim que tivermos informacdes mais apuradas, divulgaremos a nova
composicao do portfolio do Fundo.

Chamadas de Capital

Integralizacdo Data Valor chamado (R$) % Capital Comprometido
12 30/09/2020 6.045.000,00 3,0%
22 08/03/2021 4.967.040,39 2,5%
32 05/05/2021 2.000.167,43 1,0%
42 03/09/2021 5.000.898,50 2,5%
Total 18.013.106,32 9,0%
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Sobre o Ativo

Regiao Barueri (SP)
Distancia Sdo Paulo 30km

Area do Terreno 60.000 m?

ABL 34.252 m?

Galpao modular (23 : o : S&0 Paﬂulo :
Projeto modulos de 1.200 a

2.500m?)

Localizacdo do ativo

Formato Permuta ] T >.  Grande Sio Paulo
N
a A - IA \ Raio
Participacdo Fundo 50,0% | %9,' 20-30km
\
’ .
Investimento Total*  R$ 42,8 milhdes s W - A Barueri (SP)

= = Escopo do Fundo

1 Valor estimado com base nas projecdes da Panorama Capital.

Status

Negociac¢ao, -
Originacao estruturacao Aprov_acoes Obras Locacao Venc.la do
A e Projetos Ativo
e diligéncia
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No més de agosto, finalizamos as obras do muro de contencdo de Barueri (CBBP).
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Panorama Log Osasco

Imagem 1. Foto aérea do terreno. Imagem 2: Perspectiva em 3D do projeto a ser construido

Regiao Osasco (SP)

Distancia Sao Paulo 24km

Area do Terreno 41.200 m?

ABL 21.964 m?
Galpao modular (15
Projeto modulos de 1.500 a
4.200m?)

Localizacdo do ativo

Formato Permuta pid] TS Grande S&o Paulo
\
o ~ 4 A \ Raio
Participacdo Fundo 73,0% | ﬁ 20-30km
\
. 1 S \ 4 A Osasco (SP)
Investimento Total R$ 41,6 milhdes N A

= = Escopo do Fundo

1 Valor estimado com base nas projecdes da Panorama Capital.

o &

Negociac¢ao, "
Originacao estruturacao Aprovgcoes Obras Locacao Venqla do
S A e Projetos Ativo
e diligéncia
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Panorama Log Castelo Branco

Imagem 1. Foto aérea do terreno com implantacdo de projeto 3D. Imagem 2: Perspectiva em 3D do projeto a ser construido

Santana de Parnaiba
(SP)

Regido
Distancia Séo Paulo 29km

Area do Terreno 96.000 m?
ABL 23.260 m?

Galpao Big Box
(mddulos de 4.300 m?)

Projeto

Localizacdo do ativo

Formato Aquisicdo em dinheiro < I N Grande S&o Paulo
A v o
Participacdo Fundo 100,0% [ <—>1 36.30km
\ / Santana de
. 1 L \ / A Parnaiba(SP)
Investimento Total R$ 57,6 milhdes .~ ..~

= = Escopo do Fundo

1 Valor estimado com base nas projecdes da Panorama Capital.

o &

Negociacao,
Originacao estruturacao
e diligéncia

Aprovacdes - Venda do
e Projetos s HOCECHD Ativo

Autorrequlacsa

ANBIMA
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