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Relatério Mensal

Fundo de Investimento Imobiliario Securities Master

Informagdes Gerais

Cédigo bolsa: VOTS11

Cota valor de Cota Valor de
Mercado Patrimonial Mercado do
Fundo
R$ 82,51
$ R$ 99,54 R$ 82 milhdes
Ne° de cotistas Liquidez em Ultimo
Bolsa no Més Provento
307
R$ 51 mil (ReCol)
R$ 0,77
Dividend Retorno Retorno no
Yield? Mensal? Ano3
0,77% 0,94% 4.41%

Objetivos do Fundo

Fonte: BV Asset
Data base: 30/07/2021

O Fundo foi criado com o objetivo de proporcionar
aos cotistas ganho de capital e/ou rentabilidade por
meio de investimentos em ativos financeiros de
origem imobiliaria, como Certificados de Recebiveis
Imobiliarios (CRIs), Letras de Crédito Imobiliario
(LCIs), cotas de outros fundos de investimento
imobiliario (Flls), entre outros.

1 Considera cota patrimonial para fins de calculo.

2 Rentabilidade Efetiva Mensal: Variagdo da Cota Patrimonial Ex
dividendos considerando os rendimentos distribuidos.

3 Rentabilidade Efetiva do Fundo Mensal Acumulada anual.

CNPJ: 17.870.926/0001-30

Julho 2021

Banco BV

Administrador
Votorantim Asset Management DTVM LTDA

Gestor
Votorantim Asset Management DTVM LTDA

Escriturador das Cotas
Votorantim Asset Management DTVM LTDA

Auditor
KPMG Auditores Independentes

Inicio do Fundo
26/06/2018

Data da Incorporacéo do Securities Il pelo
Securities I:
21/02/2020

Prazo do Fundo:
Indeterminado

Publico Alvo:
Investidores em Geral

Taxa de Administracéo
0,7% a.a. sobre o valor de mercado do
fundo *

Taxa de Performance
20% sobre o valor que exceder IMAB +
2,0%a.a.t

Quantidade de Cotas Emitidas:
827.913

Inicio de Negociag&o na Bovespa:
19/07/2018

Distribuicdo de Rendimentos:
Mensal, com pagamento no 10° Util do més

Valor de Emisséao
R$ 100,00

RelagBes com investidores
RI-VAM@bv.com.br

1 Para maiores informacgdes, consultar
regulamento do fundo.
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https://www.vam.com.br/web/site/hs/FII/fii_VotSecMaster/pt/index.html
mailto:RI-VAM@bv.com.br
https://www.vam.com.br/web/site/hs/FII/bb_progressivoII/pt/index.html

Relatério Mensal

Fundo de Investimento Imobiliario Securities

Coédigo bolsa: VSEC11 CNPJ: 10.347.505/0001-80

asset

Comentario do Gestor

Cenario Macro

Com os novos casos e mortes por Covid-19 retrocedendo no pais em julho, o nivel de atividade seguiu suportado pela maior
mobilidade social. As sondagens de confianca do empresariado e do consumidor avancaram novamente no més, seguindo a
trajetdria de recuperacdo apos o vale em marco, no auge da 22 onda da pandemia no Brasil a época. O patamar da pesquisa para as
familias foi o maior desde outubro do ano passado, enquanto na industria, por exemplo, a utilizacdo da capacidade instalada atingiu
o maior nivel em mais de seis anos.

Em que pesem flutuagBes nas estatisticas de maior frequéncia e oscilacbes decorrentes do processo de ajuste sazonal dos
indicadores econémicos, como por exemplo o IBC-Br de maio que retrocedeu -0,4% no més mesmo com o avanco das principais
pesquisas de comércio, industria e servicos, projetamos que o PIB brasileiro do 2T21 deva ter avancado +0,3% frente ao trimestre
imediatamente anterior, e agora 5,3% no ano.

Todavia, o destaque ficou por conta da publicagdo do IPCA-15 do més, o qual demonstrou pressdes inflacionarias mais
disseminadas, com variagdo trimestral anualizada dos nlcleos de 6,7%, incompativel, portanto, com as metas de inflagdo. Seguindo a
sinalizacdo mais flexivel da autoridade monetaria com relagdo ao processo de ajuste da politica monetaria, as apostas nos mercados
futuros de juros migraram majoritariamente para uma intensificacdo da alta para 100bps da taxa Selic na préxima reunido do
Copom, em agosto. Esse também é o nosso cenario, seguido de outra elevagdo de mesma magnitude no encontro subsequente.
Esperamos uma taxa terminal levemente acima da neutra, em 7,25%.




Relatério Mensal

Fundo de Investimento Imobiliario Securities Master

Codigo bolsa: VOTS11 ~ CNPJ: 17.870.926/0001-30

Comentario do Gestor

O Fundo

A carteira de CRI do fundo é composta por 14 papéis (R$ 64 milhdes), divididos nos setores logistico (R$
16,8 milhdes, 20,4% do PL), multiuso (R$ 16,5 milhdes, 20,1% do PL), residencial (R$ 24,4 milhdes,
29,7% do PL) e shopping center (R$ 6,2 milhdes, 7,6% do PL). Sendo as principais divisdes por indexador:
58% indexada ao CDI e 19,2% ao IPCA/IGP-DI.

No més de Julho o fundo recebeu R$ 1.268.666,49 em amortizacdes sendo R$ 795.682,70 dos dois
papeis da Cyrela, R$ 182.341.88 e do Matarazzo — Hospitality.

O fundo fechou Junho com R$7.182.125 em cotas de outros Flls e com R$11.586.072 em caixa.

Conforme adiantado no relatério gerencial do més de junho, finalizamos a analise e aprovagédo da
alocacéo de cerca de 5% do PL do Fundo no CRI CONX (oferta 476), incorporadora residencial que atua
no segmento baixa e media renda, a uma taxa de IPCA+6,35%aa, substancialmente acima da taxa media
dos ativos do fundo, comprovando a capacidade da gestdo em originar oportunidades diferenciadas a seus
cotistas, com uma 6tima relagdo riscoXretorno.

No més de julho finalizamos tbm a alocacdo no CRI Aliansce Sonae, a uma taxa de IPCA+4,62% empresa
do segmento de shopping que acreditamos que com a reabertura da economia sera bastante beneficiada.
Seus numeros de faturamento ja mostram um retomada robusta, deixando para trds algumas das
incertezas do setor.

Para agosto/21 ja estamos com outra operagdo (oferta 476 e IPCA+) em processo final de
analise/aprovacgao, sendo que a nossa previsao € ate o final do més estar com o caixa totalmente alocado.

Com essas recentes alocacdes a gestdo reciclando os ativos do fundo, realizando um melhor
balanceamento do mix de indexadores (CDI/IPCA), visando assim acompanhar a abertura dessas curvas
no curto prazo.

A gestdo esta sempre atenta a novas possibilidades de alocacdo do caixa do Fundo, buscando boas
oportunidades no mercado.

Os dividendos declarados em junho foram de R$ 0,77/cota (yield patrimonial de 0,77% o que representa
215% do CDI do periodo e 9,24% anualizado, e yield sobre a cota de mercado de 0,93% (o que representa
259% do CDI do periodo) e anualizado 11,16%.

A cota patrimonial do fundo fechou o més de marco em R$ 99,54, enquanto a cota negociada em bolsa
ficou em R$ 82,51, com uma diferenca de -17% que, na nossa opinido, nao se justifica.

A rentabilidade efetiva mensal do fundo foi de 0,94% no més enquanto que o acumulado do ano esta em
4,41%, o equivalente a 261% do CDI no mesmo periodo.




Relatério Mensal

Fundo de Investimento Imobiliario Securities Master

Codigo bolsa: VOTS11 ~ CNPJ: 17.870.926/0001-30

asset

Composicao do Resultado Contabil do Fundo

Julho 2021(R$) 2021 (R$)
Receita Total 820.026 4.302.696
Recetade CRIs 189873 3.260.267
Receitade Fls 202315 886.708
Receita com Outros Fundos de Investimento 8w 156,505
Outras Receitas/Ajustes Operacionais o 784
DespesaTotal 81343 554,681
Despesas Administratvas 79419 542.253
Outras Despesas/Ajustes Operacionais> ~ -1924 - 12.427
Rendimentos Totais 733682 3.748.015
Resultado aser Distribuidot 637.493 2.878.610
Quantidade de Cotas Emitidas g27013 827.913
Distribuigao por Cota 077 348
Resultado Acumulado no periodo 101189 869.405

L A distribuicéo ocorre no 10° dia util do més subsequente.
2 Refere-se a PDD de CRIs feita em junho de 2020.
Fonte: BV Asset

Data base: 30/07/2021

Composicao do Resultado Contéabil do Fundo por Cota (R$ milhdes / R$/Cota)

1,00
0.82 100 100 100 100

039 o031 0. 0,32

292

ago-20 set-20 out-20 nov-20 dez-20 jan-21 fev-21 mar-21 abr-21 mai-21 jun-21 jul-21

mmm Receita CRIs mmm Receitas Fundos
mmm Despesas —0— Resultado por Cota (R$)
—@— Distribuicao por Cota (R$)

Fonte: BV Asset
Data base: 30/07/2021 5



Relatério Mensal
Fundo de Investimento Imobiliario Securities Master

Codigo bolsa: VOTS11 ~ CNPJ: 17.870.926/0001-30

asset

Evolucéo da Cota Patrimonial e Cota de Mercado (R$)

100,00 e 99,54
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=\/alor Patrimonial da Cota ==\/alor de Mercado da Cota

Fonte: BV Asset
Data base: 30/07/2021

Distribuicdo de Dividendos (R$/Cota)

2019 0,51 0,38 0,37 0,39 0,51 0,51 0,52 0,50 0,42 0,44 0,35 0,64
2020 0,36 0,35 0,40 0,34 0,34 0,31 031 031 0,31 0,31 0,31 0,42
2021 0,32 0,32 0,44 0,52 0,41 0,70 0,77

Fonte: BV Asset
Data base: 30/07/2021

2019 0,52% 0,39% 0,38% 0,40% 0,52% 0,52% 0,53% 0,51% 0,43% 0,45% 0,36% 0,66%

Patrimonial 2020 0,37% 0,36% 0,41% 0,35% 0,35% 0,32% 0,32% 0,32% 0,32% 0,32% 0,32% 0,43%

2019 0,56% 0,44% 0,43% 0,45% 0,55% 0,59% 0,60% 0,58% 0,47% 0,51% 0,41% 0,73%

Mercado 2020 0,38% 0,38% 0,47% 0,42% 0,41% 0,39% 0,39% 0,38% 0,38% 0,39% 0,39% 0,53%

Fonte: BV Asset
Data base: 30/07/2021

6



asset

Relatério Mensal

Fundo de Investimento Imobiliario Securities Master

Coédigo bolsa: VOTS11

CNPJ: 17.870.926/0001-30

Dividend Yield (%) vs. CDI (%)
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Dividend Yield (Patrimonial) Dividend Yield (Mercado) e CD
Fonte: BV Asset
Data base: 30/07/2021
Rentabilidade Mensal (%)
Ano Jan Fev Mar Abr Mai  Jun Jul Ago Set Out Nov Dez Acumulado
2019 0,51% 0,36% 0,37% 0,39% 0,51% 0,49% 0,52% 0,50% 0,42% 0,45% 0,37% 0,50% 5,53%
Rentabilidade 7777 e
Efetiva Mensal 2020 0,68% 0,48% 0,49% 0,49% 0,43% -0,12% 0,34% 0,40% 0,48% 0,46% 0,70% 0,48%  5,43%
1
2021 0,84% 0,36% 0,47% 0,55% 0,40% 0,77% 0,94% 4,41%
2019 -6,11% -4,35% -0,76% 0,34% 7,63% -4,92% 0,82% -1,38% 5,29% -3,75% -0,16% 3,90%  -4,36%
Eg”&aeegfjgf 2020 9,50% -2,76% -8,17% -3,72% 2,26% -4,45% 1,66% 2,89% -0,66% -0,84% 0,19% 0,50%  -4,57%
2021 1,69% 0,38% 4,79% 1,27 -2,43% 3,20% -1,40% 7,55%

1 Rentabilidade Efetiva Mensal: Variacdo da Cota Patrimonial considerando os rendimentos distribuidos no més.
2 Rentabilidade de Mercado: Variacdo da Cota de mercado considerando os rendimentos distribuidos no més.

Rentabilidade Acumulada vs. Iindices

Fonte: BV Asset
Data base: 30/07/2021

Més Ano 12 Meses Desde o inicio?
(Cota\fj?,\%rlca 50) -1,40% 7.55% 9.76% -2,26%
(Cotavgtﬁilomal) 0,94% 4.41% 7.06% 14,63%
IFIX 2.51% -1,60% 3.33% 31,34%
DI 0.36% 1,64% 2.44% 13,76%

1 Desde 20/07/2018

Fonte: BV Asset e QuntumAXxis

Data base: 30/07/2021
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Relatério Mensal
Fundo de Investimento Imobiliario Securities Master

Codigo bolsa: VOTS11 ~ CNPJ: 17.870.926/0001-30

asset

Rentabilidade Acumulada vs. indices (continuac&o)
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1 Cota de Mercado
Fonte: BV Asset e QuntumAXis
Data base: 30/07/2021
Liquidez
VOTS11 (R$) Julho 2021 2021 12 meses
Volume Negociado 50.797,3 2.325.237,3 3.909.970,6
Negociacdes 59 1.961 2.677
Girot 0,1% 3,4% 5,7%
1 Giro: Volume negociado dividido pelo valor de mercado do fundo.
Fonte: B3
Data base 30/07/2021
N° Cotistas (R$)
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Fundo de Investimento Imobiliario Securities Master

Codigo bolsa: VOTS11 ~ CNPJ: 17.870.926/0001-30

asset

Carteirado Fundo

Classificacao por devedor de CRI (% PL)

wrceres! | o
- =

Even

Shopping Bahia (BTG)
LOG Fortaleza
Direcional Il

Matarazzo Hospitality

Galisa | 5.5
CONX I 5 5
Shopping Grand Plaza - CCP _ 4,6%
ovrele N 5.7%
BR Properties Il _ 2.4%

LOG CP (Galpgo Contagem ) [l 1.2%

Cyrela il I 0,3% Fonte: BV Asset
Data base: 30/07/2021

Classificagdo por Segmento (% PL)

) ~ Volume

TP e Operaee . (RS milndes)

CRI Logistico 16,8

------------ = CRI Logistico

CRI Multiuso 16,5 )

e EE O CRTELELEEREI CREEREEN = CRI Multiuso

CRI Residencial 24,4 ) )

--------------- e = CRI Residencial

CRI Shopping Center 6,2 .

................................................. = CRI Shopping Center
i 0,0

CRlcorpora“VO .................. N = CRI Corporativo

Disponibilidades = : 16 Disponibilidades

CotasdeFIIs72 _______ = Cotas de FlIs

Despesas do Fundo 0l = Despesas do Fundo

Peb 04 = PDD?

Patrimdnio Liquido 82,2

1 PDD de CRI para fins de marcagéo a mercado.
Fonte: BV Asset
Data base: 30/07/2021
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Fundo de Investimento Imobiliario Securities Master

Codigo bolsa: VOTS11 ~ CNPJ: 17.870.926/0001-30

Carteirado Fundo

Alocacao por Indexador (% CRIS)

Indexador Yalue
(R$ milhdes)
CDI+ 48,1
IGP-DI 6,2 = CDI+
IPCA 9,6 = |GP-DI
Total CRIs 64,0 IPCA
Patriménio Liquido 82,2
Fonte: BV Asset
Data base: 30/07/2021
Alocacéao por Securitizadora (% CRIS)
Volume
Tipo deOperacdo  (rg milhges)
GalaSecurmzadora _____________ 2 10 _____ = Gaia Securitizadora
True Securitizadora S.A 16,7
"""""""""""""""""""""""""""" = True Securitizadora
Brazilian Securities 8,1 SA.
Barigui Securitizadora 6,1 Brazilian Securities
ISECSecurltlzadora3O ______ = Barigui Securitizadora
VIRGO (ISEC) 4,5
"""""""""""""""""""""""""""" ISEC Securitizadora
RB Capital 4,5
Total CRIs 64,0 VIRGO (ISEC)
Patrimonio Liguido 822 RB Capital
Fonte: BV Asset
Data base: 30/07/2021
Vencimento (% CRIs)
30,2%
19,1%
16,7%
9,5% 10 2%
7,3% 7,1%
H - B =
2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 +

Fonte: BV Asset 10
Data base: 30/07/2021
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Fundo de Investimento Imobiliario Securities Master

CNPJ: 17.870.926/0001-30

asset Coédigo bolsa: VOTS11

Carteirade CRIs

Taxa
. Montante . o ; . . . Data Data .
Ativo (R$ MM) % CRIs Ativo Imobilirio Emissor Série Emissdo Cod. Ativo Eiles®  VEiG, Indexador S?areaa)ld Juros Amortizagdo Lastro
. Brazilian .

CRI 8,1 12,66% WTC Brasil Securities 3802 12 16L0089814 dez-16  nov-31 CDI + 2,00% Mensal Mensal Multiuso

CRI 7,7 12,02% GLP geaﬁl:iritizadora 1082 42 18F0879293 jun-18 jul-27 CDI + 1,00% Mensal Mensal Logistico

CRI 61  952% LOG Fortaleza gzggﬁt'iza dora 66" 12 18L1179520 dez-18 jan-28 CDI+  135% Mensal  Mensal Logistico

CRI 62 9,729 >nopping Bahia Gaia 728 43 1060033154 jul-10 mai-25 IGP-DI  7,95% Mensal  Mensal Shopping

(BTG) Securitizadora Center

CRI 2,0 3,15% BR Properties Il lSSeEcﬁritizadora 262 12 18B0898471 fev-18 mar-23  CDI + 0,70% Trimestral Trimestral  Logistico
T e T T T T  Mensal 2

CRI 6,9 10,84% Even Securitizadora 1682 12 1810295771  set-18 set-26 CDI + 1,75% Mensal partir de Residencial
e e S .. MAIEQ/2020

Matarazzo True
CRI 4,7 7,30% Hospitality Securitizadora 2172 12 20B0929369 fev-20 dez-21 CDI + 4,75% Bullet Bullet Multiuso
S.A.

CRI 4,5 7,06% Gafisa RB Capital 2752 12 2010668028  set-20 set-24 CDI + 6,00% Mensal Bullet Residencial

CRI 0,3 0,43% Cyrela lll S:éiritizadora 1092 42 18F0924515 jun-18 abr-25 CDI + 1,20% Mensal Mensal Residencial

CRI 38 591% glr;ozzp_'”gc%ra”d S:éiritiza dora 94 4% 1610994037 set16  out26  CDI+  120% Mensal  Mensal  Muliuso

CRI 3,0 4,75% Cyrela g:::iritizadora 1022 42 17G0848381  jul-17 jan-23 CDI + 1,20% Mensal Mensal Residencial

CRI 10  160% égﬁ;iﬁ?'pao geiﬁritiza dora 15° 42 17L0716894 dez-17 dez23 CDI+  1,60% Semestral Semestral Logistico

CRI 4,5 7,05% CONX VIRGO (ISEC) 2412 42 21G0688208 jul-21 jul-27 IPCA 6,35% Mensal anual Residencial
S e nome b e e ot aron eA s eney | ANUAIZPAME

CRI 51 8,00% Direcional Il Securitizadora ~ 371° 1o 21D0737500 abr-21 abr-28 IPCA 4,80% Mensal ap Residencial

SA de abril 2026

Fonte: BV Asset
Data base: 30/07/2021
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Contato

Todos os documentos e comunicados do
Fundo podem ser consultados nas seguintes
paginas na rede mundial de computadores:

BV asset
www.bancobv.com.br

B3
www.b3.com.br

CVM
cvmweb.cvm.gov.br



informacdes importantes ao investidor

Este material tem como objetivo Unico fornecer informac6es e ndo constitui, nem deve ser interpretado, como oferta ou solicitacéo de
compra, venda ou distribuicdo de valores mobiliarios. Assim, as informag6es contidas neste material néo s&o configuradas como Oferta
Publica de Valores Mobiliarios. Algumas das informacdes contidas neste material podem ser estimadas e/ou vinculadas as informagdes
existentes no momento de realizacéo da Oferta Publica do referido Fundo, sendo fundamental, portanto, a analise e acompanhamento,
pelos Caotistas, dos Relatérios e Comunicados divulgados pelo Administrador do Fundo, nos termos exigidos pela legislacéo vigente. Os
investidores devem obter orientacdo financeira, tributaria e contabil independente, com base em suas caracteristicas pessoais, antes de
tomar qualquer decisao de investimento. O conteido desta comunicacéo ndo pode ser reproduzido ou distribuido a terceiros sem prévio
e expresso consentimento do administrador e gestor do fundo.

Leia a lamina de informacdes essenciais, se houver, e o regulamento antes de investir. Estes documentos podem ser encontrados no
site www.bancobv.com.br/web/site/pt/vam/destaque. Leia previamente as condi¢es de cada produto antes de investir. Os investimentos
apresentados podem nao ser adequados aos seus objetivos, situacao financeira ou necessidades individuais. A rentabilidade obtida no
passado ndo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada ndo é liquida de impostos. Para avaliacdo da
performance de fundo(s) de investimento(s), € recomendavel uma anélise de, no minimo, 12 (doze) meses. Fundos de investimento nao
contam com garantia do administrador, do gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito (FGC). O
preenchimento do formulério APl — Andlise de Perfil do Investidor ou Suitability € essencial para garantir a adequacao do perfil do cliente
ao produto de investimento escolhido. Para mais informacdes sobre os fundos apresentados acesse
www.bancobv.com.br/web/site/pt/vam/destaque depois clique em Fundos de Investimento. Material de Divulgacao.

Em caso de dividas, sugest6es e reclamagdes, entre em contato com o seu Gerente de Relacionamento ou com JS—
o Servico de Atendimento ao Cliente pelo telefone: 0800 728 0083 ou pelo e-mail . Deficientes ANBIMA
Auditivos e de Fala: 0800 701 8661. Se desejar entrar em contato com a Ouvidoria, ligue para 0800 707 0083
(Deficientes Auditivos e de Fala: 0800 701 8661).




