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RIO BRAVQESTRATEGIA®GOSTO 2021

TENSOES POLITICAS DESNECESSARIAS

O grandee inesperadceventoparao mercadofinanceirono mésde agostode 2021 foi o crescimentodatensaopoliticaentre o
Presidentee asinstituicdes especialmentanasndoexclusivamentey STFao longodo més

N&o haduvidague a atmosferapoliticapesadgprejudicaa economia N&o é claro seissoestavanos calculosdo presidente,se é
queexisteessecalculo

Essagensfesvéo se estenderaté o dia 7 de setembro, para quando estéo programadasmanifestacdesonvocadaspor Jair
Bolsonaroe hé a certa apreenséasobre a presengamacigade policiaisarmadosentre os manifestantess ndotanto entre os que
vaoreprimir os excessoslos manifestanted-alase até de golpe,o que,infelizmenteja ndo é maistomado como delirio paranoico

Os resultadosdos eventosde 7 de setembroe de 12 de setembro(manifestagdesontra o governo)serdoimportantesparadar o
tom do restante da presidénciaJair Bolsonaro Pareceter se antecipadoa ja esperadaparalizacaodas agendascondmicas
reformadorasem consequéncidasdivisdesdecorrentes,.em ultimainstanciagdaeleicdopresidenciatjue se aproxima

Tudo decorre de umaescaladale iniciativashostis,parecendoumad ¢ o r a ri dame rod masmumdanamentem o g a ohe
chickerd no qualo desfechgode sertragicosendohouverrecuoscoordenados

N&o é mais,infelizmente,um jogo de poquer de sucessivabravataso assuntoficou muito sério, talvezincontrolavel Foi uma
irresponsabilidadebsolutaescalaras tensdesaté onde estamos A economiasofre, os mercadosapanhane a ansiedadeé tédo
generalizadajuanto desnecessaridComo certa vez ensinoua presidente Dilma Rousseffnem sempre se conseguecolocar o
dentifriciode volta no tubo. Registrese que haincrivelparalelismacom o que se passouno anode 1904 por ocasidoda chamada
Revoltada Vacina,no seio da qual haviauma real tentativa de golpe urdida por jacobinosinconformadoscom os rumos da
Republicalo 6 C acor®L e i tjueahtendianter prostituido os ideaisoriginaisdo movimentorepublicano

Os golpistaslideradospor Lauro Sodré,um tenente coronel florianistae magom planejavanum golpea ser deflagradcem 15 de
novembro,quandoastropas estariammobilizadasa capital,parao desfilecomemorativoda Proclamacéala RepublicaMaisou
menoscomo agora,aindaque no planodo simbdlico,aproveitandoa 0 e x ¢ i d 2av decomadata nacional,como a de 7 de
setembra

Cligue aguie acessea Carta Estratégiasa integraparaler o texto completode Gustavo Franco, Chief StrategyOfficer da Rio
Brava

FLUXO OU FUNDAMENTO?

Em agosto,0 mercadode fundosimobiliarios apresentouvolatilidadede 6,69% aa.,, segundomaior valor no ano, ficandoatras
apenagde junho 0 quandoa reforma tributaria foi apresentadgelo governod em que a volatilidadefora de 9,79% Os nove
primeiros pregéesdo mésforam marcadospor quedano indice,sendoque o comunicadodo COPOM de aumentoda SELICno
terceiro dia util do mésfoi seguidopor umaquedaaceleradado IFIX, chegandoa negociarabaixodo patamaralcangad@pdso
anunciode umapossivetributagdodo rendimentodo Flls,em junhodesteana O indicede fundosimobiliariosterminou o mésde
agostocom retorno negativode -2,63%

Emmomentosde altavolatilidadee de seguidaslesvalorizacdesu valorizagdesos precos dos ativos,sempreprecisamosger a
diligénciade deixar a emoc¢dode lado e compreendero real motivo de tal acontecimentono mercado e fazer movimentos
racionais Paratanto, os investidoresdevemse questionar essadesvalorizagdoyalorizacéoesta ocorrendo por mudangasos
fundamentoslos fundosimobiliariosou simplesmentéemosum movimentode fluxo de dinheiro?

ApoOstrés anosseguidosie captagadiquidanegativaps fundosde rendafixa ja obtiveramem 2021 um total de R$ 14039 bilhdes
O ciclo de quedada taxabasicade juros do Brasil,iniciadono anode 2016 e encerradono finalde 2020 chegandao seumenor
nivelhistorico, obrigou os investidoresa correrem maisrisco em seusportfélios de investimentoe a alocaremem novasclassesle
ativos,como os fundosimobiliariosé. N&o é coincidénciaque no mesmoperiodoo nimerode investidoresem fundosimobiliarios
tenha saltadode aproximadamente89.000 (em dezembrode 2016 para 1431662 (julho de 2021), um aumentode maisde
1.500%

Neste momento,estamosvivenciandasmamigragaode recursossaindode ativosde rendavariavele voltandoparaa rendafixa,
gue neste momento voltou a ser mais atrativaem comparacgéoaos Ultimos dois anos Entretanto, &€ importante ressaltarque,
mesmocom o ciclo de aperto monetariodo BancoCentral,deveremosencerraro ciclo de altada SELIGcom taxade juros basica
emvalor nominalem niveisbaixosse comparadaao passadalo Brasil

Clique agui e acessea Carta Estratégiasna integra para ler o texto completo de Anita Scal, Diretora de Investimentos
Imobiliariosda Rio Bravo


https://riobravo.com.br/Documents/Estrategias/Carta_agosto_2021.pdf
https://https:/riobravo.com.br/Documents/Estrategias/Carta_agosto_2021.pdf
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DESTAQUES
< o , . . Yield
Area Privativamgz) Namero de cotistas Numero de cotas .
anualizado!
12.793 1.193 1.044.643 7,2%
Fechamento Valor de mercado Volume médio diario negociad Valor negociado/m?
no més(R$) (R$ milhdes) (R$ mil) (R$)?
70,00 73,1 32,0 11.967

lYieldanualizado considera a distribuicdo por cota no més de referéncia do relatério multiplicado por 12, resultado divididotpef® de fechamento do més
de referéncia (proventos*12/preco de fechamento da cota no ultimo dia Gtil do més).

2Valor negociado/m2 considera valor de mercado do fechamento do periodo somado aos valores a pagar do fundo com cusfihas @xcdisponibilidadedo
periodo,dividido pela area.

COMENTARIOS DO GESTOR

No més de agosto,o Fundo apresentouresultado e distribuicdo de R$ 0,42/cota Os resultadosoperacionaisdo Fundo séo
compostospor: i) receitasimobiliariasdo Urbic Vila Mariana(aprox R$ 0,06/cota); ii) rendagarantidado Urbic Moema(aprox. R$
0,12/cota); e iii) rendagarantidedo CyrelaFor You Paraisqaprox R$ 0,33/cota).

Paraos proximos meses,esperase um crescimentodo FFO conforme a renda garantidaaumentae a dependerdo ramp-up da
operagédono Urbic VilaMariana

R$0,42 R$0,45 R$0,47
m .$ . .
set/21 out/21 nov/21 dez/21

m FFO projetado (R$/cota)
22 EMISSAO DE COTAS

O Fundo concluiu com sucessoa sua 22 Emissdode Cotas, conforme Fato Relevantepublicadoem 31/08, sendo subscritase
integralizadasl00% das novas cotas ofertadas,equivalenteao montante total de R$ 25.48623748. Nao foram emitidas cotas
adicionaisA captacactinha o objetivo de liquidar as obrigagbesde curto prazo do Fundo,ou seja,0 pagamentadas parcelasdo
capitalcomprometidocom asaquisi¢cesté abril de 2022

OPERAGCAO URBIC VILA MARIANA

No més de agosto,as locagBesno ativo Urbic Vila Marianaapresentaranperformanceacimado projetado, com aumento de
ocupagace de resultados Foram1.376 diériasrealizadasp querepresentaocupacaale 80,0%no més,e pregco médiode locacaode
R$ 141,38/m2 O ativo fechaseu3® mésde operacdocom resultadosbastantepositivos,levandoem conta que aindase encontrano
gueseconsideracomo periodo de rampup.

R$ 105.328

R$ 68.233 RS 55 R385
R$ 41.855 R$ 34
jun/21 jul/21 ago/21 jun/21 jul/21 ago/21
NOI NOI/m2
80,0%
39,6% >87% R$ 119 R$ 132 R$ 127
jun/21 jul/’21 ago/21 jun/21 jul/21 ago/21
Ocupagédo Diaria Média


https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=210757
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OPERAGAO URBIC VILA MARIANA

A Nomah operadoracontratadaparaaslocacdesno Urbic Vila Marianagstarealizandotrabalhoativo de prospec¢8egor meio
de parceriascom faculdadegproximas,visandoapresentacaalo ativo parapaise alunos Confira o tour virtual pelo ativo aqui
Tambémé possivefazerareservae conhecerascomodidadegio imévelno site daNomah, atravésdestelink.

No Urbic VilaMarianaps cenariosde repassemensaho fundotragadospelaNomahforam os seguintes
i Conservador R$ 9848/m2, equivalentea um capratede 8,0%aa.

ii. Moderado R$ 11388/m2, equivalentea um caprate de 9,3%

iii. Otimista R$ 12929m?2, equivalentea um caprate de 10,6%

Os capratesacimaapresentadoséaobrutos, isto é, ndoconsideranmcustosde aquisicdogomo ITBI A gestdoesperaum rampup de
6 a12 mesesapdsaentregado empreendiment@araentregaros resultadosesperados

OBRAS

O gréficoabaixoapresentaa porcentagende avancodasobras do Urbic Moemae do CyrelaFor You ParaisoO Urbic Moema
tem previsdode conclusdoem maio de 2022 e inicio dasoperacdesno mésseguinte A entregado Cyrela For You Paraiscesta
previstaparaagostode 2023

Cligueaquie confiraimagenslaobra do Urbic Moema

Evolucéo das obras
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m Urbic Moema = Cyrela For You Paraiso


https://my.matterport.com/show/?m=pDZzjDcnaiK
https://www.nomah.com/unidades/sao-paulo/vila-mariana/vila-mariana/
https://s.insta360.com/p/32e4a77e29d64380f99dbc0db2419da6

B Relatorio Gerencial HHHH RIO BRAVO
":gm] RENDA RESIDENCIAL

MERCADO RESIDENCIAL

A cidade de S&o Paulo, no ano de 2021, segue com crescimento do nimero de unidades langadas e VSO em 12 meses. Entre
de 2020 e julho de 2021, atingiu 0 patamar de mais de 81 mil unidades lancadas e uma relacdo Venda sobre Ofertas de 59,0%.
mercado residencial continua aquecido tanto em oferta quanto em demanda e segue com numeros crescentes desde o final de

2020.
81,8
72,6 1’5 -
61,6 61,1 62,9 65.7 -
jan/21 fev/21 mar/21 abr/21 mai/21 jun/21 jul/21

mmmm F\volucdo de unidades residencais langadas (12M,=m45=Vendas sobre Ofertas (12M, %)

Fonte: SecovsP.

Quanto a demandade locagbesshort stay os nimeroscontinuamsubindona cidadede S&doPaulo,acumulandsequénciale altas
nos ultimos 4 meses O mercadovem se recuperandocom o avancoda vacinagédono estadode SdoPaulo,cercade 72% da

populacacestéparcialmentamunizadae cercade 37% da populacicestacom vacinagda@ompleta(2® dose ou dose Uinica)d data
baseem 01/09/2021

O gréficoabaixoapresentab nimerode imoveise diariasreservadagm plataformasomo AirBnb.
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Fonte:AirDNA.
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PORTFOLIO DO FUNDO

O Fundodetém um portfélio de 396 unidadese umaloja, com areaprivativatotal de 12.79338 mz2, com presencanos bairros
Moema,VilaMarianae Paraisoregidesde demandarganicae localizagbegprivilegiadas

Total de unidades: 397

1,591:9%

5,8%0,8%0,3%

0,
12,0% = Studio = Studio
o 17,4%
1 Dormitério = 1 Dormitério
21,2% 2 Dormitorios 2 Dormitorios
65,4% Garden Garden
Loja 75,8% Loja

Na paginalO a 12 desterelatorio estdoresumidasas principaiscaracteristicagle cadaativo, bem como comentariossobre as
regibesem que se encontram Os trés empreendimentogjue compdemo portfélio do RBR&1 buscandiversificacdma operacao
de locacé@opara que ndo sejamdependentesde um tipo de demandaespecificae, além disso, para que possambuscarmaior
rentabilidadecom mix entre longe shortstay

As trés aquisicdesoram realizadasa precos competitivos,dando possibilidadepara ganhode capitalna vendade unidades A
gestdosempreprezarapor ter o controle do prédio, isto é, deter maisde 50% das unidadesparater o poder de decisdonas
questdesde condominioe direcionaro ativo de modo que melhor atendaasnecessidadegaraaprimorar a operagao

A gestdoseguecom o foco em construir um portfélio diversificadoe extremamentebem localizadona cidadede SdoPaulo,com
operacdegyjue permitama geracaade rendaimediatae de longo prazoparaos investidores

A escalado Fundo como comprador dos imdveis permite a aquisicdo por precos extremamente competitivos .

URBIC VILA MARIANA
Rua Dr. Tomas Alves, 172/ila Mariana Séo Paulo

ATIVO EM g
CONSTRUCAO

CYRELA FOR YOU PARAISO
Rua Apeninos, 973Paraiso Sdo Paulo

ATIVO EM
OPERACAC

Status

Em operagéo

ATIVOEM
CONSTRUCAO

Namero de Unidades 56 Numero de Unidades 259
Aquisicdo sem fiout? R$ 11.929/m?2 Aquisicdo! R$ 8.826/m?2
Aquisigéo com fioutt R$ 13.929/m? Valor de mercado?  R$ 14.500/m? - 15.000/m?
Valor de mercado? R$ 14.500/m? - 15.000/m? Pendente de pagamento? R$ 62,5 milhdes
Pendente de pagamento3 R$ 0 Em construgéo

Status

(entrega em 4T723)

NUmero de Unidades
Aquisicdo sem fibut!
Aquisi¢do com fibut!
Valor de mercado?
Pendente de pagamento?

Status

URBIC MOEMA
Av. Sabia, 644Moema- Sédo Paulo

81 + loja
R$ 11.301/m?
R$ 13.301/m?
R$ 15.000/m? - 18.000/m?
R$ 19,3 milhdes

Em construcdo
(entrega em 2T22)

1 Descontada Renda Garantida; 2 Fonte dos dados de mercado por r&gaandve] 3 Valores estimados, a depender de INCC.

Os valoresde aquisi¢daconsideramo fluxo de pagamentosiasparcelase recebimentosde RendaGarantidaa valor presente,
com umataxade descontode 8% aa (taxa da RendaGarantida)e databaseem novembro2020

O Urbic VilaMarianae Urbic Moemaforam adquiridoscom Fit-out de R$ 2.000mz2 O ativo CyrelaFor You Paraisdoi

adquiridosemFitout.

6
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DIFERENCIAIS COMPETITIVOS DO FUNDO
Flexibilidade (Shorte Long Stay)
O fundopoderealizarlocacbes
i LongStaylocagéopor tempomaislongo,geramaior nosmesesseguintes

ii. ShoriStaylocagaopor tempo maiscurto, com

iii.  Mix entre Longe Shortpermite aproveitarasvantagensle cadaum e adaptagcd@onforme demandavisaobter
maior rentabilidade

Controle acionario na participacéo nos empreendimentos

O Fundobuscadeter maisde 50% das unidadesdos empreendimentogparater o

e direcionar o ativo de modo que melhor atendaas necessidadeda
operagao

Localizacdes privilegiadas em Sao Paulo

Regibede altae diversificadalemandapréximo a faculdadesransporte piblico,centros corporativos, hospitais
e pontosturisticos Atualmenteo Fundoestaposicionadaa

Fll residencial independente

O Fundondo estaligadoa nenhumaincorporadoraou operadorade locagdo,o que
e asmelhoresoperadoragparacadaprojeto/ativa.

Apartamentos prontos para uso, operacao profissional e alta performance na execuc¢éao dos
cronogramas

O empreendimentdocalizadmna e,no primeiro finalde semana,
teve ocupacgaade 100 dasunidadedisponiveiscom locagBesna modalidadeShortStay Todos os apartamentos
do Fundoja sdomobiliadose prontos paralocacéo

INICIO DO AQUISICAO DO ) PELA PRIMEIRA VEZ, O IMOVEL ATINGE
FUNDO URBIC VILA INICIO DAS EM

MARIANA OPERAGOES DEMANDAS SHORT STAY
SET/2020 OuUT/2020 28/05 08/06 12/06

Modelo de negdcio adaptado para locagdes de unidades residenciais

Diferente do que se observaem um mercado mais tradicional de incorporagdopra venda,

. Suascaracteristicas,
areascomunse controle na participacaodos empreendimentogossibilitamotimizagdode custosde condominio
emum modeloformatadoparainvestidores
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RESULTADO DO FUNDO
Receita Imobiliaria R$ 536.066 R$ 1.031.117 R$ 3.712.877
Receita Financeira R$ 28.284 R$ 73.281 R$ 335.683
Despesas -R$ 124.318 -R$ 232.327 -R$ 664.291
Resultado R$ 440.033 R$ 872.070 R$ 3.384.269
Rendimentos distribuidos R$ 438.750,06 R$ 877.500 R$ 3.384.643
Resultado por cota R$ 0,42 R$ 0,83 R$ 3,24
Rendimento por cota R$ 0,42 R$ 0,84 R$ 3,24
Resultado Acumulado® R$ 0,00 -R$ 0,01 R$ 0,00
Proporcao Distribuida 100% 101% 100%
Resultado apresentado em regime de caixa e ndo auditado.
3 Resultado acumulado considera resultado do Fundo menos rendimentos distribuidos no periodo.
DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS
2021 0,40 0,40 0,40 0,40 0,40 0,40 0,42 0,42
2020 - - - - - - - - - - - 0,42
(0] N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A

A distribuicdodo Fundoé mensal,com pagamentosio dia 15 do més No casodeste ndo ser dia (til, o pagamentoé
antecipadopara o dia Gtil imediatamenteanterior. O anunciode distribuicdoocorre 6 dias Uteis antesdo pagamento
Fardojusaosrendimentosos detentoresda cota no diadadivulgacdaladistribuicdode rendimentos

O Fundodistribui aos seuscotistassemestralmenteno minimo, 95% dos lucros auferidos,apuradossegundoregime de

caixa,conformelegislacawiigente Ou seja,no maximo5% do resultadogeradono semestrepodemficar retidos no caixa
do Fundoparaliquideze investimentos A gestdodo Fundo pode optar pela melhor forma de distribuir os resultados
durante o semestre,e ficaa seucritério linearizara distribuicdode proventos,buscandoprevisibilidadede pagamentos

aosinvestidores

Distribuicdo de resultados (R$/cota)

resultado/cota (R$) = distribui¢do/cota (R$)
0,44 0,44
0,29 0,40 0,41 0,43 0,41 0,42
oo 1040 oso] os0]  [0.40] 022 |02
jan/21 fev/21 mar/21 abr/21 mai/21 jun/21 jul/’21 ago/21
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Volume Negociado
Volume Médio Diario Negociado
Giro (%de cotas negociadas)

Presenca em Pregbes

Valor da Cota
Quantidade de Cotas

Valor de Mercado

DESEMPENHO DA COTA NO MERCADO SECUNDAR]

IFIX

IBOV

CDl liquido de IR (15%)
RBRS11

10% -
5% A

R$ 703.052
R$ 31.957
0,95%
100%

R$ 70,00
1.044.643

R$ 73.125.010

FIl Rio Bravo Renda Residencial

-2,50% -4,49% -1,71%
-3,99% 0,61% 23,07%
0,35% 1,74% 2,19%

-3,99% -26,91%  -30,43%

——CDlI Liquido (15% de IR)

oo |
R$ 5.025.114
R$ 23.592
6,25%
99%
R$ 93,00
1.044.643
R$97.151.799
-30,4%
desde o inicio -1,7% I
-26,9%
ano -4,5% il
0,6%
-4,0%
més -2,5% I
-4,0%

RIO BRAVO
RENDA RESIDENCIAL

R$ 7.452.582
R$ 27.100
8,57%
99%

R$ 93,00
1.044.643
R$ 97.151.799

231% RBRS11
mFIX
IBOV
—IFIX

0%

-5%
-10% A
-15% A
-20% A
-25% A
-30% A

-35% -
set/20

out/20

nov/20 dez/20

jan/21

4Rentabilidade calculada considerando a cota ajustada por proventos

R$ 250.000

R$ 200.000

R$ 150.000

R$ 100.000

R$ 50.000

R$0

set/20 out/20

Volume Médio Diario Negociado (R$)

nov/20 dez/20

jan/21

fev/i21 mar/21

fev/i21 mar/21 abr/21 mai/2l

-t = V‘\\,f’

abr/21  mai/l2l

Cotas Negociadas

jun/21

jun/21

jul’21  ago/21

14.000
12.000
10.000
8.000
6.000
4.000
2.000

jul/l21  ago/21
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PORTFOLIO

URBIC VILA MARIANA

S&o Paulo/SP

Endereco: Rua Dr. Tomas Alves, 172
Unidades: 109 unidadésl0
apartamentos/andar

Torre Unica

11 pavimentos

09 unidade$ 24 a 32 m?

20 unidade$ 24,70 m?2

20 unidade$ 20,88 m2

60 unidade® 19,80 m2

Area Privativa Total: 2.359,56 m?
Bicicletario, lavanderia, churrasqueira, saldo
gourmet, fitness, jacuzigcker e coworking

> > >

> > > > > D> D> >

Custo do ativo com Fit-Out R$ 18.186.335,62
Aquisicao + Fit-Out por m2 R$ 14.700/m?
Unidades/Metragem Média 56/22,1 m2

Empreendimento concluido jun/21

VilaMarianaé um bairro tradicionalda cidadede SaoPaulo,de cercade 130 mil habitanteCensolBGE2010 e rendamédiaper
capitade R$ 3,6 mil reais O bairro misturao moderno, representadopor prédios de alto padraoe instituicGesde educacéo
renomadascom o historico, pelapresencale iconescomo o Instituto Bioldgico,centro de pesquisale maisde 70 anosde historia

O Urbic Vila Marianaesta proximo a faculdadeshospitais,centros comerciaise corporativos e transporte pubico (com amplo
acessoa 6nibus e as linhasAzul e Verde do metrd). Possuifacil acessoa grandespontos turisticos da cidade,como Parque
Ibirapuereae aregidodaAv. Paulistaque,por suavez,é, acimade tudo, um dos principaiscentros corporativosde SdoPaulo

Tendo em vistaa localizagace os pontos no entorno citados,a demandapor locagaoresidenciapode ser diversificaddanto em
termos de origemquantopraza

Faculdades Alunos de graduacao e alunos de cursos de curta duragdo Longe Shorstay
Hospitais Funcionarios e acompanhantes de pacientes Longe Shorstay
Centros comerciais/corporativos Funcionarios e visitantes Longe Shorstay
Pontos turisticos Turistas Shortstay

O preco de aquisicéo ja descontado a renda garantida e o cusfio alat foi de R$ 12.160/m2. Portanto, a aquisigcdo foi realizada 16
~ 19% abaixo do prec¢o dos langamentos da regido considerando 0s mesmos parametros de comparacao.

Dos trés ativos que o RBRS11 j& adquiiiip primeiro a ser entregue, com inicio da opera¢do no més de junho. Sendo, em valor
de aquisi¢do, 0 menor empreendimento entre os trés, o fundo podera, desde as primeiras locacdes, aprender com os desafios
operagéo e, desta forma, se antever com 0s outros dois ativos que serdo posteriormente entregues.

Ocupacao Studios Vila Mariana

120%
100%

80% 80%
60%
40%
20%
0%

abr/18 set/18 fev/19 jul/19 dez/19 mai/20 out/20 mar/21 ago/21

Ocupacéao destudiosna Vila Mariana (quartil superior). FonferDNA
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RENDA RESIDENCIAL

PORTFOLIO

URBIC MOEMA

Sao Paulo/SP

Enderego: Av. Sabi4, 641

Unidades: 116 unidades | 01 loja (240 m?)
Torre Unica

15 pavimentos 3 ¥
18 unidades NR¥24 a 43 m2 . % Rp S5 ir i3 4
76 unidades 24,08 a 26,13 m? ; 2
22 unidade$ 32,43 m? ! M
Area Privativa Total: 3.352,66 m?
Bicicletério, lavanderia, churrasqueira, saldo
gourmet, fitnesslocker e coworking

INR = ndo residenciais. Unidades para
operacéo shoristay

B B B B D B B > >

Custo do ativo com Fit -Out R$ 36.398.053,43
Aquisi¢do + Fit -Out por m2 R$ 14.995/m?
Unidades/Metragem Média 81/29,6 m?
Mix Long -Stay | Short -Stay 75% | 25%
Precificag&o Long -Stay | Short -Stay R$ 90/m? | R$ 215/dia
’ h Fonte: Google Earth
Mecanismo de Renda (Desenvolvimento) 8% ao ano Foto do proieto meramente ilustrativa
Data de Entrega Estimada 1T2022 proj

O bairro de Moema,localizadanazonaSulda cidadede SdoPaulo possui83.368 habitantegcensolBGE2010 e é consideradaum

bairro nobre, com IDH de 0,961, o maior entre os 96 distritos paulistanosPossuidiversasareasverdese facilacessoa parques,
como o |birapuera O Urbic Moema possuilocalizagaoprivilegiadacom infraestruturacompletana regido, e esta proximo a

shoppingssupermercado® pontos geradoresde demandacomo faculdade® hospitais Estda menosde 300 metros da estagéo
Moemado metrd, tem acessaa regidoda VilaOlimpiae se situaentre viasprimarias,como Av. Hélio PelegrinoAv. Republicado

LibanoAv. Ibirapuerae Av. SantcAmaro.

Empreendimentosle mesmatipologiado Urbic Moemarecentementdancadosiaregidopossuenpreco de tabelaentre R$ 15.000
e R$ 18000mz2. A aquisicdado Urbic Moemafoi feitaa R$ 14.995m2, ja com Fitout (mobiliae equipamentosg semconsiderar
recebimentogprovenienteglo instrumentode rendagarantida

Abaixo,fotos recentesdasobrasem andamento
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RENDA RESIDENCIAL

PORTFOLIO

CYRELA FOR YOU PARAISO

Séo Paulo/SP

Endereco: Rua Apeninos, 973

Unidades: 261 unidades | 01 loja

Empreendimento com Torre

Residencial e Torre Comercial

Torre Residencial com 26

pavimentos

A Lounge externo com gramado,
piscina, spaolarium lobby
coworking deliveryroom,
bicicletério, fithess e lavanderia

A Area Privativa Total: 9,129 m?

> > > >

>

CYRELA FOR YOU)

Custo do ativo com Fit -Out R$ 103.278.000,00

Aquisigédo + Fit-Out por m2 R$ 11.313/m?

Unidades/Metragem Média 259/35,2 m?

Mix Long -Stay | Short -Stay 65% | 35%

Premflc.:acao Long -Stay | Short —S‘tay R$ 75/m? | R$ 220/dia Fonte: Google Earth

Mecanismo de Renda (Desenvolvimento) 8% ao ano Foto do projeto meramente ilustrativa
Data de Entrega Estimada 472023

Parais@ um bairro que sesituaem umadasextremidadesia Av. PaulistaE rodeadopor atragesvariadasgomo pontos culturais,
parquese centroscomerciaisEstapréximo de um dos principaiscentros corporativosda cidadee possuihospitaise faculdadegm
seuentorno, O tipo de demandado CyrelaFor You Paraiscse assemelha do Urbic VilaMarianaporém com foco maior na Av.
Paulistagstandomaispréximo ao ShoppindPatioPaulistee a grandegaculdadesEstéda cercade 200 metros da estacacParaisalo
metrd, com acessaslinhasAzul e Verde O empreendimentgossuitipologiasvariadasie unidadesentre studios 1 dormitério e
2 dormitdrios.

Empreendimentose mesmatipologiado CyrelaFor You Paraisaecentementdancadosiaregidopossuenpreco de tabelaentre
R$ 14500 e R$ 15000m2 A aquisicdodo Cyrela For You Paraisofoi feita a R$ 11.313m?, sem considerar recebimentos
provenientesdo instrumentode rendagarantidaEstaaquisi¢adoi feitasemFit-out.
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M0l  RENDA RESIDENCIAL
(10000

GLOSSARIO

Short -Stay ou aluguepor temporadaconsideranmperiodosmaiscurtos, entre didriasde algungliasaté 3 mesesde ocupagéoPor
ter esteperfil, 0 aluguek contabilizadgor diaria

A locacédopor temporadacostumater taxasde ocupagdomais baixase aluguelpor m2 maisaltos em comparacéoa locacgéo
convencional

Long-Stay ou aluguekonvencionaé a ocupacdacomumregidapelalei do inquilinato,com 30 mesesde contrato, avisoprévio de
90 diase garantiazomo segurofiangafiador, entre outras especificacdes

O aluguehestamodalidaddgem a curvade ocupagé@anaislentaem comparaca@o Short Stay maspermite um fluxo de caixamais
constantee previsivelp quegeraprevisibilidadgarao Fundo

E analisadaa tipologia/metragem/demandia regido para que sejadefinidapelagestdoo mix especificoe considerado
idealparacadaum dos ativos

Fit-out é o processode equipagerne conveniéncialas UnidadesAutdnomas Além da aquisicdado imovel pronto, na aquisicao
em questdoa entregaparao Fundoé feitacom todo o acabamentomobiliae equipagemrmecessarigaraque a unidadeja possa

tornar-se operacional Portanto, essecustode fit-out é consideradgpor m? e adicionadaao custodaunidade

Operadora é a empresaresponsavepelagestdoda locagdopor temporada,como vistoria dasunidadesseguranga checknse
checloutsdaslocacdes
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INFORMACOES SOBRE O FUNDO

PERFIL DE GRBR®Iai O A PATRI MdNI O L CQu10mEB0.#13,73 (ref. Julho)
ADMINISTRADORE GESTOR A Ri o Bravo Investiment oSQUANTI DADE DE QaOMsAs8 A
ESCRI TURADOR DA S Ri6 Brava Bivedtimentos Nd MERO DE COTI1385AS

TAXA DE ADMI NI STRACI O 1P% && Sobre ©Pakimonio Liquido

(Min. Mensal R$ 35.000,0@lata base 09/2020, reajustada anualmente pela variagdo positiva &d)IGP

OBJETIVO E POLITICA DE INVESTIMENTO

O Fundotem por objeto a realizagdode investimentosde longo prazo em empreendimentosmobilidriosno mercado
brasileiro, por meio da aquisi¢cdopreponderantementedos ativos listados abaixo,observadosos termos e condi¢des
desteRegulamento

participacfessocietariasem sociedadespor acdesde capitalfechadoou sociedadedimitadascujasacdesou
quotas, conforme aplicavel,serao adquiridaspelo Fundo,direta ou indiretamente,e que terdo como objeto
social (a) a aquisicdode participacaosocietaria em outras Sociedadesinvestidas,(b) o investimento em
EmpreendimentosImobiliarios (conforme abaixo definido) (c) comercializacdode unidades autbnomas
integrantes dos Empreendimentosimobiliarios e/ou (d) locacédo de unidadesautdbnomas integrantes dos
Empreendimentosmobiliarios

direitos reais sobre bens imdveis, a serem utilizados a fim de desenvolver,diretamente ou através das
Sociedadednvestidas empreendimentosmobiliarios de naturezaresidencial,compreendendo(i) terrenos ou

imoveisem construcadoou prontos, os quaisterao por objeto o desenvolvimentoaquisicace/ou incorporacgéo,
paraposterior aliena¢dolocacaoou arrendamento,inclusivebense direitos a elesrelacionadose (ii) terrenos

para posterior permuta, fisicaou financeira,por unidadesresidenciaisde incorporacfesimobiliarias sendo
certo que os empreendimentosmobilidriospoderdo contemplar,de forma residual,atividadesndo residenciais,
guenaoafetema naturezaresidencialle taisempreendimentos

certificadosde potencialadicionalde construcédo.emitidoscom basenaregulamentacdaplicave( 6 CEPAC6)
titulos ou valoresmobiliariosquetenhampor finalidadeo financiamentalos Empreendimento$mobiliarios e
demaisativosque permitema participacdodo Fundoem empreendimentosmobiliariosem geral,nos termos do

artigo 45 da InstrucdoCVM 472 (sendoos ativos listadosnos itens | a V conjuntamentedenominadosd At i v 0 ¢
|l mobil.i 8riosod)

RIO BRAVOLINKS

- CADASTRESE EM NOSSO MAILING LIST
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