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Objetivo e Politica de Investimento

0 Fundo tem como objetivo a obtencdo de renda e ganho de capital, mediante investimento em imdveis ou direitos reais sobre
imoveis prontos do segmento de Shopping Centers, através de aquisicdo para posterior locacdo, arrendamento, exploracdo do
direito de superficie ou alienacdo, inclusive de bens e direitos a eles relacionados.

HSI Malls FlI

Inicio do Fundo: 31/07/2019

(NPJ: 32.892.018/0001-31

(6digo Bovespa (Ticker): HSMLTI

(lassificacdo Anbima: Fll de Renda Gestdo Ativa
Gestor: Hemisfério Sul Investimentos

Administrador: Santander Caceis Brasil DTVM

Caracteristicas

Taxa De Administragdo: 110% a.a. sobre o Valor de Mercado do Fundo + Taxa de Escrituragdo

Taxa de Performance: 20% do excedente ao Benchmark

Benchmark: 6,0% | IPCA (3.2

Tributacdo Aplicavel:

PF: (>10% Total de Cotas do Fundo / > 50 cotistas) = 0% sobre Rendimentos; 20% sobre Ganho de Capital em eventual venda das Cotas

PJ: 20% sobre Rendimentos; 20% sobre Ganho de Capital em eventual venda das Cotas

INR (PF): (>10% Total de Cotas do Fundo /> 50 cotistas) = 0% sobre Rendimentos; 0% sobre Ganho de Capital em eventual venda das Cotas

Relacao com Investidores

E- mail: RI-Fll@hsinvest.com
WhatsApp Business: (11) 3127-5544
Inscreva-se em nosso Mailing

Redes Sociais

@ N
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HEMISFERIO SUL
INVESTIMENTOS

HSI Malls Flil

HSMLTT - Fundo de Investimento Imobiliario

Agosto 2021

R$ 1.278.071.847 R$ 0,50/cota

R$ 2.008.324 119.621

' Em 31/08/2021.

Comentariodo Gestor

Impacto da pandemia no desempenho operacional dos ativos se mostrou inferior em 2021, quando
comparado a 2020.

Tendo em vista a melhora da crise sanitdria no pais, com operacdes praticamente normalizadas, € possivel fazer um balanco dos impactos
causados pela pandemia, tanto em 2020, periodo considerado como “primeira onda”, quanto em 2021, 0 que se chamou de “segunda onda”.
Apesar de ambos momentos terem sido extremamente dificeis e desafiadores, 0s dados jd nos mostram um menor impacto em 2021, quando
comparado ano a ano.

Diversos indicadores nos ddo suporte para sustentar a tese. Em 2021, diferentemente de 2020, ndo houve fechamento simultaneo de 100% dos
ativos. Além disso, como pode ser observado no grafico, os picos de descontos e inadimpléncia de 2021 em relacdo a 2020 foram 349 p.p e 10
p.p inferiores, respectivamente. Isso nos mostra o importante trabalho realizado com os lojistas pela Saphyr, administradora dos shoppings,
em parceria com a gestora Hemisfério Sul Investimentos.
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Por fim, temos observado um mercado de novas locacdes bastante aquecido em relacdo a0 ano passado. Tivemos recentemente 0 inicio da
operacdo da Vivara no ativo Via Verde Shopping. Além disso, houve a entrada do Outback no Shopping Metrd Tucuruvi e Super Shopping
0sasco, lojas com inauguracdes previstas para 0 més de setembro. Em Julho, assinamos a expansdo da Academia Smart Fit no Shopping Metrd
Tucuruvi, representando uma ABL locada total de 1470 m2. Todos esses eventos reforcam a nossa visao otimista no segmento de Shopping
(enters. A taxa de ocupacdo de nosso portfdlio atualmente é de 95,0%".

Muito obrigado.

! Considera contratos em assinatura. Ponderada pela participacao dos ativos no fundo.
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Resultado (RS)
Ago-21 2021 Desde a 12 Emissao
Receita Imobilidria 8.989.377 53.006.080 136.952.218
Receita Financeira 82.194 769.873 12.741.654
Despesas -383.087 -3.225.062 -8.592.885
Taxa de Administragao -180.141 -1.399.440 -4.044.679
Taxa de Escrituragcao -131.026 -1.209.501 -3.291.576
Taxa de Gestao - - -
Outras Despesas -71.919 -616.121 -1.256.630
Resultado 8.688.485 50.550.892 141.100.986
Resultado Realizado/Cota 0,55 3,20 8,94
Resultado Orgado/Cota 0,32 3,20 1,72
Rendimento/Cota’ 0,50 3,03 8,62
Resultado Acumulado? 0,05 0,17 0,32

1Distribuicdo de dividendos anunciada do periodo.
2 Diferenga entre o resultado do periodo e rendimento anunciado no periodo.

Total R$/cota
Resultado Acumulado (Jul-21) 4.219.384 0,27
(+) Realizado - Distribuido 798.179 0,05
Resultado Acumulado (Ago-21) 5.017.563 0,32

A distribuicdo de dividendos do periodo foi de R$ 7.890.307 (R$0,50/cota), confirmando a tendéncia positiva do resultado imobilidrio do
fundo com retomada das operacdes dos ativos como antecipado em nosso relatdrio anterior. O resultado acumulado do Fundo ao final de
Agosto ficou em R$ 5.011.273 (0,32/cota)

A taxa de Gestdo passard a ser cobrada a partir do resultado de competéncia de agosto, refletindo no caixa em setembro, tendo em vista o
compromisso estabelecidonos & 4°e & 5°do artigo 27 do Regulamento do Fundo.

(abe ressaltar, que essa ndo é uma garantia ou promessa de rentabilidade, tampouco configura isen¢do de riscos aos Cotistas.

Rendimentos - Ultimos 12 meses (RS)
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Acum.: Valores acumulados dos ultimos 12 meses
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Rentabilidade

Ago-21 2021 Desde a 1° Emissao
Valor de Mercado 1.278.071.847 1.420.202.568 -
Valor Cota (Merc:ado)1 80,99 90,00 -
HSML1T -6,1% -1,2% -9,8%
IFIX -2,6% -4,2% 4,3%
CDI (Lig.)* 0,36% 1,8% 5,9%
Dividend Yield* 0,58% 3.2% 10,4%
% CDI 159,2% 181,1% 173,0%

! Parao calculo acumulado do valor de cota de mercado (2027 ), é utilizada a média dos valores de fechamento entre os meses.
?Rentabilidade calculada através do método da cota ajustada, assume-se que o proventos pagos séo reinvestidos no proprio Fll.

% Considerado aincidéncia de 15%de Imposto.
* Rentabilidade calculada através da soma dos rendimentos pagos no periodo definido divididos pelo valor da cota na data de fechamento do més

anterior ao de referéncia.

Liquidez
0 fundo encerrou 0 més de Agosto com 119.621 cotistas e o valor de mercado de aproximadamente R$ 1,3 bilhdo. 0 volume médio didrio de
negociacdes foi aproximadamente R$ 2,0 milhdes.

Ago-21 2021 Desde a 1° Emissdo
Volume R$ 44183136 R$ 479144804 R$ 2.247.822.714
Quant. de Cotas Negociadas 539.805 5.334.805 22.833.548
% de Cotas Negociadas (Giro)' 3% 4% 7%
Presenga em Pregodes 100,0% 100,0% 100,0%

'Parao célculo acumulado do giro, é utilizada a média entre os meses.
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HSI s
Indicadores
Composicao do Portfolio

HSI Malls FII - Relatério Gerencial - Agosto 2021

Composicdo do NOI

Renda Fix@_;_g_,%%o

SMT;

16% SSO;
Imodveis; 97,8% 5%
Tipologia - Lojas | ABL Composicdo da Receita
Ancora; 64% A%:

........................... Meg a
e Lojas; 9%

Taxa de Ocupacdo

Satélite; 26%

; Estacionamento;
3% 14%

S

AMM; 71%

Composicdo das Vendas

Vaga; 5,0%
Q

Ocupada; 95,0%

SSO;
9%

SMT: Shopping Metrd Tucuruvi | SPM: Shopping Patio Maceié | SSO: Super Shopping Osasco | SGV: Shopping Granja Vianna | VVS: Via Verde Shopping.

AMM: Aluguel minimo | A%: Aluguel percentual | M&M: Mall e Midia.

Taxa de Ocupagao: considera contratos em assinatura. Ponderada pela participagdo dos ativos no fundo.
Todos os dados contidos nesta pagina correspondem a participagdo do fundo nos ativos, exceto Tipologia.
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KPI’s
0Os dados ora apresentados nesta sessao correspondem as informacdes do resultado dos empreendimentos até més de Julho de
2021, os quais sdo refletidos no Fundo até o més de Agosto de 2021.

Em Julho de 2021, as Vendas Totais somaram R$ 124,8 milhdes, representando um aumento de +99% em relacdo ao mesmo més do ano
anterior. Ja a Receita de Aluguéis, Fluxo de Veiculos e Mall & Midia, 0 aumento foi de +363%, +77% e +130%, respectivamente, se comparado
a0 mesmo periodo de 2020.

A inadimpléncia liquida terminou 0 més em 5,8% e o0s descontos concedidos em 8,3% da receita faturada no més de Julho. Ja os gastos com
05 encargos de lojas vagas foram 1,9%. A diminuicdo da inadimpléncia esta relacionada a melhor condicdo atual dos lojistas, que tiveram suas
operacdes praticamente normalizadas dado o controle momentaneo da crise sanitdria no pas.

A taxa de ocupacdo® encerrou 0 més em 95,0%, 2 p.p. acima da apresentada no Ultimo més.

! Considera contratos em assinatura. Ponderada pela participacado dos ativos no fundo.

Vendas (R$ MM)
Variagao 2021 x 2020

100,1 81,8
[27%— 2]
jan-21 fev-21 mar-21 abr-21 mai-21 jun-21 jul-21 YTD

Fluxo de Veiculos (Mil)
Variagdao 2021 x 2020

583,5 563,8 472,4

jan-21 fev-21 mar-21 abr-21 mai-21 jun-21 jul-21 YTD

Aluguéis (R$ MM)

Variagdo 2021 x 2020 35,2

jan-21 fev-21 mar-21 abr-21 mai-21 jun-21 jul-21 YTD

Valores referentes a % do Fundo, com excecdo do Fluxo de Veiculos.
Valores YTD: Valores acumulados desde o inicio do ano até a data-base (Jul/21).
Todos os dados contidos nesta pagina correspondem a participa¢cdo do fundo nos ativos, exceto Fluxo de Veiculos.
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Mall & Midia (R$ MM)
Variagao 2021 x 2020

1,0

jan-21 fev-21 mar-21 abr-21 mai-21 jun-21 jul-21 YTD

Inadimpléncia Liquida Total (%)
Descontos (%)

30,6%
O,

19.1% 20,8% 228 20,9%

A 16,2% 8 8 .

\./ 8.7% 8.3% 15;3/)
9,2% 7% 3%
51% 5,7% o ;9% 6.3% S,Q%JO’S%
.x.

jan-21 fev-21 mar-21 abr-21 mai-21 jun-21 jul-21 YTD

Encargos Lojas Vagas (%)

3,3%
2,8%

2,5%/0 )
2,0%/o 1,8% 1,9% 2,3%
° @ mm—

1,29/ ()
()
jan-21 fev-21 mar-21 abr-21 mai-21 jun-21 jul-21 YTD

Taxa de Ocupagao (%)
95,0% 95,0%

94,596/. °
O

93,5/ 93,4% 93,3%

93,0
\.
jan-21 fev-21 mar-21 abr-21 mai-21 jun-21 jul-21

Valores YTD: Valores acumulados desde o inicio do ano até a data-base (Jul/21).
Todos os dados contidos nesta pagina correspondem a participacdo do fundo nos ativos, exceto Inadimpléncia Liquida e descontos
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Portfolio
ABL Total Participacio ABL Propria Ocupacido N° Lojas N° Vagas Abertura
(m?) (%) (m?) (%)' Estacionamento

Shopping Patio 41540 100% 41540 96,6% 131 2.058 Novembro
Maceio 2009

Shopping Granja 30.377 51% 15.492 86,6% 161 1.300 Novembro
Vianna 2010

Super Shopping 17.984 58,8% 10.583 93,1% 155 2.800 Outubro
Osasco 2005

Via Verde Shopping 28.576 96,7% 27.623 98,6% 109 1.200 No‘égnbro
Shopping Metrd 32.998 100% 32.998 94,5% 225 2188 Abril
Tucuruvi 2013

Total/Média 151.474 85% 128.236 95,0%> 781 9.546 -

1 Considera contratos em assinatura. Para 100% dos ativos | 2 A ocupacéo total é ponderada pela participacdo dos ativos.

PATIOMACEIO

$

VIAVERDESHOPPING —— _ SupegSsar:gpping

VIVA RIO BRANCO ‘

Shopping Ptio Maceid (Maceid| AL)

Em Julho de 2021, as Vendas Totais de 100% do ativo somaram RS 41,0 milhdes, representando um aumento de +131% em relacdo mesmo més
do ano anterior. Ja na conta de Aluguéis o aumento foi de + 1044% se comparado ao mesmo periodo de 2020. O Fluxo de Veiculos cresceu
176% em relacdo a Julho de 2020, enquanto que Mall & Midia o incremento foi de 155%.

Participacdo do Fundo | ABL Total No de Lojas No Vagas Estac.

100,0% 41540 m2 2058 Saphyr
Shopping Center

Kroton Educacional | 1unidade - 5 mil alunos
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Shopping Granja Vianna (Km 23,5 | Rod. Raposo Tavares | SP)

Em Julho de 2021, as Vendas Totais de 100% do ativo somaram R$ 25,0 milhdes, representando um aumento de +79% em relacdo mesmo més
do ano anterior. J4 na conta de Aluguéis o aumento foi de + 229% se comparado ao mesmo periodo de 2020. 0 Fluxo de Veiculos cresceu 92%
em relacdo a Julho de 2020, enquanto que Mall & Midia o incremento foi de 181%.

Participacdo do Fundo | ABL Total No de Lojas No Vagas Estac.
0%

Saphyr
30.377 mz Zose Shopping Center

5 salas de cinema da rede Cinemark | 2 salas com tecnologia 3D

Super Shopping 0sasco (Osasco | SP)

Em Julho de 2021, as Vendas Totais de 100% do ativo somaram R$ 19,4 milhdes, representando um aumento de +127% em relacdo mesmo més
do ano anterior. Jd na conta de Aluguéis 0 aumento foi de + 438% se comparado ao mesmo periodo de 2020. 0 Fluxo de Veiculos cresceu 22%
em relacdoa Julho de 2020, enquanto que Mall & Midia o incremento foi de 34%.

Participacdo do Fundo | ABL Total No de Lojas No Vagas Estac.

Saphyr
o)
58.8% 17.984 me 2800 Shopping Center

Interligado ao Power Center Osasco que possui mais de 70.000 m? de ABL
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Shopping Metrd Tucuruvi (Sdo Paulo | SP)

Em Julho de 2021, as Vendas Totais de 100% do ativo somaram RS 31,3 milhdes, representando um aumento de +57% em relacdo mesmo més
do ano anterior. Jd na conta de Aluguéis o aumento foi de +157% se comparado a0 mesmo perfodo de 2020. 0 Fluxo de Veiculos cresceu 86%
em relacdo a Julho de 2020, enquanto que Mall & Midia o incremento foi de 76%.

Participacdo do Fundo | ABL Total No de Lojas No Vagas Estac.

Saphyr
Shopping Center
I e . . —

100,00% 32998 m?

Integracdo com o Term. Rodovidrio e Est. de Metrd Tucuruvi (Fluxo de mais de 1 milhdo de pessoas/més)

Via Verde Shopping (Rio Branco | AQ)

Em Julho de 2021, as Vendas Totais de 100% do ativo somaram R$ 29,2 milhdes, representando um aumento de +120% em relacdo mesmo
més do ano anterior. Ja na conta de Aluguéis, 0 aumento foi de + 561% se comparado ao mesmo periodo de 2020. 0 Fluxo de Veiculos cresceu
431% em relacdo a Julho de 2020, enquanto que Mall & Midia o incremento foi de 794%.

Participacdo do Fundo | ABL Total No de Lojas No Vagas Estac.

Saphyr

96,7% 28576 m2 1200 Vagas ~
Shopping Center

Universidade UNAMA | 1 unidade - mais de 2 mil alunos
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Outros Destaques

Inauguragdo Outback Steakhouse Super Shopping 0sasco (Osascol SP)

Foi concluida a obra da nova loja do Outback no Super Shopping Osasco. 0 espaco jd estd apto para o inicio da operacdo e a inauguracdo estd
prevista para proxima segunda-feira, dia 13 de setembro. A rede representa um importante player no segmento alimenticio e ocupard uma
dreade 480,78 m2,

Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do fundo de investimento ao aplicar seus recursos.
Para avaliacdo do desempenho de fundo(s) de investimento(s), é recomenddvel uma andlise de, no minimo, 12 (doze) meses.

Este Relatério tem cardter meramente informativo e ndo deve ser considerado como uma oferta de aquisicdo de cotas dos fundos de
investimentos.

Performance passada ndo é garantia de ganhos no futuro. s investimentos em fundos ndo sdo garantidos pelo administrador ou
por qualguer mecanismo de sequro ou, ainda, pelo Fundo Garantidor de Crédito - FGC.

A Hemisfério Sul Investimentos ndo se responsabiliza por quaisquer decisdes tomadas tendo como base os dados neste relatdrio.

Todo o material aqui contido, incluindo os textos, graficos, imagens e qualquer outro material de comunicacdo audiovisual sdao de
propriedade Unica e exclusiva da HSI, bem como quaisquer informacdes, relatdrios, produtos e servicos, que conjuntamente compdem
valiosa propriedade intelectual da HSI.

Ndo é permitido qualquer tipo de adulteracdo sem 0 expresso e escrito consentimento da HSI, sob pena de se tratar clara infracdo aos
direitos de propriedade acarretando as devidas sancoes legais. * As informacdes aqui contempladas nao constituem qualquer tipo de oferta
ou recomendacdo de investimento. * A HSI ndo € responsavel por qualquer utilizacdo ndo autorizada do material e das informacdes aqui
dispostas.

HEMISFERIO SUL INVESTIMENTOS

Av. Brig. Faria Lima, 3729 | 72 andar

Itaim Bibi | CEP 04538-905 | Sdo Paulo | SP
www.hsimalls.com

www.hsinvest.com
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