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A distribuição no semestre deve ser de pelo menos 95% dos lucros apurados segundo o
regime de caixa, conforme política de distribuição de rendimentos do Fundo e a legislação
vigente (Art . 10da Lei 8.668/93).

Distribuição de Rendimentos

Objetivo do Fundo:
O XP Hotéis busca oferecer rentabilidade
aos seus cotistas através da distribuição
da renda gerada com a exploração
imobiliária e comercial de quartos de
hotéis detidos pelo Fundo .
Informações Gerais:

Início do Fundo:
Abr.2016

CNPJ:
18.308.516/0001-63

Categoria ANBIMA ƣFoco de Atuação
FII de Renda Gestão Ativa - Hotéis

Código B3:
XPHT11 (Sênior) e XPHT12 (Ordinária)

Patrimônio Líquido:
R$ 330.307.020,21

Número de cotistas:
1.525

Cotas Integralizadas:

Gestor:
XP Vista Asset Management Ltda

Administrador:
Genial Investimentos

Taxa e Administração:
7,25% sobre Faturamento até R$ 2,0MM
(mínimo de R$35 mil/mês). A cima de R$ 
2,0MM de faturamento vide regulamento

Tributação: 
Pessoas físicas que detêm volume inferior a 
10% do total do fundo, desde que o fundo 
possua, no mínimo, 50 cotistas e suas cotas 
sejam negociadas exclusivamente em Bolsa 
ou mercado de balcão organizado (Lei 
11.196/05), são isentas de Imposto de Renda 
nos rendimentos distribuídos e tributadas 
em 20% de Imposto de Renda sobre eventual 
ganho de capital na venda da cota

O XP Hotéis FII possui na data-base do relatório 1.046 quartos em 14 hotéis, com foco no
segmento de negócios corporativos e localizados em São Paulo e na Região Sul do país.

No dia 30/07/21, o Fundo comunicou ao mercado em geral que, em virtude da pandemia do
novo coronavírus 'ƪBNUHC-19ƫ(e de seus impactos na operação dos hotéis (descritos ao longo
deste relatório), não há base disponível de resultados para distribuição de rendimentos para
os detentores de cotas das classes Sênior e Ordinária, referente ao mês de julho de 2021.

No mês de julho de 2021, 9 hotéis localizados na região Sul do país tiveram resultados
operacionais positivos, os quais serão distribuídos, em agosto de 2021, para o Fundo com o
objetivo de reduzir parte dos prejuízos acumulados . É importante destacar a evolução da
recuperação dos hotéis situados em São Paulo/SP . Eles reportaram, no mês de julho, o
melhor desempenho de 2021. O Ibis Budget Paraíso atingiu 40% de taxa de ocupação,
apresentando lucro operacional, e o Pullman e o Ibis SP Barra Funda estiveram próximos de
alcançar o breakeven . Os avanços no programa de vacinação, a flexibilização das medidas
de isolamento social e o retorno gradativo dos eventos não somente impactaram
positivamente o setor como também trouxeram perspectivas positivas para os próximos
meses.

Destaca-se ainda, conforme Fato Relevante publicado em 01/07/21, que o Fundo e a Accor
renovaram a bandeira Pullman por mais 20 anos. Dessa forma, o Fundo recebeu a 2ª parcela
do Key Money e consolidou a alteração do regime contratual para a modalidade de Locação,
o que, a partir de julho de 2021, desobriga o Fundo de arcar com despesas da operação em
eventuais períodos deficitários (vide detalhes na CVM e na página 9 deste relatório) .

Ademais, reitera -se que, no dia 16/12/20, foi publicado na CVM o resultado da Consulta
Formal, com as aprovações dos investidores das três classes de cotas para importantes
matérias, tais como : (i) não configuração de Evento de Amortização Acelerada em caso de
falta de resultado distribuível ; (ii) carência de 24 meses para o pagamento de amortização da
Sênior ; e (iii) alteração do spread da Sênior de 3%a.a. para 5%a.a. a partir de 30/12/20. Todas
as matérias aprovadas poderão ser verificadas na CVM e na página 7 deste relatório .

Por fim, com base no contexto de crise sanitária do COVID-19, preparamos uma Seção
Extraordinária na página 10 com as principais consequências relacionadas ao Fundo e aos
ativos de seu portfólio .

Comentário do Gestor

Cota Qtde. PU
Sênior 1.615.705          R$ 112,53
Ordinária 1.521.937 R$ 67,83
Sub. 667.000 R$ 67,83

(1) Receitas de Locação: considera os ganhos provenientes de aluguéis, adiantamentos, multas e receitas auferidas na exploração de espaços
comerciais dos empreendimentos . Lucros Imobiliários : diferença entre o valor de venda e valor de compra de ativos imobiliários, incluindo
investimentos em benfeitoria . Receitas LCI e Renda Fixa : apurada somente quando da liquidação financeira dos recursos aplicados .
(2) Despesas Imobiliárias : vinculadas aos imóveis, sob responsabilidade do Fundo e não direta à operação dos hotéis . Despesas Operacionais :
vinculadas ao Fundo, incluindo, taxa de administração, auditoria, honorários advocatícios, taxas CVM, SELIC,CETIP e B3, entre outros . Fundo de
Reserva: reserva de contingência para execução de obras de manutenção ou reparo nos imóveis do fundo .
(3) Rendimento Distribuído : considera o valor distribuído do resultado do próprio período e do resultado acumulado de períodos anteriores .
(4) Rendimento por cota : corresponde ao resultado declarado para distribuição na data -base deste relatório .

Fluxo Financeiro jul -21 2021 12 meses

Receitas ¹ 36.954 124.775 143.183 
Receita de Locação 36.954 113.651 113.651 
Lucro Imobiliários - - -
Receita LCI e Renda Fixa - 11.124 29.532 

Despesas ² (178.567) (464.863) (1.161.955)
Despesas Imobiliárias - - -
Despesas Operacionais (178.567) (464.863) (1.161.955)

Resultado Líquido (141.613) (340.088) (1.018.772)
Rendimento Distribuído ³ - - -

Sênior - - -
Ordinária - - -
Subordinada - - -

Rendimento por Cota 4

Sênior - - -
Ordinária - - -
Subordinada - - -
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3A atualização dos laudos de 2020 está refletida no valor patrimonial apresentado de março de 2021.

A seguir, pode-se observar a composição do resultado financeiro e a distribuição por cota 2:

1 O resultado financeiro é calculado com base no regime de caixa e considera o total de cotas independentemente da classe .
2 A distribuição por cota do gráfico acima representa a soma do volume financeiro da distribuição de dividendos declarada dividida pela
totalidade das cotas emitidas pelo Fundo independentemente da classe, ou seja, não foram consideradas as regras de distribuição
conforme disposto no Regulamento e/ou proporcionalidade delas no patrimônio do Fundo .

Resultado Financeiro 1

(0,02) (0,01) (0,01) (0,02)

(0,12)

(0,02) (0,01) (0,00) (0,01) (0,01)
0,00 

(0,04)

- - - - - - - - - - - -

ago/20 set/20 out/20 nov/20 dez/20 jan/21 fev/21 mar/21 abr/21 mai-21 jun-21 jul-21

Receita de locação Receita LCI e Renda Fixa Despesas
Resultado financeiro ¹ Rendimento Declarado ²

Rentabilidade e Liquidez
As Cotas Sênior do Fundo são listadas em bolsa para
negociação sob o código XPHT11 e as Cotas
Ordinárias, sob o código XPHT12.

Ocorreram 24.289 negociações no período,
totalizando uma movimentação de R$ 1,7 milhão .

A liquidez média diária na bolsa foi de R$ 78 mil e a
cotação no mercado secundário fechou o mês a R$
59,0 por cota Ordinária e R$ 91,0 por cota Sênior .

Evolução do Valor da Cota e Volume Médio Diário de Negociação 12 3

XP Hotéis FII jul -21 2021 12M
Valor Patrimonial da Cota Ordinária 67,8 128,9 108,7
Valor Patrimonial da Cota Sênior 112,5 108,7 108,7
Valor Mercado da Cota Ordinária 59,0 62,1 68,2
Valor Mercado da Cota Sênior 91,0 86,8 89,1

Ganho de capital bruto ƣOrdinária 1,74% -16,61% -27,16%
Ganho de capital bruto ƣSênior 6,06% 3,29% -5,71%
Distribuição bruta ƣOrdinária 0,00% 0,00% 0,00%
Distribuição bruta ƣSênior 0,00% 0,00% 0,00%
Spread ƣSênior 0,43% 2,85% 4,13%

Retorno Bruto ƣOrdinária 1,74% -16,61% -27,16%

Retorno Bruto ƣSênior 6,49% 6,14% -1,58%

IFIX 2,50% -1,60% 3,33%

Retorno vs. IFIX ƣOrdinária -0,76% -15,00% -30,49%

Retorno vs. IFIX ƣSênior 3,99% 7,74% -4,91%

Fontes : B3 / Bloomberg

¹ ƪU`knqO`sqhlnmh`kƫindicado no gráfico ao
lado considera o valor registrado nas
demonstrações financeiras do Fundo, nas
quais as propriedades hoteleiras para
investimentos são objeto de avaliação anual
pelo valor justo, por empresa independente .
² ƪUnktldmédio diário de mdfnbh`ɔɐnƫ
considera as classes Ordinária e Sênior em
conjunto .
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Indicadores de Desempenho (por competência)
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Ocupação e Diária Média (%/R$)

Margem de Distribuição (%)

RevPar (R$/dia)

0,0

35,3

96,6

jul.20 jun.21 jul.21

Distribuição por Quarto (R$)

Indicadores de Desempenho (base caixa)

Receita de Locação XP Hotéis (Jul.21) 

Em virtude da redução substancial da taxa de ocupação com a implementação de políticas de
contenção do COVID-19 e da lenta recuperação da indústria hoteleira, o Fundo não auferiu resultado
positivo neste mês. Cabe ressaltar que todas as 14 propriedades hoteleiras estão em funcionamento
desde setembro de 2020.

http://www.xpasset.com.br/xphoteis


www .xpasset .com .br/xphoteis
Canal do Investidor : ri@xpasset .com .br XP Hotéis FII | Julho 2021 | 4

XPHT11 e 
XPHT12

XP Hotéis FII
Julho 2021

Portfólio do Fundo (por Competência)

Ibis Budget
20,5%

Ibis
35,1%

Ibis Styles
3,0%

Pullman
33,3%

Novotel
8,2%

Quartos por Bandeira

POA
6,2%

Outras
10,9%

Curitiba
7,9%

São Paulo
75,0%

Quartos por Cidade

Accor
75,0%

Atrio
25,0%

Quartos por 
Administradora

Renda fixa
0,4%

Imóveis
99,6%

Investimento por 
Classe de Ativo 

¹Referente a 50% das ações da Habraset, as quais são de titularidade do
Fundo. O hotel possui um total de 300 quartos.

Resumo do portfolio

Hotéis 14

Quartos 1.046

Pullman ƣSão Paulo 348

Ibis SP Barra Funda ƣ
São Paulo 286

Íbis Paraíso ƣSão Paulo¹ 150

Portfólio Região Sul 262

Ibis Canoas 11

Ibis POA Assis Brasil 20

Ibis Londrina 22

Ibis Styles POA 31

Ibis Chapecó 28

Novotel POA Aero 14

Ibis Budget Curitiba Centro 11

Ibis Budget Blumenau 28

Ibis Budget Curitiba Aero 11

Ibis Budget Foz do Iguaçu 14

Novotel Curitiba 72

A XP Asset Management é signatária do PRIƣPrinciples for Responsible Investment . Dessa forma, busca refletir em suas ações e na gestão do
portfólio as melhores práticas ambientais, sociais e de governança corporativa (ESG). Os ativos, em linhas gerais, seguem um programa global da
Accor de responsabilidade social corporativa que se chama Planet 21 e envolve seus stakeholders por meio de mudanças de comportamento e
consumo consciente, através de metas para os hotéis, a fim de garantir a sustentabilidade mínima das operações ., tais como : reuso de água,
coleta seletiva, ventilação, planejamento e uso eficiente de materiais na operação e iluminação natural e de LED. A gestora está comprometida
em estudar e implementar, em conjunto com a Accor, Atrio e os gerentes dos Hotéis, outras medidas que sejam viáveis e tragam impactos
positivos de ESG.
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5

SÃO PAULO ƣSP 

Pullman Ibirapuera

Participação: 100%
Administração: Accor

Inaugurado em 1999, o Pullman está
localizado na Rua Joinville, 515, no bairro da
Vila Mariana, São Paulo (SP), próximo a
grandes vias como a Av. 23 de Maio
(corredor Norte -Sul) e Compl . Viário Aytron
Senna que promovem o deslocamento para
as regiões corporativas de São Paulo.

O hotel possui 348 apartamentos de
metragens que variam entre 27 m² a 54 m² e
conta com restaurantes, instalações de lazer
e de eventos .

Fonte: XP Asset Management

Portfólio do Fundo ƣDescrição e Fotos (01/02)

SÃO PAULO ƣSP 

Íbis São Paulo Barra Funda (Ibis 
Expo)

Participação: 100%
Administração: Accor

Inaugurado em 1999, o Ibis Expo está
localizado na Rua Eduardo Viana, 163, no
bairro da Barra Funda, São Paulo (SP). Esta
região se destaca pela proximidade com
teatros, museus, espaços de eventos e casas
de shows, atraindo não somente a demanda
corporativa como também de eventos e de
lazer .
O hotel possui 286 apartamentos com
metragem aproximada de 21m² e conta com
restaurante, bar, fitness center e espaço para
eventos .

Fonte: XP Asset Management
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Portfólio do Fundo ƣDescrição e Fotos (02/02)

SÃO PAULO ƣSP 

Ibis Budget Paraíso

Participação: 50%
Administração: Accor

Inaugurado em 2001, o Ibis Budget Paraíso
está localizado na Rua Vergueiro, 1.571, no
bairro Paraíso, São Paulo (SP). Esta região se
destaca pelo grande fluxo de pessoas e pela
proximidade com importantes atrações
turísticas como a Avenida Paulista,
contando com uma infraestrutura completa
de transporte, além de restaurantes, teatros
e espaços de eventos .

O hotel possui 300 apartamentos com
metragem aproximada de 16m² .

Fonte: XP Asset Management / Imagens Booking.com

6

Região Sul

Na região sul, somando os estados do
Paraná, Santa Catarina e Rio Grande do
Sul, em 8 cidades, o fundo possui 262
quartos em 11diferentes hotéis .

33%

31%

24%

12%

Bandeiras e Operadores ,
Número de 

quartos

Hotéis da Região Sul do Brasil

Fonte: XP Asset Management

Administração: Atrio
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