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Relatério Mensal

Fundo de Investimento Imobiliario Votorantim Shopping

Cdédigo bolsa: VSHO11

CNPJ: 23.740.595/0001-17

Informagdes Gerais

Cota valor de
Mercado

R$ 77,64

N° de cotistas
1.852

Rentabilidade
Mensal?

5,87%

Cota
Patrimonial

R$ 101,74

ABL Total *
46.016 m?

Rentabilidade
Acum. no ano?8

-6,01%

Objetivos do Fundo

Valor de
Mercado do
Fundo

R$ 213 milhdes

Dividend
Yield?

0,68%

Rentabilidade
Acum. Desde
o inicio*
-21,98%

Fonte: BV Asset

Data base: 30/06/2021

O objetivo do Fundo é proporcionar aos cotistas renda

mensal por

meio da exploracdo

comercial de

Junho 2021

Banco BV
Site — Votorantim Shopping

Administrador
Votorantim Asset Management DTVM LTDA

Gestor
Votorantim Asset Management DTVM LTDA

Escriturador das Cotas
Votorantim Asset Management DTVM LTDA

Auditor
KPMG Auditores Independentes

Inicio do Fundo
30/08/2018

Inicio de Negociacao na Bovespa
24/06/2019

Taxa de Administragcéo
0,75%t

Prazo do Fundo:
Indeterminado

Quantidade de Cotas Emitidas:
2.098.800

Distribuicdo de Rendimentos:
Mensal, com pagamento no 10° util do més

Valor de Emisséao
R$ 100,00

RelagBes com investidores
RI-VAM@bv.com.br

1 Para maiores consultar

regulamento do fundo.

informacdes,

empreendimentos imobiliarios como shopping centers,
strip malls, outlets ou power centers.

Atualmente o fundo tem em seu portfolio trés shoppings:
Shopping Bay Market, Shopping Hortolandia e Shopping
Valinhos.

1 Dividend Yield: Relag&o entre rendimento distribuido e valor da cota de mercado.

2 Rentabilidade Efetiva Mensal: Variagdo da Cota de Mercado considerando os
rendimentos distribuidos no més.

3 Rentabilidade Acumulada no Ano: Rentabilidade Efetiva mensal acumulada
anualmente.

4 Rentabilidade Acumulada desde o inicio: Rentabilidade Efetiva mensal acumulada
desde 30/08/2018. 2



https://www.vam.com.br/web/site/hs/FII/FII_Votorantim_Shopping/pt/index.html
mailto:RI-VAM@bv.com.br
https://www.vam.com.br/web/site/hs/FII/bb_progressivoII/pt/index.html

Relatério Mensal

Fundo de Investimento Imobiliario Votorantim Shopping

Codigo bolsa: VSHO11 ~ CNPJ: 23.740.595/0001-17

Comentario do Gestor

Funcionamento dos Shoppings

No més de junho, os shoppings do portfélio abriram todos os dias, porém ainda com os horarios
reduzidos. Embora tenha aumentado o fluxo de pessoas nos shoppings, ele continua aquém dos niveis
pré-pandemia.

Ocupacéo

No més de junho, o shopping Valinhos teve um impacto pequeno na sua ocupacao com uma entrada e
uma saida com um impacto negativo em ocupacdo passando de 75,3% para 75%. Ja no shopping
Hortolandia, tivemos a entrada de uma loja aumentando a ocupacéo total de 95,5% para 95,8%. No Bay,
também tivemos a saida de uma loja, reduzindo a ocupacéo de 91,3% para 89,8%.

Resultado Operacional e Rendimentos

Referente ao més de junho, foi anunciada a distribuicdo de R$0,53 por cota. Ap0s realizar uma apuragao
contabil mais detalhada, foi identificada a possibilidade de fazer uma distribuicdo complementar no valor
de R$0,24/cota. Devido aos efeitos da pandemia e a dinamica das relagdes com os lojistas, o resultado do
fundo foi ajustado para refletir as negociacbes e descontos concedidos para manter os lojistas.
Entendemos que esta estratégia € benéfica pois isto mantém a ocupacdo do shopping, reduzindo os
custos de condominio para o fundo. Os efeitos podem ser observados no DRE Gerencial apresentado a
seguir.




Relatério Mensal

Fundo de Investimento Imobiliario Votorantim Shopping

Codigo bolsa: VSHO11 ~ CNPJ: 23.740.595/0001-17

asset

DRE Gerencial

R$ jan-21 fev-21  mar-21 abr-21  mai-21 jun-21 1° semestre
Receita Total 2.207.192 2.163.440 1.286.105 962.173 1.486.540 1.055.538 9.160.988
Receita de locacao 2.538.220 1.646.928 1.576.314  2.241.512  315.967 3.134.994 11.453.936
Revgrsao de Receitas n&o -336.603 513.405 -298.248 -1.306.172 1.157.643 -2.087.721 -2.357.695
Realizadas
Receita Financeira 5.576 3.107 8.038 26.832 12.930 8.264 64.747
Despesa Total -1.272.319  -754.416 -1.173.071 -670.156 -1.174.699 -774.075 -5.818.736
Despesas Administrativas * -1.050.666  -199.854  -668.410 -129.589 47548 -687.082 -2.688.055
Despesas Operacionais 2 -221.653  -554.561  -504.661 -540.567 -1.222.247  -86.993 -3.130.682
Resultado 934.873 1.409.025  113.033 292.017 311.841  281.463 3.342.252
Rendimentos 209.880 209.880  209.880 209.880  734.580 1.101.870 2.675.970
Rendimentos Por Cota 0,10 0,10 0,10 0,10 0,35 0,53 1,28
Rendimentos a Distribuir 0 0 0 0 0  498.355 498.355
Rendimentos a Distribuir Por 0,00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.24 0.24
Cota
Reservas 724.993  1.199.145 -96.847 82.137 -422.739 -1.318.762 167.927
g;?t?;'::de de Cotas 2.098.800 2.098.800 2.098.800  2.098.800 2.098.800 2.098.800 2.098.800

1 Composto por despesas do sistema financeiro, despesas com servigos técnicos especializados, taxa de administragdo, entre outros.
2 Composto por despesas com condominio, obras, entre outros.
Data base: 30/06/2021

Fonte: BV Asset




Relatério Mensal

Fundo de Investimento Imobiliario Votorantim Shopping

Codigo bolsa: VSHO11 ~ CNPJ: 23.740.595/0001-17

Composicao do Resultado do Fundo por Cota (R$ mil, R$/Cota)
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Fonte: BV Asset
Data base: 30/06/2021

Distribuicdo de Dividendos (R$/Cota)

Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out Nov Dez

2019 0,77 0,65 0,60 0,60 0,60 0,61 0,62 0,62 0,62 0,62 0,62 0,65

Fonte: BV Asset
Data base: 30/06/2021

Ano Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out Nov Dez

2019 0,75% 0,64% 0,59% 0,59% 0,59% 0,57% 0,57% 0,57% 0,57% 0,58% 0,58% 0,61%

Patrimonial 2020 0,60% 0,65% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,28% 0,12% 0,16%

Mercado 2020 0,56% 0,62% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,34% 0,15% 0,19%

Fonte: BV Asset
Data base: 30/06/2021




Relatério Mensal

Fundo de Investimento Imobiliario Votorantim Shopping

asset Cédigo bolsa: VSHO11 ~ CNPJ: 23.740.595/0001-17

Evolucdo da Cota de Mercado e Cota Patrimonial (R$)

(R$)
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= Cota Patrimonial (R$) — Cota de Mercado (R$)

Fonte: BV Asset
Data base: 30/06/2021

Rentabilidade Mensal (%)

Ano Jan Fev Mar Abr  Mai Jun Jul Ago Set Out Nov Dez Acumulado

2019 1,04% 0,34% 0,56% 0,50% 0,53% 6,13% 0,65% 0,68% 0,61% 0,64% 0,57% 0,60%  13,46%
Rentabilidade = -----mmmmmmmmmo oo oo

Efetiva Mensal 2020 0,76% 0,84% -0,87% 0,72% -1,85% -6,77% -0,19% 0,04% 0,25% 0,61% 0,92% 0,01%  -5,65%
1

2021 -0,02% 1,00% 0,41% 0,54% -0,15% 1,81%
2019 - -3,04% -1,32% -1,35%-1,18% 0,71% 2,26% -0,83% 0,12% 3,10% 5,99% 14,95%

Rentabilidade .. o T T T
- 0f - 0,
de Mercado 2 2020 -4,74% -2,83%

2021 -2,86% -7,73% -5,89% 8,78% 5,87%

1 Rentabilidade Efetiva Mensal: Variacdo da Cota Patrimonial considerando os rendimentos distribuidos no més.
2 Rentabilidade de Mercado: Variacao da Cota de mercado considerando os rendimentos distribuidos no més.

Fonte: BV Asset
Data base: 30/06/2021

Rentabilidade Acumulada vs. indices (%)

Més Ano 12 Meses Desde o inicio?
© VSHO11 L oo o et oo PO
_(Cotade Mercado) e oot rese - e
VSHOLL 1,81% 3,64% -3,54% 15,68%
o (Cota Patrimonial) e
IFIX -2,19% -4,02% -1,83% 18,19%
CDI 0,31% 1,28% 2,28% 10,27%
IPCA 0,53% 3,77% 8,35% 13,35%

1 Desde 30/08/2018.
2 Desde o inicio das negociages em bolsa, em 18/01/2019.

Data base: 30/06/2021
Fonte: BV Asset e Quantum Axis
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Relatério Mensal

Fundo de Investimento Imobiliario Votorantim Shopping

Codigo bolsa: VSHO11 ~ CNPJ: 23.740.595/0001-17

Rentabilidade Mensal (%)
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1 Cota de Mercado.
Fonte: QuantumAXxis e BV Asset
Data base: 30/06/2021
Liquidez
BBPO11 (R$, milhdes) Junho 2021 2021 12 meses
Volume Negociado 962,1 5.831,3 9.077,6
Negociag¢des 744 3.958 7.416
Girot 0,6% 3,6% 5,6%
R$ 2.500 1.860
1.840
R$ 2.000
1.820
0 R$1.500
le} : 1.800 &
= —
3 2
o
& R$ 1.000 1780 ©
o
1.760
R$ 500
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R$0 1.720
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NV o o & @ ¥ ¢ ¢ & @ &N

Volume Negociado (Esg.) ®mN° de cotistas

1 Giro: Volume negociado dividido pelo valor de mercado do fundo.
Fonte: B3
Data base 30/06/2021
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Relatério Mensal

Fundo de Investimento Imobiliario Votorantim Shopping

Codigo bolsa: VSHO11 ~ CNPJ: 23.740.595/0001-17

asset

Dados Operacionaist

Resultado Operacional (R$)

Junho 2021
BAY HOR VAL Portfélio A% 2020
ReceitaTotal 623181 689612 318.708 1.631.501 -283%
Aluguel Minimo (-descontos) 590.543 473.866 186.514 1.250.923 -6,2%
. Aluguel Complementar 10090 27726 72462 110278 _ _ 61,2%
Aluguel Quiosques/Stands 124.711 120.985 65.477 311.173 -24,4%
~ Recebiveis 7087 400 -417 7070 -
__Inadimpiénciadomes 180388  -65846 50791 -297.025 __ 423%
Recuperacgéao de inadimpléncia 32.319 66.714 8.584 107.617 1,4%
 Estacionamento . 37.677 ! 59.073 36.788 133538  -57,2%
~ Outrasreceitas 1142 6694 91 7927  -975%
DespesaTotal 213237 131.283 209.999 554519  -16,5%
‘Resultado operacional (NOl) ~ 409.944 558329 108.709  1.076.982  -33,1%
Investimentos 30.651 . 14.287 36.993 81.931
Despesas ndo operacionais 9000 8000 6000 23000
RESULTADO FlI 370.293 536.042 65.716 972.051

1 O resultado operacional é divulgado na Ultima semana do més subsequente, sendo assim, o relatério apresenta o
resultado com defasagem de um més.

Data base: 30/06/2021 / Fonte: BV Asset

NOI (R$ mil)
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m Bay Market Hortolandia = Valinhos

Data base: 30/06/2021
Fonte: BV Asset
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Relatério Mensal

Fundo de Investimento Imobiliario Votorantim Shopping
Cédigo bolsa: VSHO11  CNPJ: 23.740.595/0001-17

Os Imodveis

Shopping Bay Market

Principais Caracteristicas Localizagdo

Localizado entre os dois maiores pontos de
trafego de pessoas da cidade de Niteréi (RJ), o

Terminal Rodoviario de Niter6i e a Estacdo das

Barcas.
Complens Nawsids PONTA DARFIA AT
Ponta 68 Ameco e
| Niterd
’ =
SAQ DOMINGOS Lk
e GRAGO A INGA
Muses Histivico Nacianal [ERAGOATA
\ Agraportado
Hio de Janero Museu de Aﬂoe
° -Santas Contemparanaa de;

Dumont
ES

DMuzeu de Arte Moderma

1 Retrofit em 2015/2016.

Shopping Hortolandia

Principais Caracteristicas Localizagdo

O empreendimento esta localizado em
Hortolandia-SP, cidade de 200 mil habitantes da
microrregido de Campinas. E o Unico
empreendimento da cidade voltado para compras,

lazer e alimentacao.

CIDADE
5 UNIVERSITARIA
[sPoes]
’Shopping Hortolandia

(os0) TAQUARAL

Ea camBul
Campinas [s=oss
-m SAO BERNARDO
(053]
Valinhos
JARDIM ITATINGA



https://www.google.com.br/url?sa=i&url=http%3A%2F%2Fcidadedeniteroi.com%2F2017%2F08%2F26%2Fbay-market-comemora-20-anos-com-campanha-o-bay-e-seu%2F&psig=AOvVaw2C5nkqp1r1THRXMICG9SVO&ust=1596041149180000&source=images&cd=vfe&ved=0CAIQjRxqFwoTCOiKge2y8OoCFQAAAAAdAAAAABAW

Relatério Mensal

Fundo de Investimento Imobiliario Votorantim Shopping

Codigo bolsa: VSHO11 ~ CNPJ: 23.740.595/0001-17

Os Imodveis

Shopping Valinhos

Principais Caracteristicas

Localizacao

Ancoras 3
Estacionamento 300 vagas
Salas de Cinema 3 salas

t Retrofit em 2016/2017.

O empreendimento esta localizado em Valinhos,
cidade pertencente a microrregido de Campinas-
SP. Unico shopping center da cidade, é destinado
predominantemente ao publico de alta renda.

101Te UU Lasien

TAQUARAL

= Shopping Iguatemi
reira do Chapadao o Q Campinas
(D) a, CAMBUI
"'"ﬂc.,,,,h SP-081

Campinas =

E SAO BERNARDO
-_SPOBJ
-

) Shopping Spazio @ Fast Pizza Ven

'Shopping Valinho

SWISS PARK

JARDIM ITATINGA
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Contato

Todos os documentos e comunicados do
Fundo podem ser consultados nas seguintes
paginas na rede mundial de computadores:

BV asset
www.bancobv.com.br

B3
www.b3.com.br

CVM
cvmweb.cvm.gov.br



informacdes importantes ao investidor

Este material tem como objetivo Unico fornecer informac6es e ndo constitui, nem deve ser interpretado, como oferta ou solicitacéo de
compra, venda ou distribuicdo de valores mobiliarios. Assim, as informag6es contidas neste material néo s&o configuradas como Oferta
Publica de Valores Mobiliarios. Algumas das informacdes contidas neste material podem ser estimadas e/ou vinculadas as informagdes
existentes no momento de realizacéo da Oferta Publica do referido Fundo, sendo fundamental, portanto, a analise e acompanhamento,
pelos Caotistas, dos Relatérios e Comunicados divulgados pelo Administrador do Fundo, nos termos exigidos pela legislacéo vigente. Os
investidores devem obter orientacdo financeira, tributaria e contabil independente, com base em suas caracteristicas pessoais, antes de
tomar qualquer decisao de investimento. O conteido desta comunicacéo ndo pode ser reproduzido ou distribuido a terceiros sem prévio
e expresso consentimento do administrador e gestor do fundo.

Leia a lamina de informacdes essenciais, se houver, e o regulamento antes de investir. Estes documentos podem ser encontrados no
site www.bancobv.com.br/web/site/pt/vam/destaque. Leia previamente as condi¢es de cada produto antes de investir. Os investimentos
apresentados podem nao ser adequados aos seus objetivos, situacao financeira ou necessidades individuais. A rentabilidade obtida no
passado ndo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada ndo é liquida de impostos. Para avaliacdo da
performance de fundo(s) de investimento(s), € recomendavel uma anélise de, no minimo, 12 (doze) meses. Fundos de investimento nao
contam com garantia do administrador, do gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito (FGC). O
preenchimento do formulério APl — Andlise de Perfil do Investidor ou Suitability € essencial para garantir a adequacao do perfil do cliente
ao produto de investimento escolhido. Para mais informacdes sobre os fundos apresentados acesse
www.bancobv.com.br/web/site/pt/vam/destaque depois clique em Fundos de Investimento. Material de Divulgacao.

Em caso de dividas, sugest6es e reclamagdes, entre em contato com o seu Gerente de Relacionamento ou com JS—
o Servico de Atendimento ao Cliente pelo telefone: 0800 728 0083 ou pelo e-mail . Deficientes ANBIMA
Auditivos e de Fala: 0800 701 8661. Se desejar entrar em contato com a Ouvidoria, ligue para 0800 707 0083
(Deficientes Auditivos e de Fala: 0800 701 8661).




