AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTAO SOB ANALISE DA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS, A QUAL AINDA NAO SE MANIFESTOU A SEU RESPEITO. O PRESENTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTA SUJEITO A COMPLEMENTAGAO E CORREGAO. O
PROSPECTO PRELIMINAR ESTARA DISPONIVEL NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DO ADMINISTRADOR; DA INSTITUIGAO INTERMEDI ARIA RESPONSAVEL PELA OFERTA E, SE FOR O CASO, DAS INSTITUIGOES INTERMEDIARI  AS INTEGRANTES DO CONSORCIO DE
DISTRIBUIGAO; DAS ENTIDADES ADMINISTRADORAS DE MERCADO ORGANIZADO DE VALORES MOBILIARIOS ONDE AS COTAS DO FUNDO SEJAM ADMITID AS ANEGOCIAGAO E DA CVM,

PROSPECTO PRELIMINAR DA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO PRIMARIA DE COTAS D A 12 EMISSAO DO

JS ATIVOS FINANCEIROS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJME n° 42.085.661/0001 -07

Perfazendo o montante total de, inicialmente,

R$ 200.000.000,00

(duzentos milhGes de reais) A N B I M A

Cédigo ISIN das Cotas n® JSAF11
Coédigo de Negociagio na B3: BRISAFCTF000
Tipo ANBIMA: Fil Renda Gestéo Ativa
Segmento ANBIMA: Titulos e Valores Mobiliarios
Registro na CVM sob 0 n° CVM/SRE/RFI/2021/ [A].em [A] de [A] de2021

O JS ATIVOS FINANCEIROS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO ( Fur 0) dmi ni strado e oBANCO&SAFRAISA o, mpﬁtn@ao ﬁnancelra credenc\ada pe\a CVM para admlnlsuar recursos de leroelros de acordo com o ato declaralor\o 111 24, de
junho 2010, com sede na Av. Paulista, 2.150, 12° andar, Be Ia Vista, na cidade de S&o Paulo bstadod & Sao Pauio, |CEP 01310 -300, inserfo no cadas Jurzdd Edo) SobMP G815 67800010 ~ 428 ( Bdmaaradori 20 ) A s 5 calizan
sua 10 (Pri mei Emssaocani stheco i ME0U00ME (Baseninces ) de ¢ 0 L acoad @) (s e m fonsiderar as Sonar S niual ment e e Qd«ies}mlssénﬂemi{&iﬂﬂum(uemsea\ij e rais, e
deEmissso 0) . para distribui-«o publica a ser realizada nos 1Cild é5) drauImmﬂrud&ozmada:odnessmlmrmedmsamﬂ:mdo(wmndl)mndﬁe\Imgmrmﬂd@n (dia CVM nU 472 outubr
(nsugocwarz 5 demais leis e regulQemea)a-6adaaph Gsveder (fevers Subsd @ de R$ 1.000,00 (milreais ), salvo se ao final do Prazo de Clocacac(conmrme
efnido peste Prospecto) () estar um saklo te otas inferior a0 montanta necessario para se angir sta aplicacao incal minima por qualquer Investidor, hipbiase em que Serd autorizada a subscrigao @ a integralizagao do referido’ saldo para que se complete integralmente a distibuigao
da totalidade das Cotas, ou; (i) houver necessidade de rateio em razéo da demanda pelas Cotas superar o Valor Total da Emissao  ( Aplicagao Inicial Minima )
As Cotas serdo colocadas em regime de mel hores es{nr:;os de colocacéo, em mercado de balcao ndo organizado, pelo BANCO SAFRA SA. \nsulu\géo financeira com sede na Avenida Paulista, 2.100, na cidade de S&o Paulo , estado de Sdo Paulo, CEP 01310 -930, inscritano CNPJ /ME sob
P S8.16076910001 28 ( Boordenadbr Lider o ) pelc GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS SA. . sociedade anonima, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, ne 228, Sala 913 ( Parte), Botafogo, CEP
22250 -906, inscritano CNPJ/ME sob o n° 27.652. 684/0001 -62 ( @enial 0 ) BANEQD MODAL SA. , instituicao financeira integrante do s\slema de dlslnbun;ao de valores mobilidrios, constituida sob a forma de sociedade a nénima, inscrito no CNPJ/ME sob o n° 30.723.886/0001 -62,
com sede a Praia de Botafogo, n° 501, Torre Po de Aglicar, 5° andar - parte, Rlo de Janeiro, RJ, CEP 22250 ~ -040 (iModal 6 e, em conjunte, cem Genjahio com o Cobwodedorsaddou Lizmdiryi duGobdesdot ef) e éom a paricipag &0 de
d [nsiigdes nt adas a operar no mercado d capiais bvasl\elvo) convidadas a participar da O ferta para efetuar  esforcos de colocagdo das  Cotas junto aos Investidores, conforme definidos neste Prospecto (PParticipantes  Especiais 0 e, em conjunto com o
ider eos . Ingtituicoes

Na Emiss&o sera admitida, nos termos dos artigos 30 31 da Instrucio CVM 400, a subscrigdo parcial das Cotas, sendo que a Of ertaemnadasersa _fetada caso o hajaa subscrgdo ¢ megralzacdo da totadade das Cotas no ambito da Ofeta, desde que hajasubsarigao e ntegralizagio
de, no minimo, _ 800000 (ofocertas mi ) Cotas, correspondertea, _ no minmo , K$ 80.00000000 (ofentamindesdereai s). considerando a subscri - « Capmagis Mnmar eo)o. da sEominssocos (jia atingida a Capta-«o MZnima, a Ofer
forem subsciitas e rante o Prazo de Colocag&o (conforme definido nest & Prospecto) deverdo ser canceladas.
Haverd Procedimento de Alocago (conforme definido nestz Prospecto)no ambito da Oferia conduzido pelo s C es, arealizado a0 registro da Oferta e divuigagéo do Prospecto Definitivo e do Aniincio de niio para verfcado, _junto aos Invesiidores,da demanda
pelas Cotas, considerando os Pedidos de Reserva d N&o eo de ordens de dos Investidores Institucionais (conforme definidos neste Prospect 0), sem lotes minimos (observada a Apiicagdo Inicial Minima) ou méximo: (observada a
Aplcagao Miima por Imvestor — Nao Instiuconal ). paraa defingio do montante 101 db Colas & serem emitaas na Oferta. Os Investdores Que Sejam Pessoas Vineuiades po iora0 pericipar do Prosecimento d AloGagas, sem QUeiduer Imiagao om rolagio 0 valor il da Ofert,
observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialme nte ofertada no ambito da  Oferta_(sem considerar as eventuais Cotas do Lote Adicional), sera vedada a colocacéo de Cotas a Investidores que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, devendo os respectivos Pedidos de Reserva ou ordens de investimento ser automaticamente canc elados, nos termos do disposto no artigo 55 da Instrugdo CVM 400, com excecdo as Pessoas Vinculadas que sejam consideradas Investidores No
Instiucio nais (con'nrmeng‘egmggénssts Pro%peclo) by o tenham realizado Pedidos de Reserva  durante 0 Periodo de Reserva para ~ Pessoas Vinculadas , respeitada a - Aplicagao Maxima por Investidor Nao Institucional e 0s demais requisitos estabelecidosna  Deliberagao CVM n° 476, de 25

eiro eragi0 OV 4761
E admlsslvel orecebimento de reservas para  a OfertaN&@oIn - stitucional -, nos termos do Artigo 45 da Instrugéio CVM 400. O recebimento de reservas ocorrer ao longo do Perfodo de Reserva , conforme estabelecido neste  Prospecto .
O Fundo é administrado pelo BANCO J. SAFRA SA. , com sede na Av. Paulista, 2.150, 12° andar, Bela Vista, na cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, CEP 01310 -300, inscrito no CNPJ/ME sob n°® 03,017 677/0001 -20 Adrl‘lmslrador 0) e ger iSARRA pSSETo
MANAGEMENT LTDA. com sede na AV Paul\sﬁa 2100 Bela Vista, na cidade de Séo Pau\o estado de Sao Paulo, CEP 01310 -300, inscrito no CNPJ/ME sob n° 62.180. 047/0001 -31 Gesor 0) , de acordo com as disposi-»es do regulamento
( Regulamento ) , Yo do Instrumento ®srAtcubarFdoandminostFaddo do Investiment | moAEMissad reia®fera e o Rrécede r Edissdocas dealsdbanoge candiedes da OferdTota
aprovados por meio do Phmeo Adiive d nasumenta Partcdar do Adrs nistrador do JSAF de stiment o Mul D doadminsiban OB ebrado em 1 de junh (

0 Fundo fof consituido sob a forma de condomiro fechiado, oom prazo de duragd indeterminado, nio sendo permiido o resgale das Cotas pe Ins Cotistas, sendo reg\dn pelo seu Regulamento, pela Instrugéo CVM 472, pela Lei e 8.668 , de 25 de Junho de 1993‘ conforme alterada e
legais que Ihe forem aplicaveis.

O Fundo tem por | obleto 0 |m/esumenln em ativos imobiliarios, por meio da acuisigo, prioritéria, de quaisquer um dos Ativos Ao (conforme definidoneste  Prospecto) , sem prejuizo da possibilidade de aquisicio  de Outros Ativos (conforme definido neste Prospecto)

Nos termos do artigo 14, pavagrav .2 ey REimica VRGN, | Nt eleglfsso de deplEriCagSa e Cca g Tiaiuyi S poderd ser acrescida em até 20% (vite por cento), ou seja, om ate 400000, (quatrocentas i) Cotas do ote adicional, a serem emitidas nas
mesmas condi - »es com as mesmas caracter?sti cGomsddkoeAdiorla s 6i)n,i cqiuael npeondteer «oof esretra deansi t(ifidas pe F donAdrovarac ipoa rdtel rl nd?ac idoa taat @ e i da)

de novo pedido de registro ou mndmcagao dos termos da Emisséo e da Oferia & CVM. As Cotas do Lole Adicional seréo destinerla < atender um eveniul oxosse de demanda que venha aser const atado pelo epelo s C es, conform e descrito abaixo.
Néo haverd a possibiiidade de lote suplementar na presente

O pedido de registro da Oferta foi protocolado na CVM em 2 de junho de202 1.A Oferta foi aprovada e registrada na CVM sob o n° CVM/SRE/RFI/2021/ [A],em [A] de [A] de2021.

AOferta seraregistradanaANBIMA - Associa-«o Brasileira das Entidades doMBMredyadem EteadceenooeadedCapbsabsnpAfiC-digo ANBIMA de Regula-«o @iMelsbovégeRt®t acparpara de
de 2020.

As Cotas serdo depositadas em mercado de balcdo ndo organizado para distribuicio no mercado primario por meio do DDA st de StribODAO)0 daed mAtiiwds alld 088 8.4 cii Brasia Bols Balbap ¢ &3 60 sendo a distibuicdo liguidada
financeiramente por meio da B3. As Cotas serdo depositadas e negociadas em mercado de boisa, administrado e operacionalizado pela 83, sendo prooessadas pela B3 custédia, a uitagdo fnancer & S negosiago tas Coia

ESTE PROSPECTO NAO DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO COMO UMA RECOMENDACAQ DE INVESTIMENTO OU DE SUBSCRIGAO DA S COTAS. ANTES DE TOMAR A DECISAO DE INVESTIMENTO NAS COTAS QUE VENHAM A SER
DISTRIBUIDAS NO AMBITO DA OFERTA, E RECOMENDAVEL QUE OS POTENCIAIS INVESTIDORES LEIAM O REGULAMENTO DO FUNDO E FACAM A SUA PROPRIA ANALISE E AVAUA(;AO DO FUNDO, DE SUAS ATIVIDADES E DOS RISCOS DECORRENTES DO
INVESTIMENTO NAS COTAS;

Este Prospecto estd disponivel nos enderecos e pdg ~ inas da rede mundial de  computadores da CVM, daB3,do s Coordenador es, e do Admini strador, indicados na se- «& désteRrospectona- »es Adicionaisodo, na pS8gina

OS I NVESTI DORES DEVEM LER A SE¢&O AFATORES BEA KB DESTE PROSFESTOPRARA QIENSIA DE CERTOS FATORES DE RISCO QUE DEVEM SER CONSIDERADOS COM RELAGAO AO INVESTIMENTO NAS COTAS. O FUNDO NAO
CONTACO M GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO S COORDENADOR ES, D OS PARTICIPANTES ~ ESPECIAIS, DO GESTOR, OU DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO AOS INVESTIDORES, OU, AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO - FGC.

OS ATOS QUE CAPACTERIZEM SITUACOES DE CONFUTO DE INTERESSES ENTRE O FUNDO E O ADMINISTRADOR, ENTRE O FUNDO E O GESTOR, ENTRE O FUNDO E OS COTISTAS DETENTORES DE MAIS DE 10% (DEZ POR CENTO) DAS COTAS DO FUNDO E
ENTRE O FUNDO E O(S) REPRESENTANTE(S) DI PENDEM DE APRO! CA PREVIA, ESPECIFICA E INFORMADA EM ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS, NOS TERMOS DO INCISO XII DO Al 18E TIGO 34 DA INSTRUCAO CVM 472. A
OCORRENCIA DE RS SITUAGGES PODERA CARACTERIZAR SITUACOES DE CONFLITO DE INTERESSES EFE TIVO OU POTENCIAL. PARA MAIORES INFORMAGOES SOBRE OS RISCOS DE POTENGIAL CONFLITO DE INTERESSES. VIDE © PATOR DE RISGO
fiRI SCO DE CONFLITO DE | NTERE B5BESTE ARASPEATG. NA
O INVESTIMENTO DO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O GESTOR MANTENHA SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAQIKO DA POSSIBILIDADE
DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR.
ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS INFORMAGOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DA S DISPOSICOES DO CODIGO ANBIMA DE REGULA(;AO EMELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRAGAO DE RECURSOS DE TERCEIROS, BEM COMO DAS NOR MAS
EMANADAS DA CVM. O REGISTRO DA OFERTA DAS COTAS, A AUTORIZACAO PARA VENDA DAS COTAS DESTE FUNDO NAO IMPLICA, POR PARTE D: ANBIMA, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE
A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR OU DAS DEMAIS INSTITUICOES PRESTADORAS DE SERVIGOS, DE SUA POLITICA DE AVESTIVENT G BORATNOS QUE CONSTITUIREM SEU OBJETO OU, Al NDA, DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.
O investimento nas Cotas néo ¢ adequado a 1 nvestidores que () ndo tenham profundo conhecimento dos riscos envolvidos na operagio ou que no tenham acesso & consultoria especializada; (i) necessitem de liquidez em seus titulos, tendo em vista que
a5 Cotas encontram pouca iquidez no mercado seoundivio brasieo; i) na0 confiem na capacidade do Administador e d 0 Gestor em selecionar Ativos; (v) no estejam capacitados a compreender e assurir 0s riscos inerentes ao investimento nas Cotas;
ou (v) ndo estejam dispostos a se expor aos fiscos relacionados ao setor imobiliari
ARENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

O FUNDO POSSUI TAXA DE PERFORMANCE A SER DEVIDA E APURADA NOS TERMOS DE SEU REGULAMENDO, F CIODG®RMES DE SEROS PE GROBENA OP@SUNKERI O

ESTE FUNDO UTILIZA ESTRATEGIAS QUE PODEM RESULTAR EM SIGNIFICATIVAS PERDAS PATRIMONIAIS PA RA SEUS COTISTAS.

AS INFORMACOES CONTIDAS NESSE PROSPECTO ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO DO FUNDO, MAS NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL

ATENGAO PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS AC OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO, BEM COMO AS DISPOSIGOES DESTE PROSPECTO E DO REGULAMENTO QUE TRATAM DOS FA TORES DE RISCO A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO.

Quaisquer outras  informagdes  ou esclarecimentos  sobre o Fundo, as  Cotas,a Oferta e este Prospecto poderdo ser obtidos junto ao Administrador,  aos Coordenadores,  ao Gestor elou & CVM , pormeio dos  enderegos |, telefonesee  -mails indicados  neste
Prospecto na s e - laformagdes  Adicionais 0, napagina 67 deste prospecto

O Aviso ao Mercadofoi  divuigadoem 13 de agosto de 2021 nas paginasdarede  mundial de co do do sC es, daB3 e da CVM, conforme faculdade prevista no §1° do artigo 54 -Ada Instrug&o CVM 400, informando os termos e condigd es da Oferta, nos

termos do artigo 53 da Instrugéo CVM 400.

Gestor Administrador

Safra | As J. SAFRA

Assessor es Lega is da Oferta

STOCCHE FORBES

Coordenador L ider Coordenadores TAUIL  CHEQUER
Safra | be™" Y modalmais g’emql MAYER BROWN

investimentos

Adata deste Pros pecto Preliminar é 13 de agosto de 2021
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DEFINICOES
No &mbito do presente Prospecto, serdo consideradas as definicGes abaixo descritas,
sendo que as expressdes definidas ao longo deste Prospecto encontram -se abaixo
consolidadas. Com relacdo ao presente Prospecto, devem -se adotar por referéncia, e de

forma subsidiaria, as demais definicbes constantes da Instrucdo CVM 472 e do
Regulamento:

iAdmi ni str adoBANCO J. SAFRA S.A ., instituicdo financeira credenciada
pela CVM para administrar recursos de terceiros de acordo

com o ato declaratério n® 11.12 4, de 24 de junho 2010, com
sede na Av. Paulista, 2.150, 12° andar, Bela Vista, na cidade

de S&o Paulo, estado d e Sao Paulo, CEP 01310 -300, inscrita
no CNPJ/ME sob n° 03.017.677/0001 -20, instituicdo
responsavel pela administracéo e representagdo do Fundo.

AAGE de Conflito de Assembleia Geral de Cotistas a ser convocada , apés o
Interesses 0 Anuncio de Encerramento, em que os cotistas deliberardo
sobre a possibilidade de realizacdo de operacdes conflitadas,
respeitadas todas as regras e quéruns de deliberacédo
estabelecidos pela Instrugcdo CVM 472, de forma a deliberar
se 0s recursos do Fundo poderdo ser aplicados na aquisi¢cdo

de Ativos Conflitados , sem a necessidade de aprovacéo
especifica e posteriores para cada aquisi¢ao de Ativos
Conflitados pelo Fundo, desd e que observados os requisitos
de elegibilidade a serem aprovados em referida AGE de
Conflito de Interesses.

Para viabilizar o exercicio do direito de voto e observados os
requisitos do item 2.3.2 do Oficio-Circular n® 1/2021 -
CVMI/SRE, os Investidores que a  ssim desejarem poderédo, de
forma facultativa, por meio digital ou por meio fisico, no
mesmo ato da assinatura do Pedido de Reserva ou da ordem

de investimento, conforme aplicavel, outorgar poderes
especificos a procuradores a serem constituidos nos termos

da Procuracdo de Conflito de Interesses, para que estes
votem em seu nome no ambito da AGE de Conflito de
Interesses, seja para aprovar, rejeitar e/ou se abster de

votar em relacdo a cada uma das matérias da ordem do dia.

A Procuracdo de Conflito de Intere sses ficara a disposicéo
dos Investidores por meio do seguinte website:
https://www.safra.com.br/safra -asset/fundo -
imobiliario/jsafl1.htm

A Procuracdo de Conflito de Interesses também se encontra

anexa ao presente Prospecto na forma do Anexo F e é,
ainda, anexa ao Pedido de Reserva e a ordem de
investimento, conforme o caso.

iAto do A Emisséo, a Oferta e o Preco de Emissdao foram aprovados
Admi ni strador (por meio do fPrimeiro Aditivo do Instrumento Particular do
Administrador do JSAF 1.041 Fundo de Investi mento

Multimercado 60, c el e b rlae pnheda 2021, constante
do Anexo A ao presente Prospecto
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AANBI MAO

Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro
e de Capitais.

AAn¥Ynci o de
Encerrament oo

Anuncio de encerramento da Oferta, o qual sera elaborado
nos termos do artigo 29 da Instrucdo CVM 400 e divulgado

nos termos do artigo 54  -A da Instrugdo CVM 400 na péagina
da rede mundial de computadore s: (a) do Administrador; (b)
dos Coordenadores ; (c) da B3; (d) da CVM; e (e) do
Fundos.Net, administr ado pela B3.

An¥nci o de |
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Anlncio de inicio da Oferta, o qual sera elaborado nos
termos dos artigos 23, paragrafo 2° e 52 da Instrucdo CVM

400, divulgado nos termos do artigo 54 -A da Instrucdo CVM
400 na péagina da rede mundial de computadore s: (a) do
Administrador; (b) dos Coordenadores ; (c) da B3; (d) da
CVM,; e (e) do Fundos.Net, administrado pela B3.

AAplica-«o |In

M2 ni mao

Aplicagdo inicial minima de R$ 1.000,00 (mil reais ),
correspondente & quantidade minima de 10 (dez) Cotas, a
serem subscr itas por cada Investidor , salvo se ao final do
Prazo de Colocacéo: (i) restar um saldo de Cotas inferior ao
montante necessario para se atingir a Aplicagdo Inicial
Minima, hipotese em que serd autorizada a subscricdo e a
integralizacdo do referido saldo pa ra que se complete
integralmente a Distribuicdo Parcial ; ou (i) houver
necessidade de rateio em razéo d e a demanda pelas Cotas
superar o Valor Total da Emisséo

AAplica-«o0o M8§)
Investidor Nao

Il nstitucional (

O investimento maximo, de forma individu al ou agregada, de
valor igual ou inferior a R$ 1.000.000,00 (um milh&o de
reais ), aplicavel aos Pedidos de Reserva realizados pelos
Investidores N&ao Institucionais.

o

Ati vos

Os Ativos -Alvo e os Outros Ativos, quando referidos em
conjunto.

At i vPolsv 00O

ot

(i) Cotas de fundos de investimento imobiliario, desde que

se trate de  emissores registrados na CVM e cujas
atividades preponderantes sejam permitidas aos Fll ; (i)
acdes ou cotas de sociedades cujo Unico proposito se
enguadre entre as atividades permitid as aos FlI; (iii) acdes,
debéntures, bbnus de subscricdo, seus cupons, direitos,
recibos de subscricdo e certificados de desdobramentos,
certificados de deposito de valores mobiliarios, cédulas de
debéntures, notas promissoérias e quaisquer outros valores
mobiliarios, desde que se trate de emissores registrados na
CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos

Fll; e (iv) certificados de recebiveis imobiliarios (CRI) e cotas

de fundos de investimento em direitos creditérios (FIDC) que
tenham como  politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos Fll e desde que estes certificados

e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na
CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da
regulamentacéo em vigor

PROSPECTO PRELIMINAR
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iAti vomrsf ICiot ad dAqueles Ativos em situagdo de potencial conflito de
interesse, quais sejam, (i) CRI decorrentes de ofertas
publicas, registradas ou dispensadas de registro, na forma
da regulamentacdo aplicavel, estruturadas, coordenadas
ou distribuidas pelo Adm inistrador, pelo Gestor ou por
partes relacionadas a estes ; (i) cotas de Fll administrados

ou geridos pelo Administrador, pelo Gestor ou partes
relacionadas a estes ; (iii) cotas de FIl decorrentes de
ofertas publicas registradas ou dispensadas de registro , ha

forma da regulamentacdo aplicavel, estruturadas,
coordenadas ou distribuidas pelo Administrador, pelo
Gestor ou por partes relacionadas a estes ; (iv) ativos de
liquidez de emiss@o do Administrador, do Gestor ou de
partes relacionadas a estes ; e (v) cotas de fundos de
investimento administrados elou geridos pelo
Administrador, pelo Gestor ou por partes relacionadas a
estes .

iAti vos | mobi |Iméveis localizados em qualquer parte do territério
nacional, direitos reais em geral sobre tais iméveis, a ¢cOes
ou cotas de sociedades cujo Unico propdésito se enquadre
entre as atividades permitidas aos FIl elou em outros
ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios que nédo os
Ativos, que poderdo eventualmente compor a carteira do
Fundo exclusivamente nos casos de: (i) execucdo ou
excussao de garantias relativas aos Ativos de titularidade

do Fundo , e/ou (ii) renegociacdo de dividas decorrentes

dos Ativos de titularidade do Fundo e, em todos 0s casos,
desde que observada a classificacdo do Fundo conforme
pre vista no seu Regulamento .

AAudi tor PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES

Independente 0 INDEPENDENTES , inscrito no CNPJME sob o n°
61.562.112/0001 -20.

=1}

Avi so ao Mer (O aviso ao mercado da Oferta, divulgado nas paginas da
rede mundial de co mputadores d o Administrador, dos
Coordenadores , da B3 e da CVM, conforme faculdade
prevista no 81° do artigo 54 -A da Instrucdo CVM 400,
informando os termos e condi¢des da Oferta, nos termos do
artigo 53 da Instrucdo CVM 400.

iBACENO Banco Central do Brasil.

B30 B3 S.A. 1 Brasil, Bolsa, Balcdo, sociedade andnima de capital
aberto com sede na cidade de S&o Paulo, estado de S&o
Paulo, na Praca Antdnio Prado, n°® 48, 7° andar, Centro, CEP
01010 -901, inscrita no CNPJ /ME sob o n° 09.346.601/0001 -
25.

ABrasil o Republica Fe derativa do Brasil.

fiCarta Convi t ¢Ea cartaconvite por meio da qual os Participantes Especiais
irdo manifestar sua aceitacdo em participar da Oferta,
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concedendo mandato de representacdo valido e eficaz a B3
para que esta possa representa -los na celebra ¢éo do termo
de adesdo ao Contrato de Distribuicdo

fCapta- «o M2 ni800.000 (oitocentas mil ) Cotas, equivalentes a R$
80.000.000,00 (oitenta milhdes de reais ).

i CNRAME 0o Cadastro Nacional da Pessoa Juridica no Ministério da
Economia.

iComi ssi onamelRemuneracio devida aos Coordenadores e aos Participantes
Especiais, conforme aplicavel, pelo desempenho das
obrigacdes previstas no Contrato de Distribuicdo e no termo
de adesdo ao Contrato de Distribuicdo , conforme
identificadas na se- atvas & Emifsém,rama
Oferta e as Cotas 1 Contrato de Distribuicdo T

Comi ssi onament o ®l destaaPropp8api n a

AiCondi-»es A liquidacdo da Oferta e o0 cumprimento, pelos
Precedentes do Coordenadores, de suas obrigacbes prevista s no Contrato de
Contrato de _ _ | Distribuicdo, s&o condicionados a integral satisfacdo, até a
Distribui-«00 data de liquidagdo da Oferta , de determinadas condicbes

precedentes conforme previstas no Contrato de Distribuico.

fiContrato de |fcontrato de Estruturagio, Coorden acdo e Colocag&o, sob
Di stribui - «00 |RegimedeMelhores Esforcosde  Colocacdo e Distribui¢ao, de
Cotas da 12 Emissdo do JS Ativos Financeiros Fundo de
Investimento Imobiliario 0, f i r mads Coondenaderes,o
o Distribuidor Modal, o Fundo, representado pelo
Administrado r, o Administradore o Gestor.

=11

Contrato de lfcontrato de Presta-«o de Sel
e Mercadoo Mercadod, celebrado entre o Fun
em 11 de agosto de 2021.

o

ACoordenador |IBANCO SAFRA SA., instituicdo finan ceira integrante do

sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, constituida

sob a forma de sociedade andnima, com sede na Avenida
Paulista, 2.100, na cidade de Sdo Paulo, e estado de Séao
Paulo, CEP 01310 -930, inscrita no CNPJ /ME sob n°
58.160.789/0001 -28.

fiCoordenador €40 Coordenador Lider, a Genial e o Modal, quando referidos em
conjunto.

o

Cot as

=1}

Inicialmente,  até 2.000.000 (dois milhdes ) de cotas da
presente Emissdo, sem considerar as Cotas do Lote
Adicional , e observada a possibilidade de Distribu icdo Parcial .

iCotas do Lot {Nostermos do artigo 14, paragrafo 2°, da Instrugdo CVM

Adicional o 400 , no caso de excesso de demanda, a quantidade de Cotas
inicialmente ofertada podera ser acrescida em até 20%
(vinte por cento), ou seja, em até 400.000 (quatrocentas

mil ) Cotas do Lote Adicional, a serem emitidas nas mesmas




JS ATIVOS FINANCEIROS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO PROSPECTO PRELIMINAR

condicdes e com as mesmas caracter isticas das Cotas
inicialmente ofertadas, que poder ao ser emitidas pelo Fundo
a partir da data de divulgagdo Andncio de Inicio (inclusive)

até o encerrame nto da Oferta, sem a necessidade de novo
pedido de registro da Oferta a CVM ou modificacdo dos
termos da Emisséo e da Oferta. As Cotas do Lote Adicional
serdo destinadas a atender um eventual excesso de
demanda que venha a ser constatado pelo Administra dor e
pelos Coordenadores , conforme procedimento descrito
abaixo . Nao havera a possibilidade de lote suplementar na
presente Oferta.

As Cotas do Lote Adicional, eventualmente emitidas,
passardo a ter as mesmas caracteristicas das Cotas
inicialmente ofertadas e passardo a integrar o conceito de

fiCotas 0 .
iCotistaso Aqueles que vierem a ser os titulares das Cotas.
iCPFO Cadastro de Pessoas Fisicas do Ministério da Economia.
iCRI 0 Certificados de recebiveis imobiliarios.
fi CVMo Comiss&o de Valores Mobiliarios.

iDat a de Emi s {ADatade Liquidagdo da Oferta.

=1}

Data de Li guiA Datada liquidacdo fisica e financeira das Cotas , N0 ambito
a Ofertao da Oferta, que se dara na data prevista no Cronograma
Estimado das Etapas da Oferta , na pagina 36 deste
Prospe cto. Caso ocorra problema operacional, a liquidacéo
fisica e a liquidagéo financeira da Oferta poderdo ocorrer em

mais de uma data.

o

=13

DDAO DDA i Sistema de Distribuico de Ativos, operacionalizado e
administrado pela B3.

fiDel i bera-«o
4760

Deliberagdo CVM n° 476, de 25 de janeiro de 2005.

ADia(s) Btil(

Qualquer dia que ndo seja sdbado, domingo ou dia declarado

como feriado nacional. Caso as datas em que venham a
ocorrer eventos nos termos deste Prospecto ndo sejam um
Dia Util, considerar -se-& como a data devida para o referido
evento o Dia Util imediatamente seguinte , elou caso as
datas em que venham a ocorrer eventos no ambito da B3,

nos termos  deste Prospecto, sejam em dias em que a B3 ndo
esteja em funcionamento, considerar -se-4 como a data
devida para o referido evento o dia imediatamente
subsequente em que a B3 esteja em funcionamento,
conforme as Cotas estejam eletronicamente custodiadas na

B3.

AiDi stribui - «o |Ser4 a distribuicdo parcial das Cotas, admitida nos termos
dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM 400, sendo que a
Oferta em nada serd afetada caso ndo haja a subscricdo e
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integralizacdo da totalidade das Cotas colocadas no ambito
da Oferta, desde que subscritas Cotas correspondentes, no
minimo, & Captacdo Minima.

MODAL DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA. , instituicdo com sede na Cidade do
Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de
Botafogo, n.° 501, Torre Pao de Acucar, 5° andar - parte,
CEP 22250- 040, inscrita no CNPJME sob o n°
05.389.174/0001 -01;

fiDi st r i b uoiddaolro

fiDocument os di{E toda a documentacdo necessaria a Oferta, em forma e

Of ertao substancia satisfatéria aos Coordenadores, elaborada pelos
assessores legais, incluindo o Regulamento, este Prospecto,

o0 material de marketing a ser utilizad 0 durante o eventual
processo de apresentacdo das Cotas a Investidores,
comunicados, avisos e fatos relevantes, entre outros, 0s
quais conterdo todas as condi¢des da Oferta propostas neste
Prospecto, sem prejuizo de outras que vierem a ser
estabelecidas .

AEmMi ss«00 A presente 12 (primeira) Emisséo do Fundo.

AFl 1 o Os fundos de investimento imobiliario, nos termos da Lei n°
8.668 e da Instrugdo CVM 472.

doo JS ATIVOS FINANCEIROS FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO
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fiFor mador de Significam as en tidades prestadoras de servicos de formador
Mer cadoo de mercado que poderdo ser contratadas pelo Fundo,
conforme recomendacgdo do Coordenador Lider e mediante
autorizagao prévia do Gestor, com a finalidade de fomentar a
liquidez das Novas Cotas do Fundo no mercado s ecundério,
na forma e conforme disposi¢c6es da Instrucdo CVM n° 384,

de 17 de mar¢co de 2003, conforme em vigor, do
Regulamento para Credenciamento do Formador de Mercado

nos Mercados Administrados pela B3, anexo ao Oficio
Circular 004/2012 -DN da B3 e nos te rmos do Contrato de
Prestacdo de Servicos de Formador de Mercado,
exclusivamente as expensas do Fundo.

Atualmente, o0 BANCO FATOR S.A. , com sede na Cidade de
Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Doutor Renato Paes

de Barros, n° 1017, 12° andar, inscrito n o CNPJ/ME sob o n°®
33.644.196/0001 -06 atua como como formador de mercado
para as Cotas do Fundo pelo periodo de 1 (um) ano contado

de 11 de agosto de 2021, nos termos do Contrato de
Formador de Mercado

fiGeni al o GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES
MOBILIARIOS S.A. , Sociedade anbnima, com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia

de Botafogo, n° 228, Sala 913 (Parte), Botafogo, CEP
22250 -906, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 27.652.684/0001 -
62.
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iGestoro SAFRA ASSET MANAGEMENT L  TDA., sociedade limitada
com sede na Av. Paulista, 2.1 00, Bela Vista, na cidade de
S&o Paulo, estado d e Sado Paulo, CEP 01310 -300, inscrita no
CNPJME sob n° 62.180.047/0001 -31, devidamente
credenciada pela CVM para administrar recursos de terceiros

de acor do com o ato declaratério n° 11.062, de 21 de maio
de 2010 .

fiGrupo Modal 0 |Significa o Modal e o Distribuidor Modal quando referidos em
conjunto.

iGover no Fed eI GovernodaRepublica Federativa do Brasil.

il GRo indice Geral de Precos do Mercado, apur ado e divulgado pela
Fundacédo Get ulio Vargas 1 FGV.

Alnstitui-«o BANCO SAFRA S.A. , instituicdo financeira com sede na Av.
Escriturador a(Paulista, 2.100, na cidade de Séao Paulo, estado de Sao

Paulo, inscrita no CNPJ/ME sob n° 58.160.789/0001 -28,
contratad a para prestar os servicos de escrituracdo das
Cotas.
il nstitui-»es |OsCoordenadores e os Participantes Especiais , considerados
Participantes da em conjunto.

Of ert ao

ilnstru-«o CVlinstrugdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003 ,

conforme alter ada.

Al nstru-«o CVlinstrugdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008,

conforme alterada

il nstru-«o CVliInstrucho da CVM n°® 505, de 27 de setembro de 2011,

conforme alterada.

il nvesti dor es (Investidores Nao Institucionais e Investidores Insti tucionais,
em conjunto.

il nvesti dor es |Fundos de investimentos, fundos de pensdo, entidades

Il nstituci onai Jadministradoras de recursos de terceiros registradas na

CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo B ACEN,
condominios destinados a aplicacdo em ca rteira de titulos e
valores mobiliarios registrados na CVM eflou na B3,
seguradoras, entidades abertas e fechadas de previdéncia
complementar e de capitalizagdo, em qualquer caso,
residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, bem como
investidores pessoas fisicas e/ou juridicas  nao residentes que
invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis , assim
como investidores pessoas fisicas ou juridicas residentes,
domiciliados ou com sede no Brasil que formalizem ordem de
investimento junto aos Coordenadores, em todos os casos,
em valor igual ou superior a R$1.000. 100,00 (um milhdo e
cem reais), que equivale a quantidade minima de 10.00 1
(dez mil e uma ) Cotas, e que aceitem 0s riscos inerentes a

tal investimento.

il nvesti dor es |Pessoas fisicas ou juridicas, residentes, domiciliadas ou com
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I nstituci onai ¢sede no Brasil, bem como investidores ndo residentes que
invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que
aceitem 0s riscos inerentes a tal investimento, que
formalizem o(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Reserva
durante o Periodo de Reserva ou o Periodo de Reserva para
Pessoas Vinculadas, conforme o caso , junto a uma Unica
Instituicdo Participante da Oferta, observada a Aplicacédo

Inicial Minima e a Aplicagdo Maxima por Investidor N&o
Institucional

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo
participar do Procedimento de Alocacdo, sem qualquer
limitac&o em rela¢é@o ao valor total da Oferta, observado, no
entanto, que caso seja verificado excesso de demanda
superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas
inicialmente ofertada no &mbito da Oferta (sem considerar as
eventuais Cotas do Lote Adicional) , serd vedada a colocacgao
de Cotas a Investidores que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, devendo os respectivos Pedidos de Reserva ou
ordens de inv estimento ser automaticamente cancelados , nos
termos do disposto no artigo 55 da Instrugdo CVM 400, com
excecdo as Pessoas Vinculadas gue sejam consideradas
Investidores N&o Institucionais e gue tenham realizado
Pedidos de Reserva durante o Periodo de Rese rva para
Pessoas Vinculadas, respeitada a Aplicacdo Maxima por
Investidor N&o Institucional e o0s demais requisitos
estabelecidos na Deliberagdo CVM 476

PARA MAIS INFORMACOES VER O FATOR DE RISCO
APARTI ClI PA¢CEO DE PESSOAS VI N
OFERTMASECAO i FAORES DE RINACAGINA
88 DESTE PROSPECTO.

il nvesti ment ogNostermos do artigo 11, 82° e 83°, da Instrugcdo CVM 472,
Tempor 8ri oso 0S recursos recebidos na integralizacdo das Cotas, durante o
processo de distribuicdo, os quais deverdo ser depositados

em instituicdo bancéria autorizada a receber depositos, em
nome do Fundo, e aplicad o0s em cotas de fundos de
investimento ou titulos de renda fixa, pablicos ou privados,

com liquidez compativel com as necessidades do Fundo.

AiLei n 8. 668 (Lein°8.668,de25 dejunho de 1993, conforme alterada.

fiLei n 9. 77 9 (Lein°9.779, de 19 de janeiro de 1999 , conforme alterada

AiLei n 11. 03 JLei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004 , conforme
alterada .

fiLei nU 12. 024Lein®12.024,de 27 de agosto de 2009, conforme alterada.

fiLei das Soci ¢Lei n° 6404, de 15 de dezembro de 1976, conforme

por A-»eso0 alterada.

iLei do I nqui leinog245, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada.

iLei nU 8. 245
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ALei do Mer c a(
I i

Val ores Mobi Lein®6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme alterada.

Manual de EX¢ . .
e Vot od Manual de exercicio de voto para a AGE de Conflito de

Interesses .

O

iModal o S ] o
BANCO MODAL S.A. , instituicdo financeira integrante do

sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, ¢ onstituida
sob a forma de sociedade anénima, inscrito no CNPJ/ME sob

0 n°30.723.886/0001  -62, com sede a Praia de Botafogo, n°
501, Torre Pao de Aglcar, 5° andar - parte, Rio de Janeiro,
RJ, CEP 22250 -040.

noOfertao . o
A presente oferta publica de distribuica o0 de Cotas, nos

termos da Lei do Mercado de Valores Mobiliarios, da
Instru¢éo CVM 400 e da Instrugdo CVM 472.

AfnOferta I nsti. ) ) )
A Oferta destinada exclusivamente aos Investidores

Institucionais.

inOf erta N«o ) ) . .
nstitucional (A Oferta destinada exclusiv amente aos Investidores N&o

Institucionais

AOp-«0 de Lot ¢

Adicional o A opcdo do Administrador de aumentar, total ou
parcialmente, a partir da data d e divulgacdo do Andncio de
Inicio  (inclusive) a quantidade das Cotas originalmente
ofertada em até 20% (vi nte por cento), ou seja, em até
400.000 (quatrocentas mil ) Cotas do Lote Adicional, caso
seja verificado excesso de demanda, nos termos e conforme

os limites estabelecidos no artigo 14, paragrafo 2°, da
Instrucdo CVM 400.

AfOutros Ativoy§y i _ _
Significam: (i) cotas de fundos de investimento em

participagcdes  (FIP) que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll
ou de fundos de investimento em ac¢des que sejam setoriais
e que invistam exclusivamente em constru¢do civil ou no
mercado imobiliario; (i) certificados de potencial adicional de
construcdo (CEPAC) emitidos com base na Instru¢do CVM n°
401, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada;
(ii)letras hipotecarias; ( iv) letras de crédito imobiliario; (v)
letras imobiliari as garantidas; e (vi) outros ativos, titulos e
valores mobiliarios que eventualmente sejam permitidos pela
CVM.
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iParticipanteg o ) ) . )
Especiaiso S&o as instituicbes financeiras integrantes do sistema de

distribuicdo de valores mobilidrios, autorizadas a operar no
mercado de capitais brasileiro e credenciadas junto a B3,
convidadas a participar da Oferta, para auxiliarem na
distribuicho das Cotas, por meio da celebracdo de Carta
Convite .

=13

Pedi do de RejO pedido de reserva das Cotas no ambito da Oferta N&o
In stitucional , a serem formulados por Investidores N&o
Institucionais, inclusive por aqueles que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, durante o Periodo de Reserva ou
durante o Periodo de Reserva para Pessoas Vinculadas,
conforme aplicavel , a ser realizado mediante preenchimento
de formulario especifico com uma Unica Instituicdo
Participante da Oferta, observada a Aplicagdo Inicial Minima

e a Aplicacdo Maxima por Investidor N&o Institucional.

iPer2odo de O prazo de distribuicdo puablica das Cotas é de até 6 (seis)
Col oca-«00 meses a contar da data de divulgagao do Anuncio de Inicio,

ou até a data de  divulgacdo do Anuncio de Encerramento, o
que ocorrer primeiro.

iPer2odo de R¢Periodoque se iniciaem 20 de agostode 2021 (inclusive) e
se encerra em 16 de setembro de 2021 (inclusive) ,
correspondente ao periodo de recebimento dos Pedidos de
Reserva da Oferta N&o Institucional

iPer2o0do de Rg¢O periodocompreendido entre os dias 20 de agosto de 2021

para Pessoas e 06 de setembro 2021 (inc lusive), data esta que antecedera

Vincul adaso em pelo menos 7 (sete) Dias Uteis a conclusdo do
Procedimento de Alocagdo, conforme indicado na Secéo
ACronograma Indicativo das Et 8¢

deste Prospecto, destinado a formulagdo de Pedido de
Reserva por Pessoas Vinculadas que sejam consideradas
Investidores Nao Institucionais.

fiPessoas Vi nc(Sao: (i)  controladores e/ou  administradores  do
Administrador , do Gestor e/ou outras pessoas vinculadas a
Oferta ou a distribui¢do das Cotas, bem como seus cOnjuges
ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e
colaterais até o} 20 grau;
(i) controladores e/ou administradores de qualquer das
Instituicbes  Participantes da Oferta; (iii) empregados,
operadores e demais prepostos de qualquer das Instituicbes
Participantes da Oferta, que desempenhem atividades de
intermediacdo ou de suporte operacional diretamente
envolvidos na estruturacdo da Oferta; (iv) agentes
autbnomos que prestem servicos ao Administrador , ao
Gestor e/ou a qualquer das Instituicbes Parti cipantes da
Oferta; (v) demais profissionais que mantenham, com o
Administrador e/ou qualquer das Instituicbes Participantes

da Oferta, contrato de prestacdo de servicos diretamente
relacionados a atividade de intermediacdo ou de suporte




JS ATIVOS FINANCEIROS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO PROSPECTO PRELIMINAR

operacional no &amb ito da Oferta; (vi) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, pelo Administrador
e/ou por qualquer das Instituicdes Participantes da Oferta;

(vii) sociedades controladas, direta ou indiretamente, por
pessoas vinculadas a qualquer das Instituicdes Pa rticipantes
da Oferta, desde que diretamente envolvidos na Oferta; (viii)
cbnjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas
mencionadas nos itens fAiio a
investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas
vinculadas, salvo  se geridos discricionariamente por terceiros
ndo vinculados, nos termos do artigo 55 da Instrugcdo CVM
505.

=]

Pre-o de Emi

=13

O preco unitario de colocacdo das Cotas foi fixado em
R$ 100,00 por Cota .

iProcedi ment o|O procedimento de alocacdo de ordens conduzido pelo s
Al oca- «00 Coordenadores , a ser realizado posteriormente ao registro

da Oferta e divulgacdo do Prospecto Definitivo e do Anuncio

de Inicio, por meio do qual seré feita a verificagao, junto aos
Investidores, da demanda pelas Cotas, considera ndo os
Pedidos de Reserva dos Investidores N&o Institucionais e
com recebimento de ordens de investimento dos
Investidores Institucionais, sem lotes minimos (observada a
Aplicagéo Inicial Minima e desde que em montante superior &
Aplicagcdo Maxima por Inves tidor N&o Institucional) ou
méximos, para a definicho do montante total de Cotas a
serem emitidas n o &mbito da Oferta . Os Investidores que
sejam  Pessoas Vinculadas poderdo  participar do
Procedimento de Aloca¢do, sem qualquer limitagdo em
relacdo ao valort otal da Oferta, observado, no entanto, que

caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um

terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no
ambito da Oferta  (sem considerar as eventuais Cotas do Lote
Adicional) , sera vedada a colocagdo de  Cotas a Investidores
que sejam considerados Pessoas Vinculadas, devendo 0S
respectivos  Pedidos de Reserva ou ordens de investimento
ser automaticamente  cancelados , nos termos do disposto no
artigo 55 da Instrucdo CVM 400, com excecdo as Pessoas
Vinculadas  que sejam consideradas Investidores N&o
Institucionais e que tenham realizado Pedidos de Reserva
durante o Periodo de Reserva para Pessoas Vinculadas,
respeitada a Aplicagdo Maxima por Investidor Nao
Institucional e o0s demais requisitos estabelecidos na
Deliberacdo CVM n° 476

AiProcura-»es As Procuracbes de Conflito de Interesses que poderédo ser

Conflito de | 1outorgadas pelos Caotistas, de forma nado obrigatéria e sob
condicdo suspensiva de que o Investidor se torne Cotista,
conforme minuta a se r disponibilizada juntamente com o
Pedido de Reserva e ordem de investimento , para que seus

respectivos outorgados 0 representem e votem em seu
nome na AGE de Conflito de Interesses, desde que atendidos
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os critérios a serem listados em cada Procuracdo de C onflito
de Interesses, com validade até que haja necessidade de sua
ratificacdo em funcdo de alteragbes nos cotistas do Fundo,

em seu patrimdnio liquido ou outras que ensejem tal
necessidade nos termos da regulamentagdo aplicavel. Da
referida procuracdo co nstara orientacdo de voto permitindo
que o Cotista concorde ou ndo com a aquisicao, pelo Fundo,

de Ativos Conflitados. A Procuracéo de Conflito de Interesses

nao podera ser outorgada para o0 Administrador ou Gestor do
Fundo ou parte a ele vinculada. A Procu ragdo de Conflito de
Interesses ndo sera irrevogavel e irretratavel e sera

outorgada pelos Investidores que, antes da outorga da
procuracdo, tiveram acesso a todos os elementos
informativos necessdarios ao exercicio do voto, conforme
dispostos neste Prospec to Preliminar , no Manual de Exercicio
de Voto e nos demais documentos da Oferta

fiProspect o De{0O Prospecto Definitvo da Oferta Publica de Distribuicdo
Priméaria de Cotas da 12 Emissdo do JS Ativos Financeiros
Fundo de Investimento Imobiliario.

fiPr ospect o Pr el Este Prospecto Preliminar da Oferta Pablica de Distribuicdo
Primaria de Cotas da 1* Emissdo do JS Ativos Financeiros
Fundo de Investimento Imobiliario.

AProspectoo O Prospecto Definitvo ou este Prospecto Preliminar,
indistintamente

fiReal 0, Ar eai ¢Moeda oficial corrente no Brasil.

AR$ O

ifRegul ament oo |O regulamento vigente do Fundo, aprovado por meio do
fASegundo - Aditivo do Instrumento Particular do Administrador

do JS Ativos Financeiros  Fundo de Investimento Imobiliario 6,
constante do Anexo B ao presente Prospecto

iReserva de Reserva que poderd ser constituida pelo Administrador,
Conting®°nci ao |conforme orientacdes do Gestor, a qualquer momento, para
arcar com as despesas extraordinarias dos Ativos e

eventuais Ativos Imobiliar  ios do Fundo, se houver. O Gestor
podera, dentre outras solicitacdes, solicitar ao Administrador

a utilizacdo dos recursos da Reserva de Contingéncia para a
contratacdo dos prestadores de servigco do Fundo ou
pagamento de  demais encargos do Fundo

i Re s c¢éolCVM Resolugcdo CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020.
11/ 200
fiResol u- «o CV]Resolugdo CVYM n° 27, de 8 de abril de 2021.
2 71 2 1
iVval or Total (O valor total da Emissdo sera de, inicialmente, R$
Emi ss«o00 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais) , equiv alente a,

inicialmente  2.000.000 (dois milndes) de  Cotas, na Data de
Emissdo, sem considerar o montante correspondente as
Cotas Lote Adicional e sem prejuizo da possibilidade de
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Distribuicao Parcial

iTaxa de Tem o significado que lhe ¢é atr ibuido na secdo
Admini stra-«o{(iCaracter2sticdsTak@a Hendddmi ni g
pagina 74 deste Prospecto Preliminar.

=13

Taxa de Gest (Tem o significado que Ihe ¢é atribuido na secédo
fiCaracter 2sti ciaTexa deo Ge&stdorod o na p78
deste Prospecto Prelimin  ar.

iTaxa de Tem o significado que Ihe ¢é atribuido na secédo
Performanceo fiCaracter2sti ¢ dsxadd dPerfBrmanceod, na
74 deste Prospecto Preliminar.
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IDENTIFICACAO DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DOS COORDENADOR ES,

DOS ASSESSOR ES LEGAIS DA OFE RTA E DA INSTITUICAO ESCRIT

Para fins do disposto no Item 2 do Anexo lll da Instrucdo CVM 400, esclarecimentos
sobre o Administrador e a Oferta, bem como este Prospecto, poderdo ser obtidos nos

seguintes enderecos:

URADORA

Administrador

Banco J. SafraS. A.

Av. Paulista, n° 2.150 , CEP 01310 -300, Sao Paulo, SP
At.: Luiz Antonio Navarro

Tel.: (11) 3175 -3531

E-mail: luiz.navarro@safra.com.br

Gestor

Safra Asset Management Ltda.

Av. Paulista, n° 2.150 , CEP 0131 0-300, Séo Paulo, SP
At.: Marcus Vinicius B Fernandes

Tel.: (11) 3175 -8372

E-mail: vinicius.fernandes@safra.com.br

Coordenador Lider

Banco Safra S.A.

Avenida Paulista, n° 2.100 , CEP 01310 -930, Sao P aulo, SP
At.: Tarso Tieté

Tel.: (11) 3175 -9684

E- mail: tarso.tieté@safra.com.br

Coordenador  es e Distribuidor Modal

Genial Investimentos Corretora de Valores Mobiliarios S.A.
Rua Surubim, 373 i 4°andar, Cidade Moncdes
CEP 04571 -050 1 Sé&o Paulo 1 SP

At. Area de  Distribuicéo

Tel.: (11) 2137 -8888

E-mail: produtos@genialinvestimentos.com.br

Website: www.genialinvestimentos.com.br

Banco Modal S.A.

Av. Pres. Juscelino Kubitschek, 1455, 3° andar, Vila Olimpia
CEP 04543 -011, Sdo Paulo, SP

At.: Sr. Fabio Re nato Fukuda

Tel.: (11) 98959 -6972

E- mail: juridico.modalmais@modal.com.br; fabio.fukuda@modal.com.br

Modal Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

Praia de Botafogo, n.° 501, Torre Pdo de Acu car, 5° andar

- parte, CEP 22250

- 040,
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Rio de Janeiro, RJ

At.: Sr.  Victor Barreira

Tel.: (11) 2106 -1264

E-Mail: victor.barreira@modal.com.br

Site: https://www.m _odalmais.com.br

Assessor Legald  os Coordenadores

Tauil & Chequer Associado Mayer Brown

Avenida Juscelino Kubitschek, 1455, 6° andar, Vila Olimpia

04533 -085 i S&o Paulo i SP

At.: Bruno Cerqueira | Jodo Bertanha Telefone: (11) 2504 -4694 | (11) 2504  -4279
E-mail: bcerqueira@mayerbrown.com | jbertanha@mayerbrown.com

Site:  www.tauilchequer.com.br

Assessores Legais do Administrador e do Gestor

Stocche Forbes Advogados

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 4100, 10° andar
0453 8-132 i Séo Paulo 7 SP

At.: Marcos Canecchio Ribeiro

Telefone: (11) 3755 -5464

E-mail: mribeiro@stoccheforbes.com.br

Site: www.stoccheforbes.com.br

Auditor Independente

PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES INDEPENDENTES
Av. Francisco Matarazzo, 1400

Sédo Paulo i SP

At.: Alexandra Lyrio

E-mail: Alexandra.lyrio@p wec.com

Site:  www.pwec.com.br

Declarag&o nos termos do item 8 do Anexo |l da Instrugdo CVM 400

O Coordenador  Lider, o Administrador e 0 Gestor declaram que quaisquer outras
informacdes ou esclarecimentos sobre o Fun do e a Oferta poderdo ser obtidas junto ao
Coordenador Lider, ao Administrador, = ao Gestor e a CVM.

Declaragbes de Veracidade das Informagdes

O Coordenador Lider, prestou declaracdes de veracidade das informacg@es, nos termos do
artigo 56 da Instrucdo CVM 40 0. Esta declaracdo de veracidade esta anexa a este
Prospecto no Anexo E.
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SUMARIO DA OFERTA

O presente sumario ndo contém todas as informag¢fes que o potencial investidor deve
considerar ante s de investir nas Cotas. O potencial investidor deve ler cuidadosa e
atentamente todo este Prospecto, principalmente as informacdes contidas na secéo

fiFatores de
investir nas Cotas.

Ri s c 88 a 0% destp Fappecica antes de tomar a decisdo de

Fundo

JS ATIVOS FINANCEIROS
IMOBILIARIO

FUNDO DE INVESTIMENTO

Tipo e Prazo do Fundo

Condominio fechado, com prazo indeterminado.

Gestao

Ativa.

Segmento ANBIMA

Titulos e Valores Mobiliarios

Administrador

BANCO J. SAFRA S.A. , acima qualificado.

Custodi ante

BANCO SAFRA S.A. , acima qualificado.

Gestor

SAFRA ASSET MANAGEMENT LTDA. , acima qualificad o.

Coordenador Lider

BANCO SAFRA S.A., acima qualificado.

Coordenadores GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES
MOBILIARIOS S.A., acima qualificado ;e
BAN CO MODAL S.A. , acima qualificado.

Aprovagdo da Oferta A Emisséo , a Oferta e o Preco de Emissdo , foram aprovados
por meio do  fiPrimeiro Aditivo do Instrumento Particular do
Administrador do JSAF 1.041 Fundo de Investimento
Multimercado 0 celebradoem 1 de junho de 2021 .

Emisséo 12 (primeira).

Série e Classe

Série e classe Unicas.

Valor Total da Emisséo

Inicialmente, R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes de
reais ), equivalente a, inicialmente , 2.000.000 (dois milhdes )
de Cotas, sem considerar 0 montante corr espondente as
Cotas do Lote Adicional e sem prejuizo da possibilidade de
Distribuicio Parcial

Quantidade de Cotas

Inicialmente,  2.000.000 (dois milhdes ) de Cotas , equivalente
a, inicialmente , R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes de
reais ), sem considerar as Cotas do Lote Adicional, que serdo
destinadas a atender um eventual excesso de demanda que
venha a ser constatado no decorrer da Oferta , € Sem prejuizo
da possibilidade de Distribuicdo Parcial, observada a
Captacdo Minima .

Preco de Emissao

O preco unit ario de colocacdo das Cotas foi fixado em R$
100,00 (cem reais)

Data de Emissao

A Data de Liquidac&o da Oferta.

Tipo de Oferta

Primaria.

Cotas do Lote

Nos termos do artigo 14, paragrafo 2°, da Instrucdo CVM

PROSPECTO PRELIMINAR
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Adicional 400, no caso de excesso de demanda, a quantidade de Cotas
inicialmente ofertada poderda ser acrescida em até 20%
(vinte por cento), ou seja, em até 400.000 (quatrocentas

mil ) Cotas do Lote Adicional, que serédo emitidas nas mesmas
condicdbes e com as mesmas caracteristicas das Cotas
inicialmen te ofertadas, que poderdo ser emitidas pelo Fundo

a partir da data de divulgacéo do Anudncio de Inicio
(inclusive) até o encerramento da Oferta, sem a necessidade

de novo pedido de registro da Oferta a CVM ou modificacéo

dos termos da Emisséo e da Oferta, ¢ onforme Opcdo de Lote
Adicional. As Cotas do Lote Adicional serdo destinadas a
atender um eventual excesso de demanda que venha a ser

const atado pelo Administrador e pelos Coordena dores ,
conforme procedimento descrito neste Prospecto . N&o havera
a possibil idade de lote suplementar na presente Oferta.
Aplicacdo Inicial Quantidade minima de 10 (dez) Cotas, totalizando um
Minima montante minimo de investimento de R$ 1.000,00 (mil

reais ), salvo se ao final do Prazo de Colocacéo: (i) restar um
saldo de Cotas in ferior ao montante necessario para se atingir

a Aplicacao Inicial Minima, hipdtese em que sera autorizada a
subscricdo e a integralizacdo do referido saldo para que se
complete integralmente a Distribuicdo Parcial ; ou (ii) houver
necessidade de rateio em r azdo da demanda pelas Cotas
superar 0 Valor Total da Emissao

Publico  Alvo da Oferta O publico -alvo da Oferta sdo os Investidores. E vedada na
presente Oferta a subscricdo de Cotas por clubes de
investimento, nos termos dos artigos 2 7 e 28 da Resolucéo

CVM 11/20 . Nao ser4 admitida a subscricdo de Cotas por
pessoas fisicas ou juridicas estrangeiras que ndo estejam
autorizadas a investir no Brasil nos termos da legislacdo e
regulamentacdo em vigor. Adicionalmente, n&o serdo
realizados esforcos de colocacéo e distribuicdo das Cotas em
qgualquer outro pais que ndo o Brasil. Os Investidores
interessados em subscrever as Cotas devem ter
conhecimento da regulamentacéo que rege a matéria e

ler atentamente este Prospecto, em especial a sec¢édo
AfFatores de Ri spagmas, 8t aas 103 deste
Prospecto, para avaliagdo dos riscos a que o Fundo

estd exposto, bem como aqueles relacionados a
Emissdo, a Oferta e as Cotas, 0s quais devem ser
considerados para o investimento nas Cotas, bem como

o Regulamento.

Inadequacéo da O investimento em cotas de fundo de investimento imobiliario

Ofe rta a Certos representa um investimento de risco e, assim, os Investidores

Investidores gue pretendam investir nas Cotas estdo sujeitos a diversos
riscos, inclusive aqueles relacionados a volatil idade do

mercado de capitais, a liquidez das Cotas e a oscilacdo de
suas cotacdes em bolsa, e, portanto, poderdo perder uma
parcela ou a totalidade de seu eventual investimento.
Adicionalmente, o investimento em cotas de fundos de
investimento imobiliario ndo é adequado a investidores que
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necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que as cotas

de fundos de investimento imobilidrio encontram pouca
liqguidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de

terem suas cotas negociadas em bolsa. Além d isso, os fundos
de investimento imobiliario ttm a forma de condominio
fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de

suas Cotas, sendo que os seus Cotistas podem ter
dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado
secundario. Adicion almente, é vedada a subscricdo de Cotas

por clubes de investimento, nos termos dos artigos 2 7e28
da Resolugdo CVM 11/20 . Os investidores devem ler
cuidadosamente a se-«o0 fiFatores
constante nas paginas 88 a 103 deste Prospecto, gue contém
a descricdo de certos riscos que atualmente podem afetar de
maneira adversa o investimento em Cotas, antes da tomada

de decisdo de investimento. O investimento em cotas de
fundos de investimento imobilidrio representa um
investimento de risco, q ue sujeita os investidores a perdas
patrimoniais e a riscos, dentre outros, aqueles relacionados

com a liquidez das Cotas, a volatiidade do mercado de
capitais e aos ativos imobiliarios integrantes da carteira do

Fundo. A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTID ORES
QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU
NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

Forma e Condicéo de As Cotas deverao ser integralizadas, & vista e em moeda
Integralizac&o corrente nacional, na Data de Liquidacdo da Oferta, junto as
Instituicdes  Participantes da Oferta, pelo Preco de Emisséo.

Comprovacao de Durante a colocagdo das Cotas, o Investidor que subscrever
Titularidade das Cotas | Cotas recebera, quando realizada a respectiva liquidacéo, as
respectivas Cotas subscritas e integralizadas.

Negociacao e Custodia As Cotas ofertadas serdo registradas para (i) distribuicdo e

das Cotas no Mercado liguidagdo no mercado primario por meio do DDA; e (i)
negociacdo e liguidacdo no mercado secundario por meio do
mercado de bolsa; ambos administrados e operacionalizados

pela B3, sendo a custddia das Cotas realizadas pela B3.

A Instituicdo Escrituradora serd responsavel pela custodia

das Cotas que nao estiverem depositadas na B3. O pedido de
admissao a negociacéo das Cotas foi requerido a B3 na data
do r equerimento do registro da Oferta perante a CVM.

As Cotas somente poderédo ser negociadas apos a divulgacao
do Anancio de Encerramento e a obtencdo de autorizacdo da
B3 para o inicio da negociacao das Cotas.

Taxa de Ingresso Ndo sera cobrada taxa de ingres  so dos subscritores das
Cotas.

Captacao Minima A manutencdo da Oferta esta condicionada a subscricdo e
integralizacdo de, no minimo, 800.000 (oitocentas mil )

Cotas, correspondente a, no minimo , R$ 80.000.000,00
(oitenta milhdes de reais ).
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Para mais inform a-»es acerca da ADi st
€ Subscri-«o Condicionadaodo ver
Relativas a Emissdo, a Oferta e as Cotas T
Caracteristicas das Cotas, da Emissdo e da Oferta T
Distribui-«o Parci al e Subscri
pagina 40 deste Pro specto

Forma de Distribuicéo A Oferta seré realizada nos termos da Instrugio CVM 400, da
Instrucdo CVM 472 e das demais disposicdes legais e
regulamentares aplicaveis, sob regime de melhores esforgos

de colocacdo e distribuicdo, nos termos do Contrato de
Distribuic &0, com a intermediacdo dos Coordenadores e das
demais Instituicdes Participantes da Oferta, observado o
disposto na s u b s e - Rracedifiento de di stri bui
pagina 48 deste Prospecto

Procedimento de Havera Procedimento de Alocagdo  no ambito da Oferta a ser
Alocagéo conduzido pelo s Coordenador es e realizado posteriormente ao
registro da Oferta e divulgacdo do Prospecto Definitivo e do
Anudncio de Inicio, para verificagdo junto aos Investidores da
demanda pelas Cotas, considerando os Pedidos de Reserva
dos Investidores N&o Institucionais e com 0 recebimento de
ordens de investimento dos Investidores Institucionais, sem

lotes minimos (observada a Aplicagdo Inicial Minima) ou
maximos, para a definicho do montante total de Cotas a
serem emitidas na  Oferta. Os Investidores que sejam Pessoas
Vinculadas poderéo participar do Procedimento de Alocacéo,

sem qualquer limitacdo em relagdo ao valor total da Oferta,
observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de

demanda superior a 1/3 (um terco) d a quantidade de Cotas
inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar as
eventuais Cotas do Lote Adicional) , serd vedada a colocacéo

de Cotas a Investidores que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, devendo os respectivos Pedidos de Reserva ou
ordens de investimento ser automaticamente cancelados , Nos
termos do disposto no artigo 55 da Instrugdo CVM 400, com
excecdo as Pessoas Vinculadas gue sejam consideradas
Investidores N&o Institucionais e que tenham realizado
Pedidos de Reserva durante o Pe riodo de Reserva para
Pessoas Vinculadas, respeitada a Aplicagdo Méxima por
Investidor -~ N&o Institucional e o0s demais requisitos
estabelecidos na Deliberacdo CVM 476

O investimento nas Cotas por Investidores que sejam

Pessoas Vinculadas podera reduzir a i quidez das Cotas

no mercado secundario. PARA MAIS INFORMACOES

VER O FATOR DE RISCO APARTI CI PA¢E&O DE
VI NCULADAS NA OMBRE@® fAFATORES
RI S CONAPAGINA 102 DESTE PROSPECTO.

Os Pedidos de Reserva recebid os por meio das Instituicbes
Participa ntes da Oferta serdo alocad 0s seguindo os critérios
estabelecidos pelos Coordenadores , devendo assegurar que 0
tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo
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em cumprimento ao disposto no artigo 33, 83°, inciso |, da
Instrucéo CVM 400.

Com b ase nas ordens recebidas pela B3, nos Pedidos de
Reserva e nas ordens recebidas dos Investidores
Institucionais, o s Coordenadores , na data do Procedimento
de Alocacéo, conforme o Cronograma Estimado das Etapas
da Oferta previsto neste Prospecto, verificar ao se: (i) a
Captacdo Minima foi atingida; e (i) houve excesso de
demanda e a eventual emissdo de Cotas do L ote Adicional.
Diante disso, os Coordenadores definirdo se havera
liguidacdo da Oferta, bem como seu volume final. Até o final

do dia do Procediment o de Alocacédo, os Coordenadores eo
Fundo divulgardo o Comunicado de Resultado Final de

Alocacéo.
Procedimento de Observadas as disposicbes  da regulamentacdo aplicavel, os
Distribuicéo Coordenadores realizardo  a Oferta sob o regime de melhores

esforcos de colocagdo e distribuicho , de acordo com a
Instrucdo CVM 400, com a Instru¢do CVM 472 e demais
normas pertinentes, conforme o plano da distribuicdo
adotado em cumprimento ao disposto no artigo 33, 83°, da
Instrugcdo CVM 400, devendo assegurar (i) que o trat amento
conferido aos Investidores seja justo e equitativo; (i) a
adequacao do investimento ao perfil de risco do publico alvo

da Oferta; e (iii) que os representantes dos Participantes
Especiais recebam previamente exemplares dos Prospectos
para leitura o brigatéria e que suas dlvidas possam ser
esclareci das por pessoas designadas pelos Coordenadores

PARA MAIS INFORMACOES SOBRE O PROCEDIMENTO

DE DISTRIBUICAO, VEJA A SECAO il NFORMAGC i
RELATIVAS A EMISSAO, A OFERTA E AS COTAS i
PROCEDI MENTO DE DI STRINBPBAGINAOO40
DESTE PROSPECTO

Oferta Nao Durante o Periodo de Reserva, o Investidor N&o Institucional,
Institucional inclusive aquele considerado Pessoa Vinculada, interessado
em subscrever as Cotas objeto da Oferta devera preencher e
apresentar a uma U nica Instituicdo Participante da Oferta
seus Pedidos de Reserva, os quais serdo considerados de
forma cumulativa , observado que os Pedidos de Reservas de
Investidores N&o Institucionais considerados Pessoas
Vinculadas deverdo ser apresentados exclusivament e aos
Coordenadores . No caso de Pedidos de Reserva
disponibilizados por mais de uma Instituicdo Participante da
Oferta, apenas serdo considerados os Pedidos de Reserva da
InstituicBo  Participante da Oferta que primeiro o0s
disponibilizar perante a B3 e os d emais serdo cancelados; e
os Pedidos de Reserva realizados em uma Unica Instituigao
Participante da Oferta serdo recebidos pela B3 por ordem
cronoldgica de envio e novos Pedidos de Reserva somente
serao aceitos se a somatoria dos novos Pedidos de Reserva e
daqueles ja realizados nao ultrapassar a Aplicagdo Maxima
por Investidor Nao Institucional. Caso este limite maximo
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seja ultrapassado, 0 novo Pedido de Reserva sera totalmente
cancelado. Os Pedidos de Reserva que forem cancelados por
gualquer motivo serdo desconsiderados na alocagéo descrita
acima.

0] Investidor Nao Institucional devera indicar,
obrigatoriamente, no(s) respectivo(s) Pedido(s) de Reserva,

a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de
seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Reserva ser(em )
cancelado(s) pela respectiva Instituico Participante da
Oferta, observados os procedimentos previstos na Secdo

iOf erta N«o | nst it (bt destePadspecton a p

Dessa forma, serdo aceitos os Pedidos de Reserva firmados

por Pessoas Vinculadas, o  bservado, no entanto, que no caso

de distribuicBo com excesso de demanda superior a 1/3 (um

terco) da quantidade de Cotas ofertada (sem considerar as
eventuais Cotas do Lote Adicional ), serd vedada a colocacao
de Cotas a Investidores que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, devendo os respectivos Pedidos de Reserva ou
ordens de investimento ser automaticamente cancelados ,
com excegdo as Pessoas Vinculadas gue sejam consideradas
Investidores N&o Institucionais e que tenham realizado
Pedidos de Reserva dura nte o Periodo de Reserva para
Pessoas Vinculadas, respeitada a Aplicacdo Maxima por
Investidor N&o Institucional e o0s demais requisitos
estabelecidos na Deliberagdo CVM 476.

Nos termos da Resolucdo CVM 27/21, a Oferta ndo contara
com a assinatura de bolet ins de subscricdo para a
integralizacdo pelos Investidores das Cotas subscritas. Para

os Investidores Néo Institucionais, o Pedido de Reserva a ser
assinado é completo e suficiente para validar o compromisso

de integralizacdo firmado pelos Investidores N&o
Institucionais, e contém as informacdes previstas no artigo

2° da Resolugdo CVM 27/21.

No minimo, 10% ( dez por cento ) do Valor Total da Emisséo,
sera destinado, prioritariamente, a Oferta Nao Institucional,
sendo certo que 0 s Coordenador es, em comum acor docom o
Administrador e o0 Gestor , pode rdo, sem que seja tratada
como modificacdo da Oferta, alterar a quantidade de Cotas
inicialmente destinada a Oferta N&o Institucional até o limite

maximo do Valor Total da Emiss&o.

Para mais informacdes acerca da Ofer ta Nao
I nstitucional vej a a s e- daoOfefiaC air
Of ert a N« o I nstitucionabld desta
Prospecto.

Critério de Colocagao Caso o total de Cotas objeto dos Pedidos de Reserva

da Oferta Nao apresentados pelos Investidores Na 0 Institucionais,

Institucional inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas
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Vinculadas que tenham enviado Pedidos de Reserva
durante o Periodo de Reserva para Pessoas Vinculadas ,
seja inferior ouigual a 10% ( dez por cento ) das Cotas (ou
qualquer outro percentual, conforme definido pelos
Coordenadores em comum acordo com o Administrador eo
Gestor ), todos os Pedidos de Reserva ndo cancelados seréo
integralmente atendidos , e as Cotas remanescentes serao
destinadas aos Investidores Institucionais nos termos da

Oferta Institucional. Entretanto, caso o total de Cotas
correspondente aos Pedidos de Reserva exceda o
percentual prioritariamente destinado a Oferta N&o
Institucional (ou qualquer outro percentual, conforme
definido pelos Coordenadores em comum acordo com O

Admi nistrador e o Gestor ), as Cotas destinadas a Oferta
N&o Institucional seréo rateadas entre os Investidores N&o
Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados
Pessoas Vinculadas que tenham enviado Pedidos de
Reserva durante o Periodo de Reserva pa ra Pessoas
Vinculadas , conforme o caso, proporcionalmente ao
montante de Cotas indicado nos respectivos Pedidos de
Reserva e ndo alocado aos Investidores Nao Institucionais,

ndo sendo consideradas fracbes de Cotas. Caso seja
aplicado o rateio indicado acim a, 0 Pedido de Reserva
podera ser atendido em montante inferior ao indicado por

cada Investidor N&o Institucional, sendo que ndo ha
nenhuma garantia de que o0s Investidores Nao
Institucionais venham a adquirir a quantidade de Cotas
desejada, conforme indica da no Pedido de Reserva. Os
Coordenadores em comum acordo com o Administrador e o]
Gestor, poderdo, sem que seja tratada como modificacdo

da Oferta, alterar a quantidade de Cotas inicialmente
destinada a Oferta N&o Institucional até o limite maximo do

Valor Total da Emisséo.

No caso de Pedidos de Reserva disponibilizados por mais de

uma Instituicdo Participante da Oferta, apenas serao
considerados o0s Pedidos de Reserva da Instituicdo
Participante da Oferta que primeiro os disponibilizou
perante a B3 e os dem ais serdo cancelados; e os Pedidos
de Reserva realizados em uma Unica Instituicao
Participante da Oferta  serdo recebidos pela B3 por ordem
cronolégica de envio e novos Pedidos de Reserva somente
serdo aceitos se a somatoéria dos novos Pedidos de Reserva

e daqueles ja realizados néo tiver ultrapassado a Aplicacdo
Maxima por Investidor N&o Institucional. Caso este limite
maximo tenha sido ultrapassado, o novo Pedido de Reserva

serd totalmente cancelado . Os Pedidos de Reserva que
forem cancelados por qualquer m otivo serdo
desconsiderados na alocacao descrita acima.

As InstituicBes Participantes da Oferta serdo responsaveis
pela transmiss@o & B3 das ordens acolhidas no &mbito dos
Pedidos de Reserva. As Instituicbes Participantes da Oferta
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somente atenderdo aos P edidos de Reserva feitos por
Investidores titulares de conta nelas abertas ou mantidas
pelo respectivo Investidor.

Em hipdtese alguma, relagbes com clientes e outras
consideracbes de natureza comercial ou estratégica das
Instituicbes  Participantes da  Ofert a poderdao ser
consideradas na alocacdo dos Investidores N&o
Institucionais

Oferta Institucional Ap6és o atendimento dos Pedidos de Reserva dos
Investidores Nao Institucionais, as Cotas objeto da Oferta
remanescentes que nao forem colocadas na Oferta N&o
Institucional serdo destinadas a colocacdo junto a
Investidores Institucionais, ndo sendo admitidas para tais
Investidores Institucionais reservas antecipadas e néo
sendo estipulados valores maximos de investimento.

Nos termos da Resolugdo CVM 27/21, a Ofe rta ndo contara
com a assinatura de boletins de subscricdo para a
integralizacdo pelos Investidores das Cotas subscritas. Para
mais informagBes acerca da Oferta Institucional veja

a S e - « Caract@risticas da Oferta i Oferta

I nstitucional 054ndest g Brgspecta.

Critério de Colocagéo Caso as ordens de investimento apresentadas pelos
da Oferta Institucional Investidores  Institucionais excedam o total de Cotas
remanescentes apos o atendimento da Oferta N&o
Institucional, os Coordenadores dardo priorida de aos
Investidores  Ins titucionais que, no entender dos
Coordenadores , em comum acordo com o Administrador e
o Gestor , melhor atendam os objetivos da Oferta, quais
sejam, constituir uma base diversificada de investidores,
integrada por investidores com dif erentes critérios de
avaliacdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura
macroecondmica brasileira, bem como criar condi¢gfes para

o desenvolvimento do mercado local de fundos de
investimento imobiliario.

Disposi¢oes Comuns Na Data de Liquidacéo da Oferta, o Investidor que adquirir as
a Oferta N&o Cotas , mediante subscricdo e integralizacéo destas, recebera

Institucional e a
e as Cotas correspondentes
Of erta Institucional

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta N&o
Institucional e Oferta Institucional, todas as referéncias a
AOf ertad devem ser entendi das
Na&o Institucional e a Oferta Institucional, em conjunto.

Nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400, no caso de
distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um
terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no
ambito da Oferta  (sem considerar as eventuais Cotas do Lote
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Adicional) , sera vedada a colocacdo de Cotas a Investidores

gue sejam considerados Pessoas Vinculadas, devendo 0s
respectivos Pedidos de Reserva ou ordens de investimento
ser automaticamente cancelados , com excegcdo as Pessoas

Vinculadas que sejam consideradas Investidores N&o
Institucionais e que tenham realizado Pedidos de Reserva
durante o Periodo de Reserva para Pessoas Vinculadas,

respeitada a Apl icacdo Maxima por Investidor Nao
Institucional e o0s demais requisitos estabelecidos na

Deliberacdo CVM 476

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA

AQUISICAO DAS COTAS PODE AFETAR
NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO
MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES

INFO RMACOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SEGAO
AFATORES DE RI SCO0 EM ESPECIRISCO
APARTI ClI PA¢CEO DAS PESSOAS VI
OFERTAO, NA PLG2GDESAE PROSPECTO.

Pedidos de Reserva ou Ndo have ra reservas antecipadas nem fixacdo de Ilote
Lotes Maximos Maximos.

Regime de Observadas as condicdes previstas no Contrato de
Distribuicdo Distribuicdo e na regulamentagdo aplicavel, as Cotas serdo

objeto de distribuicdo publica, sob o regime melhores
esforcos de coloc acao e distribuigcdo.

Liquidagdo da Oferta A liguidacéo fisica e financeira dos Pedidos de Reserva e das
ordens de investimento se dard na Data de Liquidacédo da
Oferta, observados os procedimentos operacionais da B3. As
Instituicbes Participantes da Ofert a fardo sua liquidacdo
exclusivamente na forma do Contrato de Distribuicio , Nos
termos da Carta Convite e do termo de adeséo ao Contrato

de Distribuicéo, conforme o caso.

O pagamento de cada uma das Cotas sera realizado em
moeda corrente nacional, quando da sua liquidagdo, pelo
Preco de Emisséo , ndo sendo permitida a aquisicdo de Cotas

fracionadas, sendo utilizado o arredondamento para baixo

em todos os casos. Cada um dos Investidores devera efetuar

0 pagamento do valor correspondente ao montante de Cotas
gue adquirir, observado o0 disposto na subsecao
fiProcedimentode di str i bui - « 048 dest Prpsfegto n
a Instituicdo Participante da Oferta com o qual efetuou seu

Pedido de Reserva ou ordem de investimento de Cotas,
conforme receber, no seu respectivo endereco eletrbnico, ou
por meio de fac -simile ou telefonema, a confirmacéo pela
respectiva Instituicdo Participante da Oferta com a qual fez

seu Pedido de Reserva ou ordem de investimento de Cotas
(i) da quantidade de Cotas a eles alocadas, (ii) do Preco de
Emissdo total de integralizacdo de referidas Cotas a eles
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alocadas .

As Instituicdes Participantes da Oferta dever&o realizar a
liguidacéo fisica e financeira dos Pedidos de Reserva e das
ordens de investimento efetuados pelos Investidores junto a

B3 na Data de Liquidagdo, a qua | dever & ocorrer somente
ap6s obtencdo do registro da Oferta junto a CVM e a
divulgacao do Anuncio de Inicio.

Periodo de Colocagéo O prazo de distribuicdo publica das Cotas € de até 6 (seis)
meses a contar da data de divulgacdo d 0 Anuncio de Inicio,
ou até a data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento, o

gue ocorrer primeiro.

Suspensao, Os Coordenadores poderao requerer a CVM que autorize a
Modificacao, modificar ou revogar a Oferta, caso oco rram alteragoes
Revogagcao ou substanciais, posteriores e imprevisiveis nas circunstancias de
Cancelamento da fato existentes quando da apresentacéo do pedido de registro
Oferta de distribuicdo, ou que o fundamentem, acarretando aumento

relevante dos riscos assumidos pelo Fundo e inerentes a
propria Oferta, nos termos do artigo 25, caput, da Instrucéo

CVM 400. O pleito de modificacdo da Oferta presumir -se-a
deferido caso ndo haja manifestacdo da CVM em sentido
contrario no prazo de 10 (dez) Dias Uteis, contado do seu

prot ocolo na CVM. Adiciona Imente, os Coordenadores poderao
modificar a qualquer tempo a Oferta a fim de melhorar seus

termos e condicbes para os Investidores ou a fim de
renunciar a condicdo da Oferta estabelecida pelo Fundo,
conforme disposto no artigo 25, § 3°, da Instrugdo CVM 4 00.
Caso o requerimento de modificacdo das condi¢cdes da Oferta

seja aceito pela CVM, o prazo para distribuicdo da Oferta
podera ser adiado em até 90 (noventa) dias contados da
aprovacdo do pedido de registro, por iniciativa da CVM ou a
requerimento do Gest or e/ou do Administrador, em conjunto

com o Coordenador Lider . Se a Oferta for revogada, os atos

de aceitagdo anteriores ou posteriores a revogacao serao
considerados ineficazes, conforme o detalhado abaixo, sendo

gue os Investidores que aderiram a Oferta deverédo ser
restituidos integralmente pelos valores, bens ou direitos

dados em contrapartida aos valores mobiliarios ofertados, na

forma e nas condicdes previstas neste Prospecto. A
modificacdo ou revogacdo da Oferta deverd ser c omunicada
imediatamente aos Investidores pelos Coordenadores , €
divulgada por meio de anuncio de retificacdo a ser divulgado

nas paginas da rede mundial de computadores das
Instituicdes Participantes da Oferta, do Administrador , da
CVM, da B3 e do Fundos.net, administrado pela B3, n o]
mesmo veiculo utilizado para a divulgacdo do Anudncio de

Inicio, de acordo com o artigo 27 da Instrugdo CVM 400.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo
confirmar expressamente, até as 16:00 horas do 5° (quinto)

Dia Util subsequente a data de recebimento de comunicacéo ,
passivel de comprovacao que lhes foi encaminhada
diretamente e que informara sobre a modificacdo da Oferta ,
seu interesse em manter suas ordens de investimento ou
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Pedidos de Reserva, conforme o caso . Em caso de siléncio, as
Instituicdes Participantes da Oferta presumirdo que o0s
Investidores pretendem mant er a declaracdo de aceitacédo.

Nos termos do artigo 19 da Instrucdo CVM 400, a CVM (i)
podera suspender ou cancelar, a qualquer tempo, uma oferta

gue: (a) esteja se processan do em condicbes diversas das
constantes da Instrucdo CVM 400 ou do registro; ou (b)
tenha sido havida por ilegal, contraria a regulamentacéo da
CVM ou fraudulenta, ainda que depois de obtido o respectivo
registro; e (ii) deverd suspender qualquer oferta qu ando
verificar ilegalidade ou violagdo de regulamento sanaveis. O
prazo de suspensao de uma oferta nao podera ser superior a

30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada
devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido
sanados o0s vicios que determinaram a suspensdo, a CVM
devera ordenar a retirada da referida oferta e cancelar o
respectivo registro.

Cada Instituicdo Participante da Oferta devera comunicar os
Investidores que ja tiverem aderido a Oferta junto a
Instituicdo Participante da Oferta em questéo sobre a
suspensdo ou o cancelamento da Oferta. Caso a Oferta seja
suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucdo CVM

400, o Investidor podera revogar sua aceitagdo a Oferta,
devendo, para tanto, informar sua decisdo a respectiva
Instituicdo Participante da Oferta até as 16:00 horas do 5°
(quinto) Dia Util subsequente & data em que foi comunicada a

suspensdo da Oferta, presumindo -se, na falta da
manifestacdo, o interesse do Investidor em n&o revogar sua
aceitacéo.

Na hipotese exclu siva de modificagcdo da Oferta, as
Instituicbes Participantes da Oferta deverdo acautelar -se e

certificar -se, no momento do recebimento das aceitagbes da
Oferta, de que o Investidor est4 ciente de que a Oferta foi
alterada e de que tem conhecimento das nova s condigbes.
Caso o Investidor ja tenha aderido a Oferta, a Instituicdo
Participante da Oferta  que tiver recebido o Pedido de Reserva

ou ordem de investimento em questao devera comunic ar o
Investidor correspondente a respeito da modificacdo efetuada

e, cas 0 o0 Investidor ndo informe por escrito a Instituicdo
Participante da Oferta pertinente sua desisténcia do Pedido de
Reserva ou ordem de investimento no prazo estipulado
acima, serd presumido que tal Investidor manteve o seu
Pedido de Reserva  ou ordem de in vestimento, conforme o
caso. Na hipétese exclusiva de modificagdo da Oferta, as

Instituicdes Participantes da Oferta deverdo acautelar -se e
certificar -se, no momento do recebimento das aceitagbes da
Oferta, de que o Investidor esta ciente de que a Oferta f Oi

alterada e de que tem conhecimento das novas condi¢des.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e
20 da Instrucdo CVM 400, ou (ii) a Oferta seja revogada, nos
termos dos artigos 25 a 27 da Instrucdo CVM 400, todos os
atos de aceitacA o serdo cancelados e a Instituicdo
Participante da Oferta com a qual o Investidor celebrou o seu
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Pedido de Reserva ou realizou sua ordem de investimento,
conforme o caso, comunicard ao Investidor sobre o
cancelamento da Oferta.

Em qualquer hipétese, a revo  gagdo ou cancelamento da
Oferta torna ineficaz a Oferta e os atos de aceitacdo
anteriores ou posteriores

Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos
Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitacdo
relativo aos valores restituidos.

Procur acdo de Conflito Para viabilizar o exercicio do direito de voto e observados os

de Interesses requisitos do item  2.3.2. do Oficio CVM SRE 1/202 1 na AGE
de Conflto de Interesses, os Investidores que assim
desejarem poderao, de forma facultativa, por meio d igital ou

por meio fisico, no mesmo ato da assinatura do Pedido de
Reserva ou da ordem de investimento, conforme aplicavel,
outorgar poderes especificos as Instituicbes Participantes da
Oferta ou a pessoas por elas designhadas, para que votem em
seu nome no ambito da AGE de Conflito de Interesses, seja
para aprovar, rejeitar e/ou se abster de votar em relagdo a
matéria. em pauta, observados 0s procedimentos
operacionais da respectiva Instituicdo Participante da Oferta.

A Procuracdo de Conflito de Interesses f icara a disposicéo
dos Investidores por meio do seguinte website:
https://www.safra.com.br/safra -asset/fundo -

imobiliario/jsafl1.htm

A Procuracéo de Conflito de Interesses ta mbém se encontra
anexa ao presente Prospecto na forma do Anexo F e é, ainda,
anexa ao Pedido de Reserva e a ordem de investimento,
conforme aplicavel

A outorga da Procuragao de Conflito de Interesses podera ser
realizada observados os procedimentos opera cionais da
respectiva Instituicdo Participante da Oferta que receber o
Pedido de Reserva ou a ordem de investimento do Investidor

em questéao.

A outorga da Procuracdo de Conflito de Interesses (i) ndo é
obrigatdria; (i) ndo é irrevogavel ou irretratavel; (iii)
assegura a possibilidade de orientacdo de voto contrario a

cada uma das matérias da ordem do dia da A GE de Conflito
de Interesses; (iv) é dada sob a condicdo suspensiva de o
investidor tornar -se, efetivamente, cotista do Fundo e
manter tal condicdo q uando da realizacdo da A GE de Conflito
de Interesses; (v) sera outorgada pelos cotistas que, antes

da outorga da procuracdo, tiveram acesso , a todos os
elementos informativos necessarios ao exercicio do voto,
conforme dispostos neste Prospecto e no respect ivo AM

de Exerc2cio de Votoo e nos dean
(vi) ndo poderd se dar para todo o periodo de duragdo do

Fundo, devendo, conforme o caso, ser ratificada de tempos

em tempos, tendo em vista seu carater perene, podendo nao

ser apta a p roduzir efeitos no futuro, na medida em que
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havendo alteracdo significativa de cotistas ou patriménio
liquido haveria a necessidade de ratificacdo, posteriormente
a Oferta, de uma aprovacéo deliberada anteriormente

A outorga de poderes especificos via Pro curacdo de Conflito
de Interesses é facultativa e, caso formalizada, podera ser
revogada e cancelada, unilateralmente, pelo respectivo
Investidor (i) até o dia anterior a data de realizacdo da A GE
de Conflito de Interesses, mediante envio fisico de
comunic acdo para a sede do Administrador, no endereco Av.
Paulista, 2.150, 12° andar, Bela Vista, na cidade de S&o

Paulo, estado de S&o Paulo, CEP 01310  -300, aos cuidados de
Leonardo Lira Corredor ; (ii) até o momento de realizacédo da
AGE de Conflito de Interesse s, digitalmente, mediante envio
para 0 e -mail leonardo.corredor@safra.com.br ; ou, ainda,
(iii) mediante comparecimento pelo Investidor a A GE de
Conflito de Interesses

Nao obstante, o Administrador e o Gestor incentivam o0s
Investidores a comparecerem a A GE de Conflito de
Interesses e exercer diretamente seu direito de voto,
considerando que a matéria em deliberacdo se enquadra
entre as hipoteses de potencial conflito de interesses.

O outorgado nao podera ser o Administrador ou o Gestor do
Fundo ou qualque r Parte Relacionada a eles.
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CRONOGRAMA ESTIMADO DAS ETAPAS DA OFERTA

Encontra -se abaixo o cronog rama estimado para as principais etapas da Oferta:

Ordem Event os Data
dos Prevista *)®)

Evento

1. Data do Protocolo do Pedido de Registro da 02.06.2021
Oferta na CVM

2. Divulgacdo do Aviso ao Mercado 13.08.2021
Disponibilizacdo deste  Prospecto Preliminar

3. Inicio das  apresentagdes a  potenciais 16.08.2021
Investidores

4. Encerramento das apresenta¢cfes a potenciais 20.08.2021
Investidores

5. Inicio do Periodo de Reserva - Oferta Nao 20.08.2021
Institucional

6. Encerramento do Periodo de Reserva para 06.09.2021

Pessoas Vinculadas

7. Encerramento do Periodo de Reserva ) 16.09 .2021
Oferta Nao Institucional
Recebimento de Ordens de Investimento -
Oferta Institucional

8. Obtencdo do Registro da Oferta 14.09 .2021
9. Divulgacdo do Anudncio de Inicio 17.09 .2021
Disponibilizacdo do Prospecto Definitivo
10 . Procedimento de Alocaca o de Ordens 17.09 .2021
11. Data da Liquidacdo Financeira 22.09 .2021
12. Data Maxima para Divulgacao do Anudncio de 09.01.202 2
Encerramento
1) Conforme disposto no item 3.2.3 do Anexo Il da Instrucdo CVM 400, as datas deste
cronograma representam apenas um a previsdo para a ocorréncia de cada um dos eventos nele
descritos. Apds a concesséo do registro da Oferta pela CVM, qualquer modificagdo no cronograma
devera ser comunicada a CVM e podera ser analisada como modificagdo da Oferta. As datas

previstas para o s eventos futuros sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes,
suspensodes, prorrogacdes, antecipagdes e atrasos, sem aviso prévio, a critério dos Coordenadores,

mediante solicitagdo da CVM. Qualquer modificagdo no cronograma da distribuicdo dev era ser
comunicada a CVM e podera ser analisada como Modificagdo da Oferta, seguindo o disposto nos

artigos 25 e 27 da Instrugdo CVM 400. Ainda, caso ocorram alteragbes das circunstancias,
modificagdo da Oferta, tal cronograma podera ser alterado. A suspen sdo, a revogacdo, O
cancelamento ou qualquer modificagcdo na Oferta sera imediatamente divulgado nas paginas da rede

mundial de computadores dos Coordenadores, do Administrador, da B3 e da CVM, veiculos também

utilizados para disponibilizacdo do Aviso ao Me rcado, conforme disposto no artigo 27 da Instrucéo
CVM 400.
2 A negociacdo das Cotas esta sujeita a integralizagcdo das Cotas, o encerramento da Oferta e

a confirmacao operacional pelos sistemas operacionais da B3.
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E RECOMENDADO, A TODOS OS INVESTIDORES, QUE ENTREM EM CONTATO COM
A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA, COM
ANTECEDENCIA, PARA INFORMAGCOES SOBRE OS PROCEDIMENTOS PARA
SUBSCRIGAO DAS COTAS, INCLUSIVE ACERCA DE EVENTUAL EXIGENCIA, A
CRITERIO DA INSTITUIGAO, DE MANUTENGCAO DE RECURSO S EM CONTA, PARA
GARANTIA DAS ORDENS DE SEUS CLIENTES.

O Aviso ao Mercado, o Anuncio de Inicio, o Andncio de Encerramento e quaisquer
comunicados ao mercado relativos a tais eventos relacionados a Oferta estaréo
disponiveis aos interessados e poderdo ser o btidos eletronicamente nas seguintes paginas

da rede mundial de computadores:

T  ADMINISTRADOR
Banco J. Safra S.A.

Website : https://bstenarfas  -homol.lumis.com.br/safra  -asset/fundo -
imobiliario/jsafl11.htm

(neste website <clicar em fAiProspecto Definitivobo, f
I nz2ciidoansnci o de Encerrament oo, ou em quaisquer CoOl
relacionados a Oferta)

1 COORDENADOR  LIDER

Banco Safra S.A.

https://www.safra.com.br/sobre/banco -de-investimento/ofertas - publicas.htm

(neste site, acessar fAFundo del SI v d svtoismeFnitnoa nicread briolsic
ent «o, | ocal i zar 0 AAvViIi soO ao Mer cadoo, AANnY¥anci o
Encerramentod, ou em quaisquer comunicados ao mercad

 COORDENADOR
Genial Investimentos Corretora de Valores Mobiliarios S.A.
Websit e: www.genialinvestimentos.com.br

(para acesso a este Prospecto e demais documentos da Oferta, neste website clicar

em A ONDE | NVESTI RO, no 2cone ao |l ado do |l ogo da G
esquerdo do website, depoi s clicar em fAOferta P¥%bbi caod, e,
Prospecto da Oferta e demais documentos da Oferta. )

Banco Modal S.A. e Distribuidor Modal

https://imww.modalmais.com.br/investimentos/ofertas -publicas

(neste website, acessar A Fundo d déimehtolmabdiiario -JS Ativos Financeiro
e, ent «o, l ocali zar 0 AAvi so ao Mer cadoo, A An¥nc
Encerramentod, ou em quaisquer comunicados ao mercad

q COMISSAODE VALORES MOBILIARIOS

http://www.gov.br/cvm/pt -br (neste website acéeesCortaudofd Ce rctlri ecias

e m C#ntral de Sistemas da CVM 0, c | i c &fertasePdiblicdis 0 , em seguida em
iOf ertas Registradas ou Di s pe-nEnatdraasroo,, saecle&&dcsiaorn agm AR

em AQuotas de Fundo I mo b iJ3 Ati§os iFimahgeirosc Fundc ae em A



https://nam10.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fbstenarfas-homol.lumis.com.br%2Fsafra-asset%2Ffundo-imobiliario%2Fjsaf11.htm&data=04%7C01%7CJBertanha%40mayerbrown.com%7C2445c381e24b4c33ffc108d952b378c0%7C09131022b7854e6d8d42916975e51262%7C0%7C0%7C637631753060393977%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C1000&sdata=nGpF2pAH5lTixFq8gMPX6NcGMjWNGkRwo77HP%2Flbbnk%3D&reserved=0
https://nam10.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fbstenarfas-homol.lumis.com.br%2Fsafra-asset%2Ffundo-imobiliario%2Fjsaf11.htm&data=04%7C01%7CJBertanha%40mayerbrown.com%7C2445c381e24b4c33ffc108d952b378c0%7C09131022b7854e6d8d42916975e51262%7C0%7C0%7C637631753060393977%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C1000&sdata=nGpF2pAH5lTixFq8gMPX6NcGMjWNGkRwo77HP%2Flbbnk%3D&reserved=0
http://www.genialinvestimentos.com.br/
http://www.gov.br/cvm/pt-br
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Investimento Imobilirio 0, e, ent «o, |l ocalizar o AAviso ao Me
I n2ci oo, AAn¥%nci o de Encerramentoo, Ou em quai sque
relacionados a Oferta , e selecionar a op¢cédo de download do documento no campo

AA-»es0)

T B3S.A. i Brasil, Bolsa, Balcao

http://www.b3.com.br (neste site acPredstasre Sarvicgsb@, ficl i car em

fiSolugdo para Emissores 0 ,depois clicar em #fAOf ertas P¥Wblicas de Renda
depois clicar em AOferta em Andamentodo, d@®pois clic
Ativos Financeiros Fundo de Investimento Imobiliario 0o e, ent «o, |l ocalizar o i
Mer cadoo, AAn%¥%ncio de I N2 er o ame nitAondsn c b a éem HBoai sc

comunicados ao mercado relacionados a Oferta).



http://www.b3.com.br/
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INFORMACOES RELATIVA S AEMISSAO, AOFERT AE AS COTAS

A presente Oferta se restringe exclusivamente as Cotas da Emissdo e tera a s
caracteristicas abaixo descritas.

CARACTERISTICASDAE  MISSAO E DAS COTAS

Aprovacdo da Oferta

A Emisséo e a Oferta foram aprovadas nos termos do Ato do Administrador
Valor Total da Emisséo

Serdo ofertadas, inicialmente, 2.000.000 (dois milhdes ) de Cotas, equivalente a R$
200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais ), sem considerar 0 montante correspondente
as Cotas do Lote Adicional e sem prejuizo da possibilidade de Distribui¢éo Parcial

Preco de Emissao

O preco unitario de colocagdo das Cotas foi fixado em R$ 100,00 (cem reais)
Data de Emisséo

A Data de Liquidac&o da Oferta.

Destinacéo dos Recursos

Os recursos da presente Oferta, inclusive os recursos provenientes da eventual emisséo
de Cotas Adicionais, serdo destinados para aquisicdo de Ativos, a sere m selecionados pelo
Gestor de forma ativa e discricionaria, observada as deliberacbes da AGE de Conflito de
Interesses na medida em que surgirem oportunidades de investimento, observada a

politica de investimento do Fundo, prevista no Regulamento e os perc entuais abaixo
indicados, e para pagamento dos custos da Oferta. As disponibilidades financeiras do
Fundo que nao estiverem investidas em Ativos poderdo ser aplicadas em Investimentos

Temporarios , observado o disposto no Regulamento do Fundo.

Sem prejuizo do disposto na politica de investimentos do Fundo, o Fundo, o
Administrador e o Gestor se compromete ram a utilizar o0 montante total captado no
ambito da Oferta ~ conforme a seguinte  aloca ¢do, observa da a Politica de Investimento e
as deliberacdes da AGE de C onflito de Interesses , observando os percentuais abaixo
indicados durante o prazo de 2 (dois) anos contados do encerramento da Oferta :

1 Até100% (cem porcento) em cotas de Flls
1 Até 30% (trinta por cento)  em acdes de sociedades do setor imobiliario

1 Até 30% (trinta por cento)  em CRIs, debénturese cotas de Fundos de
Investimento em Direitos Creditérios

Os percentuais maximos acima deverdo ser observados pelo Fundo durante o
prazo _de 2 (dois) anos contados do encerramento da Oferta. Decorrido

mencionado prazo .0 Fundo podera alocar os recursos de sua carteira

livremente, de acordo com sua Politica de | nvestimento.

N&o obstante o exposto acima, o Fundo nao possui um ativo especifico para a
destinacdo dos recursos da Oferta, e ndo h& garantia de que o Gestor con seguira

destinar os recursos oriundos da Oferta de forma prevista no Estudo de Viabilidade.

Nesse sentido, os Investidores devem considerar que: (i) potenciais ativos
indicados no Estudo de Viabilidade ndo podem ser considerados como ativos
pré -determina dos para aquisicdo com o0s recursos a serem captados na Oferta; e
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(i) 100% (cem por cento) dos recursos a serem captados no ambito da Oferta

ainda ndo possuem destinacdo garantida . Nao obstante, o Gestor devera
observar, em todos 0s casos, 0s percentuais m aximos acima estabelecidos e o
prazo de alocacao ora indicado, bem como as deliberacbes da AGE de Conflito de
Interesses

AGE de Conflito de Interesses

O Administrador, apos o encerramento da Oferta, pretende submeter a possibilidade de
realizacdo de oper acdes conflitadas a deliberacdo pelos Cotistas, por meio da realizacao
da AGE de Conflito de Interesses |, respeitadas todas as regras e quéruns de deliberagao
estabelecidos pela Instrucdo CVM 472, de forma a deliberar se os recursos do Fundo
poderdo ser apl icados na aquisicdo de  Ativos Conflitados , sem a necessidade de novas
aprovagbes especificas e posteriores para cada aquisicdo de Ativos Conflitados pelo
Fundo, desde que observados os seguintes critérios para cada um dos Ativos Conflitados

Critérios cum ulativos a serem observados para que o Fundo possa investir em CRI
decorrentes de ofertas publicas, registradas ou dispensadas de registro, na forma da
regulamentacgdo aplicavel, estruturadas, coordenadas ou distribuidas pelo Administrador,
pelo Gestor ou p or Partes Relacionadas a estes:

() Regime Fiduciario. Deverdo contar, obrigatoriamente, com a instituicdo de
regime fiduciario;

(i) Oferta publica. Os CRI deverdo ter sido objeto de oferta publica registrada ou
dispensada de registro perante da CVM;

(iii) Emissor. N&o poderdo ser emitidos por companhia securitizadora em rela¢éo a
qual o Administrador, o Gestor e/ou Partes Relacionadas a eles detenham
participagdo societaria superior a 15% (quinze por cento);

(iv) Prazo. Os CRI deverdo ter prazo de vencimento de, no min imo, 1 (um) ano;
(V) Remuneracéo. Os CRI deverdo ser remunerados: (i) por percentual da taxa
média diaria de juros dos DI - Depositos Interfinanceiros de um dia, over extra

grupo, expressas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta

e dois) di as Uteis, calculada e divulgada diariamente pela B3, no informativo

diario disponivel em sua pagina na Internet (http://www.b3.com.br), acrescida

ou ndo de sobretaxa; (i) por taxas de juros pré -fixadas, sendo certo que
poderdo ter seu valor nominal unitar io atualizado monetariamente pela
variagéo do indice Geral de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado

pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica ou pela variacdo do indice

Geral de Precos - Mercado, apurado e divulgado pela Fundacéo Getul io Vargas;

(vi) Concentracao. O investimento em CRI dever4d observar os limites
estabelecidos nas regras aplicaveis a Fll; e
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(vii) Garantias.  Ressalvada a hip6tese prevista abaixo, deverédo contar com alguma
das seguintes garantias: (i) alienacao fiduciaria, hipoteca ou anticrese sobre
imoveis; (ii) cessao fiduciaria ou penhor de direitos creditérios; (iii) alienacao
fiduciaria ou penhor de outros ativos (incluindo, mas néo se limitando, a acgoes,
cotas, ativos financeiros); (iv) garantia fidejusséria, na forma de fian ca ou
aval; ou (v) outras garantias reais admitidas nos termos da legislag&o
aplicavel; observado que tais garantias deverdo ser constituidas em prazo
determinado; e, adicionalmente, deverdo prever covenant de verificacdo da
cobertura da garantia real, com definicho de mecanismos de aceleracdo ou
cura caso haja descumprimento. Adicionalmente, para opera¢bes sem a
presenca de garantia real, o prazo dos CRI estara limitado em 5 (cinco) anos.

Os critérios acima previstos devem ser observados para aquisi¢cdes realizadas tanto no
mercado primario quanto no mercado secundario.

Adicionalmente, o Fundo também poderd adquirir CRI decorrentes de operagdes
estruturadas, coordenadas ou distribuidas por Partes Relacionadas ao Administrador e ao
Gestor, sem a observanci  a dos critérios acima, desde que (i) tais instituicdes ndo sejam
as Unicas instituicdes participantes da respectiva oferta; ou, alternativamente, (ii) o
Fundo néo seja o Unico investidor no &mbito da respectiva oferta.

Critérios cumulativos a serem observ ados para que o Fundo possa investir em cotas de
Fll administrados, geridos ou distribuidos pelo Administrador, pelo Gestor ou Partes
Relacionadas a estes, bem como em cotas de FIl decorrentes de ofertas publicas,
registradas ou dispensadas de registro, na forma da regulamentacdo aplicavel,
estruturadas, coordenadas ou distribuidas pelo Administrador, pelo Gestor ou por Partes
Relacionadas a estes:

() Ambiente de negociagao. As cotas dos Fll deverdo ser admitidas a
negociacdo em mercado de bolsa ou de balcéo;

(i) Oferta publica. As cotas dos Fll deverdo ter sido objeto de oferta publica
registrada ou dispensada de registro perante da CVM,;

(iii) Limite por emisséo. O Fundo nao podera adquirir mais de 20% ( vinte por
cento), excluido eventual exercicio de direito de pr eferéncia, do montante total
de uma mesma emissao primaria de cotas dos FlI;

(iv) Tributacéo. Os FIl ndo podem estar enquadrados nas hipéteses descritas no
art. 2° da Lei n®9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada;

(V) Fundo exclusivo. Os FIl deverdo ter mais de um cotista, direta ou
indiretamente, ndo podendo, assim, ser fundo exclusivo; e
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(vi) Disclosure. O Fundo devera, obrigatoriamente, em seus informes periodicos,
dar disclosure do investimento nos Fll.

Os critérios acima previstos devem ser obser vados para aquisi¢cdes realizadas tanto no
mercado primario quanto no mercado secundario.

Procuracdes de Conflito de Interesses

Para viabilizar o exercicio do direito de voto e observados os requisitos do item 2.3.2. do
Oficio CVM SRE 1/202 1 na AGE de Con flito de Interesses, os Investidores que assim
desejarem poderao, de forma facultativa, por meio digital ou por meio fisico, no mesmo

ato da assinatura do Pedido de Reserva ou da ordem de investimento, conforme
aplicavel, outorgar poderes especificos as In stituicbes Participantes da Oferta ou a
pessoas por elas designadas, para que votem em seu nome no ambito da AGE de Conflito

de Interesses, seja para aprovar, rejeitar e/ou se abster de votar em relagdo a matéria

em pauta, observados o0s procedimentos opera cionais da respectiva Instituicdo
Participante da Oferta.

A Procuracéo de Conflito de Interesses ficara a disposi¢do dos Investidores por meio do
seguinte website: https://www .safra.com.br/safra  -asset/fundo -imobiliario/jsafll.htm

A Procuracéo de Conflito de Interesses também se encontra anexa ao presente Prospecto
na forma do Anexo  F e é, ainda, anexa ao Pedido de Reserva e a ordem de investimento,
conforme aplicavel

A outo rga da Procuracéo de Conflito de Interesses podera ser realizada, observados os
procedimentos operacionais da respectiva Instituicdo Participante da Oferta que receber o
Pedido de Reserva ou a ordem de investimento do Investidor em questéao.

A outorga da P rocuragdo de Conflito de Interesses () ndo é obrigatéria; (i) ndo é
irrevogavel ou irretratavel; (i) assegura a possibilidade de orientacéo de voto contrario a

cada uma das matérias da ordem do dia da A GE de Conflito de Interesses; (iv) é dada
sob a co ndicdo suspensiva de o investidor tornar -se, efetivamente, cotista do Fundo e
manter tal condicdo quando da realizacdo da A GE de Conflito de Interesses; (v) sera
outorgada pelos cotistas que, antes da outorga da procuracéo, tiveram acesso a todos os
elemen tos informativos necessérios ao exercicio do voto, conforme dispostos neste
Prospecto e no respectivo fiManual de Exerc2cio de Vot
Oferta ; e (vi) ndo podera se dar para todo o periodo de duragdo do Fundo, devendo,
conforme o cas o, ser ratificada de tempos em tempos, tendo em vista seu carater

perene, podendo ndo ser apta a produzir efeitos no futuro, na medida em que havendo

alteracdo significativa de cotistas ou patriménio liquido haveria a necessidade de
ratificacdo, posteriorm  ente a Oferta, de uma aprovacéo deliberada anteriormente

A outorga de poderes especificos via Procuracéo de Conflito de Interesses é facultativa e,
caso formalizada, podera ser revogada e cancelada, unilateralmente, pelo respectivo
Investidor (i) até o di a anterior & data de realizacéo da A GE de Conflito de Interesses,
mediante envio fisico de comunicacéo para a sede do Administrador, no enderego Av.
Paulista, 2.150, 12° andar, Bela Vista, na cidade de Sdo Paulo, estado de S&o Paulo, CEP

01310 -300, aos cui dados de Leonardo Corredor ; (ii) até o momento de realizacéo da A GE
de Conflto de Interesses, digitalmente, mediante envio para o e -mail
leonardo.corredor@safra.com.br ;ou, ainda, (i) mediante comparecimento pelo

Investidor a A GE de Conflito de Intere  sses
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N&o obstante, o Administrador e o Gestor incentivam os Investidores a comparecerem a

AGE de Conflito de Interesses e exercer diretamente seu direito de voto, considerando

que a matéria em deliberacdo se enquadra entre as hipéteses de potencial confli to de
interesses.

O outorgado ndo podera ser o Administrador ou o Gestor do Fundo ou qualquer Parte
Relacionada a eles.

NUmero da Emisséo
A presente emissao representa a 12 (primeira) emissdo de Cotas do Fundo.
Quantidade de Cotas

Serdo emitidas, inicialme nte, 2.000.000 (dois milhdes ) de Cotas, equivalente s a,
inicialmente , R$ 200.000,00 (duzentos milhdes de reais ), sem considerar as Cotas do
Lote Adicional, que serdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que

venha a ser constatado no decorrer da Oferta , e observada a possibilidade de Distribuicao
Parcial .

Cotas do Lote Adicional

Nos termos do artigo 14, paragrafo 2°, da Instrugdo CVM 400, no caso de excesso
de demanda, a quantidade de Cotas inicialmente ofertada podera ser acrescida em

até 20 % (vinte por cento), ou seja, em até 400.000 (quatrocentas mil ) Cotas do Lote
Adicional, que serdo emitidas nas mesmas condicbes e com as mesmas
caracteristicas das Cotas inicialmente ofertadas e que poderdo ser emitidas pelo

Fundo, a partir da data de div ulgacdo do Anuncio de Inicio (inclusive) até o
encerramento da Oferta, sem a necessidade de novo pedido de registro da Oferta a

CVM ou modificagdo dos termos da Emissao e da Oferta, conforme exercicio da

Opcéo de Lote Adicional. As Cotas do Lote Adicional serdo destinadas a atender um
eventual excesso de demanda gue venha a ser const atado pelo Administrador e
pelos Coordenadores , conforme procedimento descrito neste Prospecto . Nao havera

a possibilidade de lote suplementar na presente Oferta.

As Cotas do Lo te Adicional, eventualmente emitidas, passardo a ter as mesmas
caracteristicas das Cotas inicialmente ofertadas e passardo a integrar o conceito de
fiCotas 0 .

As Cotas do Lote Adicional, caso emitidas, serdo colocadas sob regime de melhores
esforcos de coloc acao e distribuicdo pelos Coordenadores

As Cotas do Lote Adicional poderdo ser ofertadas publicamente junto a quaisquer
Investidores que demonstrarem interesse em adquirir as Cotas observado, ainda, o
disposto no Regulamento e na regulamentacéo aplicavel.

Instituicdo Escrituradora

A Instituicao Escrituradora das Cotas é o Banco Safra S.A. , acima qualificado.
A Taxa de Administracdo descrita na se-«o AfCaracter?2 $tTamade do Fund
Ad mi ni st englobatambém os servicos de escrituracio das Cotas do F undo .

Forma e Comprovacao da Titularidade das Cotas
As Cotas serdo emitidas na forma nominativa e escritural, sem a emissao de certificados.

Durante a colocagdo das Cotas, o Investidor que subscrever Cotas recebera, quando
realizada a respectiva liquidagéo , as respectivas Cotas subscritas e integralizadas

Adicionalmente, com relacdo as Cotas que forem depositadas eletronicamente na B3,
sera expedido, por esta, extrato em nome do Cotista, que servira de comprovante de
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titularidade de tais Cotas.
Formadel ntegralizacédo

As Cotas deverdo ser integralizadas, a vista e em moeda corrente nacional, na Data de
Liguidacdo da Oferta, junto as Instituicdes Participantes da Oferta, pelo Preco de
Emisséo .

Tratamento Tributario

O resumo das regras de tributacdo constant es deste Prospecto foi elaborado com base
em razoavel interpretacéo da legislacdo e regulamentacao brasileira em vigor nesta data
e, a despeito de eventuais interpretacbes diversas das autoridades fiscais, tem por

objetivo descrever genericamente o tratame nto tributario aplicavel aos Cotistas e ao
Fundo. Existem excecfes e tributos adicionais que podem ser aplicaveis, motivo pelo

qual os Cotistas devem consultar seus préprios assessores juridicos com relacdo a
tributacéo aplicavel aos investimentos realizad os em Cotas.

Tributacé@o dos Cotistas
|l mposto sobrelR®&)Renda (A

De acordo com a legislacéo fiscal em vigor, a tributagdo dos Cotistas do Fundo pelo IR
tomara por base (a) a residéncia do Cotista no Brasil ou no exterior e (b) alguns eventos

gue caracteri zam o auferimento de rendimentos: (i) distribuicdo de rendimentos pelo
Fundo, (ii) cessao ou alienacéo de Cotas , e (iii) resgate de Cotas, em atencdo aos casos
expressamente previstos no Regulamento e neste Prospecto.

O Fundo devera distribuir a seus coti stas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento)
dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Catistas residentes no Brasil —: os ganhos auferidos na cesséo, alienacdo ou resgate das
Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo Fundo sujeitam -se ao IR a aliquota de
20%. Na distribuicao de rendimentos ou no resgate de Cotas, 0 IR incidente sera retido

na fonte, enquanto na cesséo ou alienacdo das Cotas, devera ser recolhido pelo préprio
Caotista, conforme as mesmas normas aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos liquidos
auferidos em operagfes de renda variavel. Adicionalmente, sobre os ganhos decorrentes

de negociacbes em ambientes de bolsa, merc ado de balcdo organizado ou mercado de
balcéo ndo organizado com intermediacgao, havera reten¢do do IR a aliquota de 0,005%.

O IR sobre a distribuicdo de rendimentos ou ganhos do Fundo, bem como o IR incidente

sobre a alienacdo ou resgate de Cotas do Fundo, serdo considerados: (i) antecipagdo do
devido na declaragdo, no caso de beneficiario pessoa juridica tributada com base no lucro

real, presumido ou arbitrado; (ii) tributacdo exclusiva, nos demais casos.

Conforme previsto na Lei n° 11.033, séo isentos de tributacdo pelo IR os rendimentos
distribuidos as pessoas fisicas, residentes no Brasil ou no exterior, pelo Fundo cujas Cotas

sejam admitidas a negociagcdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de
balcdo organizado. Além disso, o referido benef icio fiscal sera concedido somente nos
casos em que (i) o Fundo possua, ho minimo, 50 Cotistas, e (ii) ndo sera concedido ao
Cotista pessoa fisica titular de Cotas que representem 10% ou mais da totalidade das

Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas |he d erem direito ao recebimento de
rendimento superior a 10% do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.
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N&o ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do Administrador no sentido de se

manter o Fundo com as caracteristicas previstas nos itens (i) e ( ii) acima. Ademais, o
Administrador mantera as Cotas registradas para negociagdo secundaria exclusivamente
na B3.

O INVESTIDOR PESSOA FiSICA, AO SUBSCREVER COTAS DESTE FUNDO NO

MERCADO, DEVERA OBSERVAR SE AS CONDICOES PREVISTAS ACIMA SAO
ATENDIDAS PARA FlI NS DE ENQUADRAMENTO NA SITUAGAO TRIBUTARIA DE
ISENGAO DE IMPOSTO DE RENDA RETIDO NA FONTE E NA DECLARAGAO DE

AJUSTE ANUAL DE PESSOAS FISICAS.

Cotistas residentes no exterior: como regra geral, os Cotistas residentes no exterior
sujeitam -se as mesmas normas  de tributacdo pelo IR previstas para os residentes ou
domiciliados no pais.

N&o obstante, tratamento tributdrio mais benéfico podera ser aplicado aos Cotistas

residentes no exterior que, cumulativamente, (i) ndo sejam residentes em jurisdicdo

considerada paraiso fiscal pelas autoridades fiscais brasileiras, conforme a relagdo

constante no artigo 1° da Instrucdo Normativa da Receita Federal n° 1.037, de 4 de

j unho de JoriddicBo d¢ Tributacdo Favorecida 0) , e (ii) cujo investi me
realizado pori ntermédio dos mecanismos previstos na Resolu¢do do Conselho Monetério

Nacional n°® 4.373, de 29 de setembro de 2014.

Nesse caso, os rendimentos distribuidos pelo Fundo aos Cotistas residentes no exterior,
constituidos como pessoas juridicas e que nado forem residentes em Jurisdicdo de
Tributacdo Favorecida, ficam sujeitos a incidéncia do IR, retido na fonte, a aliquota de

15% (quinze por cento).

Conforme previsto na Lei n° 11.033 e na Instrugdo Normativa n° 1.585, de 31 de agosto

de 2015, os rendimentos distr ibuidos pelo Fundo aos Cotistas pessoa s fisicas residentes
no exterior sdo isentos de tributagdo pelo IR, inclusive se tais Cotistas forem residentes

em Jurisdicdo de Tributacdo Favorecida. O referido beneficio fiscal sera concedido
somente nos casos em qu € (i) o Fundo possua, ho minimo, 50 Cotistas, e (ii) ndo sera
concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que representem 10% ou mais da
totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas |he derem direito ao

recebimento de rendimento superior a 10% do total de rendimentos auferidos pelo
Fundo.
Tributa-«o pelo I mposto sobre Opera-»es Financeiros (A

Operacdes que tenham por objeto a aquisicao, cessao, resgate, repactuacdo de titulos e

valores mobiliarios, bem como o pagamento de suas liquid acdes estdo sujeitas ao
IOF/Titulos, na forma prevista no Decreto 6.306, de 14 de dezembro de 2007, conforme
alterado.

Atualmente, somente havera incidéncia de IOF no caso das hipéteses mencionadas acima
ocorrerem antes de 30 dias contados a partir da data do investimento no Fundo. Neste
caso, a incidéncia do IOF/Titulos sera de 1% ao dia sobre o valor da operacao, limitado a

um percentual do rendimento, conforme previsto pela legislacdo fiscal em vigor. A
aliquota do IOF pode ser majorada a qualquer moment 0, por meio de ato do Poder
Executivo, até a aliquota méaxima de 1,5% ao dia.
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Conversbes de moeda estrangeira para a moeda brasileira, bem como de moeda
brasileira para moeda estrangeira, porventura realizadas para fins de investimento ou
desinvestimento em Cotas do Fundo, estdo sujeitas ao IOF/Cambio. Atualmente, as
operacdes de cambio realizadas em razdo do ingresso e do retorno de recursos por
Cotistas relativos a investimentos no Fundo estdo sujeitas a aliquota 0%. A qualquer
tempo, a aliquota do IOF/Cam bio pode ser majorada por ato do Poder Executivo até o
percentual de 25%, relativamente a transag8es ocorridas apos este eventual aumento.

Tributac@o do Fundo
IR

Regra geral, a menos que os ganhos e rendimentos auferidos pela carteira do Fundo
sejam origin ados de aplicagdes financeiras de renda fixa ou de renda variavel, eles nao
sofrem tributagéo pelo IR.

Caso os rendimentos auferidos pela carteira do Fundo decorram de aplicagfes financeiras

de renda fixa, o resultado positivo em questdo estara sujeito as mesmas regras de
tributacdo aplicaveis as pessoas juridicas, excetuadas as aplicacdes efetuadas pelos

Fundos de Investimento Imobiliario em letras hipotecérias, letras de crédito imobiliarios e

certificados de recebiveis imobiliarios, por forca da previsa o contida no artigo 16  -A da Lei
n° 8.668, com a redacéo que lhe foi dada pela Lei n°® 12.024. Eventual imposto pago pela

carteira do Fundo sobre ganhos e rendimentos oriundos de aplica¢Bes de renda fixa e

variavel podera ser compensado com o IR a ser retido na fonte, pelo Fundo, quando da
distribuicdo dos rendimentos aos Caotistas.

Ademais, nos termos da Lei n® 9.779, o percentual maximo do total das Cotas emitidas
pelo Fundo que o incorporador, construtor ou sécio de empreendimentos imobiliarios
investidos p elo Fundo podera subscrever ou adquirir no mercado, individualmente ou em
conjunto com pessoa a eles ligadas, € de 25%. Caso tal limite seja ultrapassado, o Fundo
estard sujeito a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas.

Solugdo de Consulta n® 181 I Coor denagdo Geral de Tributacdo (COSIT)

Com base no disposto no 81° do artigo 16 -A da Lei n° 8.668, combinado com o disposto
no artigo 3° da Lei n° 11.033, historicamente, os ganhos obtidos pela carteira de Fundos

de Investimento Imobilidrio, fruto da alienaca o de cotas de outros Fundos de
Investimento Imobilidrio, ndo eram objeto de tributacdo pelo IR, visto que alcancados

pela isencéo prevista nas regras citadas acima.

No entanto, a partir da edi¢cdo da Solugc&o de Consulta n° 181, de 25 de junho de 2014, a
Coordenacéo Geral de Tributagdo da Receita Federal manifestou o entendimento de que

0s ganhos obtidos pela carteira de Fundos de Investimento Imobilidrio na alienacédo de

cotas de outros Fundos de Investimento Imobiliario deveriam ser tributados pelo IR sob a
sistematica de ganhos liquidos, mediante a aplicagdo da aliquota de 20%. Cabe notar que

esse posicionamento da Receita Federal possui efeito vinculante aos agentes fiscais e aos
contribuintes, conforme previsédo da Instrucdo Normativa n° 1.396, de 16 de set embro de
2013.

Diante disso, muito embora o Administrador e 0 Gestor acreditem que ha razoaveis
argumentos para sustentar a improcedéncia legal da tributagdo pretendida pela Receita
Federal sobre os ganhos auferidos pela carteira de Fundo de Investimento | mobiliario na
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alienacdo de cotas de outros Fundos de Investimento Imobilidrio, conservadoramente
temos procedido ao recolhimento do IR sobre referido resultado positivo, pratica que sera
mantida até que o assunto seja devidamente esclarecido e pacificado.

IOF

As aplicacdes realizadas pelo Fundo estao sujeitas atualmente a incidéncia do IOF/Titulos
a aliquota de 0%, sendo possivel a sua majoracdo a qualquer tempo, mediante ato do
Poder Executivo, até o percentual de 1,5% ao dia.

Prorrogacdo  de Prazos

Conside rar -se-ao automaticamente prorrogados 0s prazos referentes ao pagamento de
qualquer obrigacdo até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, se o seu vencimento
coincidir com dia que nao seja Dia Util, ndo sendo devido qualquer acréscimo aos valores
aserem pag oOs.

CARACTERISTICASDAO  FERTA
Colocacéo e Procedimento de Distribuigdo

A Oferta seré realizada nos termos da Instru¢do CVM 400, da Instrucdo CVM 472 e das

demais disposicdes legais e regulamentares aplicaveis, sob regime de melhores esforgos

de colocacdo e distribuicdo , nos termos do Contrato de Dist ribuicdo com a intermediacéo

dos Coordenadores e das demais Instituicdes Participantes da Oferta, observado o

dispostona subse-«o0o fAiProcedi ment o de 4DidesteProspactdo - «00 na p8&gin

Para mais informag »es, ver se-«o0o fAilnforma-»es Relativas ~ Emi
as Cotas i Contrato de Distribuicéo i Regime de Distribui-«®&d0 na p8g
deste Prospecto.

Publico Alvo da Oferta
O Publico Alvo da Oferta sao os Investidores.

O Fundo é destinado a Investidores gue tenham como objetivo investimentos de longo
prazo. Sera garantido aos Investidores o tratamento igualitario e equitativo, desde que a
subscricdo ef/ou aquisicdo das Cotas ndo lhes seja vedada por restricdo legal,
regulamentar ou estatutaria, cabendo as Instituicbes Participantes da Oferta a verificacdo
da adequacdo do investimento nas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.
Adicionalmente, ndo serdo realizados esforcos de colocacdo e distribuicdo das Cotas em
qualquer outro pais que ndo o Brasil

Nao sera admitida a subscricéo de Cotas por pessoas fisicas ou juridicas estrangeiras que
ndo estejam autorizadas a investir no Brasil nos termos da legislacdo e regulamentacéo
em vigor.

E vedada na presente Oferta a subscricdo de Cotas por clubes de inve stimento, nos
termos dos artigos 2 7 e 28 da Resolugéo 11/20

N&o sera cobrada taxa de ingresso dos Investidores que subscreverem as Cotas.

Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderéo participar da Oferta, sujeitando -se as
restricdes especificas impos  tas nos termos do presente Prospecto . As Pessoas Vinculadas
poderéo participar do Procedimento de Alocacdo, sem qualquer limitacdo em relacdo ao

valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de

demanda superior a 1/3 (um te rco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no
ambito da Oferta  (sem considerar as eventuais Cotas do Lote Adicional) , sera vedada a
colocacdo de Cotas a Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas, devendo
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0s respectivos Pedidos de Reserv a ou ordens de investimento ser automaticamente
cancelados , nos termos do disposto no artigo 55 da Instrugdo CVM 400, com excegdo as

Pessoas Vinculadas que sejam consideradas Investidores Nao Institucionais e que tenham
realizado Pedidos de Reserva durante 0 Periodo de Reserva para Pessoas Vinculadas,
respeitada a Aplicacdo Méxima por Investidor Nao Institucional e os demais requisitos
estabelecidos na Deliberacdo CVM 476

N&o ha restrigdes quanto ao limite de subscricdo de Cotas por um Unico Cotista. Nao
obstante, fica ressalvado que:

a) se o Fundo aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como
incorporador, construtor ou socio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto

com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cot as em
circulacdo, o Fundo passara a sujeitar -se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas;
e

b) a propriedade de montante igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade
das Cotas emitidas, bem como a titularidade de Cotas que garantam o direito ao
recebimento, por determinado Cotista pessoa fisica, de rendimentos superiores a
10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, poderéo resultar
em impactos tributarios para referido Cotista pessoa fisica, conforme disposto na
se-«0 ABmatoamri but §r i46 desteaRrospedog i n a

Procedimento de Distribuicao

As Instituicdes Participantes da Oferta , observadas as disposi¢cbes da regulamentacdo
aplicavel, realizardo a distribuicBo das Cotas de acordo com o Procedimento de
Distribuicao de = forma a assegurar: (i) que o tratamento conferido aos Investidores seja
justo e equitativo, (i) a adequacéo do investimento ao perfil de risco de seus respectivos
clientes, e (iii) que os representantes das Instituicdes Participantes da Oferta tenham
acesso previamente ao Regulamento e ao Prospecto para leitura obrigatéria e que suas
davidas possam ser esclarecidas por pessoa designada pelas Instituicdes Participantes da

Oferta.
Observadas as disposi¢cdes da regulamentacdo aplicavel, o s Coordenador es dever o
realizar e fazer, de acordo com as condi¢des previstas na Carta Convite e not ermo de

adesdo ao Contrato de Distribuicdo, com que as demais Instituicdes Participantes da
Oferta assumam a obrigacdo de realizar a distribuicdo publica das Cotas, conforme
Procedimento de  Distribuicdo fixado nos seguintes termos:

0] a Oferta terd como publico alvo: (a) os Investidores N&o Institucionais; e (b) os
Investidores Institucionais;

(i) ap6s a disponibilizacdo deste Prospecto e da divulgacdo do Aviso ao Mercado,
poderdo ser realizadas apresentacGes para potenciais Investidores, conforme
determinado pelo s Coordenador es e observado o inciso (iii) abaixo;

(i)  os documentos de suporte as apresentacdes para potenciais Investidores serao
protocolados na CVM antes de sua utilizagao;

(iv) os materiais publicitarios eventualmente utilizados serdo protocolados na CVM em
até 1 (um) Dia Util, apds sua utilizagdo, nos termos da Deliberagdo da CVM n° 818,
de 30 de abril de 2019;

(v)  observado o artigo 54 da Instrucao CVM 400, a Oferta somente tera inici 0 apés (a)
a concessao do registro da Oferta pela CVM; (b) a divulgacdo do Anuncio de Inicio,
a qual devera ser feita em até 90 (noventa) dias contados da concessédo do registro
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da Oferta pela CVM; e (c) a disponibilizacdo do Prospecto Definitivo aos
Invest idores;

(vi) durante o Periodo de Reserva, as Instituicdes Participantes da Oferta receberdo os
Pedidos de Reserva dos Investidores Nao Institucionais, observada s a Aplicacéo
Inicial Minima e  a Aplicacdo Maxima por Investidor Nao Institucional, observado que
0s Pedidos de Reservas de Investidores N&o Institucionais considerados Pessoas
Vinculadas deverdo ser apresentados exclusivamente aos Coordenadores, eo
Investidor Institucional que esteja interessado em investir em Cotas devera enviar
sua ordem de investime  nto exclusivamente para o s Coordenador es;

(vii) durante o Periodo de Reserva para Pessoas Vinculadas, os Coordenadores
receberdo os Pedidos de Reserva realizados por Pessoas Vinculadas que sejam
consideradas Investidores N&o Institucionais, observadas a Aplicaca o Inicial Minima
e a Aplicacdo Maxima por Investidor N&o Institucional;

(viii) as Instituicdes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmisséo a B3
das ordens acolhidas no ambito dos Pedidos de Reserva;

(ix) apds o término do Periodo de Reserva, a B3 conso lidara (a) os Pedidos de Reserva
enviados pelos Investidores N&o Institucionais, sendo que cada Instituicdo
Participante da Oferta devera enviar a posi¢do consolidada dos Pedidos de Reserva
dos Investidores N&o Institucionais, inclusive daqueles que sejam Pessoas
Vinculadas, e (b) e as ordens de investimento dos Investidores Institucionais para
subscricdo das Cotas, conforme consolidacdo enviada pelo Coordenador Lider ;

(x)  os Investidores que tiverem seus Pedidos de Reserva ou as suas ordens de
investimento, co nforme o caso, alocados, deverdo assinar documento que formaliz e
a subscricdo das Cotas pelo respectivo Investidor , e o Termo de Adesdo ao
Regulamento e Ciéncia de Riscos, sob pena de cancelamento dos respectivos
Pedidos de Reserva , ordens de investimento ou outro documento que formaliz e a
subscricdo das Cotas , conforme o caso;

(xi)  a colocacao das Cotas sera realizada de acordo com os procedimentos da B3, bem
como com o Procedimento de Distribuicéo;

(xii) nado sera concedido qualquer tipo de desconto pelas Instituicde s Participantes da
Oferta aos Investidores interessados em subscrever Cotas no ambito da Oferta; e

(xii) uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta
mediante divulgacao do Anudncio de Encerramento, nos termos do artigo 29 e do
artigo 54 -A da Instrucdo CVM 400.

Nao sera firmado contrato de garantia de liquidez nem contrato de estabilizacéo do preco

das Cotas.

Atualmente, o Banco Fator S.A. atua como como formador de mercado para as Cotas

do Fundo pelo periodo de 1 (um) ano contad o de 11 de agosto de 2021, nos termos do
Contrato de Formador de Mercado . O Formador de Mercado recebera a remuneragéo de

R$ 17.000,00 (dezessete mil reais) por més.

Nos termos da Resolugcdo CVM 27/21, a Oferta ndo contara com a assinatura de boletins

de su bscricdo para a integralizacdo pelos Investidores das Cotas subscritas. Para os
Investidores N&o Institucionais, o Pedido de Reserva a ser assinado sera considerado
completo e suficiente para validar o compromisso de integralizacdo firmado pelos
Investidor es N&o Institucionais, e contém as informacdes previstas no artigo 2° da
Resolugdo CVM 27/21.
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Procedimento de Alocacéo

Havera Procedimento de Alocacdo no éambito da Oferta a ser conduzido pelo s
Coordenador es e realizado posteriormente ao registro da Oferta e divulgacdo do
Prospecto Definitivo e do Anuncio de Inicio, para verificagdo junto aos Investidores,
inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Cotas objeto da Oferta, considerando os

Pedidos de Reserva dos Investidores N&o Institucionais e o recebime nto de ordens de
investimento dos Investidores Institucionais, sem lotes minimos (observada a Aplicacdo
Inicial Minima) ou maximos, para a definicdo do montante total de Cotas a serem emitidas

na Oferta .

Assim, na data de realizacdo do Procedimento de Aloc acdo, sera definido pelos
Coordenadores 0 montante efetivamente colocado na Oferta. Apds a verificacdo da
alocacdo de que se trata acima, a Oferta contara com processo de liquidagdo via B3,
conforme abaixo descrito.

Nos termos do artigo 55 da Instru¢do CV M 400, no caso de distribuicdo com excesso de
demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas ofertadas (sem considerar as
eventuais Cotas do Lote Adicional) , sera vedada a colocacéo de Cotas a Investidores que
sejam considerados Pessoas Vinculada s, devendo os respectivos Pedidos de Reserva ou
ordens de investimento ser automaticamente cancelados , nos termos do disposto no
artigo 55 da Instrugdo CVM 400, com exce¢do as Pessoas Vinculadas gue sejam
consideradas Investidores N&o Institucionais e que tenham realizado Pedidos de Reserva
durante o Periodo de Reserva para Pessoas Vinculadas, respeitada a Aplicagdo Maxima

por Investidor Nao Institucional e os demais requisitos estabelecidos na Deliberagdo CVM

476 .

A  PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA S UBSCRICAO E

INTEGRALIZACAO DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS

COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA M AIS INFORMACOES A RESPEITO DA

PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO

iFATORES DE RISCO0 EM ESPECI AL O FATOMCADEDARI SCO @APAR
PESSOAS VI NCULADAS NA OFERTAG@® DESTEFPRTGSPECAO.

Oferta Nao Institucional

Durante o Periodo de Reserva, o Investidor Nao Institucional, inclusive aquele

considerado Pessoa Vinculada, interessado em subscrever as Cotas objeto da Ofe rta
devera preencher e apresentar a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta seus

Pedidos de Reserva, os quais serao considerados de forma cumulativa , observado que os
Pedidos de Reservas de Investidores Nao Institucionais considerados Pessoas Vinculad as
deverdo ser apresentados exclusivamente aos Coordenadores . O Investidor N&o

Institucional devera indicar, obrigatoriamente, no(s) respectivo(s) Pedido(s) de Reserva,
a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu(s) respectivo(s) Pedido(s)
de Reserva ser(em) cancelado(s) pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta.

No minimo, 10% (dez por cento ) do Valor Total da Emissdo, sera destinado,
prioritariamente, & Oferta N&o | nstitucional, sendo certo que os Coordenadores , em
comum acordo ¢ om o Administrador e o0 Gestor , poderdo, sem que seja tratada como
modificac@o da Oferta,  alterar a quantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta N&o
Institucional até o limite maximo do Valor Total da Emissdo. O Investidor N&o
Institucional, ao efetu ar o(s) Pedido(s) de Reserva, devera indicar, dentre outras
informacdes, a quantidade de Cotas que pretende subscrever, observada a Aplicacéo

Inicial Minima por Investidor, os procedimentos e normas de liquidacdo da B3 e o quanto
segue:

(i) fica estabeleci do que os Investidores Nao Institucionais que sejam Pessoas
Vinculadas deverdo, necessariamente, indicar no(s) Pedido(s) de Reserva a sua
condicdo ou ndo de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo aceitos os Pedidos de
Reserva firmados por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitacdo, observado, no
entanto, que no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um
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terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no &mbito da Oferta (sem

considerar as eventuais Cotas do Lote Adicional) , sera vedada a colocacdo de Cotas a

Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas, devendo os respectivos

Pedidos de Reserva ou ordens de investimento ser automaticamente cancelados , com

excecdo as Pessoas Vinculadas gue sejam consideradas Investidores N&o

In stitucionais e que tenham realizado Pedidos de Reserva durante o Periodo de

Reserva para Pessoas Vinculadas, respeitada a Aplicagdo Maxima por Investidor Nao

Institucional e os demais requisitos estabelecidos na Deliberacdo CVM 476. A
PARTICIPACAO DE PESSO AS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E
INTEGRALIZACAO DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ

DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA M AIS INFORMACOES A

RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA

A SE¢éO AFATORES DE Rl1 SCOo EM @B MPmECRISCO O FAT
APARTI CIl PA¢éO DAS PESSOAS VI NCULADAS NA WMEERTAO NA
DESTE PROSPECTO;

(i) cada Investidor N&o Institucional, incluindo os Investidores N&o Institucionais que
sejam Pessoas Vinculadas, podera, no(s) respectivo(s) Pedido(s) de Reserva,

condicionar sua adeséao a Oferta, nos termos do descrito no item ADistribui-«o P
e Subscri-«o Condicionadao na Se-«0 ACd4& destda er 2 sti ca:
Prospecto ;

(ii) no caso de Pedidos de Reserva disponibilizados por mais de uma Institu icdo

Participante da Oferta, apenas serdo considerados os Pedidos de Reserva da
Instituicdo Participante da Oferta que primeiro os disponibilizar perante a B3 e os
demais serdo cancelados

(iv) a gquantidade de Cotas subscritas e o respectivo valor do invest imento dos
Investidores N&o Institucionais seréo informados a cada Investidor Ndo Institucional
até o Dia Util imediatamente anterior & Data de Liquidaco da Oferta pela Instituicio
Participante da Oferta que houver recebido o(s) respectivo(s) Pedido(s) de Reserva,
por meio de mensagem enviada ao endereco eletrénico fornecido no(s) Pedido(s) de
Reserva ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, devendo o pagamento

ser feito de acordo com a alinea (iv) abaixo , limitado ao valor do(s) Pedido(s) de
Reserva e ressalvada a possibilidade de rateio , hos termos da secéo fiCritério de
Colocacéo da Oferta N&o Institucional 0 na p 8PdesteaProspecto . As Instituicdes

Participantes da Oferta somente atenderdo aos Pedidos de Reserva feitos por
Investidores N &o Institucionais titulares de conta nelas aberta ou mantida pelo
respectivo Investidor N&o Institucional;

(v) os Pedidos de Reserva realizados em uma Unica Instituicdo Participante da Oferta
serdo recebidos pela B3 por ordem cronoldgica de envio e novos P edidos de Reserva
somente serdo aceitos se a somatéria dos novos Pedidos de Reserva e daqueles ja
realizados néo ultrapassar a Aplicagao Méaxima por Investidor N&o Institucional

(vi) cada Investidor N&o Institucional devera efetuar o pagamento, a vista e em moeda
corrente nacional, do valor indicado nos termos d o inciso (iii) acima a Instituicdo
Participante da Oferta junto a qual tenha realizado seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de
Reserva, até as 10 hrs da Data de Liquidagdo da Oferta. Nao havendo pagamento
pontual, o(s) Pedido(s) de Reserva sera(a 0) automaticamente cancelado(s) pela
Instituicdo Participante da Oferta;

(vii) até as 16 hrs da Data de Liquidacéo, a B3, em nome de cada Instituicdo Participante
da Oferta junto a qual o(s) Pedido(s) de Reserva tenha( m) sido realizado(s),
entregard a cada Investidor N&o Institucional as Cotas correspondente s, conforme
previstas no (s) Pedido(s) de Reserva, ressalvadas as possibilidades de desisténcia e
cancel amento previstas na se-«o0 ASuspenws «o, Mo d
Cancel ament o da Of e58tdeshe, Prospecto p & ppssibilidade de rateio
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prevista na se-«o0o ACrit®rio de Coloca-«o0o ®a Oferta
deste Prospecto; e

(viii)  os Investidores Nao Institucionais deverédo realizar a integra lizacdol/liquidacéo das

Cotas mediante 0 pagamento a vista, em moeda corrente nacional, em recursos
imediatamente disponiveis, de acordo com o procedimento descrito acima.

Os Pedidos de Reserva serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos i ncisos
(i), (ii) e (iv) acima, e na se-«0 ASuspens«o, Modi fic
Of ertaodo, nb8 aaiggi na

As Instituicdes Participantes da Oferta somente atenderdo aos Pedidos de Reserva feitos
por Investidores titulares de conta nelas abertas ou mantidas pelo respectivo Investido r.

Nos termos da Resolucdo CVM 27 /21, a Oferta ndo contara com a assinatura de boletins

de subscricdo para a integralizacdo pelos Investidores das Cotas subscritas. Para os
Investidores N&o Institucionais, o Ped ido de Reserva a ser assinado é completo e
suficiente para validar o compromisso de integralizacdo firmado pelos Investidores Nao
Institucionais, e contém as informacdes previstas no artigo 2° da Resolu¢édo CVM 27/21 .

RECOMENDA -SE AOS INVESTIDORES NAO INSTI TUCIONAIS INTERESSADOS NA
REALIZACAO DE PEDIDO(S) DE RESERVA QUE (I) LEIAM CUIDADOSAMENTE OS

TERMOS E CONDICOES ESTIPULADOS NO(S) PEDIDO(S) DE RESERVA ,
ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE AOS PROCEDIMENTOS RELATIVOS A
LIQUIDACAO DA OFERTA E AS INFORMACOES CONST ANTES DESTE PROSPECTO,
EM ESPECIAL A SE¢éO0O AFATORES DE RI| 88 @0103 BESSE PCGI NAS
PROSPECTO PARA AVALIACAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO,

BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA E AS COTAS, OS

QUAIS DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O | NVESTIMENTO NAS COTAS, BEM
COMO O REGULAMENTO; (Il) VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE

DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O(S) SEU(S)
PEDIDO(S) DE RESERVA, SE ESSA, A SEU EXCLUSIVO CRITERIO, EXIGIRA (A) A
ABERTURA OU ATUALIZACAO DE CONT A E/OU CADASTRO; E/OU (B) A
MANUTENCAO DE RECURSOS EM CONTA CORRENTE NELA ABERTA E/OU
MANTIDA, PARA FINS DE GARANTIA DO(S) PEDIDO(S) DE RESERVA; (lll)
VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA
PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O(S) SEU(S) PED IDO(S) DE RESERVA, A
POSSIBILIDADE DE DEBITO ANTECIPADO DO(S) PEDIDO(S) POR PARTE DA
INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA:; E (IV) ENTREM EM CONTATO COM A
INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA PARA OBTER
INFORMACOES MAIS DETALHADAS SOBRE O PRA ZO ESTABELECIDO PELA
INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA PARA A REALIZACAO DO(S)
PEDIDO(S) DE RESERVA OU, SE FOR O CASO, PARA A REALIZACAO DO
CADASTRO NA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA, TENDO EM VISTA OS
PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS ADOTADOS POR CADA INST ITUICAO
PARTICIPANTE DA OFERTA.

Critério de Colocacédo da Oferta Nao Institucional

Caso o total de Cotas objeto dos Pedidos de Reserva apresentados pelos Investidores Nao

Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja infe rior
ou igual a 10% ( dez por cento ) das Cotas (ou qualquer outro percentual, conforme
definido pelos Coordenadores em comum acordo com o Administrador e o Gestor ),

todos os Pedidos de Reserva ndo cancelados serdo integralmente atendidos, e as Cotas
remanes centes serdo destinadas aos Investidores Institucionais nos termos da Oferta
Institucional. Entretanto, caso o total de Cotas correspondente aos Pedidos de Reserva
exceda o percentual prioritariamente destinado & Oferta N&o Institucional (ou qualquer
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outro percentual, conforme definido pelos Coordenadores em comum acordo com o
Administrador e o Gestor ), as Cotas destinadas a Oferta N&o Institucional serdo rateadas
entre os Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados
Pessoas Vin culadas, conforme o caso, proporcionalmente ao montante de Cotas indicado

nos respectivos Pedidos de Reserva e ndo alocado aos Investidores N&o Institucionais,

nao sendo ¢ onsideradas fracfes de Cotas. Caso seja aplicado o rateio indicado acima, o
Pedido de Reserva podera ser atendido em montante inferior ao indicado por cada
Investidor Nao Institucional, sendo que ndo ha nenhuma garantia de que os
Investidores Nao Institucionais venham a adquirir a quantidade de Cotas desejada,
conforme indicada no Pedido d e Reserva. Os Coordenadores em comum acordo com 0
Administrador e o Gestor, poderdo, sem que seja tratada como modificacdo da Oferta,
alterar a quantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta N&o Institucional até o

limite m&ximo do Valor Total da Emis sdo

No caso de Pedidos de Reserva disponibilizados por mais de uma Instituicdo
Participante da Oferta, apenas serdo considerados os Pedidos de Reserva da Institui¢cdo
Participante da Oferta que primeiro os disponibilizar perante a B3 e os demais seréo
cance lados; e os Pedidos de Reserva realizados em uma Unica Instituicdo Participante
da Oferta seréo recebidos pela B3 por ordem cronolégica de envio e novos Pedidos de
Reserva somente serdo aceitos se a somatéria dos novos Pedidos de Reserva e aqueles
jareali zados nao ultrapassar a Aplicagdo Maxima por Investidor N&o Institucional. Caso
este limite méximo seja ultrapassado, o0 novo Pedido de Reserva serd totalmente
cancelado. Os Pedidos de Reserva que forem cancelados por qualquer motivo serédo
desconsiderados n  a alocagéo descrita acima.

As Instituicdes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissao a B3 das
ordens acolhidas no ambito dos Pedidos de Reserva. As Instituicdes Participantes da
Oferta somente atenderdo aos Pedidos de Reserva feitos por Investidores titulares de
conta nelas abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor.

Em hipdtese alguma, relagdes com clientes e outras consideracdes de natureza comercial
ou estratégica das Instituicbes Participantes da Oferta poderdo ser consideradas na
alocacéo dos Investidores Néo Institucionais

Oferta Institucional

Apos o atendimento dos Pedidos de Reserva dos Investidores Nao Institucionais, as Cotas

objeto da Oferta remanescentes que nao forem colocadas na Oferta Nao Institucional

serdo destinadas a colocagao junto a Investidores Institucionais, ndo sendo admitidas
para tais Investidores Institucionais reservas antecipadas e ndo sendo estipulados valores
maximos de investimento.

Durante o Periodo de Colocacdo, os Investidores Institucionais, inclus ive aqueles
considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever Cotas, deverdo apresentar

suas ordens de investimento aos Coordenadores da Oferta, observados os seguintes
procedimentos:

0] os Investidores Institucionais, inclusive aqueles consider ados Pessoas Vinculadas,
interessados em subscrever Cotas objeto da Oferta deverdo apresentar suas ordens de
investimento aos  Coordenadores , conforme o caso, até 1 (um) Dia Util antes do registro

da Oferta na CVM, indicando a quantidade de Cotas a ser subs crita, inexistindo
recebimento de reserva ou limites maximos de investimento, observada a Aplicagcdo
Inicial Minima;

(i)  fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas
deverdo, necessariamente, indicar na ordem de investi mento a sua condicdo ou ndo de
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Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo aceitas as ordens de investimento enviadas por

Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitacdo, observado, no entanto, que no caso de

distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um terg 0) da quantidade de Cotas

inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar as eventuais Cotas do Lote

Adicional) , sera vedada a colocacdo de Cotas a Investidores que sejam considerados

Pessoas Vinculadas , devendo os respectivos Pedidos de Reserva ou ordens de

investimento ser automaticamente cancelados , ficando ressalvado que referida vedacéo

ndo sera aplicavel as Pessoas Vinculadas que sejam consideradas Investidores N&o

Institucionais e que tenham realizado Pedidos de Reserva durante o Periodo de Reserva

para Pessoas Vinculadas, respeitada a Aplicacdo Maxima por Investidor N&o Institucional

e os demais requisitos estabelecidos na Deliberacdo CVM 476. A PARTICIPACAO DE

PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS COTAS PODE

AFETAR NEGATIVA MENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO.

PARA M AIS INFORMACOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS

VI NCULADAS NA OFERTA, VEJA A SE¢téO AFATORES DE RI SCOO
FATOR DE RI SCO APARTICI PA¢éO DAS PESSOAS VI NCULADAS N
PAGINA 102 DESTE PROSPECTO.

(i)  os Investidores Institucionais terdo a faculdade, como condicdo de eficacia de
ordens de investimento e aceitagdo da Oferta, de condicionar sua adesado a Oferta,
nos termos do descrito na se-«o0 fADi stirarhadead&o Parci
pagina 57 deste Prospecto ;

(iv) cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional
devera assumir a obrigacéo de verificar se est4d cumprindo com os requisitos para
participar da Oferta Institucional, para entdo apres entar suas ordens de
investimento;

(vy até o final do Dia Util imediatamente anterior & Data de Liquidacdo da Oferta, 0s
Coordenadores , conforme o caso, informardo aos Investidores Institucionais, por
meio de mensagem enviada ao endereco eletrdnico forneci do na ordem de
investimento ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, sobre a
gquantidade de Cotas objeto da Oferta a eles alocadas e o respectivo valor do
investimento ;e

(vi)  os Investidores Institucionais integralizardo as Cotas, a vista, em moeda corrente
nacional, na Data de Liquidacdo da Oferta, de acordo com as normas de liquidacéo
e procedimentos aplicaveis da B3. Nao havendo pagamento pontual, a ordem de
investimento sera automaticamente desconsiderada.

As ordens de investimento serao ir revogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos
inci sos (i), (i i) e (vi) aci ma, e na se-«o0 iSusp
Cancel amento da Of esBamro, na p8gi na

Nos termos da Resolugcdo CVM 27/21, a Oferta ndo contard com a assinatura d e boletins
de subscricdo para a integralizacé@o pelos Investidores das Cotas subscritas.

Critério de Colocacédo da Oferta Institucional

Caso as ordens de investimento apresentadas pelos Investidores Institucionais excedam

o total de Cotas remanescentes apos o atendimento da Oferta Ndo Institucional, os
Coordenadores dardo prioridade aos Investidores Institucionais qu e, no entender dos
Coordenadores , em comum acordo com o Administrador e o Gestor , melhor atendam os
objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada de investidores,
integrada por investidores com diferentes critérios de avaliacdo das perspectivas do

Fundo e a conjuntura macroeconémica brasileira, bem como criar condi¢cbes para o
desenvolvimento do mercado local de fundo de invest imento imobiliario.
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Disposicdes Comuns a Oferta Ndo Institucional e a Oferta Institucional

Na Data de Liquidacdo da Oferta  , o Investidor que adquirir as Cotas , mediante subscricéo
e integralizacéo destas, recebera as Cotas correspondentes

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Nao Institucional e Oferta Institucional,
todas as refer°ncias ~ ifiOf ertad devem ser entendi das
Institucional e a Oferta Institucional, em conjunto.

Nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400, no caso de distribuicdo com excesso de
demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente  ofertadas no
ambito da Oferta  (sem considerar as eventuais Cotas do Lote Adicional) , sera vedada a
colocacéo de Cotas a Investidores que sejam cons iderados Pessoas Vinculadas, devendo

0s respectivos Pedidos de Reserva ou ordens de investimento ser automaticamente
cancelados , com excecdo as Pessoas Vinculadas que sejam consideradas Investidores
N&o Institucionais e que tenham realizado Pedidos de Rese rva durante o Periodo de
Reserva para Pessoas Vinculadas, respeitada a Aplicacdo Maxima por Investidor N&o
Institucional e os demais requisitos estabelecidos na Deliberagdo CVM 476.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA AQUISICAO DAS COTAS PODE

AFETAR NE GATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO.

PARA MAIORES INFORMACOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS

VI NCULADAS NA OFERTA, VEJA A SE¢éO AFATORES DE RI SCOoO
FATOR DE RI SCO APARTICI PA¢téO DAS PESSOAS VI NCULADAS N/
PAGINA 102 , DESTE PROSPECTO

Liquidacdo da Oferta

A liquidacdo fisica e financeira dos Pedidos de Reserva e das ordens de investimento se

dara na Data de Liquidagao da Oferta, observados os procedimentos operacionais da B3.

As Instituicbes Participantes da Oferta faréo sua liquidagc&o exclusivamente na forma do
Contrato de Distribuicio , da Carta Convite e no termo de adesdo ao Contrato de
Distribui¢cdo, conforme o caso.

O pagamento de cada uma das Cotas sera realizado em moeda corrente nacional, quando

da sua liquidacdo, pelo Preco de Emissdo, ndo sendo permitida a aquisicdo de Cotas

fracionadas, sendo utilizado o arredondamento para baixo em todos o0s casos. Cada um

dos Investidores devera efetuar o pagamento do valor correspondente ao montante de

Cotas que adq uirir, observado o dispostona s u b s e -Prooedifientode di stri bui -«0060 na
pagina 49 deste Prospecto , a Instituicdo Participante da Oferta com o qual efetuou seu

Pedido de Reserva ou ordem de investimento de Cotas, conforme receber, no seu

respectivo endere ¢o eletrénico, ou telefonema, a confirmacéo pela respectiva Instituicdo
Participante da Oferta com a qual fez seu Pedido de Reserva ou ordem de investimento

de Cotas (i) da quantidade de Cotas a eles alocadas, e (ii) do Preco de Emissédo total de
integraliz ac&o de referidas Cotas a eles alocadas

As InstituicBes Participantes da Oferta deverdo realizar a liquidacgao fisica e financeira dos

Pedidos de Reserva e das ordens de investimento efetuados pelos Investidores junto & B3

na Data de Liquidagdo estabelecid a neste Prospecto, a qua | dever a ocorrer somente apés
obtencéo do registro da Oferta junto a CVM e a divulgacao do Andncio de Inicio.

Caso, na Data de Liquidacdo da Oferta, as Cotas subscritas ndo sejam totalmente
integralizadas por falha dos Investidores e/ou pela Instituicdo Participante da Oferta, a
integralizacdo das Cotas objeto da falha poderd ser realizada junto a Instituicdo
Escrituradora em até 5 (cinco) Dias Uteis imediatamente subsequentes & Data de
Liquidacdo da Oferta pelo Preco de Emissdo, sem prejuizo da possibilidade de os
Coordenadores alocarem  a referida ordem para outro Investidor, sendo certo que, caso
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apds a possibilidade de integralizacdo das Cotas junto a Instituicdo Escrituradora
ocorram novas falhas dos Investidores da Oferta de modo a néo ser atingido a Captacéo
Minima, a Oferta serd cancelada e as Instituicdes Participantes da Oferta deverédo
devolver aos Investidores os recursos eventualmente depositados.

Distribuicdo Parcial e Subscri¢éo Condicionada

Serd admitida na Oferta, nos te rmos dos artigos 30 e 31 da Instrucdo CVM 400, a
distribuicdo parcial das Cotas, sendo que a Oferta em nada sera afetada caso nédo haja a
subscricdo e integralizacdo da totalidade de tais Cotas no ambito da Oferta, desde que
seja atingida a Captacao Minima.

As Cotas que nao forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Prazo de
Colocacdo deverdo ser canceladas. A manutencdo da Oferta esta condicionada a
subscricdo e integralizacdo de, no minimo, 800.000 (oitocentas mil ) Cotas,
correspondentes a R $ 80.000.000,00 (oitenta milhdes de reais ), considerando a
subscricdo pelo Preco de Emissao

O Investidor tera a faculdade, como condicdo de eficacia de seus Pedidos de Reserva,

ordens de investimento, ou aceitacdo da Oferta, de condicionar a sua adeséo a Oferta,
nos termos do artigo 31 da Instrugcdo CVM 400, a que haja distribuigcdo: (i) do Valor Total

da Emisséo; ou (ii) de quantidade igual ou maior que a Captag¢do Minima e menor que 0

Valor Total da Emisséo.

Caso a aceitacdo esteja condicionada ao item (i i) acima, o Investidor, conforme o caso,
devera indicar se pretende receber (1) a totalidade das Cotas subscritas; ou (2) uma
guantidade equivalente a proporcdo entre o nimero de Cotas efetivamente distribuidas e

0 numero de Cotas originalmente ofertadas, presumindo -se, na falta de manifestacéo, o
interesse do Investidor, conforme o caso, em receber a totalidade das Cotas objeto do(s)
Pedido(s) de Reserva  ou da ordem de investimento, conforme o caso

Na hip6tese de o Investidor indicar o item (2) acima, o v alor minimo a ser subscrito p elo
Investidor no contexto da Oferta podera ser inferior a Aplicacéo Inicial Minima.

Adicionalmente, no caso de captacdo abaixo do Volume Total da Emissdo, mas acima
Captagao Minima, o Investidor que, ao realizar seu(s) Pedido( s) de Reserva ou ordens de
investimento, condicionou a sua adeséo a Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrugdo

CVM 400, a que haja distribuigdo da integralidade do Volume Total da Emisséo, néo tera

0 seu Pedido de Reserva ou ordem de investimento acatado , €, consequentemente, este
sera cancelado automaticamente.

No caso de captagdo abaixo da Captacdo Minima, a Oferta sera cancelada e, caso tal
cenario tenha ocorrido em razao de falhas, as Instituicdes Participantes da Oferta deverao
devolver aos Investid  ores, conforme o caso, 0s recursos eventualmente depositados. Na
hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos referidos Investidores, estes deverdo
fornecer recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos. Caso, apds a conclusdo da
liquidacdo da Of erta, a Captacdo Minima seja atingida, a Oferta podera ser encerrada e
eventual saldo de Cotas néo colocado sera cancelado pelo Administrador

Por fim, caso seja atingida a Captacdo Minima, ndo havera abertura de prazo para
desisténcia, nem para modificaca o dos Pedidos de Reserva e das ordens de investimento
dos Investidores.

OS I NVESTI DORES DEVEREO LER A SECEéO0O AFATORES DE R
PROSPECTO, EM ESPECI AL O FATOR DE RISCO ARI SCO DA

PARCI AL E DE N&O COLOCA¢CEO DA CAPTACEO MRMEMBO NA PCGI
PROSPECTO.
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Prazo de Colocacao

O Prazo de Colocacdo das Cotas é de até 6 (seis) meses a contar da data de divulgacéo
do Anudncio de Inicio, ou até a data de divulgacdo do Andncio de Encerramento, o que
ocorrer primeiro.

Negociacéo e Custodia das Cot as no Mercado

As Cotas ofertadas serdo registradas para (i) distribuicdo e liquidacdo no mercado

primario por meio do DDA; e (ii) negociagdo e liquidacdo no mercado secundario por
meio do mercado de bolsa; ambos administrados e operacionalizados pela B3, sendo a
custddia das Cotas realizadas pela B3.

A Instituicdo Escrituradora sera responsavel pela custddia das Cotas que ndo estiverem
depositadas na B3.

As Cotas somente poderdo ser negociadas apdés a divulgacdo do Anudncio de
Encerramento e a obtencdo de aut orizagdo da B3 para o inicio da negociacéo das Cotas.

Inadequacéo da Oferta a Certos Investidores

O investimento em cotas de fundo de investimento imobiliario representa um
investimento de risco e, assim, os Investidores que pretendam investir nas Cotas

estdo sujeitos a diversos riscos, inclusive aqueles relacionados a volatilidade do

mercado de capitais, a liquidez das Cotas e a oscilagcdo de suas cotacdes em bolsa, €,

portanto, poderdo perder uma parcela ou a totalidade de seu eventual investimento.

Adicio nalmente, o investimento em cotas de fundos de investimento imobiliario néo é

adequado a investidores que necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que as

cotas de fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado

brasileiro, a d espeito da possibilidade de terem suas cotas negociadas em bolsa.

Além disso, os fundos de investimento imobiliario tém a forma de condominio

fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de suas Cotas, sendo que

os seus Cotistas podem ter dific uldades em realizar a venda de suas Cotas no
mercado secundario. Adicionalmente, € vedada a subscricdo de Cotas por clubes de
investimento, nos termos dos artigos 2 7 e 28 da Resolugdo CVM 11/20 . Os
I nvestidores devem | er cuidadosamenteRiacoes®- qas fFat
paginas 88 a 103 deste Prospecto, que contém a descricdo de certos riscos

que atualmente podem afetar de maneira adversa o investimento em Cotas,

antes da tomada de decisdo de investimento.

O investimento em cotas de fundo s de investimento imob iliario representa um
investimento de  risco, que sujeita 0s investidores a perdas patrimoniais e a riscos,

dentre outros, aqueles relacionados com a liquidez das Cotas, a volatilidade do

mercado de capitais e aos ativos imobilidrios integrantes da carteira do Fundo. A
OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE

CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

Suspensdo, Modificacdo, Revogacao ou Cancelamento da Oferta

Os Coordenadores poderdo  requerer a CVM que  esta autorize a modifica ¢do ou revoga ¢ao
da Oferta, caso ocorram alteracdes substanciais, posteriores e imprevisiveis nas
circunstancias de fato existentes quando da apresentacdo do pedido de registro de
distribuicdo, ou que o fundamentem, acarretando aumento relevante d 0s riscos assumidos
pelo Fundo e inerentes a propria Oferta, nos termos do artigo 25, caput, da Instru¢cdo CVM

400. O pleito de modificacdo da Oferta presumir -se-a deferido caso ndo haja manifestacdo

da CVM em sentido contrario no prazo de 10 (dez) Dias Ute is, contado do seu prot  ocolo na
CVM. Adicionalmente, os Coordenadores poderao modificar a qualquer tempo a Oferta a
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fim de melhorar seus termos e condi¢bes para os Investidores ou a fim de renunciar a

condicdo da Oferta estabelecida pelo Fundo, conforme di sposto no artigo 25, § 3°, da
Instrucdo CVM 400. Caso o requerimento de modificacdo das condicdes da Oferta seja

aceito pela CVM, o prazo para distribuicdo da Oferta podera ser adiado em até 90

(noventa) dias contados da aprovacao do pedido de registro, po r iniciativa da CVM ou a
requerimento d o Gestor e/ou do  Administrador, em conjunto com o Coordenador Lider . Se
a Oferta for revogada, os atos de aceitagdo anteriores ou posteriores a revogacao serao
considerados ineficazes, conforme o detalhado abaixo, sen do que os Investidores que
aderiram a Oferta deverdo ser restituidos integralmente pelos valores, bens ou direitos

dados em contrapartida aos valores mobiliarios ofertados, na forma e nas condi¢des

previstas neste Prospecto. A modificacdo ou revogacao da O ferta devera ser ¢ omunicada
imediatamente aos Investidores pelos Coordenadores , € divulgada por meio de anuncio de
retificacdio a ser divulgado nas paginas da rede mundial de computadores das Instituices
Participantes da Oferta, do Administrador e da CVM, da B3 e do Fundos.net, administrado
pela B3, no mesmo veiculo utilizado para a divulgacdo do Andncio de Inicio, de acordo

com o artigo 27 da Instrugdo CVM 400. As Instituicbes  Participantes da Oferta deveréo se
acautelar e se certificar, no momento do rece bimento dos Pedidos de Reserva ou da S
ordens de investimento, conforme o caso, de que o potencial Investidor esté ciente de que

a Oferta foi alterada e de que tem conhecimento das novas condi¢Ges a ela aplicaveis.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo confirmar expressamente, até as

16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data de recebimento de comunicagio ,
passivel de comprovacdo  que lhes foi encaminhada diretamente e que informaré sobre a
modificagdo da Oferta seu interesse em manter suas ordens de investimento ou Pedidos
de Reserva, conforme o caso . Em caso de siléncio, as InstituicBes Participantes da Oferta
presumirdo que os Investidores pretendem mant er a declaracéo de aceitagéo.

Nos termos do artigo 19 da Instrugdo CVM 400 , @ CVM (i) podera suspender ou cancelar,
a qualqguer tempo, uma oferta que: (a) esteja se processando em condi¢des diversas das
constantes da Instrucdo CVM 400 ou do registro; ou (b) tenha sido havida por ilegal,
contraria & regulamentagdo da CVM ou fraudu lenta, ainda que depois de obtido o
respectivo registro; e (ii) devera suspender qualquer oferta quando verificar ilegalidade ou

violagdo de regulamento sanaveis. O prazo de suspensdo de uma oferta ndo podera ser
superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada.
Findo tal prazo sem que tenham sido sanados 0s vicios que determinaram a suspensao, a

CVM devera ordenar a retirada da referida oferta e cancelar o respectivo registro.

Cada Instituicdo Participante da Oferta d evera comunicar os Investidores que ja tiverem
aderido a Oferta  junto a Instituicdo Participante da Oferta em questao sobre a suspensao
ou o cancelamento da Oferta. Caso a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e

20 da Instrucdo CVM 400, o Investi dor podera revogar sua aceitagdo a Oferta, devendo,

para tanto, informar sua decis@do a respectiva Instituicdo Participante da Oferta até as

16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data em que foi comunicada a
suspensédo da Oferta, presumindo -se, n a falta da manifestacéo, o interesse do Investidor

em ndo revogar sua aceitacao.

Caso o Investidor ja tenha aderido a Oferta, a Instituicdo Participante da Oferta que tiver
recebido o Pedido de Reserva ou ordem de investimento em questao devera comunic ar o
Investidor correspondente a respeito da modificacdo efetuada e, caso o Investidor ndo
informe por escrito a Instituicdo Participante da Oferta pertinente sua desisténcia do

Pedido de Reserva ou ordem de investimento no prazo estipulado acima, sera presum ido
que tal Investidor manteve o seu Pedido de Reserva ou ordem de investimento, conforme

0 caso, e, portanto, tal Investidor devera efetuar o pagamento em conformidade com os

termos e no prazo previsto no respectivo Pedido de Reserva ou ordem de investime nto,
conforme o caso . Na hipotese exclusiva de modificagdo da Oferta, as Instituicbes
Participantes da Oferta deverdo acautelar -se e certificar -se, no momento do recebimento
das aceitagdes da Oferta, de que o Investidor esta ciente de que a Oferta foi alte rada e de
gue tem conhecimento das novas condigdes.
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Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instru¢cdo CVM 400,

ou (ii) a Oferta seja revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrugcdo CVM 400,

todos os atos de aceitacdo serdo cancelados e a Instituicdo Participante da Oferta com a
qual o Investidor celebrou o seu Pedido de Reserva ou realizou sua ordem de
investimento, conforme o caso, comunicard ao Investidor sobre o cancelamento da Oferta.

Em qualquer hipétese, a revogacao ou cancelamento da Oferta torna ineficaz a Oferta e os
atos de aceitacdo anteriores ou posteriores

Na hipétese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo fornecer
recibo de quitacao relativo aos valores restituidos.

Direitos, Vanta  gens e Restrigdes das Cotas

A cada Cota, devidamente subscrita e integralizada, corresponderd um voto nas
assembleias.

As Cotas correspondem a frag@es ideais de seu patriménio e terdo a forma nominativa e
escritural.

A titularidade das Cotas, bem como a qu alidade de Cotista, € comprovada pelo extrato
das contas de depositos mantidas junto a Instituigdo Escrituradora.

As Cotas somente poderdo ser negociadas apdés a divulgacdo do Anudncio de
Encerramento, a obten¢éo de autorizacéo da B3 para o inicio da negocia ¢cdo das Cotas.

Os rendimentos do Fundo serdo distribuidos aos Cotistas de acordo com as contas de

depédsito mantidas pela Instituicdo Escrituradora. Fardo jus a distribuicio mensal dos
resultados somente os Cotistas que estiverem adimplentes com suas obriga cbes de
integralizacdo das Cotas quando da divulgag¢éo do valor de rendimento a ser distribuido.

Todas as Cotas devidamente emitidas, subscritas e integralizadas durante o Prazo de
Colocacéo da Emissao fardo jus a distribuicéo de rendimentos em igualdade de condi¢es,
nos termos do Regulamento

Formador de mercado

Atualmente, 0 BANCO FATOR S.A. atua como formador de mercado para as Cotas do
Fundo, pelo periodo de 1 (um) ano contado de 11 de agosto de 2021, com atuacdo nos
termos da Instrucdo CVM 472, da Inst rucdo CVM n° 384, de 17 de marco de 2003,
conforme alterada, do Capitulo I, Secdo V do Regulamento de Negociacdo da B3, do
Capitulo 1l, Se¢do 2 do Manual de Procedimentos Operacionais de Negociacdo da B3 e

dos demais regulamentos, manuais e oficios divulg ados pela B3 que disciplinem a
atividade de formador de mercado.

O Formador de Mercado, pela prestacdo dos servicos contratados por meio do Contrato
de Formador de Mercado, fara jus a remuneracdo mensal total de R$ 17.000,00
(dezessete mil reais ), nos term os do Contrato de Formador de Mercado.

O Contrato de Formador de Mercado vigorara por um prazo de 12 (doze) meses a partir
data de sua assinatura.

Cépia do Contrato de Formador de Mercado (incluindo seus eventuais aditamentos)
estara disponivel aos Investi  dores, para consulta ou reprodugdo, na CVM, na sede do
Administrador e do Formador de Mercado.

Contrato de distribuicao

Por meio do Contrato de Distribuicdo, o Fundo, representado pe lo Administrador,
contratou os Coordenadores para atuar em na Oferta.

De ac ordo com o Contrato de Distribuicdo, poderéo, ainda, ser contratad os Participantes
Especiais autorizadas a operar no mercado de capitais, para participar da Oferta referida
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neste Prospecto, observado o disposto na regulamentacéo vigente.

As Instituicdes Pa rticipantes da Oferta terdo o prazo maximo de até 6 (seis) meses a
contar da data de divulgacéo do Anuncio de Inicio para distribuir as Cotas, sob o regime

de melhores esforcos  de colocacgéo e distribuicdo, ndo sendo responsaveis por saldo de
Cotas eventual mente ndo subscrito.

Os Coordenadores séo autorizados a representar em o Fundo junto a CVM, bem como
junto a outras instituicdes publicas ou privadas, podendo assinar todos os documentos
necessarios a implementagao do objeto do Contrato de Distribuigdo.

A fim de possibilitar aos Coordenadores condi¢cBes de cumprimento das atribuicdes que
decorrem do Contrato de Distribuicdo, o Fundo nomeou os Coordenadores como  seus
procurador es, investido s de poderes especiais para dar quitacdo nos Pedidos de Reserva
ou orde ns de investimento  das Cotas cujo processamento venha a realizar, podendo este
poder ser substabelecido, total ou parcialmente, Unica e exclusivamente, as demais
Instituicbes Participantes da Oferta.

O cumprimento dos deveres e obrigacdes dos Coordenadores previstos no Contrato de
Distribuicdo e a liquidagdo da Oferta , estdo condicionados ao atendimento de todas as
condic¢des precedentes, consideradas condi¢Bes suspensivas nos termos do artigo 125 do

Cddigo Civil, descritas no Contrato de Distribuicéo, até a Data de Liquidagdo da Oferta
como a auséncia de eventos adversos relevantes no Fundo e em seus negdcios, a
execucao de certos procedimentos pelos auditores independentes do Fundo, entrega de

opinides legais pelos assessores juridicos Fundo e dos Coordena dores, dentre outras
providéncias necessarias.

Regime de Distribuicéo

A Oferta sera realizada nos termos da Instru¢do CVM 400, da Instrucdo CVM 472, pelos
Coordenadores , com auxilio d os Participantes Especiais , sob o regime de melhores
esforcos de colocagcd o e distribuicéo

Participantes Especiais

O Coordenador Lider podera, sujeito aos termos e as condicbes do Contrato de
Distribuicdo, convidar Participantes  Especiais por meio da Carta Convite, para
participarem do processo de distribuicdo das Cotas. Para f ormalizar a adesdo d o0s
Participantes Especiais  ao processo de distribuicdo das Cotas, o Coordenador Lider
enviara uma Carta Convite aos Participantes Especiais, sendo certo que, apdés o
recebimento da Carta Convite, os Participantes Especiais poderdo outorg ar mandato a B3
para que esta, em nome dos Participantes Especiais, possa celebrar um termo de adeséo

ao Contrato de Distribuigéo.

Comissionamento

No ambito da Oferta, os Coordenadores (ou ao Distribuidor Modal, no caso do Modal,

conforme o caso) fardo jus a seguinte remuneracao:

Comisséo de Estruturacdo . A esse titulo, sera pago aos Coordenadores, condicionado a

colocacéo da Captacéo Minima, uma remuneracéo equivalente a 0,20 % ( vinte centésimos

por cento ) flat incidente sobre o valor total das Cotas subsc ritas e integralizadas |,

incluidas aquelas eventualmente emitidas com o exercicio da Opcao de Lote Adicional

( @omissdo de Estruturacéo 0) . A Comi ss«o de Estrutura-«o ser§
Coordenadores, da seguinte forma: (i) 50% (cinquenta por cento) do m ontante total da

Comissao de Estruturagdo sera destinada ao Coordenador Lider; (ii) 25% (vinte e cinco
por cento) do montante total da Comisséo de Estruturacéo sera destinada a Genial; e (i)
0s 25% (vinte e cinco por cento) restantes serdo destinados ao M odal .
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Comissdo de Incentivo : A esse titulo, sera pago aos Coordenadores (ou ao Distribuidor
Modal, no caso do Modal) uma remuneragdo equivalente a 0,80 % ( oitenta centésimos
por cento ) flat incidente sobre o valor total das Cotas efetivamente subscritas e

integralizadas , incluidas as Cotas eventualmente emitidas com o exercicio da Opc¢éo de

Lot e Adi cComissamlde ( fncentivo 0 ) sendo certo que (i) o valor referente as
Cotas do Fundo integralizadas durante a Oferta pela base de investidores do Coordenador

Lider, da Genial , do Grupo Modal sera devido ao respectivo Coordenador (ou ao
Distribuidor Modal, no caso do Modal) , observado o disposto na clausula 9.2 do Contrato
de Distribuicdo; e (ii) a Comissao de Distribuicdo somente sera devida ao Coordenador

(ou ao Distribuidor Modal, no caso do Modal) gue alocar e liquidar em sua base de
investidores montante superior a R$ 20.000.000,00 (vinte milh&es de reais) no ambito da

Oferta, de forma que, caso algum Coordenador ou o Grupo Modal ndo atinja tal
montante, o v alor que seria devido a ele sera devido aos demais Coordenadores que
tenham atingido referido montante, com base na alocacéao final de cada um deles

Comisséo de Distribuicao: A esse titulo, sera pago aos Coordenadores (ou ao
Distribuidor Modal, no caso do Modal) uma remuneracdo equivalente a 2,50 % ( dois
inteiros e cinquenta centésimos por cento ) flat incidente sobre o valor total das Cotas
efetivamente subscritas e integralizadas , incluidas as Cotas eventualmente emitidas com

o exercicio da Opcado de Lote Ad i c¢ i o nCarhissgo fle Distribuicdo 0 )sendo certo que o
valor referente as Cotas do Fundo integralizadas durante a Oferta pela base de
investidores do Coordenador Lider, da Genial , do Modal sera devido ao respectivo
Coordenador, observado o disposto na cla usula 9.2 do Contrato de Distribuig&o.

Fica desde ja acertado entre as Partes que, para os fins da Comisséo de Incentivo e da

Comissao de Distribuicdo entende -s e como Aibaseo a al oca-«o real i zz
sociedade do grupo econdémico do respectivo Coordenado r, 0 que inclui, mas nao se

limita, ao private bank, tesouraria, asset, carteiras administradas e corretora.

Contrato de  Garantiade  Liquidez

N&o foram e nem serdo celebrados contratos de estabilizacdo de pre¢os ou de garantia de
liquidez das Cotas no merc  ado secundario.

Atualmente, o Banco Fator S.A. atua como como formador de mercado para as Cotas
do Fundo pelo periodo de 1 (um) ano contado de 11 de agosto de 2021, nos termos do
Contrato de Formador de Mercado

Condicbes Precedentes do Contrato de Distri buicéo

A liquidacdo da Oferta e o cumprimento, pelos Coordenadores, de suas obrigacbes
previstas no Contrato de Distr ibuicdo, sao condicionados a integral satisfacdo, até a data

de liguidacdo da Oferta , das seguintes condigcbes precedentes (em conjunto as
fiCondicdes Precedentes do Contrato de Distribuicdo 0) :

manutenc¢ao do registro do Administrador e do Gestor perante a CVM e a B3, bem como
disponibilizagdo de seus respectivos formularios de referéncia na CVM, na forma da
regulamentagao aplicavel;

negociacdo, formalizacdo e registros, conforme aplicavel, de toda documentagdo
necessaria a efetivagdo da Oferta, que conterdo, entre outros, os termos e condigdes da
Oferta, em termos mutuamente aceitaveis pelas Partes e de acordo com as préaticas de
mercadoemopera - » e s s i miDbcameetass da Ofierta 0) ;

fornecimento pelo Fundo, pelo Administrador e pelo Gestor, em tempo habil aos
Coordenadores, de todos os documentos e informagdes corretos, completos, suficientes,
verdadeiros, precisos e necessarios para atender as normas aplicaveis a Oferta;
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obtencdo, pelo Fundo, pelo Administrador e pelo Gestor, de todas e quaisquer
aprovagoes, averbagdes, protocolizacfes, registros e/ou demais formalidades necessarias

para a realizacdo, efetivacdo, liquidacdo, boa ordem, transpar éncia, formalizacéao,
precificacdo, liquidacdo, conclusdo e validade da Oferta e dos Documentos da Oferta,

junto a: (a) orgdos governamentais e ndo governamentais, entidades de classe, oficiais

de registro, juntas comerciais e/ou agéncias reguladoras do seu setor de atuacéo; (b)
quaisquer terceiros, inclusive credores, instituicdes financeiras e o Banco Nacional de
Desenvolvimento Econdmico e Social i BNDES, se aplicavel; e (c) 6rgdo dirigente

competente do Administrador;

ndo ocorréncia de alteracdo material adversa nas condicbes econdmicas, financeiras,
reputacionais ou operacionais do Fundo e/ou do Administrador e/ou do Gestor, que altere

a razoabilidade econdmica da Oferta e/ou tornem invidvel ou desaconselhdvel o
cumprimento das obrigacdes previstas no Co ntrato de Distribuicdo ~ com relagdo a Oferta,
a exclusivo critério dos Coordenadores;

ndo ocorréncia de qualquer alteragdo na composi¢ao societdria do Administrador e do

Gestor, qualquer alienacéo, cessao ou transferéncia de a¢bes/quotas do capital social d o]
Administrador e do Gestor, em qualquer operacéo isolada ou série de operagdes, que

resultem na perda, pelos atuais controladores, do poder de controle direto ou indireto do
Administrador e do Gestor;

manutencao de toda a estrutura de contratos e demais a cordos existentes e relevantes
que ddo ao Administrador e ao Gestor e/ou a qualquer outra sociedade de seu grupo
econdmico condicao fundamental de funcionamento;

gue, nas datas de inicio das apresenta¢des para potenciais Investidores e de distribuicdo

das Cotas, todas as declaracdes feitas pelo Administrador e pelo Gestor e constantes nos
Documentos da Oferta sejam verdadeiras, completas, suficientes e corretas, bem como

ndo ocorréncia de qualquer alteragao adversa ou identificacdo de qualquer incongruéncia

nas informacdes fornecidas aos Coordenadores que, a seu exclusivo critério, decidirdo
sobre a continuidade da Oferta;

nédo ocorréncia de (i) liquidacéo, dissolucéo ou decretacéo de faléncia do Administrador e

do Gestor; (ii) pedido de autofaléncia do Admin istrador e do Gestor; (iii) pedido de
faléncia formulado por terceiros em face do Administrador e do Gestor e nao
devidamente elidido antes da data da realizacdo da Oferta; (iv) propositura pelo
Administrador e pelo Gestor, de plano de recuperagdo extrajud icial a qualquer credor ou
classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida homologac&o
judicial do referido plano, que impacte a Oferta no entendimento dos Coordenadores; ou

(v) ingresso do Administrador e do Gestor em juizo, com requ erimento de recuperacao
judicial;

cumprimento pelo Administrador e pelo Gestor de todas as suas obrigacdes previstas

neste Contrato e nos demais Documentos da Oferta, exigiveis até a data de
encerramento da Oferta, conforme aplicaveis;

recolhimento, pelo F undo ou pelo Gestor, de todos tributos, tarifas e emolumentos
necessarios a realizacéo da Oferta;

inexisténcia de violagdo ou indicio de violacdo de qualquer dispositivo de qualquer lei ou

regulamento, nacional ou estrangeiro, contra pratica de corrupcdo o u atos lesivos a

administragcdo publica, nacional ou estrangeira, incluindo, sem limitagdo, as Leis n°

8.429/1992, 12.529/2011, 9.613/1998, 12.846/13, a FCPA - Foreign Corrupt Practices

Act e a UK Brlieib Antigorrupg@ot 6 fi pel o Admi ni sGestoaedon r , pel o
qualquer sociedade do grupo econdmico e/ou por qualquer dos seus administradores ou

funcionarios;
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ndo ocorréncia de intervencdo, por meio de qualquer autoridade governamental,
autarquia ou ente da administragdo publica, na prestacdo de servigos fornecidos pelo
Administrador e pelo Gestor;

nao terem ocorrido alteracBes na legislacdo e regulamentacdo em vigor, relativas as

Cotas e/ou ao Fundo, que possam criar obstaculos ou aumentar materialmente os custos

inerentes a realizacdo da Oferta, incluin do normas tributarias que criem tributos ou
aumentem aliquotas incidentes sobre as Cotas, aos potenciais Investidores, tornando -a

inviavel ou desaconselhavel a critério dos Coordenadores;

adimplemento de todas e quaisquer obrigacdes pecuniarias assumidas p elo Administrador
e pelo Gestor do Fundo junto aos Coordenadores ou qualquer sociedade de seu grupo
econbdmico, advindas de quaisquer contratos, termos ou Compromissos;

rigoroso cumprimento pelo Administrador, pelo Gestor e/ou por qualquer sociedade do

seu grupo econémico da legislagdo ambiental e trabalhista em vigor aplicaveis a condigdo

de seus n e degislaci s Socipainbiental 0) , adotando as medi das e
preventivas ou reparatérias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ao meio

ambiente e a seus trabalhadores decorrentes das atividades descritas em seu objeto

social. O Administrador e 0 Gestor obrigam -se, ainda, a proceder a todas as diligéncias

exigidas para suas atividades econdmicas, preservando o meio ambiente e atendendo as

determinacd es dos Orgdos Municipais, Estaduais e Federais que, subsidiariamente,

venham a legislar ou regulamentar as normas ambientais em vigor;

que a operacdo seja estruturada de forma a n&o simular a existéncia de
negaocios/operacdes para auferir beneficios fiscais e tributérios;

autorizagdo, pelo Administrador e pelo Gestor, para que os Coordenadores possam

realizar a divulgacdo da Oferta, por qualquer meio, com a logomarca do Administrador e

do Gestor para fins de marketing, atendendo a legislagcdo e regulamentacéo aplicaveis,
recentes decisfes da CVM e as praticas de mercado, com a prévia aprovagao em relagao

aos referidos materiais;

aprovacao da Emisséo pelos comités internos dos Coordenadores;

até 2 (dois) Dias Uteis da Data de Liquidacdo da Oferta (conforme defi nida nos
Prospectos), os Coordenadores deverao ter recebido a redacgédo final da opinido legal com

relacdo a Oferta, elaborada pelos assessores legais, no que concerne aos aspectos da
legislacé@o brasileira aplicaveis, conforme o caso, em forma e contetdo ace ithveis pelos
Coordenadores, sendo que a opinido legal devidamente assinada sera entregue aos
Coordenadores com até 1 (um) Dia Util da Data de Liquidacio da Oferta; e

realizacdo e conclusdo da  due diligence legal de modo satisfatorio aos Coordenadores em
data anterior & Data de Liquidacéo da Oferta e ocorréncia de bring down due diligence
call em data anterior ao inicio das apresentagfes para potenciais Investidores, e a Data

de Liguidacdo da Oferta ou envio do questionario devidamente assinado, conforme o

caso.

A verificacdo do atendimento das Condi¢cdes Precedentes do Contrato de Distribuicdo sera
feita pelos Coordenadores, sendo que qualquer alegacdo de ndo atendimento de qualquer

Condicdo Precedente do Contrato de Distribuicdo devera ser razoavelmente

fun damentada, observado que os Coordenadores ndo serao obrigados a renunciar a uma
Condicdo Precedente que tenha sido razoavelmente fundamentada

A ndo implementacdo de qualquer uma das Condicdes Precedentes do Contrato de
Distribuicdo anteriormente & concess 8o do registro da Oferta devera ser tratada como
modificacdo da Oferta, caso ja tenha sido divulgado o0 Aviso ao Mercado, observado, no
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que aplicavel, o disposto na secdo fi Su s p e nModiftacdo, Revogacdo ou Cancelamento
da Of er tna gagina 58 deste Prospecto.

Caso as Condicdes Precedentes do Contrato de Distribuicdo ndo sejam cumpridas, o
Contrato de Distribuicdo deixara de produzir os seus efeitos, devendo o Contrato de
Distribuicdo  ser rescindido, e o registro da Oferta, caso ja tenha sido deferido, sera
cancelado, nos termos do 84° do art. 19 da Instrucdo CVM 400, dando causa a revogacgao
da Oferta, observado o disposto no artigo 25 da Instrucdo CVM 400 .

N&o obstante, os Coordenadores, o Gestor, o0 Administrador e o Fundo, representado pelo
Administrador  poderdo, em comum acordo, dispensar o cumprimento de quaisquer das
Condi¢cbes Precedentes do Contrato de Distribuicdo e, portanto, realizar a distribuicdo das
Cotas. O procedimento de dispensa de qualquer das Condi¢ des Precedente s do Contrato
de Distribuic 8o se dar4 por meio de notificacdo prévia do Administrador e/ou do Gestor
aos Coordenadores , com a(s) devida(s) justificativa(s), a(s) qual(is) podera(do) ou nao
ser aceita(s) pelos Coordenadores , sendo que (i) caso as Condicbes Precedentes do
Contrato de Distribuicdo ndo sejam cumpridas e os Coordenadores ndo aceite m as
justificativas apresentadas  pelo Administrador elou pelo Gestor, o Contrato de
Distribuicdo deixard de produzir os seus efeitos, devendo ser rescindido, e o registro da
Oferta, caso ja tenh a sido deferido por esta D. CVM, serd cancelado, nos termos do 84°
do art. 19 da Instrucdo CVM 400 ou (ii) caso os Coordenadores aceite m as justificativas
apresentadas  pelo Administrador e/ou pelo Gestor, o cumprimento das Condi¢tes
Precedentes do Contrato de Distribuicdo n&o cumpridas serdo dispensadas e, portanto, a
distribuicdo das Cotas sera realizada normalmente.

Apo6s o cumprimento  das Condi¢cdes Precedentes do Contrato de Distribuicdo , exceto por
aguelas cuja data padrdao de implementacdo exceda a data de divulgagdo do Andncio de
Inicio, ou da sua dispensa, nos termos acima, 0s Coordenadores providenciar &0 a
divulgagdo do Anuncio de Inicio para que seja iniciada a Oferta.

Cépia do Contrato de Distribuicao , da Carta Convite edos Termosde Adesao

A copia do Contrato de Distribuicdo ~ , da Carta Convite e do termo de adesdo  ao Contrato
de Distribuicdo  estardo disponiveis aos Investidores, para consulta ou reproducgdo, na
CVM, nas sedes do Administrador e dos Coordenadores
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CUSTOS ESTIMADOS DE  DISTRIBUIGAO

A ta bela abaixo demonstra os custos estimados, total e unitario, da Oferta, calculada com
base no Valor Total da Emissao na Data de Emissdo, assumindo a colocacao da totalidade
das Cotas inicialmente ofertadas, podendo haver alteracbes em razdo da eventual

emi sséo das Cotas do Lote Adicional , os quais serdo de responsabilidade do Fundo
0,
Custo % e~m % em
L Custo Total Relacdo ~
Comissbes e Unitario Relacéo
da Oferta ao Valor
Despesas por Cota ao Valor
(R%) (R$) Total da | ) isrio
Oferta
Comissdo de Estruturacdo ®) 400.000,00 0,20 0,20% 0,20%
Comisséo de Incentivo @ 1.600.000,00 0,80 0,80% 0,80%
Comissdo de Distribuicdo ™ 5.000.000,00 2,50 2,50% 2,50%
Tributos sobre Comiss 6es 747.648,03 0,38 0,38% 0,38%
Assessor es Legais 270.000,00 0,135 0,135% 0,135%
Taxa de Registro na CVM® 317.314,36 0,16 0,16% 0,16%
Taxa de Listagem B3 10.359,14 0,005 0,005% 0,005%
Taxa de Anadlise Oferta B3 12.354,69 0,005 0,005% 0,005%
Taxa de Distribuicdo de Cotas 107.064,11 0,05 0,05% 0,05%
83(1)
Taxa de Registro ANBIMA @ 7.710,00 0,005 0,005% 0,005%
Outras Eventuais Despesas 20.000,00 0,01 0,01% 0,01%
Total 8.492.450,33 4,25 4,25 4,25
(1) Valores considerando o Valor Total da Emissdo  de R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais).
Incluidos os custos estimados com a apresenta Gao para investidores (roadshow), custos estimados com traducdes, impressdes, dentre
outros.
Para mais informacdes sobre o0s comissionamentos a se rem pagos pelo
Administrador aos Coordenadores X vej a a Bfermac@ies Relativas a
Emissao, a Oferta e as Co tas 1 Contrato de Distribuicdo i Comi ssionamentod, na

pagina 61 deste Prospecto.
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INFORMACOES ADICIONA IS

Os Coordenadores recomendam aos Investidores, antes de tomar qualquer decisdo de
investimento relativa a Oferta, a consulta deste Prospecto. O investi mento nas Cotas
nao é adequado a Investidores que: (i) ndo tenham profundo conhecimento dos

riscos envolvidos na operacdo ou que nao tenham acesso a consultoria
especializada; (i) necessitem de liquidez com relacdo as Cotas a serem
subscritas, tendo em vi sta a possibilidade de serem pequenas ou inexistentes as
negociacdes das Cotas no mercado secundario; e/ou (i) ndo estejam dispostos

a correr o risco de crédito do setor privado e/ou dos setores em que a Fundo

atua, em particular no mercado imobiliario. Para uma avaliacdo adequada dos
riscos associados ao investimento nas Cotas, 0s Investidores deverdo ler a

se-«0 fAFat or es,ndspagiRass c88 @ 102 deste Prospecto.

Este Prospecto e posteriormente o Prospecto Definitivo estardo  disponiveis nas seguin tes
paginas da Internet:

1  Administrador - Banco J. Safra S.A
Website: https://bstenarfas  -homol.lumis.com.br/safra  -asset/fundo -
imobiliario/jsaf11.htm (neste website clicar em fAProspecto De
Mer cadoo, AANnY¥Ynci o de I n2ci oo, AiANnY¥anci o de Encerr

comunicado s ao mercado relacionados a Oferta);

1  Coordenador Lider i Banco Safra S.A.
https://www.safra.com.br/sobre/banco -de-investimento/ofertas - publicas.htm (neste
website <clicar em AFundo de -1JnSvefsttiivoesnt Bi & anmodod il ri o8sr¢
entdo, cl i carrempé@®t o Preliminaro).

i  Coordenador i Genial Investimento

Website:  www.genialinvestimentos.com.br

(para acesso a este Prospecto e demais documentos da Oferta, neste website clicar

em AONDE | NVESIiEdn® ao, ladndo logo da Genial, no canto superior

esquerdo do website, depoi s clicar em AOferta P Yl
Prospecto da Oferta e demais documentos da Oferta ).

 Coordenador - Banco Modal S.A.

https://www.modalmais.com.br/investimento s/ofertas -publicas (neste  website,
acessar fAFundo de I nvestiSmé&nti « ok md&hinlain Sredicaro s o, e, e
em AProspecto).Preliminaro

9  Distribuidor Modal

https://www.modalmais.com.br/investimentos/ofertas -publicas (neste  website,
a c e s s amdo deMuestimento Imobiliario -JS Ativos Fi nan ogclicaros 0, e, e
em AProspecto).Preliminaro

1 CVM i Comissao de Valores Mobiliarios . http://www.gov.br/cvm/pt -br (neste
website acessade ContBledod r ac ki c @entral@enSistemas da CVM 0,
c | i ¢ a rOfegaw Publicas 0 , em seguida em fAOfertas Registradas
sel eciona—rEnit2r0a2rlo, acessar em AR$O em AQuotas de Fun
e m J8 Ativos Financeiros Fundo de Investime nto Imobiliario o , e, ent «o, |l ocal iz
fiProspect o Pe sleciomi anopgddde download do documento no campo
AA- »es 0)



https://nam10.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fbstenarfas-homol.lumis.com.br%2Fsafra-asset%2Ffundo-imobiliario%2Fjsaf11.htm&data=04%7C01%7CJBertanha%40mayerbrown.com%7C2445c381e24b4c33ffc108d952b378c0%7C09131022b7854e6d8d42916975e51262%7C0%7C0%7C637631753060393977%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C1000&sdata=nGpF2pAH5lTixFq8gMPX6NcGMjWNGkRwo77HP%2Flbbnk%3D&reserved=0
https://nam10.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fbstenarfas-homol.lumis.com.br%2Fsafra-asset%2Ffundo-imobiliario%2Fjsaf11.htm&data=04%7C01%7CJBertanha%40mayerbrown.com%7C2445c381e24b4c33ffc108d952b378c0%7C09131022b7854e6d8d42916975e51262%7C0%7C0%7C637631753060393977%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C1000&sdata=nGpF2pAH5lTixFq8gMPX6NcGMjWNGkRwo77HP%2Flbbnk%3D&reserved=0
http://www.genialinvestimentos.com.br/
http://www.gov.br/cvm/pt-br
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1 B3 S.A. i Brasil, Bolsa, Balcdo . http://lwww.b3.com.br (neste site acessar a aba
fiProduto s e Servicos 0, c | i cSolucdoepana Emissores 0 depoi s clicar em AOf e
P¥%blicas de Renda Vari 8vel o, depois clicar em fAOfer
em OFundoso e S Ativos Einaoceirasr Fundo de Investimento Imobiliario 0
e, entdo, loc alizaro AiPr ospecto Preliminaro

Para acesso as informacbes periodicas sobre 0 Fundo, consulte:

http://www.gov.br/cvm/pt -br (neste website acessar: AFundoso, cl i

informa-»es de Fundasocl| iemrsegu AFundos de I nvesti men

selecionar o tipo de fundo como AFundos de Investi ment

f42.085.661/0001 -070 do Fundo na cai xa i ndi cadl,Atves ent «o S

Financeiros Fundo de Investimento Imo bilidrio 6. Sel eci one faqui 0 para acess

Fundos.NET e, entdo, selecione a opc¢ao desejada.

Informacdes adicionais sobre o Administrador, as Cotas e a Oferta poderdo ser obtidas

junto ao Administrador, ao Gestor, aos Coordenadores , a CVM e a B3, nos enderecos e
websites i ndi cados n aldentifieagdea odo Administrador, do Gestor, Dos
Coordenadores, Dos Assessores Legais da Oferta e da instituicdo Escrituradora 0 na p8gina

19 deste Prospecto.

As demonstracBes financeiras do Fundo relativas aos trés Ultimos exercicios sociais, com

0s respectivos pareceres dos auditores independentes, e os informes mensais, trimestrais

e anuais, nos termos da Instrucdo CVM 472, bem como as informagBes periddicas
exigidas pela regulamentagdo aplicavel s&o incorporados por referéncia a este Prospecto,

e se encontram disponiveis ou encontrar -se-do disponiveis, quando divulgados na
periodicidade legal, para consulta nos seguintes enderecos: www.gov.br/cvm/pt -br i na
pagina principal, clicar em fil nf or masebsee s e gu |l adcticaro em @A Funddes

i nvest i nolicartemof, Co n s @linformacdes de f un d oesnoseguida em A f un de s
investimento r egi st r &dub@s or e acessar AJS Ativos Financeiros Fundo de
Investimento Imobiliario ~ 0 clicar em i Fu ndos .eNeBtdio) localizar asiDemonstra-»es
Fi nanc eeos aspectvos il nf oMenes afilonf ofmemesefnahdoAmeal 0O
ou outras informacdes periddicas ali divulgadas.

Caso, ao longo do periodo de distribuicio da Oferta, haja a divulgacdo pelo Fundo de
alguma informa¢ &o periédica exigida pela regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider
realizar4 a insercdo por referéncia no Prospecto das informacbes previstas pelos itens 6.1
e 6.2 do Anexo Il da Instrucdo CVM 400.

Regulamento

As informagdes exigidas pelo artigo 15 , incisos | a XXVI, da Instru¢do CVM 472 podem

ser encontradas no Regul fapun! d ddfeundBanddad Capfg2dal o

Objeto 0 , Cajitulo Il T Da Administracdo e da Gestdo 0, Cafitulo IV i Da Politica de

Investimentos 0 , Cafitulo V i Das Cot aso , Cafitulo VI 1 Da Emissdo de Novas Cotas 0 ,

fiCapitulo VIl 7 Da Palitica de Distribuicdo de Resultados 0 , Cajitulo VIIl i Das Obrigac6es

e Responsabilidades do Administrador 0, Capitulo IX i Das Obrigacbes e

Responsabilidades do Gestor 0 , Capiitulo XI i Da Remuneracdo do Administrador e do

Gestor 0 , Cafitulo XIl i da Substituicdo do Administrador e do Gestor 0 , Capitulo XIll 71

Da Divulgacao de Informagbes ¢, fiCapitulo XIV 1 Assembleia Geral de Cotistas 0, ACap2tul o

XVi Dos Fatores de RiscodoDasfiCheogpgadaos X&/l Encargos do |
fiCap2tul oDX¥| Demonstra-»es FinanceiirBosonflitd@ap2tul o XV
I nteresses, AC®p2 Cubko - Al A0, fi Ma pissvlugdo e dax ifuidacdo
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do Fundoo, 0CaaPolittacleBxetlicl2 ci o de Direito de Viotoo, #ACa
Da Tributa-«o00 ei DidCapcrtaud o XI V

As obrigacdes do Administrador previstas no artigo 30 da Instrugcdo CVM 472 podem ser

encontradas no Regulamento no fiCapitulo VIl 7 Das Obrigaces e Responsabilidades do

Administrador 6 i Ca p 2 t ul [bas WHriga¢bes e Responsabilidades do Administrador 0 e

no fACap2tulo XI. Propriedade Fiduci 8ri ao.

Para acesso ao Regulamento do Fundo, consulte:; https://www.gov.b  rlcvm/pt -br (neste

website, na p8gina principal, clicar em fARegul adoso,
dados enviados ° CVM)o, fAFundos de I nvestimentoo cl i ce
fundoso, em seguida em Afundos destcavepPpbirmedJac eses@ir s ti
Ativos Financeiros Fundo de Investimento Imobiliario 0. Sel ecione fiaqui 6 para a
sistema Fundos. NET e, ent «o, procure pelo ARegul ament
disponivel.

Declaracéo nos termos do artigo 56 da Instrucéo CVM 400

O Administrador prestou declaracéo de veracidade, nos termos do artigo 56 da Instrucéo

CVM 400, declarando que (i) este Prospecto contém, na sua data de disponibilizacdo, as
informacdes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos Investidores, s obre a Oferta,
as Cotas, o Fundo, suas atividades, sua situacdo econdémico -financeira, os riscos
inerentes as suas atividades e quaisquer outras informacdes relevantes; (i) este
Prospecto foi elaborado de acordo com as normas pertinentes; (i) as informacg Oes
prestadas neste Prospecto e fornecidas ao mercado durante a Oferta sdo verdadeiras,
consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos Investidores uma tomada de deciséo
fundamentada a respeito da Oferta; e (iv) € responsavel pelo cumprimento das
obrigacBes impostas ao ofertante pela Instrucdo CVM 400 , hos termos do artigo 56 da
Instrucdo CVM 400.

O Coordenador Lider prestou declaragdo de veracidade, nos termos do artigo 56 da

Instrucdo CVM 400, declarando que tomou todas as cautelas e agiu com eleva dos
padrdes de diligéncia para assegurar que (i) as informacgdes prestadas pelo Fundo sejam
verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos Investidores uma

tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e (ii) as informacgdes forneci das
ao mercado durante todo o prazo de distribui¢éo, inclusive as informagfes eventuais ou

periddicas que venham a integrar este Prospecto, incluindo as constantes do Estudo de
Viabilidade anexo a este Prospecto e as fornecidas para registro do Fundo peran te a CVM,
séo suficientes, permitindo aos Investidores a tomada de decisdo fundamentada a
respeito da Oferta. O Coordenador Lider declarou, ainda, que este Prospecto (i) contém,

na sua data de disponibilizacdo, as informacdes relevantes necesséarias ao conh ecimento,
pelos Investidores, sobre a Oferta, as Cotas, o Fundo, suas atividades, sua situacdo
econdmico -financeira, os riscos inerentes as suas atividades e ao investimento no Fundo

e quaisquer outras informacdes relevantes, e (ii) foi elaborado de acordo com as normas
pertinentes, incluindo a Instrugcdo CVM 400.
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As declaracdes de veracidade do Administrador e do Coordenador Lider estdo anexas a
este Prospecto nos Anexos  C e D, respectivamente
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SUMARIO DO FUNDO

As informacdes contidas nesta Secao sédo apena s um resumo das informacées do Fundo e
foram retiradas do Regulamento, o qual se encontra anexo ao presente Prospecto, na

forma do Anexo B. As informagbes completas sobre o Fundo estdo descritas no
Regulamento, o qual se encontra anexo ao presente Prospect o, na forma do Anexo B.
Recomenda -se ao potencial Investidor a leitura cuidadosa e completa do Regulamento

antes de tomar qualquer deciséo de investimento no Fundo e aceitar a Oferta.

Base Legal

O Fundo é uma comunh&o de recursos constituida de acordo co m a Lei n° 8.668/93, a
Instrucdo CVM 472, o Cédigo Civil e demais disposicdes legais e regulamentares que lhe
forem aplicaveis, sendo regido pelo Regulamento.

Para os fins do Cédigo ANBIMA e das Regras e Procedimentos do Cédigo ANBIMA de

Administracdo de R ecursos, 0 FUNDO é classificado como Fll de Titulos e Valores
Mobilidrios Gestdo Atva 1T Segment o de Atua-«o0o AT2tul os e Val ores Mc

Prazo de Duragéo do Fundo
O prazo de duracdodo  Fundo é indeterminado
Publico Alvo do Fundo

O Fundo destina -se a investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas, pessoas juridicas,
fundos de investimento, carteiras administradas ou quaisquer outros veiculos de
investimento, domiciliados no Brasil ou no exterior, respeitadas eventuais vedacfes
previstas na regulamen  tac&o em vigor

Objeto do Fundo

O Fundo tem por objeto o investimento em ativos imobiliarios, por meio da aquisicédo,
prioritaria, de quaisquer um dos Ativos -Alvo, sem prejuizo da possibilidade de aquisi¢ao
de Outros Ativos

Politica de Investimento

Os recu rsos do Fundo serdo aplicados pelo Gestor, segundo politica de investimentos
definidan o Re g ul a me PRdtitioa dé Ifivestimento  0) . Obser vadomaisalmhikos,post o
o Fundo tera por politica basica realizar investimentos nos seguintes Ativos -Alvo:

I cotas d e fundos de investimento imobiliario, desde que se trate de emissores
registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos
FlI;

Il acdes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as
atividades permitidas aos FlI;

M. acOe s, debéntures, bbnus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de
subscricdo e certificados de desdobramentos, certificados de depésito de
valores mobilidrios, cédulas de debéntures, notas promissorias, e quaisquer
outros valores mobiliarios, desde que se trate de emissores registrados na
CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos FllI; e

V. certificados de recebiveis imobiliarios (CRI) e cotas de fundos de investimento
em direitos creditérios (FIDC) que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e desde que estes certificados e
cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro
tenha sido dispensado nos termos da regulamentacdo em vigor.
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Observado o disposto no  paragrafo aci ma, o Fundo poderd, ainda, adquirir Outros Ativos
até o limite do seu patrimonio liquido que néo estiver investido em Ativos -Alvo, conforme
abaixo :

I cotas de fundos de investimento em participacdes (FIP) que tenham como
politica de investimento, exclusiva mente, atividades permitidas aos FIl ou de
fundos de investimento em acbes que sejam setoriais e que invistam
exclusivamente em construgao civil ou no mercado imobiliario;

II. certificados de potencial adicional de construgdo (CEPAC) emitidos com base
na Instr ucao CVM n° 401, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada;

M. letras hipotecarias;

V. letras de crédito imabiliario;
V. letras imobiliarias garantidas; e
VI. outros ativos, titulos e valores mobilidrios que eventualmente sejam

permitidos pela CVM.

No que se refe re aos Ativos i1 Alvo e cotas de fundos de investimento em participa¢oes
(FIP), o Fundo deverd adquirir estes, prioritariamente, quando aplicavel, em ofertas
publicas ou no mercado secundario, observada a necessidade de sempre estarem listados
em mercados reg ulamentados de valores mobiliarios.

Ressalvado o disposto n. o Regulamento, ndo ha outros pardmetros minimos a serem
observados na aquisicéo, pelo Fundo, de outros titulos e valores mobiliarios.

As disponibilidades financeiras do Fundo que nado estiverem inv estidas em Ativos poderédo
ser aplicadas em titulos publicos ou cotas de fundos de investimento de renda fixa,
obedecendo sempre aos critérios de liquidez, seguranca e rentabilidade determinados

pelo Gestor, observado o disposto mais abaixo .

Observado os v alores mobiliarios previstos no 86° do Art. 45 da Instrugdo CVM

472 ou regulamentacdes que venham a ampliar ou restringir este conceito, que

nado estdo sujeitos a regra de concentracdo, o Fundo devera respeitar os limites

de aplicacdo por emissor e por moda lidade de ativos financeiros, nos termos do

§5° do Art. 45 da Instrucdo CVM 472 ou regulamentacdo que venha a substitui -
la.

O Fundo podera realizar operagdes com derivativos em mercados regulamentados, na
modalidade com garantia, exclusivamente para fins de protecéo patrimonial e desde que
a exposicao seja sempre, Nno mMaximo, correspondente ao valor do patriménio liquido do
Fundo.

O Fundo podera emprestar titulos e valores mobilidrios, desde que tais operacdes de
empréstimo sejam realizadas exclusivamente p or meio de servigo autorizado pelo Banco
Central do Brasil ou pela CVM ou usa -los para prestar garantias de operacdes proprias.

Sem prejuizo de outros ativos ja autorizados pela legislacdo, o Fundo podera,
independente de sua aquisi¢cdo prévia, conforme o ¢ aso, e desde que observadas as
regras previstas no Regulamento e a regulamentacdo aplicavel, realizar operagdes de
empréstimo, seja na posicdo doadora e/ou tomadora, de cotas de Fundo de
Investimentos Imobiliarios (FI) e das cotas de Fundos de Investiment 0s em
Participacdes (FIP), desde que atendidas as regras estabelecidas no Manual de
Procedimentos Operacionais da Camara B3 e no Manual de Administracdo de Risco da

Cémara B3.
Sem prejuizo da Politica de Investimento do Fundo prevista no Regulamento e, em todos
0s casos, desde que observada a classificagcdo do Fundo conforme previs ta mais acima , e
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exclusivamente nos casos de: (i) execucdo ou excussao de garantias relativas aos Ativos

de titularidade do Fundo e/ou (ii) renegociacdo de dividas decorrentes dos Ativos de
titularidade do Fundo, poderdo eventualmente compor a carteira do Fundo Ativos
Imobiliarios

Os Ativos Imobilidrios a serem eventualmente incluidos na carteira do Fundo, nos termos

do paragrafo acima , serdo objeto de prévia avaliagdo, nos termos do §4° do artigo 45 da
Instrugdo CVM 472 . O laudo de avaliagdo dos imoveis devera ser elaborado conforme o
Anexo 12 da Instrugdo CVM 472.

Os Ativos Imobiliarios  mencionados no caput poderdo estar gravados com 6nus reais
constituidos anteriormente ao seu in gresso no patriménio do Fundo.

Politica de distribuicdo de resultados

A Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas, a ser realizada anualmente em até 4 (quatro)
meses apos o término  do exercicio social, deliberara sobre o tratamento a ser dado aos
resultados a purados no exercicio social findo.

Entende -se por resultado do Fundo o produto decorrente do recebimento dos resultados
oriundos dos Ativos integrantes do patriménio do Fundo, bem como os eventuais
resultados oriundos de aplicacbes em fundos de investiment o de renda fixa, titulos
publicos e eventuais Ativos Imobiliarios, excluidos os valores das despesas operacionais,

da Reserva de Contingéncia, se houver, e das demais despesas previstas no Regulamento
para a manutencao do Fundo, em conformidade com a regul amentacao em vigor.

Para arcar com as despesas extraordinarias dos Ativos e dos eventuais Ativos Imobiliarios
integrantes do patrimdnio do Fundo, se houver, poderd ser formada uma Reserva de
Contingéncia pelo Administrador, conforme orientacées do Gestor , a qualquer momento,
por meio da retencdo de até 5% (cinco por cento) ao més do valor a ser distribuido aos

cotistas.

O Gestor podera, dentre outras solicitagcdes, solicitar ao Administrador a utilizagdo dos

recursos da Reserva de Contingéncia para a contr atacdo dos prestadores de servigco ,
conforme previstos no artigo 14 do Regulamento, ou demais encargos do Fundo. A
utilizacé@o dos recursos da Reserva de Contingéncia nos termos previstos no Regulamento
nao vinculard o Gestor e o Administrador com a obtenc&o de resultados especificos, e ndo
deve ser entendida, sob qualquer hipétese, como promessa de rentabilidade aos Cotistas

do Fundo.

O Fundo devera distribuir a seus cotistas ho minimo 95% (noventa e cinco por cento) dos

lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, a ser pago na forma d o]
Regulamento.

Os rendimentos eventualmente auferidos no semestre poderdo ser distribuidos aos

cotistas a critério exclusivo do Adm inistrador, considerando recomendag¢do  do Gestor, em
prazo inferior ao acima estabelecido, € sempre no 10° (décimo) Dia Util do més
subsequente, ou posteriores, ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de
antecipacdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que, eventual
saldo de resultado nédo distribuido como antecipacéo sera pago no prazo maximo de 10

(dez) Dias Uteis apds o encerramento dos balancos semestrais.

Fardo jus aos rendimentos de que trata o paragrafo anterior os titula res de cotas do
Fundo no fechamento do dltimo Dia Util de cada més, de acordo com as contas de
depdsito mantidas pel  a Instituicdo  Escriturador a.
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Caracteristicas das Cotas

As cotas do Fundo correspondem a fracbes ideais de seu patrimbénio, ndo seréo
resgatav eis e terdo a forma nominativa e escritural.

O Fundo mantera contrato com a Instituicdo Escrituradora , instituicdo devidamente
credenciada pela CVM para a prestacao de servigos de escrituragdo de cotas, que emitira
extratos a fim de comprovar a propriedade das cotas e a qualidade de cotista.

Os cotistas deverdo sempre manter os seus dados cadastrais, representados por, no
minimo, nome, CPF e/ou CNPJ, endereco fisico e eletrénico, atualizados junto ao
Administrador ou, conforme aplicavel, a Instituicdo Escri  turadora .

De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n° 8.668/93 e no artigo 9° da Instrucéo
CVM n° 472, o cotista ndo podera requerer o resgate de suas cotas. Ainda, o cotista nao
podera requerer a amortizacao de suas cotas.

O titular de cotas do Fund  o:

0] ndo podera exercer qualquer direito real sobre ativos integrantes do
patriméniodo Fundo;e

(ii) ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual,
relativamente a ativos integrantes do patrimoénio do Fundo, salvo quanto a

obrigacdo de paga mento das cotas que subscrever.

N&o ha limitagdo a subscri¢do ou aquisi¢do de cotas do Fundo por qualquer pessoa fisica

ou juridica, brasileira ou estrangeira, ficando ressalvado que se o Fundo aplicar recursos

em ativos que tenham como incorporador, const rutor ou sécio cotista que possua,
isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por

cento) das cotas do Fundo, a tributagdo do Fundo ser4 a mesma aplicavel as pessoas
juridicas.

O Fundo nao possui taxa de ingresso ou sai da. Quando da realizacdo de emissfes e
ofertas de novas cotas, o0s investidores que adquirirem cotas da respectiva oferta poderao

ter que arcar com até a totalidade dos custos vinculados a distribuicdo das cotas objeto

de tais emissdes, por meio da cobranca de taxa de distribuicdo primaria, independente de
atendido do minimo ou ndo da oferta, observado que a cobranca de tal taxa sera
aprovada e definida no mesmo ato que aprovar as novas emissoées.

Politica de Exercicio do Direito de Voto pel o Gestor
A politi ca de exercicio de direito de voto em assembleias nas quais o Fundo deva ser
representado, a ser praticada pelo Gestor , é aquela disponivel, em sua verséo integral e

atualizada, na rede mundial de computadores (Internet) no seguinte endereco eletrdnico,
a saber, www.safraasset.com.br

Taxa de Administracédo

O Fundo pagara, a titulo de Taxa de Administracdo, o valor equivalente a 1% (um por

cento) ao ano, incidente sobre a Base de Calculo da Taxa de Administracéo, nos termos
do paragrafo primeiro do artigo 36 da Instrucdo CVM 472. A Taxa de Administracéo
compreendera a remuneragdo a ser paga ao Administrador e/ou ao Gestor, conforme o

caso, pela prestacdo dos servicos de administracdo, gestdo, tesouraria, custddia e
escrituracdo das cotas do Fundo.

A Taxa de Administracdo sera calculada e provisionada diariamente a partir do inicio das

atividades do  Fundo, considerada a primeira integralizacdo de Cotas do Fundo, na base
de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Utei S, sobre a Base de Célculo da Taxa de
Administracdo, e serd paga mensalmente pelo Fundo ao Administrador até o 5° (quinto)
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Dia Util ao encerramento do més subsequente ao seu vencimento ou, proporcionalmente,
quando da amortizacéo ou resgate das cotas.

A Base de Célculo da Taxa de Administracéo 0 s i g raibdsé aeadlculo utilizada
para apuracao da Taxa de Administracao, qual seja: (i) média diaria do patrimonio liquido

do Fundo, referente ao més anterior ao més de pagamento da Taxa de Administracdo ;ou
(i) o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da cotacdo de
fechamento das Cotas no més anterior ao do pagamento da Taxa de Administragdo, caso

as cotas tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, algum indice de mercado,

conforme enquadramento aplicavel, e que exija que a Base de Célculo da Taxa de
Administracdo seja calculada conforme este item (i), como, por exemplo, o indice de

Fundos de Investimentos Imobiliarios T IFIX.

O Administrador pode estabelecer que parcelas da Ta xa de Administracdo sejam pagas
diretamente pelo Fundo aos prestadores de servicos contratados, inclusive partes
relacionadas ao Administrador, como o Gestor.

Taxa de Performance

Adicionalmente, a titulo de participacdo nos resultados e sem prejuizo da rem uneracao
pelos servicos de gestéo incluida na Taxa de Administracdo anteriormente mencionada, o

Gestor fara jus a Taxa de Performance (" TPS™) a qual sera provisionada mensalmente e
apurada e paga semestralmente, nos meses de junho e dezembro, até o 10° (dé cimo)
Dia Util do 1° (primeiro) més do semestre subsequente, diretamente pelo Fundo ao

Gestor, a partir do més em gue ocorrer a primeira integralizacao de cotas.

A TPS devera ser calculada conforme a férmula apresentada a seguir:

VT Performance = 0,20 x { [Resultado no Periodo de Apuracao] i [PL Base * (1+ indice

de Correcéo)] }

Onde:

A Per2o0do de Apura-«o0o = per?2odjancime 80pe ejenhaoudide ent re 1 ¢

julho e 31 de dezembro de cada ano. No primeiro periodo de apuracéo serd considerada
a data da primeira integralizacdo de cotas.

A Data de Apura-«o = at® 10U Dia DBtil de julho ou jane
A VT Performance = Valor da Taxa de Performance devi de
de performance;

A éndice de Corre-«o = XVarsiem-dwo qdice loP GiAX 0+-Benp Yi el d d
taxa percentual ao ano, conforme divulgado diariamente pela ANBIMA i Associacédo

Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais, que possui a seguinte

formula: média ponderada, calculada diariamente , das taxas indicativas dos titulos que

compdem o indice IMA -B de acordo com o peso dos titulos na composi¢cdo do proprio

2ndice. O fator @AX0 que vigorar8 para um determinado

aritmética deste Yield do IMA  -B, publicado diaria mente pela ANBIMA, do semestre
imediatamente anterior ao da apuracdo da performance (exemplificativamente, o fator

AiX0 ser8& a m®di a ar it m®tB didados publisado¥ ded Idedjaneird @301 MA
de junho para a apuracdo da TPS de 1 dejulhoa31de  dezembro, a ser paga em janeiro

do ano subsequente) e sera ajustado a uma base pela seguinte formula: [(1 + média

diaria do IMA -B do periodo mencionado)*(quantidade de Dias Uteis do periodo de
apuracao da performance) -1]. Esta taxa ndo representa e nem de ve ser considerada, a
gualgquer momento e sob qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestao de
rentabilidade ou de isencéo de riscos para os cotistas.
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A PL Base = Valor inicial do patriminio |I2quido cont
integrali zacdo, no caso do primeiro periodo de apuragéo da TPS, ou patriménio liquido

contabil utilizado na ultima cobranca da TPS efetuada, para os periodos de apuracao

subsequentes;

A Resultado conforme f-rmula abaixo:

Resultado = [(PL Contabil) + (Distribuicdes Atualizadas)]

Onde:

A Distribui-»es Atualizadas = x [Rendimento durante o
de Correcédo proratatemporis  do Periodo de Apuracao)]

Onde:

A PL Cont8§bil = Valor do pat fechamentoi do dltirhogiailildo cont §bi |

Periodo de Apuracdo da Taxa de Performance;

A Rendi mento durante o Per2odo de Apura-«o = cada rend
durante o Periodo de Apuracéo.

A TPS sera provisionada mensalmente, baseada no calculo de performance acima
descrito e, portanto, ap6s a deducéo d e todas as despesas devidas pelo Fundo, incluindo
a Taxa de Administracéo.

E vedada a cobrancada  TPS quando o valor da cota contabil do Fundo for inferior ao seu
valor por ocasido da Ultima cobranca efetuada. Nesses termos, caso o valor da cota do
Fundo, em determinada data de apuracéo, for inferior ao seu valor por ocasido do ultimo
pagamento de TPS, o valor da TPS em referida data de apuragéo sera considerado como
zero e a performance calculada devera ser acumulada nos célculos de performance nos
Periodo s de Apuracéo subsequentes.

Entende-se por Avalor da cotad aquele resultante da divis
do Fundo pelo nimero de cotas do F  undo, apurados, ambos, no encerramento do dia,

assim entendido como o horario de fechamento do mercado em gue as cotas do F undo

sdo negociadas, conforme dispde o § 1° do artigo 1° da Instru¢cdo da CVM 555/14.

Caso sejam realizadas novas emissfes de cotas posteriormente a 12 Emissao: (i) a TPS
sera provisionada separadamente para as tranches correspondentes a cada emissao de
cotas; e (i) a TPS em cada data de apuracdo sera o eventual resultado positivo
resultante da soma dos valores apurados para cada tranche.

O Gestor podera, a seu exclusivo critério, solicitar que a TPS apurada em determinado
semestre seja  paga de forma parcelada ao longo do semestre seguinte, e nao
obrigatoriamente no prazo descrito acima, mantendo -se inalterada a Data de Apuragdo
da TPS.

A TPS nunca podera ser um valor negativo
Divulgacéo de Informacdes
O Administrador deve prestar as se guintes informag6es periddicas sobre o Fundo:

I mensalmente, até 15 (quinze) dias ap6s o encerramento do més, o formulério

eletrénico cujo conteudo reflete o Anexo 39 -1 da Instrugdo CVM 472;
Il. trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada
trimestre, o formulario eletrénico cujo conteddo reflete o Anexo 39 -1l da

Instrugdo CVM 472;

M. anualmente, até 90 (noventa) dias apdés o encerramento do exercicio, as
demonstragdes financeiras, o relatério do Auditor Independente e o formulario
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elet rdnico cujo conteldo reflete 0 Anexo 39 -V da Instrucdo CVM 472;

V. anualmente, téo logo receba, o relatério dos representantes de cotistas;

V. até 8 (oito) dias apos sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral Ordinaria de
Cotistas; e

VI. no mesmo dia de sua realiza ¢do, o sumario das decisdes tomadas na

Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas.

O Administrador devera manter sempre disponivel, em sua pagina na rede mundial de
computadores, o Regulamento do Fundo, em sua verséo vigente e atualizada.

O Administrador dev  era reentregar o formulario eletrdnico cujo conteudo reflete o Anexo
39-V da Instrucdo CVM 472 atualizado na data do pedido de registro de distribuicao
publica de novas cotas.

A divulgacédo de informacfes referidas neste artigo 28 deve ser feita na pagina do
Administrador na rede mundial de computadores ( www.safraasset.com.br ) em lugar de
destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantida disponivel aos cotistas em sua

sede.

O Administrador devera, ainda, sim ultaneamente a divulgacdo referida no paragrafo

anterior, enviar as informagdes referidas neste artigo 28 a entidade administradora do
mercado organizado em que as cotas do Fundo sejam admitidas a negociagdo, bem como

a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM, na
rede mundial de computadores, devendo enviar ainda as seguintes informacoes
eventuais:

l. edital de convocacéo, proposta da administracdo, bem como os documentos
indicados na legislagao vigente no caso de Assembleia Geral Extraordinaria de
Cotistas, no mesmo dia de sua convocagao;

Il. até 8 (oito) dias apos sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral Extraordinaria
de Cotistas;

1. fatos relevantes;

V. até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negdcio, a avaliacéo relativa ao s
imoveis, bens e direitos de uso adquiridos pelo Fundo, nos termos do artigo
45, § 4°, da Instrucdo CVM 472 e com excecao das informagcfes mencionadas
no item 7 do Anexo 12 da Instrugcdo CVM 472 quando estiverem protegidas
por sigilo ou se prejudicarem a es tratégia do Fundo;

V. no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisBes tomadas na
Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas; e

VI. em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo
representante de cotistas, com excecdo daquele mencionad 0 no inciso V do

artigo 39 da Instrucdo CVM 472.

Considera -se relevante, para efeitos do inciso Il acima, qualquer deliberacdo da
Assembleia Geral de Cotistas ou do Administrador, ou qualquer outro ato ou fato que
possa influir de modo ponderavel:

I na cotacdo das cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados;
I na decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as cotas; e

Il T na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicao de
titular cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados.

Assembleia Geral de Cotistas

Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre:
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I Demonstracg@es financeiras apresentadas pelo Administrador;
II. Alteracdo do Regulamento |, ressalvado o disposto no paragrafo abaixo ;

M. Destituicao ou substituicdo do Administrador e escolha de seu substituto;

V. Emissao de novas cotas, ressalvado o disposto no Regulamento ;

V. Fusdo, incorporacéo, ciséo e transformacédo do Fundo;

VI. Dissolucéo, transformacdo e liquidacdo do Fundo, quando ndo prevista e
disciplinada no Regulamento;

VII. Alteracéo do mercado em que as cotas sao admitidas a negociacao;

VIII. Apreciacdo do laudo de avaliacdo de bens e direitos utlizados na

integralizacéo de cotas do Fundo;

IX. Eleicdo e destituicdo de representante dos cotist as, bem como a fixacéo de
sua remuneracao e aprovacao do valor maximo das despesas que poderao ser
incorridas no exercicio de sua atividade;

X. Alteracéo do prazo de durac¢édo do Fundo;

XI. Aprovacgéo dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos term 0s
dos artigos 31 -A, 8 2°, 34 e 35, IX, da Instrugdo CVM 472; e

XII. Alteracdo da taxa de administrac&o nos termos do artigo 36 da Instrucdo CVM
472.

A Assembleia Geral de Cotistas que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no
inciso | acima devera se r realizada, anualmente, até 4 (quatro) meses apos o término do
exercicio social.

O Regulamento podera ser alterado, independentemente de deliberacdo por Assembleia
Geral de Cotistas ou de consulta aos cotistas, sempre que tal alteracdo decorra,
exclusiva mente, da necessidade de atender exigéncias legais ou regulamentares,
devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a indispensavel comunicagdo aos
cotistas.

As delibera¢cBes da assembleia geral serdo tomadas por maioria de votos dos cotistas

pre sentes, ressalvado o disposto neste paragrafo e no paragrafo abaixo , cabendo a cada
cota 1 (um) voto. Dependem da aprovacgdo qualificada por maioria de votos dos cotistas

presentes e gue representem: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas

emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou (ii) metade, no minimo,

das cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) cotistas, as delibera¢cbes

relativas as matérias previstas nos incisos Il, Ill, V, VI, VIII, Xl e XII acima .

A Assem bleia Geral de Cotistas que examinar e deliberar sobre a matéria prevista no
inciso IX acima , dependera do quérum de aprovagdo de maioria dos cotistas presentes e
que representem, no minimo: (i) 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas, quando

o Fund o tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou (ii) 5% (cinco por cento) do total de cotas
emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) cotistas. Sendo que, a pessoa natural ou
juridica que exercer as funcdes de representante dos cotistas, devera atender aos
requi sitos estabelecidos no artigo 26 da Instrucdo CVM 472, bem como observar as

competéncias e obrigacdes descritas nos artigos 26 -A, 26 -B e 26 -C da Instrucdo CVM
472.
Compete ao Administrador ~ convocar a Assembleia Geral de Cotistas. A Assembleia Geral

de Coti stas também pode ser convocada por cotistas que detenham, no minimo, 5%
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(cinco por cento) das cotas emitidas ou pelo representante dos cotistas, observado o
disposto no Regulamento.

Somente poderdo votar na Assembleia Geral de Cotistas os cotistas inscrito S Nno registro
de cotistas na data da convocacdo da Assembleia, seus representantes legais ou
procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano, inclusive para efeito do

exercicio e cessao do direito de preferéncia.

N&o podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo: (i) o Administrador ou o
Gestor; (i) os socios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor; (iii)
empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus sécios, diretores e funcionarios;

(iv) os prestadores de servi ¢os do Fundo, seus sdcios, diretores e funcionarios; v) o
cotista, na hipétese de deliberacdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formacao do patriménio do Fundo; e (vi) o cotista cujo

interesse seja conflitante com o do Fundo.

N&o se aplica a vedacéo prevista acima quando: (i) os Unicos cotistas do Fundo forem as
pessoas mencionadas nos incisos do caput ; (i) h ouver aquiescéncia expressa da maioria

dos demais cotistas, manifestada na prépria assembleia, ou em ins trumento de
procuragdo que se refira especificamente a assembleia em que se dara a permissao de

voto; ou (i) todos os subscritores de cotas forem conddéminos de bem com que
concorreram para a integralizacdo de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da
responsabilidade de que trata o 8§ 6° do artigo 8° da Lei das Sociedades por Agbes
conforme o § 2° do artigo 12 da Instrugdo CVM 472.

Observada a regulamentacdo aplicavel e vigente a época da convocacao, as Assembleias
Gerais de Cotistas também poderao ser realizadas total ou parcialmente de forma digital.

As demais disposicoes a respeito da Assembleia Geral de Cotistas estdo previstas no
Regulamento.

Obrigacdes e Responsabilidades do Administrador e do Gestor:

Administrador:

O Administrador tem amplos  poderes para representar o Fundo em juizo e fora dele, abrir

e movimentar contas bancarias e outorgar mandatos, bem como praticar todos os atos
necessarios a administracao do Fundo, em observancia ao disposto n 0 Regulamento, na
legislacdo em vigor e nas de  mais disposi¢des aplicaveis.

O Administrador € responsavel pela contratagdo, em nome do Fundo, de seus
prestadores de servicos e realizara a andlise prévia quanto ao cumprimento de requisitos
regulatorios aplicaveis ao referido prestador de servicos para p restar 0s servicos
necessérios ao  Fundo.

O Administrador devera prover o Fundo com 0s seguintes servicos: () manutencéo de
departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e acompanhamento de

projetos imobiliarios; (i) atividades de tesoura  ria, de controle e processamento dos
titulos e valores mobiliarios; (iiiy escrituracdo de cotas; (iv) custédia de ativos; e v)
auditoria independente. Os servicos a que se referem os itens (i) e (i) acima podem ser
prestados pelo proprio A dministrador ~ou por terceiros, desde que, em qualquer dos
casos, devidamente habilitados. Os servicos a que se referem os i tens (i) , (iv) e (v)
acima deverdo ser prestados por terceiros, devidamente habilitados.

Sem prejuizo de outras previstas n 0 Regulamento e na regu lamentacdo aplicavel,

constituem obrigacdes e responsabilidades do Administrador do Fundo: (i) s elecionar os
bens e direitos que comporédo o patriménio do F undo, considerando recomendacao do
Gestor, de acordo com a politica de investimentos do F undo ; (i) p rovidenciar a

averbagao no cartério de registro de iméveis, das restricbes determinadas pelo artigo 7°
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da Lei 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos bens iméveis e direitos integrantes

do patrimbnio do Fundo que tais ativos imobiliarios: (& néo inte gram o ativo do
Administrador;  (b) n&o respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do
Administrador;  (c) ndo compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito

de liquidacéo judicial ou extrajudicial; (d) néo podem ser dados em g arantia de déhito de
operacao do Administrador; (e) nao sao passiveis de execucao por quaisquer credores do
Administrador, por mais privilegiados que possam ser; e () ndo podem ser objeto de
constituicdo de quaisquer 6nus reais ; (i) m anter, as suas expe nsas, atualizados e em
perfeita ordem: (a) os registros dos cotistas e de transferéncia de cotas; (b) os livros de
presenca e atas das Assembleias Gerais; (c) a documentacao relativa as operagfes e ao
patriménio do Fundo; (d) os registros contabeis referen tes as operacdes e ao patriménio
do Fundo; e (e) o arquivo dos relatérios do Auditor Independente e, quando for o caso,

dos representantes de cotistas e dos profissionais ou empresas contratados nos termos

dos artigos 29 e 31 da Instrucdo CVM 472 ; (iv) ¢ elebrar os negdcios juridicos e realizar
todas as operacBes necessarias a execugdo da politica de investimentos do Fundo,
exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao
patriménio e as atividades do Fundo, inclusive e xercendo o direito de voto em
assembleias de ativos que compdem o patrimoénio do Fundo; (v) r eceber rendimentos ou
quaisquer valores devidos ao Fundo; (vi) c ustear as despesas de propaganda do Fundo,
exceto as despesas de propaganda em periodo de distribuic do de cotas que podem ser
arcadas pelo Fundo;  (vii) m anter custodiados em instituicdo prestadora de servi¢cos de
custddia, devidamente autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos

com recursos do F undo, nos termos da regulamentacdo vigen te; (vii) n o caso de ser
informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela CVM, manter a
documentacéo referida no inciso Ill até o término de tal procedimento; (ix) d ar
cumprimento aos deveres de informacao previstos no Capitulo VIl da Ins trucdo CVM 472
e no Regulamento;  (x) m anter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos
contratados pelo Fundo; (xi) o bservar as disposi¢cdes constantes d 0 Regulamento e de
eventual prospecto de oferta publica de distribuicdo, bem como as deli beracbes da

Assembleia Geral de Cotistas; e (xii) ¢ ontrolar e supervisionar as atividades inerentes a
gestéo dos ativos do Fundo, fiscalizando os servigos prestados pelo Gestor e por terceiros
contratados e o andamento dos empreendimentos imobiliarios sobr e sua
responsabilidade.

E vedado ao Administrador no exercicio de suas atividades e utilizando recursos ou ativos

do Fundo: (i) r eceber depdsito em sua conta corrente; (i) ¢ onceder, contrair ou efetuar
empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir crédito aos cotistas sob qualquer
modalidade; (iii) p restar fianca, aval, bem como aceitar -se ou coobrigar -se sob qualquer
forma nas operac@es praticadas pelo Fundo; (iv) a plicar no exterior recursos captados no
pais; (v) a plicar recursos na aquisicéo de cotas do proprio Fundo;  (vi) v ender a prestagao
as cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissdo em séries e integralizagdo via
chamadas de capital;  (vii) p rometer rendimento predeterminado aos cotistas; (viii) s em
prejuizo do disposto no artigo 34 da Instrugao CV M 472 e ressalvada a hipotese de
aprovacao em assembleia geral, realizar operagfes do Fundo quando caracterizada

situacdo de conflito de interesses entre 0 Fundo, o Administrador, 0 Gestor ou consultor
especializado, se aplicaveis, ou entre o Fundo e os co tistas mencionados no § 3° do
artigo 35 da Instrucdo CVM 472, entre o Fundo e o representante de cotistas ou entre o

Fundo e o empreendedor; (ix) c onstituir dnus reais sobre os ativos imobiliarios do
patrimdénio do Fundo, ressalvado o disposto no paragrafo 2° do artigo 9° do
Regulamento ; (x) r ealizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais

ndo previstas na Instrucdo CVM 472; (xi) r ealizar operacbes com acbes e outros valores
mobiliarios fora dos mercados organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as
hipoteses de distribuicbes publicas, de exercicio de direito de preferéncia, de converséo

de debéntures em acdes, de exercicio de bénus de subscricdo e nos casos em que a CVM
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tenha autorizado prévia e expressamente; (xii) r ealizar operacdes com derivativos,
exceto quando tais operagBes forem realizadas exclusivamente para fins de protecdo
patrimonial e desde que a exposi¢ao seja sempre, no maximo, correspondente ao o valor

do patriménio liquido do Fundo; e (xiii) p raticar qualquer ato de lib  eralidade.

E vedado, ainda, ao Administrador: (i) a dquirir, para seu patriménio, cotas do Fundo; (i)
receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstancia, vantagens ou beneficios de

gualquer natureza, pagamentos, remuneragées ou honorarios relacionados as atividades
ou investimentos do Fundo, aplicando -se esta vedagdo a seus socios, administradores,
empregados e empresas a eles ligadas; e (iii) v aler-se de informacéo privilegiada para
obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das cotas do Fundo.

Gestor:

O Gestor, no ambito das atividades de gestdo do Fundo, sera o responsavel pelas
decisdes relativas a investimentos e desinvestimentos a serem efetuados pelo Fundo em

Ativos, competindo -lhe selecionar, adquirir, alienar, gerir e acom panhar, em nome do
Fundo, os Ativos que compordo o patriménio do Fundo, de acordo com a Politica de
Investimento previstan o Regulamento.

Cabe ao Gestor a realizagdo das seguintes atividades: () i dentificar, selecionar, avaliar,
adquirir, transigir, acomp anhar e alienar Ativos -Alvo e Outros Ativos existentes ou que
poderéo vir a fazer parte do patriménio do Fundo, sem a necessidade de aprovacéo em
Assembleia Geral de Cotistas, salvo nas hipoteses de conflito de interesses, de acordo

com a Palitica de Inves timento, inclusive com a elaboracdo de andlises econémico -
financeiras, se for o caso; (i) a ssinatura de todos e quaisquer documentos necessarios
para a formalizacdo da aquisicéo e alienagcdo dos Ativos -Alvo e Outros Ativos, em nome
do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento e o disposto na regulamentacéo
aplicavel; (iii) m onitoramento de investimentos do Fundo em Ativos -Alvo, Outros Ativos
e, caso aplicavel, em Ativos Imobiliarios; (iv) a companhar e monitorar continuamente o
desempenho e evolugdo do s Ativos -Alvo, Outros Ativos e eventuais Ativos Imobiliarios
integrantes da carteira de investimento do Fundo dentro dos principios e melhores
padrdes de boa técnica em investimentos, incluindo o exame e a andlise de relatérios de
pesquisa, informacdes eco  ndémicas, estatisticas e financeiras, bem como recomendar ao
Administrador as medidas corretivas necessarias ao reenquadramento da carteira do
Fundo, quando necessario e se aplicavel; (v) e xecucgéo de estratégias de desinvestimento
relacionadas a Ativos -Alvo e Outros Ativos detidos pelo Fundo e optar (a) pelo
reinvestimento de tais recursos respeitados os limites previstos na regulamentacéo
aplicavel, e/ou (b) de comum acordo com o Administrador, pela realizag&o da distribuigio

de rendimentos e da amortizacédo extraordinaria das cotas, conforme o caso e nos termos
do Regulamento; (vi) c om relagdo a eventuais Ativos Imobilidrios que venham a integrar

0 patriménio do Fundo, orientar o Administrador a respeito de eventual desinvestimento

em tais Ativos Imabiliario s, bem como a conduzir, gerenciar e executar as estratégias de
exploracdo comercial de tais eventuais Ativos Imobiliarios, e determinar as diretrizes a

serem seguidas pelo Administrador no que diz respeito a cobranca de valores,
implementacdo de melhorias, manutencdo e conservacdo dos eventuais Ativos
Imobiliarios, bem como a exploragdo comercial dos eventuais Ativos Imobiliarios,
incluindo, sem limitacdo, os servicos de administracdo das locacdes ou arrendamentos e

a exploracdo dos direitos reais dos event uais Ativos Imobiliarios do Fundo, tais como o
direito de superficie, o usufruto, o direito de uso e a comercializacdo dos respectivos
eventuais Ativos Imobiliarios, fiscalizando os servicos prestados por terceiros que

eventualmente venham a ser contratado s para 0 exercicio de tais atividades; (vii)
elaboracdo e envio aos Cotistas de relatérios periddicos contendo, no minimo,
detalhamentos relativos a ativos e passivos integrantes da carteira do Fundo; (viii)
realizacéo de propostas de emissédo de novas Cota s ao Administrador, dentro do limite do
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Capital Autorizado, ou a Assembleia Geral de Cotistas, quando sujeitas a aprovacdo da
Assembleia Geral de Cotistas, nos termos d 0 Regulamento; (ix) r epresentar o Fundo e
votar, se aplicavel, nas assembleias gerais do s Ativos -Alvo e Outros Ativos detidos pelo
Fundo, sempre no melhor interesse dos Cotistas e envidando maximos esfor¢os para na

forma que entenda ser benéfico ou que agreguem valor ao Fundo; (X) r epresentar o
Fundo e votar, se aplicavel nas assembleias de ¢ ondéminos e associados, relacionadas a
eventuais Ativos Imobiliarios integrantes do patriménio do Fundo, bem como perante as
respectivas Prefeituras, Oficios de Registro de Titulos e Documentos, Oficios de Registro

de Imoéveis ou qualquer outra autoridade c ompetente, bem como concessionarias de
servigos publicos, no tocante a administracdo dos eventuais Ativos Imobiliarios que

venham a integrar o patriménio do Fundo; (xi) o bservar e fazer cumprir as disposicdes do
Regulamento e cumprir as deliberacdes da Ass embleia Geral de Cotistas; (xii) s olicitar ao
Administrador a convocagdo de Assembleia Geral de Cotistas para deliberar sobre itens

que julgar necessario; (xiii) o rientar o Administrador, definindo as diretrizes a serem
seguidas na representacdo do Fundo, ativa e passivamente, em juizo ou fora dele, bem
como perante todos e quaisquer Orgdos publicos, sejam da administracdo direta ou

indireta, municipais, estaduais, distritais ou federais, gerenciando eventuais

procedimentos judiciais relacionados aos Ativos el/ou eventuais Ativos Imobiliarios e seus
locatérios, as acdes renovatdrias e/ou aditamentos, quando necessério, junto aos
ocupantes dos eventuais Ativos Imobiliarios; (xiv) e nviar ao Administrador, sempre que
solicitado, informacBes necessérias para elab oracdo de documentos e informes periddicos
de obrigacdo do Fundo, para envio aos 6rgdos reguladores, bem como informagfes para
resposta a eventuais questionamentos recebidos; e (xv) t ransferir ao Fundo qualquer
beneficio ou vantagem que possa alcangar em d ecorréncia de sua condi¢édo de Gestor.

As vedacoes previstas  para o Administrador  também se aplicam ao Gestor.
Substituicdo - do Administrador e do Gestor:

O Administrador e o Gestor poderdo ser substituidos, individualmente, nos seguintes

casos: (a) descrede nciamento para exercer a atividade de administracdo ou gestdo de
carteiras de valores mobiliarios, conforme o caso, por decisdo da CVM; (b) r enlncia
(exceto no caso de Renuncia Justificada), mediante notificagdo com antecedéncia minima

de 60 (sessenta) dia s; (c) renuncia (exclusivamente no caso de Renuncia Justificada),
mediante notificacdo com antecedéncia minima de 15 (quinze) dias; (d) regime especial
de administracdo temporaria (RAET), intervencdo ou liquidacdo extrajudicial; ou (e)
destituicdo por deli  beracdo da Assembleia Geral devidamente convocada e instalada nos

termos d o Regulamento.

Na hipétese de renuncia (exceto no caso de Renuncia Justificada), destituicdo com Justa

Causa ou descredenciamento do Administrador, os valores devidos a titulo de Tax a de
Administracdo, com relacdo a parcela paga ao Administrador a esse titulo, serdo pagos

pro rata temporis  até a data de seu efetivo desligamento, entendido como a data que

houver o efetivo ingresso de seu substituto, ndo lhe sendo devido qualquer valor

adicional a tal titulo apds tal data, subtraido o montante eventualmente devido pelo
Administrador ao Fundo por forca de lei, do Regulamento ou de decisé&o judicial.

Na hipétese de Renuncia Justificada ou destituicdo do Administrador, sem Justa Causa, 0

Adm inistrador receber4 uma indenizagédo correspondente a 36 (trinta e seis) meses do
Ultimo valor bruto da parcela da Taxa de Administracdo paga pelo Fundo ao
Administrador pelos servicos de administracdo, custédia, tesouraria e escrituracdo de

cotas, quando d a deliberacdo de destituicdo , a ser paga em 36 (trinta e seis) parcelas
mensais, observado que o primeiro pagamento devera ser realizado até o 5° (quinto) Dia

Util do més subsequente ao més da destituicdo (as indenizagbes previstas neste
paragrafo, conjunt a me n t denizicao por Descontinuidade do Administrador 0) .
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Na hipétese de renincia (exceto no caso de Renuncia Justificada), destituicdo com Justa

Causa ou descredenciamento do Gestor, os valores devidos a titulo de remuneragao de

gestao, incluida na Tax a de Administracdo, com relacéo a parcela paga ao Gestor a esse

titulo, e de Taxa de Performance serdo pagos pro rata temporis  até a data de seu efetivo
desligamento, entendido como a data que houver o efetivo ingresso de seu substituto,

nao lhe sendo devi do qualquer valor adicional a tal titulo apds tal data, subtraido o
montante eventualmente devido pelo Gestor ao Fundo por forca de lei, do Regulamento
ou de decisdo judicial.

Na hip6tese de Renuncia Justificada ou destituicdo do Gestor, sem Justa Causa, 0 Gestor
recebera uma indenizacdo correspondente a 36 (trinta e seis) meses do Ultimo valor
bruto da remuneracéo de gestao, incluida como parcela da Taxa de Administragcdo, paga

pelo Fundo ou pelo Administrador, conforme o caso, ao Gestor, quando da delibera cdo de

destituicdo , a ser paga em 36 (trinta e seis)  parcelas mensais, observado que o primeiro
pagamento devera ser realizado até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao més da
destituicdo. Adicionalmente, na hip6tese de Renuncia Justificada ou desti tuicdo do Gestor,
sem Justa Causa, sera devido ainda: (i) toda a Taxa de Performance apurada até a data

de seu efetivo desligamento, entendido como a data que houver o efetivo ingresso de seu
substituto, de forma pro rata temporis ; (ii) os resultados que v ierem a ser obtidos pelo
Fundo nos 36 (trinta e seis) meses subsequentes a data da efetiva substituicdo ou
destituicdo (conforme aplicavel), a titulo de Taxa de Performance, sera pago apenas ao

Gestor do Fundo que tenha sido substituido, ndo havendo quaisq uer pagamentos a serem
realizados ao novo gestor a titulo de Taxa de Performance no periodo ora previsto (as
indeni za-»es previstas nest e p a in8egizaghd o por conjunt am
Descontinuidade do Gestor 0) .

Para os fins dos paragrafos acima, considerar -se-& "Justa Causa " uma sentencga arbitral
ou administrativa ou sentenca judicial contra a qual ndo tenha sido obtido efeito
suspensivo no prazo legal, reconhecendo a pratica ou constatagdo dos seguintes atos ou
situacgdes: (i) fraude e/ou desvio de conduta e /ou func&o no desempenho das respectivas
funcdes, deveres ou no cumprimento de obrigacbes nos termos d 0 Regulamento e/ou
legislagdo ou regulamentacdo aplicaveis; ou (i) descredenciamento pela CVM como
administrador de carteira de valores mobiliarios.

Para os fins d o Regulamento, considerar -se-a " Renuncia Justificada " a rendncia pelo
Administrador ou pelo Gestor dos respetivos servicos prestados ao Fundo nos termos do
Regulamento em razdo de redugdo, sem 0 prévio e expresso consentimento, conforme o

caso, do Administrador ou do Gestor, da Taxa de Administracdo, da Taxa de
Performance, da Indenizagdo por Descontinuidade do Administrador ou da Indenizagdo

por Descontinuidade do Gestor, conforme aprovada em Assembleia Geral de Cotistas.

A Indenizagdo por Desc ontinuidade do Administrador e/ou a Indenizagdo por
Descontinuidade do  Gestor , conforme 0 caso, sera abatida do valor apurado com base na
Taxa de Administragdo e/ou da Taxa de Performance, conforme o caso, prevista no
Regulamento do Fundo quando do ingress o0 do substituto, podendo o prazo previsto
acima ser e stendido até que o Administrador ou o Gestor substituido receba o valor total

da Indenizacdo por Descontinuidade do Administrador ou a Indenizacdo por
Descontinuidade do Gestor, conforme o caso, na hip6t ese da nova Taxa de Administracao
e/ou Taxa de Performance, conforme o caso, ser inferior a devida ao Administrador ou ao

Gestor substituido, ndo acarretando assim aumento de encargos ao Fundo e seus
cotistas.

A Assembleia Geral de Cotistas, convocada conf orme previsto n 0 Regulamento, podera
deliberar sobre a destituicao isolada do Administrador e do Gestor, observando -se 0s
guéruns estabelecidos n o Regulamento. Adicionalmente, fica estabelecido que a Justa
Causa relativa ao Gestor ou ao Administrador, indi vidualmente, ndo deve ser fundamento
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para destituicdo dos demais prestadores de servicos, e tampouco impactard a
remuneracdo devida aos demais prestadores de servicos. Para fins deste item, o Gestor

nao podera ser destituido por Justa Causa em eventos de ¢ aso fortuito ou forca maior,
conforme previsto por lei. Ademais, Justa Causa causada individualmente pelo
Administrador ndo constituird um motivo para a destituicdo do Gestor por Justa Causa e

vice -versa.

Breve Histérico do Administrador

O Administrador faz parte de reconhecido conglomerado bancério e de private banking
com mais de 175 (cento e setenta e cinco) anos de tradicdo em servicos financeiros e
presenca em mais de 20  (vinte) paises, com atividades nos EUA, Europa, Oriente Médio,
Asia, América Lati na e Caribe. Entre as empresas financeiras incluidas no grupo estdo o
Banco Safra S.A., Banco J. Safra S.A., o Safra National Bank of New York e 0 J. Safra
Sarasin Holding. Em marco de 2021, o Grupo J. Safra possuia, em valores agregados,
gestao de recurso s de terceiros no montante de R$1,8 trilhdo.

O Banco Safra S.A. atua como banco mdltiplo e figura como o quarto maior banco
privado por total de ativos, segundo ranking Valor 1000 divulgado em 2019 (por ativos

totais). Em marco de 2021, a gestdo de recurs os de terceiros totalizava R$315,6 bilhGes
e a carteira de crédito expandida somava R$128,1 bilhdes.

Fusbes e AguisicBes : atua na assessoria junto a empresas e fundos em processos de

venda 1 parcial ou integral T e aquisi¢cbes, tendo conduzido relevantes o peracdes tais
como a venda da Lotten Eyes para a Amil (2016), assessoria exclusiva na venda da

Alesat para Glencore (2018), assessoria exclusiva na venda de 39 lojas do Grupo P&o de

Aclcar para a gestora TRX (2020), assessoria exclusiva na venda do Hospita | Leforte
para a Dasa (2020), assim como assessoria exclusiva na venda da BrScan para Serasa

Experian (2021), assessoria exclusiva da venda da Vindi para a Locaweb (2021),
assessoria da Petro Rio na compra de participacdo da BP no campo de Wahoo (2021),
assessoria exclusiva da Daviso na venda para a Viveo (2021) e assessoria exclusiva da

Safra Corretora ha compra do Credit Agricole Brasil (2021).

Fundos de Investimento Imobiliario . assessorou no lancamento de Fundos de
Investimento Imabiliarios (Flis) da BI ueMacaw (2019), Autonomy (2020), VBI (2020),
Mogno (2020), Patria (2020), J. Safra (2020) e RBR (2021), como também dos Fundos

de Investimento em Participac6es de Infraestrutura (FIP -1E) do BTG Pactual (2020) e da
Perfin (2020).

Private Banking: oferece as  sessoria financeira e patrimonial aos seus clientes e
familiares, combinando solu¢des personalizadas com gerenciamento de riscos, alocacao
especializada de ativos e confidencialidade.

Sales & Trading : criada em 1967, a Safra Corretora atua nos mercados de acoes, opcdes,

2ndice de a-»es, d-lar e DI, al ®m de possuir equipe de
responsavel pelo acompanhamento e produgdo de relatorios macroeconémicos e

setoriais, incluindo a cobertura dos setores de Construcdo Civil, Bancos, M ineracao,

Siderurgia, Consumo, dentre outros.

Renda Fixa : atua na originacéo, execuc¢éo e distribuicdo de financiamentos estruturados e
titulos de dividas no mercado doméstico e internacional, incluindo bonds, CCB, CRA, CRI,
debéntures, FIDC, notas promiss Orias, dentre outros, configurando entres os lideres
deste mercado. Destacamos a participacdo do Banco Safra, em 2020, como coordenador
nas ofertas de Debéntures da Rumo, CRA da Raizen, CRA da BRF, Bond do Banco
Votorantim, Debéntures da Gasmig, Debéntures e CRI da B3 e Debéntures da Eletrosul.
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Mercado de Capitais (Renda Variavel) : em 2020, os principais destaques do Safra foram a

participacdo nas ofertas subsequente de acbes (Follow -On) de Via Varejo, Lojas

Americanas e Rumo, totalizando R$18,7 bilhdes, a ssim como a participagdes nas ofertas

p¥%blicas iniciais (1POs) de Aura Mineral s, Aeri s, Me |
Luiz, totalizando R$18,2 bilhdes. Em 2021, o Safra teve participacdo nas ofertas

subsequentes de a-»es de Pemoatanidénono e RROdda Da&3d Or co
totalizando R$9,6 bilhdes movimentados, e nas ofertas publicas iniciais (IPOs) de CSN

Mineracdo, Mater Dei e PetroReconcavo, bem como no spin -off e listagem do Assai,

totalizando R$7,6 bilhges.

O Banco Safra S.A. recebeu o titu lo de Melhor Gestor Alta Renda 2020 do 21° Guia de
Fundos da FGV, que redne as melhores opcdes de investimentos. Além disso, 25 fundos
administrados pelo Administrador ficaram entre os melhores fundos de investimentos
brasileiros abertos a captagao

O Banco Safra S.A. também foi eleito como o melhor banco para se investir em fundos
multimercado e em fundos de ag6es. A premiacéo foi concedida pelo Guia da FGV Melhor
Banco e Plataforma para Investir, também conhecido como MBPI, na edi¢&o de 2020.

GESTOR
Brev e Historicod o Gestor

Criad 0 em 1974, o Gestor hoje é a 92 (nona) maior gestora de recursos do Brasil, com
um patriménio  sob gestdo de R$ 105,3 bhilhdes, sendo R$ 34,8 bilhdes em fundos
multimercado.  (Fonte: Relatorio Anbima - margo 2021 )

Oferece gestdo at ivo estratégica, com atencdo nas mudangas nos mercados locais e
internacionais, contando com equipe de especialistas atuando ativamente para adequar a
composic¢ao dos fundos, com o objetivo de superar os indices de referéncia do mercado.

O Gestor apresenta um portfélio completo com opgdes de fundos de investimentos para
todos os perfis de investidores, com oferta de produtos de investimentos previdenciarios,
fundos de acdes, renda fixa, cambiais, fundos imobiliérios, multimercados e fundo de

fundos .

Além dis so, recebeu a qual i fica-«o0 de fAgest«o excelenteod pela
rigoroso controle de risco sobre todas as carteiras e fundos de investimento , em 06 de

maio de 2020.
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5 (CINCO) PRINCIPAIS FATORES DE RISCODO  FUNDO

Riscos de Mercado Relacionado s a Variacdo no Valor e na Rentabilidade
dos Ativos -Alvo e dos Outros Ativos

Existe o risco de variagdo no valor e na rentabilidade dos Ativos -Alvo e dos Outros
Ativos da carteira do Fundo, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as
flutuacBes de precos, cotagbes de mercado e dos critérios para precificacdo dos
Ativos -Alvo e dos Outros Ativos. Além disso, podera haver oscilagcdo negativa no

valor das Cotas pelo fato do Fundo poder adquirir titulos que, além da remuneracao

por um indice de pregos ou por ind ice de remuneragdo béasica dos depdsitos em
caderneta de poupanca livre (pessoa fisica), que atualmente é a Taxa Referencial T
TR sdo remunerados por uma taxa de juros que sofrera alteracbes de acordo com o

patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento
desses titulos. Em caso de queda do valor dos Ativos -Alvo e dos Outros Ativos que
compdem a carteira do Fundo, o patriménio liquido do Fundo pode ser afetado
negativamente. A queda dos precos dos Ativos -Alvo e dos Outros Ativos integrantes
da carteira pode ser temporaria, ndo existindo, no entanto, garantia de que néo se
estendam por periodos longos e/ou indeterminados.

Adicionalmente, devido a possibilidade de concentracdo da carteira em Ativos -Alvo de
acordo com a Politica de  Investimento estabelecida no Regulamento, que ndo estabelece
critérios de diversificagdo de investimentos, ha um risco adicional de liquidez dos Ativos,

uma vez que a ocorréncia de quaisquer dos eventos previstos acima, isolada ou
cumulativamente, pode af  etar adversamente o pre¢o e/ou rendimento dos ativos da
carteira do Fundo. Nestes casos, 0 Administrador pode ser obrigada a liquidar os Ativos

do Fundo a precos depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente o valor das

Cotas.

Risco de crédito dos Ativos da carteira do Fundo

Os Ativos que poderdo compor a carteira do F undo estdo sujeitos a capacidade dos seus
emissores em honrar 0s compromissos de pagamento de juros e principal de suas
dividas. Eventos que afetam as condi¢bes financeiras dos em issores dos titulos, bem
como alteracBes nas condi¢cdes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a

sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos

e liquidez dos ativos desses emissores. Mudancas na percepca o da qualidade dos créditos
dos emissores, mesmo que ndo fundamentadas, poderéo trazer impactos nos precos dos

titulos, comprometendo também sua liquidez.

Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento

Os fundos de investimento imobiliario represent am modalidade de investimento em
desenvolvimento no mercado brasileiro e sdo constituidos, por forgca regulamentar,

como condominios fechados, ndo sendo admitido resgate das Cotas, antecipado ou

ndo, em hipétese alguma. Os Cotistas poderdo enfrentar dificul dades na negociacdo
das cotas no mercado secundéario. Adicionalmente, determinados Ativos do Fundo

podem passar por periodos de dificuldade de execucédo de ordens de compra e venda,
ocasionados por baixas ou demanda e negociabilidade inexistentes. Nestas
condi¢bes, o Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais

Ativos pelo preco e no momento desejados e, consequentemente, o Fundo podera
enfrentar problemas de liquidez.




JS ATIVOS FINANCEIROS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO PROSPECTO PRELIMINAR

Adicionalmente, a variagcao negativa dos Ativos podera impactar o patriménio liquido
do Fundo. Na hipotese de o patrim6nio liquido do Fundo ficar negativo, os Cotistas

podem ser chamados a aportar recursos adicionais no Fundo. Além disso, ha algumas
hipéteses em que a assembleia geral de Cotistas podera optar pela liqui dacédo do
Fundo e outras hipoteses em que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante

a entrega aos Cotistas dos Ativos integrantes da carteira do Fundo. Em ambas as
situacdes, os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os Ativos recebidos

quando da liquidac&o do Fundo.

Risco Relativo a Importancia do Gestor

A substituicdo do Gestor pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situacdo
financeira e seus resultados operacionais. Os ganhos do Fundo provém em grande parte

da qualifica c¢do dos servicos prestados pelo Gestor, e de sua equipe especializada, para
originacdo, estruturagdo, distribuicdo e gestdo, com vasto conhecimento técnico,
operacional e mercadoldgico dos Ativos. Assim, a eventual substituicdo do Gestor podera

afetar a ca pacidade do Fundo de geracdo de resultado , 0 rendimento das Cotas e
consequentemente a rentabilidade dos Investidores

Risco de conflito de interesses.

O Regulamento prevé a possibilidade de contratacdo de empresas do mesmo grupo do
Administrador  para a p restacdo de servicos de custddia e escrituracdo das cotas do
Fundo . Além disso, a Politica de Investimentos do F undo estabelece que poderdo ser
adquiridos pelo F wundo, ativos cuja estruturacdo, distribuicdo, emissdo e/ou
administracdo, conforme aplicavel, t enha sido realizada pelo A dministrador ou por
quaisquer dos cotistas, por outras empresas a estes ligadas ou por qualquer outro

terceiro que possa  vir a ter interesse ha operacao . Deste modo néo é possivel assegurar
gque eventuais contratacdes ou aquisicbes ndo caracterizaram situacdes de conflito de
interesses o0 que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos cotistas
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FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento de recursos no Fundo, os potenciais
Investidores devem, considerando s ua propria situacdo financeira, seus objetivos de
investimento e o seu perfil de risco, avaliar, cuidadosamente, todas as informacfes
disponiveis neste Prospecto e no Regulamento e, em particular, aquelas relativas a
politica de investimento e composi¢do d a carteira do Fundo, e aos fatores de risco
descritos a seguir, relativos ao Fundo.

Para os fins desta secéo, exceto se expressamente indicado de maneira diversa ou se o

contexto assim o exigir, a mencao ao fato de que um risco, incerteza ou problema poder a
causar ou ter ou causar8 ou ter8 fiefeito adversoodo ou
expressOes similares, significa que tal risco, incerteza ou problema podera ou poderia

causar efeito adverso relevante nos negécios, na situacdo financeira, nos resul tados

operacionais, no fluxo de caixa, na liquidez e/ou nos negdcios atuais e futuros do Fundo,

bem como no preco das Cotas. Expressdes similares incluidas nesta se¢do devem ser

compreendidas nesse contexto.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua haturez a, sujeitos a flutuagBes tipicas do
mercado, risco de crédito, risco sistémico, condi¢cdes adversas de liquidez e negociacéo
atipica nos mercados de atuacdo e ndo ha garantia de completa eliminagdo da
possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram  -se descritos 0s principais riscos inerentes ao Fundo, 0s quais ndo sao

0s Unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os
negocios, situacao financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materi almente
afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam
atualmente de conhecimento da Administradora

FATORES DE RISCO REL ACIONADOS AO MERCADO E AO AMBIENTE
MACROECONOMICO

Fatores Macroecondmicos Relevantes

Variaveis e xbégenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos
extraordinarios ou situacGes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza

politica, econémica ou financeira que modifiqguem a ordem atual e influenciem de forma

relevante o mercado  financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagfes nas taxas

de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudancas legislativas relevantes,
poderdo afetar negativamente os precos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o
valor das cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizacéo de

cotas e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo ou (b) liquidagcdo do Fundo, o que
podera ocasionar a perda, pelos respectivos cotistas, do valor de principal de suas
aplicacdes. Ndo serd devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo a instituicdo
responséavel pela distribuicdo das cotas, os demais cotistas do Fundo, o Administrador e o
Coordenador Lider, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por

qualquer razd o, (a) o alongamento do periodo de amortizagdo das cotas e/ou de
distribuicdo dos resultados do Fundo, (b) a liquidacdo do Fundo ou, ainda, (c) caso os
cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos. Variaveis exdgenas
acima descritas  poderdo impactar a rentabilidade do Fundo e consequentemente podera
impactar as Cotas do Fundo e os Investidores.
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Risco Tributério Relacionado a Alteracéo de Aliguotas
de Fundos de Investimento Imobilidrios

Nos termos da Lei n° 8668 , o fundo que aplicar recursos em empreendimentos
imobiliarios que tenham como incorporador, construtor ou socio, cotista que detenha,
isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25%

(vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo fundo sujeita -se a tributacdo aplicavel as
pessoas juridicas. Se, por algum motivo, o Fundo vier a se enquadrar nesta situacéo, a
tributacéio aplicavel aos seus investimentos serd consideravelmente aumentada, o que

podera resultar na reducdo dos ganhos de seus Co tistas , sendo certo que caso tal
percentual seja majorado por mudanga nas regras vigentes, eventual novo percentual

sera considerado automaticamente aplicavel com relagdo ao Fundo , a partir de sua
vigéncia.

Conforme Lei n° 11.033, 0s rendimentos pagos ao Cotista pessoa fisica, residentes no
Brasil ou no exterior, sdo isentos de IR, desde que (i) o Cotista pessoa fisica ndo seja
titular de montante igual ou superior a 10% (dez por cento) das Cotas do fundo; (i) as
respectivas Cotas néo atribuam direitos a rendimentos superiores a 10% (dez por cento)
do total de rendimentos auferidos pelo fundo; (iii) o fundo receba investimento de, no
minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e (iv) as Cotas, quando admitidas a negociagdo no
mercado secundario, sejam negociadas excl usivamente em bolsas de valores ou mercado

de balcdo organizado. Caso qualquer dessas condicbes ndo seja observada, 0s
rendimentos distribuidos ao Cotista pessoa fisica estardo sujeitos a retencdo de IR a
aliguota de 20%  (vinte por cento)

Ademais, caso oc orra alteracdo na legislacdo que resulte em revogacdo ou restricdo a

referida isencéo, os rendimentos auferidos poder&o vir a ser tributados no momento de

sua distribuicdo ao  cotista pessoa fisica, ainda que a apuracédo de resultados pelo Fundo
tenha ocorri - do anteriormente & mudanca na legislagéo.

A Receita Federal, por meio da Solugdo de Consulta n° 181, de 25 de junho de 2014,

manifestou o entendimento de que o0s ganhos obtidos pela carteira de fundos de
investimento  imobiliario na alienacdo de cotas de ou tros fundos de investimento
imobilidrio deveriam ser tributados pelo IR sob a sistemética de ganhos liquidos,
mediante a aplicacéo da aliquota de 20% (vinte por cento) , entendimento este que esta
sendo questionado pelo  Administrador. Caso mantido, este fat 0 pode vir a impactar a
expectativa de rentabilidade do investimento em Cotas do Fundo, podendo impactar a
rentabilidade do fundo, e consequentemente impactar as Cotas do Fundo e o0s
Investidores.

O risco tributario ao se investir no Fundo engloba ainda 0 risco de perdas decorrentes (i)

da criagdo de novos tributos, (i) da extingdo de beneficio fiscal, (i) da majoracdo de

aliquotas ou (iv) da interpretacdo diversa da legislacdo vigente sobre a incidéncia de
quaisquer tributos ou da aplicacdo de isencbes vigentes, sujeitando o fundo ou seus
cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

Risco de Liquidez Reduzida das Cotas

O mercado secundério existente no Brasil para negociacdo de cotas de fundos de
investimento imobiliario apresenta baixa li guidez e ndo ha nenhuma garantia de que
existira no futuro um mercado para negociagao das cotas que permita aos  cotistas sua
alienacao, caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, os Cotistas podem
ter dificuldade em realizar a venda das suas Cotas no mercado secundario, ou obter
precos reduzidos na venda das Cotas, bem como em obter o registro para uma oferta
secundaria de suas Cotas junto a CVM. Além disso, durante o periodo entre a data de
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determinacao do beneficiario da distribuicao de rendime ntos, da distribuicao adicional
de rendimentos ou da amortizacéo de principal e a data do efetivo pagamento, o valor

obtido pelo Cotista em caso de negociacdo das Cotas no mercado secundario podera
ser afetado.

Riscos de Mercado Relacionado a Variagdo no V alor e na Rentabilidade
dos Ativos -Alvo e dos Outros Ativos

Existe o risco de variagdo no valor e na rentabilidade dos Ativos -Alvo e dos Outros
Ativos da carteira do Fundo, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as
flutuacdes de precos, cotacGes de m ercado e dos critérios para precificacdo dos
Ativos -Alvo e dos Outros Ativos. Além disso, podera haver oscilagdo negativa no

valor das Cotas pelo fato do Fundo poder adquirir titulos que, além da remuneracéo

por um indice de precos ou por indice de remuner acdo basica dos depodsitos em
caderneta de poupanca livre (pessoa fisica), que atualmente é a Taxa Referencial T
TR sé@o remunerados por uma taxa de juros que sofrera alteracdes de acordo com o
patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento
desses titulos. Em caso de queda do valor dos Ativos -Alvo e dos Outros Ativos que
compdem a carteira do Fundo, o patrimbénio liquido do Fundo pode ser afetado
negativamente e consequentemente as Cotas do Fundo poderdo ser impactadas
negativam ente, podendo causar perdas para os Investidores . A queda dos precos dos
Ativos -Alvo e dos Outros Ativos integrantes da carteira podem ser temporarias, néao
existindo, no entanto, garantia de que ndo se estendam por periodos longos e/ou
indeterminados , pode ndo impactar de forma adversa o Fundo e consequentemente
podera impactar de forma adversa as Cotas, podendo causar perdas para 0s
Investidores

Adicionalmente, devido a possibilidade de concentragdo da carteira em Ativos -Alvo de
acordo com a Politica de |  nvestimento estabelecida no Regulamento, que ndo estabelece
critérios de diversificagdo de investimentos, ha um risco adicional de liquidez dos Ativos,

uma vez que a ocorréncia de quaisquer dos eventos previstos acima, isolada ou
cumulativamente, pode afet ar adversamente o preco e/ou rendimento dos ativos da
carteira do Fundo. Nestes casos, o Administrador pode ser obrigada a liquidar os Ativos

do Fundo a precos depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente o valor das

Cotas, podendo causar perd  as para os Investidores

Risco de crédito dos Ativos da carteira do Fundo

Os Ativos que poderdo compor a carteira do Fundo estéo sujeitos a capacidade dos seus
emissores em honrar 0s compromissos de pagamento de juros e principal de suas
dividas. Eventos que afetam as condi¢Bes financeiras dos emissores dos titulos, bem
como alteracBes nas condicdes econémicas, legais e politicas que possam comprometer a

sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos

e liguidez dos ati  vos desses emissores. Mudangas na percepcao da qualidade dos créditos

dos emissores, mesmo que ndo fundamentadas, poderéo trazer impactos nos precos dos

titulos, comprometendo também sua liquidez , podendo causar perdas para o0s
Investidores

Riscos de alte  rag@es da legislagdo aplicavel ao Fundo e/ou aos cotistas

A legislacé@o aplicavel ao  Fundo, aos cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo,
incluindo, sem limitacdo, leis tributérias, leis cambiais e leis que regulamentem
investimentos estrangeiros e  m cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a
alteracdes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e
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Orgdos reguladores nos mercados, bem como moratérias e alteracBes das politicas
monetaria e cambiais. Tais eventos poderéo impactar de maneira adversa o valor das
cotas do Fundo, bem como as condi¢Bes para distribuicdo de rendimentos e para resgate

das cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e
para o exterior. Ademais, a aplicaca o de leis existentes e a interpretacdo de novas leis
poderdo impactar os resultados do Fundo, consequentemente impactar as Cotas do
Fundo e os Investidores. Ndo ha como garantir que as regras tributarias atualmente
aplicaveis ao Fundo e aos Cotistas perman ecerdo vigentes, existindo o risco de tais regras
serem modificadas, inclusive no contexto de eventual reforma tributaria, o que podera
impactar o Fundo e a rentabilidade de suas cotas e, consequentemente, os resultados do
Fundo e a rentabilidade dos Cotis tas. Recentemente, o Governo apresentou ao Congresso
Nacional (i) o Projeto de Lei n° 3.887/2020, que pretender alterar a tributacdo sobre
receitas; e (ii) o Projeto de Lei n°® 2.337/2021, que prevé alteracdes na tributacdo sobre a

renda, inclusive quanto a s regras de tributacdo de investimentos nos mercados de
capitais e financeiro brasileiro , € gue podem afetar direta ou indiretamente o0s
rendimentos que o Fundo venha a obter das sociedades que possua participacéo . Néo é
possivel determinar com antecedéncia se as proposicdes serdo aprovadas, assim, é
importante que haja acompanhamento regular dos tramites legislativos, a fim de se
identificar eventuais impactos futuros

Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento

Os fundos de investimento imobiliari o representam modalidade de investimento em
desenvolvimento no mercado brasileiro e sdo constituidos, por forca regulamentar,

como condominios fechados, ndo sendo admitido resgate das Cotas, antecipado ou

nao, em hipétese alguma. Os Cotistas poderdo enfren tar dificuldades na negociacao
das cotas no mercado secundério. Adicionalmente, determinados Ativos do Fundo

podem passar por periodos de dificuldade de execucao de ordens de compra e venda,
ocasionados por baixas ou demanda e negociabilidade inexistentes. Nestas
condicdes, o Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais

Ativos pelo preco e no momento desejados e, consequentemente, o Fundo podera
enfrentar problemas de liquidez.

Adicionalmente, a variagdo negativa dos Ativos podera impactar o patriménio liquido
do Fundo. Na hip6tese de o patriménio liquido do Fundo ficar negativo, os Cotistas

podem ser chamados a aportar recursos adicionais no Fundo. Além disso, ha algumas
hipdteses em que a assembleia geral de Cotistas podera optar pela liquidacdo do
Fundo e outras hip6teses em que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante

a entrega aos Cotistas dos Ativos integrantes da carteira do Fundo. Em ambas as
situacdes, os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os Ativo s recebidos
quando da liquidacdo do Fundo.

Riscos relativos ao pré -pagament 0 ou amortizagdo extraordinaria de
determinados Ativos

Determinados Ativos do Fundo poderdo conter em seus documentos constitutivos
clausulas de pré -pagamento ou amortizacao extrao rdinaria. Tal situacdo pode acarretar o
desenquadramento da carteira do Fundo em relacdo aos critérios de concentragdo, caso o

Fundo venha a investir parcela preponderante do seu patrimdnio em determinados

Ativos. Nesta hipotese, poderé haver dificuldades na identificagcdo, pel o Gestor, de Ativos
que estejam de acordo com a Politica de Investimento do Fundo.

Desse modo, o0 Gestor poderd ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a
mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar negativ amente o
patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas, ndo sendo
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devida pelo Fundo, pelo Administrador, pel 0 Gestor ou pelo Custodiante qualquer multa
ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia deste fato , podendo impactar
negativamente o Fundo, consequentemente as Cotas e os Investidores

Risco relacionado a extensa regulamentacdo a que esta sujeito 0 setor
imobiliario

O setor imobiliario brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentacéo expedida por

diversas autoridades  federais, estaduais e municipais, e existe a possibilidade de as leis

de zoneamento urbano serem alteradas apds a aquisicdo de um imoével, o que podera

acarretar empecilhos e/ou alteragfes no imdvel, cujos custos deverdo ser arcados pelo

Fundo. Nessa hip6t ese, os Resultados do Fundo poderéo ser impactados adversamente e,

por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

Riscos da Pandemia do Covid -19.

Em 11 de margo de 2020, a Organizacdo Mundial da Salude - OMS decretou a pandemia
decorrente do novo Coronavi  rus (Covid -19), cabendo aos paises membros estabelecerem as
melhores praticas para as acfes preventivas e de tratamento aos infectados, o que pode

afetar as decisdes de investimento e podera resultar em volatilidade esporadica nos
mercados de capitais glob  ais.

As medidas de combate ao Covid -19 resultaram e podem continuar resultando em
restricdes as viagens e transportes publicos, fechamento prolongado de locais de trabalho,

aumento na vacancia de imoveis, interrupgées na cadeia de suprimentos, fechamento do
comeércio e reducdo de consumo de uma maneira geral pela populacéo, além da volatilidade

no prego de matérias -primas e outros insumos, podendo ocasionar um efeito adverso
relevante na economia global e/ou na economia brasileira, que conjuntamente exercem um
efeito adverso relevante nos negdcios do Fundo .

Qualguer mudanca material nos mercados financeiros ou na economia brasileira como
resultado desses eventos pode afetar material e adversamente os negdcios, a condi¢do
financeira, os resultados das operag 0es e a capacidade de financiamento e, por

consequéncia, podera impactar negativamente a rentabilidade do Fundo . Além disso, as
mudangas materiais nas condi¢Bes econdmicas resultantes da pandemia global do Covid -19
podem impactar a captacdo de recursos pel 0 Fundo, influenciando na capacidade de o

Fundo investir em Ativos , podendo afetar negativamente a rentabilidade do Fundo,
consequentemente as Cotas do Fundo poderdo ser afetadas, podendo ocasionar perdas aos
Investidores

Riscos relacionado s asurtos, ep idemias, pandemias e/ou endemias de doencas
transmissiveis em todo o mundo

Surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas em geral ou potenciais surtos

de doengas, como o coronavirus (Covid -19), o zika, o ebola, a gripe aviaria, a febre
aftosa, a gripe suina, a sindrome respiratéria no oriente médio ou mers, a sindrome
respiratéria aguda grave ou sars e qualquer outra doenga que possa surgir, pode ter um

impacto adverso nas operacdes do Fundo . Qualquer surto de uma doenca que afete o
comportamento  das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado de
capitais global, nas industrias mundiais, na economia brasileira, no mercado imobiliario,

nos resultados do  Fundo e nas cotas de sua emissao. Surtos de doencas também podem
resultar em quarent ena do pessoal dos prestadores de servico do Fundo ou na
incapacidade destes em acessar suas instalagfes, o que prejudicaria a prestacdo de tais
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servicos e o preco das cotas de sua emissdo. Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou
endemia de uma doenca que afete o comportamento das pessoas pode ter um impacto
adverso relevante no mercado de capitais global, nas inddstrias mundiais, na economia
brasileira € no mercado imobiliario. Surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de

doencas também podem resultar em politicas de quarentena da populacdo ou em
medidas mais rigidas de lockdown da populacdo, o que pode vir a prejudicar as
operacdes, receitas e desempenho do Fundo, bem como afetaria a valorizagdo de cotas
de emissdo do Fundo e seus rendimentos e consequent emente o rendimento dos
Investidores

FATORES DE RISCOS RE LACIONADOS AO FUNDO

Risco de conflito de interesses.

O Regulamento prevé a possibilidade de contratacdo de empresas do mesmo grupo do
Administrador  para a prestacdo de servicos de custddia e escri turacdo das cotas do
Fundo . Além disso, a Politica de Investimentos do F undo estabelece que poderdo ser
adquiridos pelo F undo, ativos cuja estruturacdo, distribuicdo, emissdo ef/ou
administracdo, conforme aplicavel, tenha sido realizada pelo A dministrador  ou por
quaisquer dos cotistas, por outras empresas a estes ligadas ou por qualquer outro

terceiro que possa Vir a ter interesse na operagéo . Deste modo n&o € possivel assegurar
que eventuais contratacbes ou aquisicbes ndo caracterizaram situacdes de conflit o de
interesses o0 que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos cotistas.

Inexisténcia de garantia de eliminagdo de riscos

A realizacdo de investimentos no Fundo sujeita o investidor aos riscos aos quais o Fundo
e a sua carteira estdo sujeitos, qu e poderdo acarretar perdas do capital investido pelos
cotistas no Fundo. O Fundo ndo conta com garantias do A dministrador , do Coordenador
Lider, de quaisquer terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor

de Créditos - FGC, para reducdo ou eliminacdo dos riscos aos quais esta sujeito, e
consequentemente, aos quais os cotistas também poderdo estar sujeitos. Em condi¢bes
adversas de mercado, referido sistema de gerenciamento de riscos podera ter sua
eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do  Fundo n&o estdo limitadas ao
valor do capital subscrito, de forma que os cotistas podem ser futuramente chamados a

aportar recursos adicionais no Fundo além de seus compromissos , podendo impactar o
Fundo e consequentemente impactar as Cotas do Fundo e os Investidores

Desempenho passado

Ao analisar quaisquer informacfes fornecidas no Prospecto Preliminar, Prospecto
Definitivo e/ou em qualquer material de divulgacdo do Fundo que venha a ser
disponibilizado acerca de resultados passados de qu aisquer mercados, do  Fundo, ou de
quaisquer investimentos em que o A dministrador e Coordenador Lider tenham de
qualquer forma participado, os potenciais cotistas devem considerar que qualquer
resultado obtido no passado ndo é indicativo de possiveis result ados futuros, e ndo ha
qualquer garantia de que resultados similares serdo alcancados pelo Fundo no futuro. Os
investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitacdo, variacdo nas

taxas de juros e indices de inflacdo e variagdo cambial , podendo impactar de forma
adversa o Fundo e consequentemente podera impactar de forma adversa os Investidores
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RevisBes e/ou atualizacbes de projecdes.

O Fundo, o A dministrador e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer obrigacdo de
revisar e/ou atualizar quaisquer projecdes constantes do Prospecto e/ou de qualquer
material de divulgacdo do F  undo e/ou da Oferta, incluindo, sem limitacdo, quaisquer
revisbes que reflitam alteracdes nas condicBes econdmicas ou outras circunstancias
posteriores a data d este Prospecto Preliminar e/ou do referido material de divulgagéo,
conforme o caso, mesmo que as premissas has quais tais projecfes se baseiem estejam
incorreta s, deste modo podendo afetar de forma adversa o Fundo e consequentemente

os Investidores

Risco relativ 0 a rentabilidade do F undo.

O investimento nas cotas do Fundo é uma aplicacdo em valores mobiliarios, o que
pressupde que a rentabilidade do cotista dependera da valorizagdo e dos rendimentos a

serem pagos pelos Ativos Alvo. No caso em questdo, os rendimen tos a serem distribuidos
aos cotistas dependerdo, principalmente, do s resultados obtidos pelo Fundo, o que
podera impactar o rendimento da Cotas e dos Investidores

Risco de disponibilidade de caixa.

Caso o0 Fundo nado tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigacdes, o
Administrador  convocara os cotistas para que em Assembleia Geral estes deliberem pela
aprovagdo da emisséo de novas cotas com o objetivo de realizar aportes adicionais de
recursos ao - Fundo . Os cotistas que ndo ap  ortarem recursos serdo d  iluidos, desta forma
esses cotistas poderdo ser impactados de forma negativa, por conta de sua diluigao

Risco relativo a concentracéo de cotas subscritas

Conforme dispde o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de cotas que podem

ser detidas por um Unico cotista. Assim, podera ocorrer situagéo e m gue um Unico cotista
venha a deter parcela substancial das cotas da Oferta do Fundo, passando tal cotista a
deter uma posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢do dos

eventuais cot istas minoritarios , que teréo as suas participa¢des no Fundo diluidas . Nesta
hipotese, ha possibilidade de que deliberacdes sejam tomadas pelo cotista majoritario em

funcdo de seus interesses exclusivos em detrimento do F undo e/ou dos cotistas

minoritarios , o que podera impactar de forma adversa o Fundo e podera impactar de
forma adversa os cotistas minoritarios

Risco de Desapropriacdo e de Sinistro

Dado que o objetivo do F undo é o de investir em Ativos Alvo que correspondem a direitos
creditorios vincul  ados a empreendimentos imobiliarios, eventuais desapropriagdes, parcial

ou total, dos referidos iméveis a que estiver vinculados os respectivos Ativos Alvo podera

acarretar a interrupgdo, temporaria ou definitiva, de eventuais pagamentos devidos ao

Fundo em decorréncia de sua titularidade sobre Ativos Alvo. Em caso de desapropriacéo,

0 Poder Publico deve pagar ao proprietario do imével desapropriado, uma indenizacéo

definida levando em conta os parametros do mercado. No entanto, ndo existe garantia

gue tal indenizacdo seja equivalente ao valor dos direitos creditérios de que o F undo
venha a ser titular em decorréncia da titularidade dos Ativos Alvo, nem mesmo que tal
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valor de indenizacéo seja integralmente transferido ao F undo . Adicionalmente, no caso de
sinistro envolvendo a integridade fisica dos iméveis vinculados aos Ativos Alvo objeto de
investimento pelo F undo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da
capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice
contratada, bem como as indenizagBes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser
insuficientes para a reparacdo do dano sofrido, observadas as condicdes gerais das
apdlices , assim o Fundo podera ser afetado de forma adversa, e consequentemente o
afetar negati vamente o rendimento das Cotas e dos Investidores.

Risco das Contingéncias Ambientais

Dado que o objetivodo F undo € o de investirem  Ativos Alvo que correspondem a direitos
creditérios vinculados a empreendimentos imobilidrios, eventuais contingéncias
ambientais sobre os referidos imdveis podem implicar em responsabilidades pecuniarias
(indenizagdes e multas por prejuizos causados ao meio ambiente) para os titulares dos

imoveis, e/ou para os originadores dos direitos creditérios e, eventualmente promover a
interrupcdo do fluxo de pagamento dos Ativos Alvo, circunstancias que podem afetar a
rentabilidade do F undo, e consequentemente afetar negativamente a rentabilidade das

Cotas e consequentemente a rentabilidade dos Investidores

Riscos relacionados ao i nvestimento em cotas de FlI

Como os fundos de investimento imobiliario sdo uma modalidade de investimento em
desenvolvimento no mercado brasileiro, onde ainda ndo movimentam volumes
significativos de recursos, com nimero reduzido de interessados em realiz ar negocios de
compra e venda de cotas, seus investidores podem ter dificuldades em realizar
transacBes no mercado secundario. Neste sentido, o investidor deve observar o fato de

que os fundos de investimento imobiliario sdo constituidos na forma de condom inios
fechados, ndo admitindo o resgate de suas cotas, sendo quando da extin¢cdo do F undo ,
fator este que pode influenciar na liquidez das cotas quando de sua eventual negociacéo

no mercado secundario. Como resultado, os fundos de investimento imobiliario
encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de cotas de fundos

de investimento imobiliario terem dificuldade em realizar a venda de suas cotas no

mercado secundario, mesmo sendo estas objeto de negociacdo no mercado de bolsa ou

de balcdo organizado , consequentemente podendo impactar de forma negativa os

cotistas . Desse modo, o0 investidor que adquirir as cotas do F undo deverd estar
consciente de que o investimento no F undo consiste em investimento de longo prazo.
Risco Proveniente do Uso de Derivativos

A contratacdo pelo F  undo de modalidades de operacdes de derivativos podera acarretar
variagbes no valor de seu patrimonio liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais
estratégias ndo fossem utilizadas. O uso de derivativos pelo Fu  ndo pode (i) aumentar a
volatilidade do Fundo, (i) limitar as possibilidades de retornos adicionais, (iii) nédo

produzir os efeitos pretendidos, ou (iv) determinar perdas ou ganhos ao Fundo. A
contratacéo deste tipo de operacdo ndo deve ser entendida como uma garantiado Fundo,
do Administrador, do Gestor ou do Custodiante, de qualquer mecanismo de seguro ou do

Fundo Garantidor de Crédito - FGC de remuneracdo das Cotas. A contratacdo de
operacdes com derivativos podera resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas.
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Risco Relativo a Importancia do Gestor

A substituicdo do Gestor pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situacdo
financeira e seus resultados operacionais. Os ganhos do Fundo provém em grande parte

da qualificacdo dos servicos p  restados pelo Gestor, e de sua equipe especializada, para
originacdo, estruturacdo, distribuicdo e gestdo, com vasto conhecimento técnico,
operacional e mercadolégico dos Ativos. Assim, a eventual substituicdo do Gestor podera

afetar a capacidade do Fundo de geracdo de resultado , o rendimento das Cotas e
consequentemente a rentabilidade dos Investidores

Risco relativo ao estudo de viabilidade

As estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pelo Gestor e ndo foram objeto

de auditoria, revisdo, com  pilacdo ou qualquer outro procedimento por parte de Auditor
Independente ou qualquer outra empresa de avaliacdo. As conclus@es contidas no Estudo

de Viabilidade derivam da opinido do Gestor e sdo baseadas em dados que nao foram
submetidos a verificacdo ind  ependente, bem como de informacbes e relatérios de
mercado produzidos por empresas independentes. O Estudo de Viabilidade esta sujeito a
importantes premissas e excegdes nele contidas. Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade

ndo contém uma concluséo, opini ao ou recomendacéo relacionada ao investimento nas
Cotas, por essas razfes, ndo deve ser interpretado como uma garantia ou recomendacao

sobre tal assunto. Ademais, devido a subjetividade e as incertezas inerentes as

estimativas e projec¢des, bem como devido ao fato de que as estimativas e projecdes sao
baseadas em diversas suposic¢des sujeitas a incertezas e contingéncias significativas, nao

existe garantia de que as estimativas do Estudo de Viabilidade serdo alcancadas , 0 que
podera afetar adversamente a dec isdo de investimento pelo Investidor

Risco operacional

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados e geridos pelo
Administrador e pel o Gestor, respectivamente, portanto os resultados do Fundo
dependerdo de uma gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos
operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos cotistas.

Risco relativo a propriedade dos Ativos - Alvo

A propriedade de Cotas nao confere aos Cotistas propriedade direta sobre os tais Ativos -
Alvo subjacentes as Cotas. Dessa forma, os Cotistas ndo deverdo considerar que
possuem qualquer ativo relacionado ao Fundo ou garantia real sobre seus investimentos.

Riscos do Prazo de Vencimento dos Outros Ativos

Os Outros Ativos objeto de investimento pel o Fundo sé&o preponderantemente aplicactes
de médio e longo prazo, que possuem baixa ou nenhuma liquidez no mercado secundario

e o calculo de seu valor de face para os fins da contabilidade do Fundo é realizado via
marcacdo a mercado. Neste mesmo sentido, 0 s Outros Ativos que poderéo ser objeto de
investimento pelo Fundo tém seu valor calculado por meio da marcagdo a mercado.

Desta forma, a realizacdo da marcacdo a mercado dos Outros Ativos do Fundo, visando ao
calculo do patriménio liquido deste, pode causa r oscilagcbes negativas no valor das Cotas,
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cujo célculo é realizado mediante a divisao do patriménio liquido do Fundo pela quantidade
de Cotas emitidas até entao.

Assim, as Cotas do Fundo poderdao sofrer oscilacbes negativas de preco,
independentemente de o  utros fatores, o0 que pode impactar negativamente a negociacéo
das Cotas pelo Investidor que optar pelo desinvestimento.

Risco de Desenquadramento Passivo Involuntario

Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento

que a ensejar 0 desenquadramento passivo involuntario, a CVM podera determinar ao
Administrador, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocagdo de assembleia geral
de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da

administr acao ou da gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporacdo a outro Fundo, ou
(iii) liquidacdo do Fundo.

A ocorre°nci a das hip-teses previstas nos itens i
negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, n a ocorréncia

do evento previsto no item Aiiio acima, n«o h8§ como g
Ativos do Fundo serd favoravel aos Cotistas, bem como ndo h4 como assegurar que 0s

Cotistas conseguirdo reinvestir 0s recursos em outro investimento que poss ua

rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas do Fundo.

Cobranca dos Ativos, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas
e Possibilidade de Perda do Capital Investido

Os custos incorridos com 0s procedimentos necessa rios a cobranca dos Ativos
integrantes da carteira do Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e
prerrogativas dos Cotistas sdo de responsabilidade do Fundo, devendo ser
suportados até o limite total de seu patriménio liquido, sempre observado o que vier
a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em assembleia geral de Cotistas. O Fundo
somente poderd adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de
cobranca de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu patrimdnio liquido,

caso os titulares das Cotas aportem o0s valores adicionais necessarios para a sua
adocao e/ou manutengdo. Dessa forma, havendo necessidade de cobranca judicial ou
extrajudicial dos Ativos, os Cotistas poderdo ser chamados a deliberar acerca de
aportes de recurso s adicionais ao Fundo, para assegurar a ado¢cdo e manutencdo das
medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou
extrajudicial sera iniciada ou mantida pelo Administrador antes do recebimento
integral de referidos aportes e da assuncédo pelos Cotistas do compromisso de prover

0S recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia a que o Fundo
venha a ser eventualmente condenado. O Administrador, o0 Gestor, a Instituicdo
Escrituradora e/ou qualquer de suas afiliadas nao s&0 responsaveis, em conjunto ou
isoladamente, pela ndo adocdo ou manutencdo dos referidos procedimentos e por
eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos
Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) d e medidas
judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos, garantias e
prerrogativas do Fundo, caso os Cotistas deixem de aportar 0s recursos necessarios

para tanto. Consequentemente, o Fundo podera nédo dispor de recursos suficientes

para efetuar a amortizacdo e, conforme o caso, 0 resgate, em moeda corrente
nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até
mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.
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Risco de Inexisténcia de Quérum para Deliberacdes a Serem Tomadas
pela Assembleia Geral de Cotistas

Determinadas matérias que sao objeto de assembleia geral de Cotistas somente
serdo deliberadas quando aprovadas por Quérum Qualificado. Tendo em vista que
fundos imobiliarios tendem a pos suir nimero elevado de Cotistas, € possivel que as
matérias que dependam de Quérum Qualificado fiquem impossibilitadas de
aprovacdo pela auséncia de quérum para tanto (quando aplicavel) na votagdo em

tais assembleias gerais de Cotistas , 0 que podera afetar adversamente o
rendimento do Fundo, e consequentemente o rendimento das Cotas e daqueles
auferidos pelos investidores . A impossibilidade de deliberacdo de determinadas

matérias pode ensejar, dentre outros prejuizos, a liquidagcédo antecipada do Fundo.

Risc o Relativo ao Prazo de Duragéo Indeterminado do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, nédo é
permitido o resgate de Cotas, salvo na hip6tese de liquidagdo do Fundo. Caso os Cotistas
decidam pelo desinvestimento no Fundo, os mesmos terdo que alienar suas cotas em
mercado secundario, observado que os Cotistas poderdo enfrentar falta de liquidez na
negociacdo das Cotas no mercado secundario ou obter precos reduzidos na venda das
Cotas, 0 que podera causar perdas para o s Investidores

Risco Regulatério Relacionado a Pouca Maturidade e Falta de Tradicdo
e Jurisprudéncia do Mercado de Capitais Brasileiro

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste Fundo considera um
conjunto de rigores e obrigacde s de parte a parte estipuladas por meio de contratos
publicos ou privados tendo por base a legislacdo em vigor. Entretanto, em razdo da
pouca maturidade e da falta de tradicAo e jurisprudéncia no mercado de capitais
brasileiro, no que tange a este tipo de operacao financeira, em situacdes adversas de
mercado poderd haver perdas por parte dos Cotistas em razao do dispéndio de tempo e
recursos para dar eficacia ao arcabouco contratual.

Risco de Interpretacdo de Potencial Conflito de Interesses entre o Fundo,
0 Administrador e o Coordenador Lider

Em linha com o descrito neste Prospecto, o Oficio -Circular/CVM/SIN/N® 05/2014 dispde
que a contratagdo de distribuidor ligado ao administrador, mas cuja forma de
remuneragdo nao caracterize énus para o Fundo, ndo con figuraria situacéo de conflito de
interesse para os fins da regulamentacéo aplicavel em vigor. Uma vez considerando que
tal interpretagdo advém de oficio e ndo se trata de regulamentagao ou manifestacao do

colegiado da CVM, nado € possivel assegurar que o e xercicio do papel do Coordenador
Lider como pessoa ligada ao Administrador ndo podera ser considerado como uma
situacdo de conflito de interesses efetivo ou potencial , 0 que pode acarretar perdas

patrimoniais ao Fundo e aos cotistas.
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N&o Existéncia de Gar antia de Eliminacéo de Riscos

A realizacdo de investimentos no Fundo expfe o Investidor aos riscos a que o

Fundo esta sujeito, os quais poderdo acarretar perdas para os Cotistas. Tais riscos

podem advir da simples consecucao do objeto do Fundo, assim como de motivos
alheios ou exogenos, tais como moratéria, guerras, revolugbes, mudancas nas

regras aplicaveis aos Ativos, mudancas impostas a esses Ativos, alteracdo na
politica econdmica, decisdes judiciais etc. Ndo ha qualquer garantia de completa
eliminacdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas. Em
condicdes adversas de mercado, esse sistema de gerenciamento de riscos podera

ter sua eficiéncia reduzida , o que podera impactar de forma adversa o Fundo e
consequentemente impactar os cotista S.

Riscos de o Fundo vir a ter Patrimdnio Liquido Negativo e de os Cotistas
terem que efetuar Aportes de Capital

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patrimonio liquido
negativo e qualquer fato que leve o Fundo a incorrer em p atriménio liquido negativo
culminara na necessidade de os Cotistas serem chamados a deliberar aportes adicionais

de capital no Fundo, caso a assembleia geral de Cotistas assim decida e na forma
prevista na regulamentacéo, de forma que este possua recursos financeiros suficientes
para arcar com suas obriga¢@es financeiras. Ndo ha como garantir que tais aportes serdo
realizados, ou ainda, que apos a realizagdo de tal aporte, o Fundo passara a gerar alguma
rentabilidade aos Cotistas , 0 que podera impactar de f orma adversa o rendimento do
fundo, e consequentemente impactar de forma adversa o cotista

Risco de o Fundo ndo captar a totalidade dos recursos previstos
no Volume Total da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo sejam su bscritas ou
adquiridas a totalidade das Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um
patriménio inferior ao Montante Inicial da Oferta. O Investidor deve estar ciente de que,
nesta hipotese, a rentabilidade do Fundo estara condicionada aos Ativos que o Fundo
conseguir adquirir com 0s recursos obtidos no ambito da Oferta, podendo a rentabilidade
esperada pelo Investidor variar em decorréncia da distribuicdo parcial das Cotas , 0 que

podera afetar de forma adversa o Fundo e consequentemente o cotista

Riscos relativos as receitas projetadas e as despesas mais relevantes

O Fundo pode investir em iméveis de forma indireta, por meio das cotas de fundos de
investimento por ele adquiridas. E frequente que a documentag&o dos fundos investidos
apresente laudos de avaliacdo e estudos de viabilidade econémico -financeira em relacéo
aos imoéveis nos quais invistam. Os principais riscos relativos as receitas projetadas e as
despesas relevantes apresentadas nos estudos de viabilidade econémico -financeira que
integram 0 s laudos de avaliacdes desses Imoveis e a possibilidade dos valores estimados

néo se concretizarem séo:

Quanto a receita de locacdo dos Iméveis . As projecBes de receitas constantes das
andlises de viabilidade geralmente sdo feitas com base nos contratos de locacao
celebrados pelo empreendedor (ou pelo Fundo) e os locatarios. Ha, entretanto, a
possibilidade de tais receitas ndo se concretizarem no caso de inadimpléncia dos
locatérios no que se refere ao efetivo cumprimento das obrigacées dos locatarios nos

termos do contrato de locacéo.
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O ndo pagamento de um aluguel implica em néo recebimento de parte da receita pelo
Fundo. Na hipotese de inadimplemento, o rendimento distribuido aos Cotistas no periodo
seria reduzido.

Quanto as alteracdes no valor do aluguel originalmente acordado . As projecGes de
receitas geralmente séo feitas com base nos contratos de locages ja celebrados, para 10

(dez) anos. Existe, ainda, a possibilidade de tais receitas ndo se concretizarem na integra

no caso de realizacéo de acao revis ional, conforme previsto na legislacéo aplicavel, o que
provocaria alteracdes nos valores originalmente acordados.

|l mportante ainda destacar que, conforme dimp»e o art
locagdes de imdveis destinados ao comércio, o locatario tera direito & renovagdo do

contrato, por igual prazo, desde que, cumulativamente: | T o contrato a renovar tenha

sido celebrado por escrito e com prazo determinado; I T o prazo minimo do contrato a

renovar ou a soma dos prazos ininterruptos dos contratos esc ritos seja de cinco anos; lll

T o locatario esteja explorando seu comércio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e

ininterrupto de trés anos 0 . Com i sso, mes mo que, findo o prazo da
interesse do Fundo proceder a renovacgéo do contrato, o loc atério terd direito a renovacéo

do contrato por igual periodo.

Além disso, ndo havendo acordo entre locador e locatério sobre o valor da locagao apds

trés anos de vigéncia do contrato ou de acordo anterior, podera ser pedida a revisdo

judicial do aluguel a  fim de ajustd -lo ao pre¢o do mercado. Com isso, o valor da locagdo
podera variar conforme as condi¢fes de mercado vigentes a época da agdo revisional , 0
gue podera afetar de forma adversa a rentabilidade do Fundo, e consequente afetar de

forma adversa or endimento das Cotas

Risco relacionado a possibilidade de o Fundo adquirir ativos onerados

O Fundo podera adquirir empreendimentos imobiliarios onerados em garantia a dividas

do antigo proprietério ou de terceiros. Caso a garantia constituida sobre o im Ovel venha a
ser executada, o Fundo perdera a propriedade do ativo, o que resultard em perdas ao

Fundo e aos Cotistas.

Risco relativo as novas emissées

No caso de realizacdo de novas emissdes de cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de
preferéncia pel os Cotistas do Fundo em eventuais emissdes de Cotas depende da
disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e

o Caotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este podera
sofrer diluicdo de sua participacédo e, assim, ver sua influéncia nas decisdes politicas do
Fundo reduzida.

Risco de conflito de interesse.

O Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses entre o
Fundo e a Administradora, entre 0 Fundo e os pr estadores de servigco ou entre o Fundo e
0 Gestor que dependem de aprovacgéo prévia da AGE de Conflitos de Interesses. Desta
forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes

sejam aprovados em Assembleia Geral de Cotista s, respeitando os quéruns de aprovacgao
estabelecido, estes poderdo ser implantados, mesmos que ndo ocorra a concordancia da
totalidade dos cotistas, 0 que inclui a aprovacdo referente a AGE de Conflitos de
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I nteresses, conforme especi ¢Condxitada®ertaS & -Destinacddl e r mo s

dos Recursoso na p8gina 40 deste Prospecto Preliminar.
Conflitos de Interesses, convocada pela Administradora, nos termos do artigo 34, caput e

§2°, c/c artigo 18, XIll, ambos da Instrugcdo C VM 472, os Investidores que efetivamente

subscreverem as Cotas poderao votar a favor, contra ou se abster de votar em relacéo as
deliberacdes colocadas em pauta no ambito da AGE de Conflitos de Interesses.

Risco de governanga relacionado a impossibilidad e determinadas pessoas
votarem em assembleias gerais do fundo

N&o podem votar nas assembleias gerais do Fundo: (i) seu Administrador ou o Gestor;
(i) os sdcios, diretores e funcionarios do Administrador ou d o Gestor; (iii) empresas

ligadas ao Administrad or ou o0 Gestor, seus sécios, diretores e funcionarios; (iv) os
prestadores de servigos do Fundo, seus sdcios, diretores e funcionarios; (v) o Cotista, na
hipétese de deliberacéo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que
concorram para a formagao do patriménio do Fundo; e (vi) o Cotista cujo interesse seja
conflitante com o do Fundo.

Nao se aplica a vedagéo prevista acima quando: (i) os Unicos Cotistas do Fundo forem as

pessoas mencionadas nos incisos (i) a (vi) acima,; (ii) houver aquiesc éncia expressa da
maioria dos demais cotistas, manifestada na propria assembleia, ou em instrumento de
procuragdo que se refira especificamente a assembleia em que se dara a permissao de

voto; (iii) todos os subscritores de Cotas forem conddminos de bem co m que
concorreram para a integralizacdo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da
responsabilidade de que trata o § 6° do artigo 8° da Lei das Sociedades Andnimas,

conforme o § 2° do artigo 12 da Instrucdo CVM 472 , 0 que podera afetar o Fundo e
consequentemente o Investidor

FATORES DE RISCO REL ACIONADOS A AQUISICA O DOS ATIVOS -ALVO DA
OFERTA

Risco Decorrente da Prestacdo dos Servicos de Gestdo para Outros Fundos
de Investimento

O Gestor, instituicao responsavel pela gestéo dos ativos integrante s da carteira do Fundo,
presta ou podera prestar servicos de gestdo da carteira de investimentos de outros

fundos de investimento que tenham por objeto o investimento em titulos de valores
mobiliarios . Desta forma, no dmbito de sua atuacéo na qualidade de gestor do Fundo e
de tais fundos de investimento, é possivel que 0 Gestor acabe por decidir alocar ativos
em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que

os ativos alocados no Fundo, de modo que néo é possivel garantir q ue o Fundo detera a
exclusividade ou preferéncia na aquisicdo de tais ativos , 0 que podera afetar de forma
adversa a rentabilidade das Cotas e consequentemente a rentabilidade dos Investidores

Riscos relacionados a realizacdo de obras e expansbes que afe tem as
licencas dos Ativos -Alvo .

Os Ativos -Alvo estdo sujeitos a obras de melhoria e expansdo que podem afetar as
licencas necessarias para o desenvolvimento regular de suas atividades até que as
referidas obras sejam regularizadas perante os érgaos compet entes. O Fundo pode sofrer
eventuais perdas em decorréncia de medidas de adequacao necessarias a regularizacdo
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de obras de expansdo e melhorias realizadas nos Ativos Alvo. Nesta hipotese, a
rentabilidade do Fundo pode ser adversamente afetada consequenteme nte a
rentabilidade dos Investidores

FATORES DE RISCO REL  ACIONADOS A OFERTA

Risco da Distribuicao Parcial e de Ndo Colocacao da Captacao Minima

A Oferta serd cancelada caso nao sejam subscritas Cotas em quantidade equivalente a
Captacdo Minima. Adicion almente, caso seja atingida a Captacdo Minima, mas nao seja
atingido o Valor Total da Emissdo, o Fundo terd menos recursos para investir em Ativos

Alvo e Outros Ativos, podendo impactar negativamente na rentabilidade das Cotas e
consequentemente a rentabil idade dos Investidores

Ainda, em caso de Distribuicdo Parcial, a quantidade de Cotas distribuidas sera
equivalente a Captagdo Minima, ou seja, existirdo menos Cotas do Fundo em negociacéo
no mercado secundario, ocasido em que a liquidez das Cotas do Fundo sera reduzida , o

que poderd afetar forma adversa o Fundo, e consequentemente afetar o Cotista

Risco de Participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta

Conforme descrito neste Prospecto, as Pessoas Vinculadas poderdo adquirir até 100%

(cem por cento) das C  otas. A participagdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a)

reduzir a quantidade de Cotas para o publico em geral, reduzindo liquidez dessas Cotas

posteriormente no mercado secundario; e (b) prejudicar a rentabilidade do Fundo. Nesse

ultimo caso favor v e r Riscofile Concentracdo da CarteiradoFundo 0 descrito abai xo.
Administrador, o Gestor e 0s Coorde nadores ndo t€ m como garantir que o investimento

nas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrerd ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo

optardo por man ter suas Cotas fora de circulacéo , 0 que impactar de forma adversa a

liquidez das Cotas e consequentemente impactar os cotistas

Risco de concentracdo da carteira do Fundo

O objetivo do Fundo é o de investir preponderantemente em valores mobiliarios. Dess a
forma, deverdo ser observados os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de

ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento,

aplicando -se as regras de desenquadramento e reenquadramento l& estabelecidas. O

risco da aplicacdo no Fundo tera intima relagdo com a concentracdo da carteira, sendo

que, quanto maior for a concentragdo, maior serd a chance de o Fundo sofrer perda
patrimonial. Os riscos de concentracdo da carteira englobam, ainda, na hipétese de
inadimpleme nto do emissor do Ativo em questdo, o risco de perda de parcela substancial

ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Risco de a participacdo de Investidores que sejam considerados Pessoas
Vinculadas resultar na reducao da liquid ez das Cotas.

Nos termos da regulamentacdo em vigor, serdo aceitas ordens de intencdes de
investimento de Investidores considerados Pessoas Vinculadas, o que podera promover a

reducdo da liquidez esperada das Cotas no mercado secundario e consequentemente
afetar os cotistas
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Risco de nao Materializac&o das Perspectivas Contidas
nos Documentos da Oferta

Este Prospecto contém informacdes acerca do Fundo, do mercado imobiliario, dos Ativos
que poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo, bem como das persp ectivas acerca
do desempenho futuro do Fundo, que envolvem riscos e incertezas.

Ndo ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as
perspectivas deste Prospecto. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das
tendéncias indic adas neste Prospecto , 0 que podera impactar de forma adversa o Fundo e
consequentemente podera afetar os cotistas

Risco Relativo a Inexisténcia de  Ativos  que se Enquadrem
na Politica de Investimento

O Fundo podera nao dispor de ofertas de Ativos suficien tes ou em condicBes aceitaveis, a
critériod o Gestor, que atendam, no momento da aquisi¢do, a Politica de Investimento, de

modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de

caixa para aquisicdo de Ativos. A auséncia de A tivos para aquisicdo pelo Fundo podera
impactar negativamente a rentabilidade das Cotas em funcdo da impossibilidade de
aquisicdo de Ativos a fim de propiciar a Rentabilidade Alvo das Cotas , 0 que poderi
impactar de forma adversa o Fundo e consequentemente o rendimento das Cotas

Risco de Inexisténcia de Operacdes de Mercado Equivalentes para fins de
Determinacao do Agio e/ou Desagio Aplicavel ao Preco de Aquisicao

Ndo é possivel assegurar que quando da aquisicdo de determinado ativo existam
operacdes seme l|hantes no mercado com base nas quais 0 Gestor possa determinar o
agio e/ou desagio aplicavel ao preco de aquisicao. Neste caso, 0 Gestor deverd utilizar -se
do critério que julgar mais adequado ao caso em questdo, podendo ndo ter parametros

gue lhe permita m afericdo do preco mais adequado. Nao ha como garantir que o preco a

ser pago seja adequado ou que 0s Ativos venham a apresentar valorizacdo no futuro, de

modo que o preco das cotas no mercado e/ou sua rentabilidade podem ser adversamente

afetados , e cons equentemente podera afetar os cotistas

Risco relativo & impossibilidade de negociacdo das Cotas até o encerramento
da Oferta

Conforme disposto na subse-«o fAProcedi m&ndeste de di str
Prospecto, as Cotas de titularidade do Investidor somente poderdo ser livremente

negociadas no mercado secundario, em bolsa de valores administrada e operacionalizada

pela B3, apos a divulgacdo do Andncio de Encerramento. Sendo assim, o Investidor deve

estar ciente do impedimento descrito acima, de modo gue, ainda que venha a necessitar

de liquidez durante a Oferta, ndo podera negociar as Cotas subscritas até o seu

encerramento , o que poderd afetar de forma adversa o0s cotistas
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APRESENTACAO DOS COORDENA DORES
Coordenador Lider

O Grupo J. Safra, reconhecido conglomerado bancario e de private banking, possui mais

de 175 anos de tradicdo em servicos financeiros e presenca em mais de 20 paises, com
atividades nos EUA, Europa, Oriente Médio, Asia, América Lat ina e Caribe. Entre as
empresas financeiras incluidas no Grupo estdo o Banco Safra S.A., Banco J. Safra S.A., o

Safra National Bank of New York e o J. Safra Sarasin Holding. Em marco de 2021, o

Grupo J. Safra possuia, em valores agregados, gestdo de recurs 0s de terceiros no
montante de R$1,8 trilhdo.

O Banco Safra S.A. atua como banco mudltiplo e figura como o quarto maior banco
privado por total de ativos, segundo ranking Valor 1000 divulgado em 2019 (por ativos
totais). Em marco de 2021, a gestao de recur sos de terceiros totalizava R$315,6 bilhées
e a carteira de crédito expandida somava R$128,1 bilhdes.

Fusbes e Aquisi¢cdes: atua na assessoria junto a empresas e fundos em processos de

venda 1 parcial ou integral 1 e aquisi¢cdes, tendo conduzido relevantes operacOes tais
como a venda da Lotten Eyes para a Amil (2016), assessoria exclusiva na venda da

Alesat para Glencore (2018), assessoria exclusiva na venda de 39 lojas do Grupo Pé&o de

Aclcar para a gestora TRX (2020), assessoria exclusiva na venda do Hospit al Leforte
para a Dasa (2020), assim como assessoria exclusiva na venda da BrScan para Serasa

Experian (2021), assessoria exclusiva da venda da Vindi para a Locaweb (2021),
assessoria da Petro Rio na compra de participacdo da BP no campo de Wahoo (2021),
assessoria exclusiva da Daviso na venda para a Viveo (2021) e assessoria exclusiva da

Safra Corretora ha compra do Credit Agricole Brasil (2021).

Fundos de Investimento Imobiliario: assessorou no lancamento de Fundos de
Investimento Imobiliarios (Flis) da B lueMacaw (2019), Autonomy (2020), VBI (2020),
Mogno (2020), Patria (2020), J. Safra (2020) e RBR (2021), como também dos Fundos

de Investimento em Participa¢cbes de Infraestrutura (FIP -1E) do BTG Pactual (2020) e da
Perfin (2020).

Private Banking: oferece a  ssessoria financeira e patrimonial aos seus clientes e
familiares, combinando solug¢des personalizadas com gerenciamento de riscos, alocacao
especializada de ativos e confidencialidade.

Asset Management: atuante desde 1980 na gestdo de recursos de terceiro s através de
carteiras administradas e fundos de investimento, com oferta de variedade de produtos

aos diversos segmentos de clientes. Em mar¢co de 2021, possuia aproximadamente
R$105,3 bilhdes de ativos sob gestao.

Sales & Trading: criada em 1967, a Safra Corretora atua nos mercados de acdes, opcdes,

2ndice de a-»es, d-lar e DI, al ®&m de possuir equipe de
responsavel pelo acompanhamento e producdo de relatérios macroeconémicos e

setoriais, incluindo a cobertura dos setores de Construcdo Civil, Bancos, Mineragéo,

Siderurgia, Consumo, dentre outros.

Renda Fixa: atua na originacdo, execucao e distribuicdo de financiamentos estruturados e
titulos de dividas no mercado doméstico e internacional, incluindo bonds, CCB, CRA, CRI,
debéntures, FIDC, notas promissoérias, dentre outros, configurando entres os lideres
deste mercado. Destacamos a participacdo do Banco Safra, em 2020, como coordenador
nas ofertas de Debéntures da Rumo, CRA da Raizen, CRA da BRF, Bond do Banco
Votorantim, De  béntures da Gasmig, Debéntures e CRI da B3 e Debéntures da Eletrosul.

Mercado de Capitais (Renda Variavel): em 2020, os principais destaques do Safra foram a
participacdo nas ofertas subsequente de acbes (Follow -On) de Via Varejo, Lojas
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Americanas e Rumo, totalizando R$18,7 bilhdes, assim como a participa¢gdes nas ofertas

p“blicas iniciais (IPOs) de Aura Minerals, Aeris, Me |
Luiz, totalizando R$18,2 bilhdes. Em 2021, o Safra teve participagdo na oferta

subsequentes de acdes de Petro Rio e o0 re -IPO da Dasa, totalizando R$5,7 bilhdes

movimentados, e nas ofertas publicas iniciais (IPOs) de CSN Mineracéo, Mater Dei e Petro

Reconcavo, bem como no spin  -off e listagem do Assai, totalizando R$7,6 bilhdes.

Coordenador 1 GENIAL INVES TIMENTOS

A Genial Investimentos é uma plataforma completa de investimentos servindo clientes
individuais e institucionais em todas as suas necessidades no mercado financeiro.

Como parte do Grupo Genial desde 2014, a Genial conta atualmente com mais de 350
colaboradores e esta presente em S&o Paulo, Rio de Janeiro e Nova York, ofertando
ampla variedade de servicos e produtos de investimentos, tanto préprios como de
terceiros.

A Genial atua digitalmente a partir de seu app e website
(www.genialinvestimentos. com.br) como também por meio de sua rede de parceiros
credenciados (AAls, Gestoras, Consultorias, Bancos e Cooperativas de Crédito) e em
junho de 2020 contava com cerca de 280 mil clientes e mais de R$35 bilhfes de ativos
sob custodia.

Por meio de sua Corr etora, a Genial atende desde o cliente de varejo iniciante até aos
mais sofisticados investidores institucionais estrangeiros, nos mercados de a¢des, futuros,
fundos imobiliarios, tesouro direto, ETFs e outros, sempre embarcando tecnologia e
estabilidade e m sua oferta de servicos. Além disto, por meio de seus parceiros
internacionais, possibilita acesso ao mercado de investimentos offshore. No 1° semestre

de 2020, a Genial ocupou a 82 posi¢cdo no ranking corretagem de Renda Variavel e 62
posicdo no Ranking d e Futuros, com 4,9% e 6,0% de participacdo de mercado
respectivamente, além de contar com R$ 6,6 bi de a¢Bes e titulos de divida sob custddia.

Embora a Genial se caracterize por ser uma plataforma de investimentos com arquitetura
aberta, ela também se dest ~ aca como gestora de fundos abertos, com mais de R$14,7 bi
de ativos sob gestdo em fundos de Renda Fixa, Crédito Privado, Renda Variavel e
Multimercados oferecidos em sua propria plataforma e em plataformas de terceiros.

A Genial acredita que o desenvolvime nto saudavel do Mercado Brasileiro de Capitais
passa necessariamente por um aprofundamento da educacdo financeira do grande
publico, e para isso produz uma vasta quantidade de contelddos gratuitos distribuidos
pelas suas paginas e canais nas redes sociais, que contam no total com mais de 350 mil
seguidores.

Desde que passou a fazer parte do Grupo Genial, a Genial vem crescendo
consistentemente sua atividade em Mercado de Capitais, atuando de forma relevante

como coordenador de Ofertas Primarias nos mais dive rsos segmentos como Acoes,
Debéntures, Produtos Estruturados e Fundos Imobiliarios, sendo que neste Ultimo
encerrou 0 ano de 2019 na 32 (terceira) posicdo no Ranking de Distribuicdo e o Plural
(atualmente Banco Genial), seu grupo controlador, na 22 (segund a) posicdo no Ranking
de Originacao, ambos divulgados pela ANBIMA.

Coordenador T BANCO MODAL
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O Banco Modal nasceu ha 25 anos, focado em investimentos e coordenacéo de operacdes
no mercado nacional, estabelecendo parcerias estratégicas com agentes finance iros locais
e internacionais.

Essa histéria teve inicio com a transformacéo da Modal DTVM. Em 1996, o banco obteve
a autorizacdo para se transformar em banco mdltiplo com carteira comercial e de banco
de investimentos.

Em 2018 surgiu o0 modalmais: uma das p rimeiras plataformas de investimento integrada
a um banco digital. De forma préatica e integrada, oferecemos uma ampla base de
produtos e servicos bancarios associados a uma plataforma completa de investimentos,
para que os objetivos dos investidores sejam realizados em um sé lugar.

O modalmais nasceu com uma arquitetura tecnoldgica, estrategicamente desenhada de
maneira integrada desde sua concepcdo, que faz com que estejamos sempre
posicionados para aproveitar as hovidades e transformacdes digitais do seto r.

Mas o modalmais ndo busca apenas democratizar acesso a produtos de investimentos.

Vemos a educacgdo financeira como um importante fator transformacional em nosso

setor. Assim, o objetivo é mais do que oferecer exclusividade e amplo portfélio, mas

combina -los a inteligéncia financeira personalizada por meio de contetdos educacionais

de qualidade via plataforma digital ou assessoria financeira direta T pois sabemos que
conhecimento financeiro e investimentos andam juntos.

Dos iniciantes aos especialistas. D 0S mais conservadores aos mais agressivos. Da pessoa
fisica aos grandes gestores de patriménios, dos escritérios de agentes autbnomos até os
family - offices. Oferecemos solu¢des para todos, de forma personalizada e diferenciada.
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RELACIONAMENTO ENTRE PARTES

Para fins do disposto no ltem 3.3.2 do Anexo Il da Instru¢do CVM 400, sdo descritos
abaixo o relacionamento do Administrador (e das sociedades de seu grupo econdmico,
conforme apl icavel) com o Coordenador Lider , e as respectivas sociedades de seu grupo
econdmico, além do relacionamento referente & presente Oferta.

Nenhuma das operacdes descritas abaixo séo vinculadas a Oferta e/ou a Emissédo e ndo

ha, na data deste Prospecto, quaisq uer operacdes celebradas entre o Administrador, o]
Gestor, o Coordenador Lider e/ou outras sociedades pertencentes aos seus respectivos
grupos econdmicos que estejam vinculadas a Oferta e/ou a Emissao.

Rela cionamento entre Administrador , Escr iturador, o Coo rdenador Lider eo
Gestor

O Administrador, o Escriturador, o Coordenador Lider e o Gestor pertencem ao mesmo

grupo econbémico, sendo que o Gestor € o responsavel pela selecdo dos ativos adquiridos

pelo Fundo. O relacionamento acima pode vir a ensejar uma si tuacdo de conflito de
interesses.

Relacionamento do Administrador, Escriturador e Coordenador Lider com o
Custodiante

O Administrador, o Escriturador, o Coordenador Lider e o Custodiante pertencem ao
mesmo grupo econémico. O relacionamento acima pode vir a ensejar uma situacéo de
conflito de interesses.

Relacionamento do Administrador, Escritu rador e Coordenador Lider com a

Geni al

Na data deste prospecto, além do relacionamento decorrente da presente Oferta, ndo
existem entre o Administrador, o Escriturador e o Coordenador Lider e a Genial relagbes
societarias ou relagdes comerciais de qualquer tipo

Relacionamento do Administrador, Escritu rador e Coordenador Lider com o
Grupo Modal

Na data deste prospecto, além do relacionamento decorrente da presente Ofert a, ndo
existem entre o Administrador, o Escriturador e o Coordenador Lider e a Modal relacbes
societarias ou relacdes comerciais de qualquer tipo

Relacionamento do Gestor coma Genial

Na data deste prospecto, além do relacionamento decorrente da presente Oferta, a
Genial atua como distribuidor de fundos do Gestor. Nao existem relacdes societarias
entre as partes

Relacionamento do Gestor com o Grupo Modal

Na data deste prospecto, além do relacionamento decorrente da presente Oferta, a Modal
atua como dis tribuidor de fundos do Gestor. N&o existem relagbes societarias entre as
partes .

Relacionamento do Custodiante  coma Genial

Na data deste prospecto, além do relacionamento decorrente da presente Oferta, ndo

existem entre o Custodiante e a Genial relagBes s ocietérias ou relacbes comerciais de
qualquer tipo

Relacionamento do Custodiante  com o Grupo Modal

X—_—_—_".".""..




JS ATIVOS FINANCEIROS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO PROSPECTO PRELIMINAR

Na data deste prospecto, além do relacionamento decorrente da presente Oferta, ndo
existem entre o Custodiante e a Modal relagBes societarias ou relagdes comerciais de
qualquer tipo

Relacionamento da Genial com o Grupo Modal

Na data deste prospecto, além do relacionamento decorrente da presente Oferta, ndo
existem entre o Grupo Modal e a Genial relagdes societarias ou relacbes comerciais de
qualquer tipo

Relacionamento s do Auditor Independente

Conforme exigido pela regulamentacéo aplicavel, o Auditor Independente ndo pertence

ao mesmo grupo econdmico de quaisquer outras partes da Oferta, apesar de manter
relagcdes comerciais em relacéo a prestagdo de serv icos de auditoria para sociedades do
grupo econdmico das partes envolvidas na Oferta e/ou veiculos de investimento
administrados, geridos ou distribuidos pelas partes da Oferta. Entendemos que tais
relagBes comerciais ndo implicam em situacéo de potencial conflito de interesses.

Conflitos de Interesse

Além das operagfes entre as partes responsaveis pela estruturacdo da presente Oferta

descritas na se-«o0 iRel aci onamentld9 destet Praspec®a,rt es o na
existem outras potenciais situacdes que po dem ensejar conflitos de interesse. N&o

obstante, o Administrador, o s Coordenador es da Oferta e o Gestor ndo identificaram, na

data deste Prospecto, conflitos de interesses decorrentes da presente Oferta e de suas

respectivas atuacdes com relacdo ao Fundo, incluindo em decorréncia da aquisicdo dos

Atvos Al vo descritos na se-«o0 fiDest i nd0 desie PdospectoRecur soso n

Os atos que caracterizem situacbes de conflito de interesses entre o Fundo e o
Administrador ou Gestor, conforme abaixo descri tos, nos termos do artigo 34 da
Instrucdo CVM 472, dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada em
Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do inciso Xl do artigo 18 da Instru¢cdo CVM

472 e do Regulamento

Desta forma, o Administrador e o Gestor in centivam os Investidores a comparecerem a
AGE de Conflito de Interesses e exercer diretamente seu direito de voto, considerando

gue a matéria em deliberacdo se enquadra entre as hipdteses de potencial conflito de
interesses .

Adicionalmente, no caso de ndo aprovacao, pela Assembleia Geral do Fundo, de operacéo
na qual ha potencial conflito de interesses, o Fundo podera perder oportunidades de
negocios relevantes para sua operacao e para manutencdo de sua rentabilidade. Ainda,

caso realizada operacdo na qual haja potencial conflito de interesses sem a aprovacéo
prévia da Assembleia Geral, a operacdo podera vir a ser questionada pelos Cotistas do
Fundo, uma vez que realizada sem 0s requisitos necessarios para tanto. Nessas
hipéteses, a rentabilidade do Fundo p odera ser afetada adversamente, impactando,
consequentemente, a remuneracao dos Cotistas.

Para mais informacgfes acerca dos riscos de potenciais conflitos de interesses,

vide os Fatores de Risco fARisco de Potenci al Conflito
Interp retagdo de Potencial Conflto de Interesses entre o Fundo, o

Administrador e o0 Coordenador98,Lréspbetivadmente alestp §gi n a

Prospecto.
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ANEXOS
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ANEXO A - ATO DO ADMINISTRADOR
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