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Principais Destaques

-
EQl NCH

Patrimonio Liquido
RS 135.099.895,60

Valor Patrimonial da Cota
RS 93,69

Numero de Cotistas
6.710

Liquidez Média Diaria
RS 299.820,65

Dividendo por Cota
R$ 0,86

Dividend Yield no més
0,93%

Dividend Yield 12 meses
11,77%

% PL Alocado em CRI
84,27%

Patriménio Liquido (Jul/21)
RS 135.099.895,60
RS 93,69 por cota

Quantidade de Cotas
1.441.970

Numero de Cotistas
6.710

Objetivo
O Fundo tem como objetivo principal o investimento em
Certificados de Recebiveis Imobilidrios (CRIs)

Sdo permitidas também a aquisi¢do de outros ativos
financeiros de base imobiliaria, como Letras de Crédito
Imobilidrio, Letras Hipotecdrias, Letras Imobilidrias
Garantidas e quotas de Flls

Publico-alvo
Investidores em geral.

Inicio do Fundo | CNPJ do Fundo
Novembro, 2013 | 18.085.673/0001-57

Periodicidade dos Rendimentos
Anuncio dos rendimentos no 52 dia util de cada més
Distribuigdo mensal no 102 dia util de cada més

Benchmark
IPCA + IMA-B 5 a.a.

Tipo
Condominio fechado com prazo indeterminado

Gestores
NCH Brasil Gestora de Recursos Ltda (“NCH Capital”)
Euqueroinvestir Gestdo de Recursos Ltda (“EQI Asset”)

Administrador e Escriturador
BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM

Auditor
Ernst & Young Assessoria Empresarial Ltda

Custodiante
Banco BTG Pactual S.A.

Taxas

Taxa de Administragdo: 0,20% a.a.
Taxa de Gestdo: 1,00% a.a.

Taxa de Escrituragdo: 0,05% a.a.

Taxa de Performance: 20% sobre o que exceder o Benchmark

Tributagao

Os rendimentos do Fundo sdo isentos de Imposto de Renda
para investidores pessoas fisicas que ndo possuam mais que

10% do total de cotas. Os rendimentos sdo pagos
mensalmente, sem caréncia.
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Comentarios do Gestor

No processo de melhoria continua na apresentacao do relatério gerencial, e
com o objetivo de trazer sempre mais transparéncia aos cotistas do Fundo,
incluimos na secdo “Detalhamento dos Ativos” informacdes sobre o periodo
de defasagem de tempo na aplicacdo do indexador de cada ativo, bem como
a periodicidade dos pagamentos de juros, da correcdo monetaria, e das
amortizagdes. Também incluimos na se¢ao “Composi¢dao dos Ativos em
Carteira”, desde o relatério do més passado (junho), o LTV de cada operacéo.

No més de julho, o Fundo distribuiu rendimentos no valor de RS 0,86 por
cota, tendo realizado nos Ultimos 12 meses a distribuicdo de RS 10,32,
correspondente a um dividend yield de 11,77% no periodo. O valor da cota
patrimonial do Fundo no encerramento do més foi de RS 93,69 — uma
valorizagdo de 0,67% em relagdo ao més anterior. Mais detalhes podem ser
encontrados na secdo “Distribuicdo de Resultados”.

No inicio do més de julho o Fundo aumentou em RS 0,48 milhdes a posicdo
no CRI GVI Sénior Il, uma operacdo de multipropriedade, na série sénior, com
taxa de IPCA + 9,5% e uma adequada estrutura de garantias. Mais detalhes
podem ser encontrados na secdo “Detalhamento dos Ativos”.

Com ainclusdo desse ativo na carteira, o Fundo encerrou o més de julho com
84,27% do seu patrimonio liquido alocado em CRIs, distribuido em dezessete
operagdes, em um montante total de RS 113.851.815,16. O saldo restante
encontra-se aplicado em um Fundo lastreado em titulos publicos com
liquidez diaria.

Os CRIs existentes na carteira atual, apresentam uma taxa de remuneragdo
ponderada equivalente a inflagdo (85% em IPCA e 15% em IGP-M) acrescida
de um cupom de juros de 9,76% a.a. Esse cupom equivale a uma receita
mensal de juros de 0,78% a.m., a qual é acrescida ainda a taxa de inflagdo.
Mais detalhes sobre a carteira podem ser encontrados na secdo
“Composicdo dos Ativos em Carteira”.

O IGP-M dos ultimos 12 meses acumula uma alta de 33,83%, o que vem
gerando uma pressao no lastro dos CRIs atrelados a esse indexador. Os
empreendedores tém renegociado com os compradores das unidades um
percentual menor de correcdo para os contratos de compra e venda, devido
a dificuldade em repassar o reajuste do indexador. Nesse sentido, realizamos
em julho uma assembleia do CRI Mude, de forma a adequar o ativo a
realidade do lastro, na qual aprovamos a altera¢dao do indexador de IGP-M
para IPCA, um percentual de correcao de 20% no saldo devedor da carteira
e um aumento no cupom de juros de 9,50% para 10,00%. Com esses ajustes
a operac¢do se mantém saudavel nos seus fundamentos.
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Seguimos monitorando os outros ativos do Fundo indexados ao IGP-M e, assim como ocorrido no CRI Mude, atuaremos no sentido
de prevenir a ocorréncia de alguma deterioracao nos fundamentos das operacgdes.

A carteira atual do Fundo permanece saudavel e adimplente com as suas obrigacdes e ndo vislumbramos em um cenadrio futuro
nenhum default nos ativos investidos. Essa perspectiva deve-se, principalmente, as caracteristicas mitigadoras de risco presentes
nas estruturas dos CRIs adquiridos pela equipe de Gestdao e no acompanhamento continuo de seus indicadores.

A equipe de Gestdo continua conduzindo o processo de estruturacdo, em diferentes etapas (elaboracdo de documentos e due
dilligence), de duas operacdes ja contratadas, de créditos pulverizados que totalizam cerca de RS 22,0 milhdes. A primeira é um
loteamento em Alagoas, no valor de RS 11,3 milhdes, com taxa de IPCA + 9,0% a.a., e a segunda de dois loteamentos em Minas
Gerais, no valor de RS 10,7 milhdes, com taxa de IPCA + 10,0% a.a. A expectativa é de que as operagdes, caso ndo apresentem
nenhum problema nos processos de diligéncias, possam ser liquidadas entre final de agosto e meados de setembro. Com a
concretizacdo do investimento nessas duas operagdes, o fundo ficard com praticamente 100% do seu patrimoénio investido.

As novas operacdes seguem o mesmo racional dos ativos em carteira, com garantias, fluxo de recebiveis robusto e com
mecanismos de mitigagdo de riscos que resistam a cendrios de estresse — sempre prezando por uma estrutura que garanta a
melhor protecdo ao patrimonio do cotista.

Distribuicao de Resultados
O Fundo distribuiu RS 0,86 por cota como rendimento referente ao més de julho de 2021.

O CRI Planova, que atualmente é o ativo de maior concentragdo na carteira do Fundo, representando 15,01% do PL, foi adquirido
em 24/06 e efetuou um pagamento proporcional de 7 dias (aproximadamente um terco do valor) — com a primeira parcela do CRI
vencendo em 05/07. Para o pagamento do préoximo més, a base de calculo para pagamento de juros do ativo estard normalizada.
Esse CRI possui uma caréncia de 6 meses para o inicio das amortizacGes, e durante esse periodo efetuara apenas o pagamento
mensal do cupom de juros de 9,0% a.a.

O CRI Pulverizado Sénior I, que representa 3,78% do PL e foi adquirido em 25/06, possuia uma caréncia de um més com relagdo
ao inicio dos seus pagamentos e ndo gerou, portanto, nenhum rendimento de juros e corre¢cdo monetdria em julho. Os valores
foram incorporados ao saldo devedor, e a partir de agosto, todos os pagamentos desse CRI passam a ser realizados de forma
mensal.

Conforme descrito na se¢do “Detalhamento dos Ativos”, oito ativos do Fundo, que representam 43,61% do PL, possuem algum
tipo de caréncia de amortizagdo e, por isso, estdo pagando apenas os juros. Na contabilizagao dos CRIs, a corre¢do monetdria é
disponibilizada para distribuicdo apenas quando é realizado o pagamento de uma amortizacdo (efeito caixa). Dessa forma, como
a amortizacdo programada desses CRIs ndo ocorre mensalmente, a correcdo monetdria sé é paga e distribuida algumas vezes ao
longo do ano — apesar de ser incorporada mensalmente ao saldo devedor dos ativos. E importante destacar que o cupom de juros
fixos de cada CRI incide sobre o saldo devedor, que é corrigido mensalmente pela correcdo monetaria (indexador da inflagdo).
Mesmo existindo amortizagGes programadas, é esperado que ocorram amortizagdes extraordinarias em prazos menores, como
as resultantes do mecanismo de cash sweep. Nesse caso, o valor pago como “entrada” na venda de uma nova unidade, gera um
fluxo financeiro para amortiza¢cdo — e consequentemente a distribuicdo da correcdo monetdaria correspondente.

fii@nchcapital.com | www.nchbrasil.com.br Clique aqui para se cadastrar no mailing 3


mailto:fii@nchcapital.com
http://www.nchbrasil.com.br/
https://nchbrasil.com.br/fundos/

< FIl NCH EQI High Yield Recebiveis Imobiliarios | EQIN11 '

EQl NGO

Relatério Gerencial

Receita Ativos (Caixa) Ultimos 12 meses
CRI - Juros 616.301,27 768.864,14 740.150,08 4.343.861,82
CRI - Corregdo Monetaria 513.751,31 386.684,88 594.954,94 4.188.021,66
CRI - Ganhos N&o Recorrentes 211.179,38 211.179,38 - 633.538,14
Outros Ativos 121.098,15 118.411,17 65.722,67 537.027,45
Despesas (Caixa) (148.669,20) (230.287,54) (157.485,91) (1.310.017,83)
Ajuste - - - (77.534,65)
Resultado (Caixa) 1.313.660,90 1.254.852,02 1.243.341,78 8.314.896,59
Rendimento 1.313.660,90 1.254.852,02 1.243.341,78 8.314.896,58
N° de Cotas 1.441.970 1.441.970 1.441.970 1.441.970
Rendimento/Cota 0,91 0,87 0,86 10,32
Dividend Yield* 0,98% 0,93% 0,93% 11,77%

*Dividend Yield do Més de Referéncia (%) = Rendimentos declarados por cota no més de referéncia/ Valor patrimonial da cota do ultimo dia Gtil do més anterior ao de referéncia

Composigcao Receitas Abertura Receitas por Tipo
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Historico de Rentabilidade

Data  Patriménio Liquido (R$) N° de Cotas Cait: P(agg)moma' lg’;tg'fn“;ﬁf‘g (%03;) Dis"ib“i‘(?ég)pm Cota  hividend Yield
ago-20 51.953.223,63 571.079 90,97 123.300,87 1,00 1,10%
set-20 51.470.942,11 571.079 90,13 183.226,75 0,32 0,35%
out-20 52.054.548,01 571.079 91,15 206.552,48 0,52 0,58%
nov-20 52.511.148,65 571.079 91,95 687.340,13 1,20 1,32%
dez-20 52.818.585,75 571.079 92,49 621.582,83 1,09 1,18%
jan-21 52.460.042,93 571.079 91,86 713.121,68 1,25 1,35%
fev-21 52.957.163,75 571.079 92,73 401.099,26 0,70 0,76%
mar-21 134.161.781,39 1.441.970 93,04 533.744,90 0,93 1,01%
abr-21 134.566.700,42 1.441.970 93,32 943.072,98 0,65 0,70%
mai-21 135.186.503,35 1.441.970 93,75 1.313.660,90 0,91 0,98%
jun-21 134.192.234,05 1.441.970 93,06 1.254.852,02 0,87 0,93%
jul-21 135.099.895,60 1.441.970 93,69 1.243.341,78 0,86 0,93%
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Dividend Yield - Mensal Dividend Yield - Acumulado Ultimos 12 meses
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Dividendo por cota (em R$) - Mensal Evolugao - PL e Cota Patrimonial
1,40 160 95,00
1,20 140 94,00
’ 120 93,00
1,00 100 92,00
80 91,00
0,80 60 ’
0.60 20 90,00
20 89,00
0,40 0 88,00
o o o o o — — — — — — —
g g g g g g g g
020 %33 85885¢53

mmm Patrimonio Liquido (em milhGes de R$)

== Cota Patrimonial (R$)

Desempenho Acumulado 2021 12 meses Desde o inicio
Dividend Yield 0,93% 6,85% 11,77% 120,21%
CDI Liquido 0,30% 1,39% 2,07% 74,77%
Rentabilidade Efetiva 1,60% 8,23% 14,55% 161,74%
IFIX 2,51% -1,60% 3,33% 98,45%

Fonte: NCH Capital

Inicio do Fundo: Out/2013

Rentabilidade Efetiva: Dividend Yield + Rentabilidade Patrimonial

CDI Liquido: taxa do CDI - 15% de IRRF

Nota Explicativa: as taxas de rentabilidade acumulada no ano, acumulada em 12 meses e desde o inicio das operagdes, sdo calculadas utilizando a metodologia de juros
compostos, utilizando as taxas de dividend yield mensais, de forma a permitir a comparagdo com os indicadores do CDI Liquido e do IFIX.
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* Indicadores calculados na base 100 no periodo de Out/13 até Jul/21

**Fonte: NCH Capital

Performance no Mercado Secundario

As cotas do NCH EQI High Yield Recebiveis Imobilidrios (EQIN11) comecaram a ser negociadas no dia 11/09/2020, apds o
encerramento da 22 emiss3o de cotas (oferta 400 voltada a investidores em geral). A cota encerrou o més de julho no valor de RS
94,90 e o volume mensal transacionado foi de RS 5.996.413,00 — uma média didria de RS 299.820,65.

Ao final de julho, o Fundo alcangou um total de 6.710 cotistas — representando um crescimento de 1,41% frente ao més anterior.
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Numero de Cotistas

6.424 6.516 6.617 6.710
6.067 '

5.183
3.358
1.624
1.044 1091 1167 1.232 I

ago-20 set-20 out-20 nov-20 dez-20 jan-21 fev-21 mar-21 abr-21 mai-21 jun-21 jul-21

*Fonte: NCH Capital
**Cotas comegaram a ser negociadas em Setembro/2020

Composicao dos Ativos em Carteira

GGl 1= el T VErE Veaiti?niﬁto Vellor () P IRLL zzzri?lt?ae Inadir:léncia el

CRI Planova 21F0545469 IPCA 9,00% Corporativo 09/07/2024 20.276.341,28 15,01% 786,65% 0,00% 1,7 N/A
CRI Manhattan 20L0870667 IPCA 12,00% Residencial 17/12/2024 15.389.106,57 11,39% 251,31% 0,00% 19 39%
CRI Cidade Universitaria 2010851693 IGP-M 10,00% Loteamento 21/07/2035 13.408.340,91 9,92% 110,28% 2,12% 50 79%
CRI Canions 21C0789317 IPCA 9,00% Loteamento 24/02/2031 13.311.503,32 9,85% 143,41% 0,85% 3,0 68%
CRI Porto Marina 21C0708963 IPCA 9,00% Loteamento 22/03/2031 10.763.625,59 7,97% 112,03% 1,90% 3,2 73%
CRI Colmeia Vision 21C0731447 IPCA 12,00% Residencial 25/02/2025 7.959.540,69 5,89% 152,80% 0,00% 3,2 70%
CRI Socicam 2010135149 IPCA 9,00% Antecipagéo de Aluguel 11/09/2035 5.389.153,50 3,99% 111,40% 1,36% 58 24%
CRI Pulverizado Sénior | 21F0568989 IPCA 6,50% Residencial 10/06/2036 5.107.215,97 3,78% 120,00% 3,00% 50 80%
CRI GVI Sénior | 21F0950048 IPCA 9,50% Multipropriedade 20/06/2028 4.294.101,62 3,18% 240,16% 1,60% 4,8 21%
CRI Swiss Park 13K0112831 IGP-M 9,25% Loteamento 30/09/2025 3.753.310,16 2,78% 123,39% 0,67% 15 77%
CRI Grupo Cem Sénior | 20D1003071 IPCA 7,50% Loteamento 20/05/2030 2.690.886,35 1,99% 180,32% 4,60% 32 56%
CRI Colmeia Felicita 21C0731423 IPCA 12,00% Residencial 25/02/2025 2.650.438,64 1,96% 774,24% 0,00% 3,2 13%
CRI Colmeia Living 21C0731381 IPCA 12,00% Residencial 25/02/2025 2.474.120,76 1,83% 144,15% 0,00% 3,2 81%
CRI Mude 20G0000464 IPCA 10,00% Loteamento 15/07/2030 2.292.734,48 1,70% 123,40% 0,94% S15) 75%
CRI Grupo Cem Sénior Il 20D1003072 IPCA 7,50% Loteamento 20/05/2030 1.882.698,05 1,39% 180,32% 4,60% 3,2 56%
CRI Termas Resort Sénior 20G0661474 IPCA 10,00% Multipropriedade 20/01/2026 1.723.003,55 1,28% 374,34% 1,07% 1,6 21%
CRI GVI Sénior Il 21F0950049 IPCA 9,50% Multipropriedade 20/06/2028 485.693,73 0,36% 240,16% 1,60% 4,8 21%

Taxa Ponderada da Carteira de CRIs Inflagdo + 9,76%

Inadimpléncia Ponderada da Carteira de CRIs 1,04%

LTV Ponderado da Carteira de CRIs 48,57%

Duration Ponderada da Carteira de CRIs 3,2

Total CRI (R$) 113.851.815,16 84,27%

Caixa Liquido (R$) 21.248.080,44 15,73%

Patriménio Liquido 135.099.895,60

fii@nchcapital.com | www.nchbrasil.com.br Clique aqui para se cadastrar no mailing 7


mailto:fii@nchcapital.com
http://www.nchbrasil.com.br/
https://nchbrasil.com.br/fundos/

< FIl NCH EQI High Yield Recebiveis Imobiliarios | EQIN11 '

Relatério Gerencial

Alocagao por Indexador

DI (Caixa)
16%

EQl NGO

Alocagao por Tipo de Setor

Corporativo Caixa
15% 16%

Multipropriedade

5%
IGP-M
13%
Residencial
25% Loteamento
IPCA 35%
71%
Antecipacéo de Aluguel
4%
Alocagao por Série Alocagdo por Duration
Sénior
14% Entre 4 e 6 Anos
25%
Menor que 2 Anos
36%
Entre2 e 4 Ang}/
86% 39%
Alocacao por Securitizadora
Ourinvest Sec
Fortesec 4% .
10% Habitasec
Virgo
23%
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Taxa

Série

Indexador

Defasagem do Indexador

Data de Emissdo

Data de Vencimento

Periodicidade da Corre¢do Monetaria
Periodicidade de Pagamento de Juros
Periodicidade de Pagamento de Amortizacdo
Tipo de Oferta

Comentario do Gestor

9,25%
Unica
IGP-M
2 meses
29/11/2013
30/09/2025
Mensal
Mensal

Mensal

476

-
NCH

CAPITAL

Estrutura

A operagdo consiste em um CRI de loteamento com lastro em
uma carteira de Contratos de Compra e Venda de lotes em
dois empreendimentos ja performados, localizados em
Manaus e Brasilia. As garantias da operagdo sdo: Cessao
Fiducidria dos recebiveis da carteira, Alienagdo Fiduciaria dos
lotes, Fianga dos sdcios, Overcollateral de 120% e
Retrocessdo.

Operagdo saudavel e com boas perspectivas até o seu término.

CRI Grupo Cem Sénior l e Il

Taxa

Série

Indexador

Defasagem do Indexador

Data de Emissdo

Data de Vencimento

Periodicidade da Corre¢do Monetaria
Periodicidade de Pagamento de Juros
Periodicidade de Pagamento de Amortiza¢do
Tipo de Oferta

Comentdrio do Gestor

7,50%
Sénior
IPCA
2 meses
29/04/2020
20/05/2030
Mensal
Mensal
Mensal
476

Estrutura

A operagdo consiste em um CRI de loteamento com lastro em
uma carteira de Contratos de Compra e Venda de lotes em 32
empreendimentos ja performados, sendo 31 localizados no
interior de Sdo Paulo e 1 no interior de Goias. As garantias da
operagdo sdo: Cessdo Fiducidria dos recebiveis existentes e de
vendas futuras de todos os empreendimentos envolvidos na
operagdo, Alienagdo Fiducidria de 100% das Quotas da CCG
Empreendimentos, Fianga dos sdcios, Aval da Cedente,
Retrocessdo, série Sénior e Razdes de Garantia mensal de
115%.

Operagdo saudavel e com boas perspectivas até o seu término.

CRI Mude

Taxa

Série

Indexador

Defasagem do Indexador

Data de Emissdo

Data de Vencimento

Periodicidade da Corre¢do Monetaria
Periodicidade de Pagamento de Juros
Periodicidade de Pagamento de Amortizagdo
Tipo de Oferta

Comentdrio do Gestor

10,00%
Unica
IPCA

Acumulado 12 meses

30/06/2020
15/07/2030
Anual
Mensal
Mensal
476

Estrutura

A operagdo consiste em um CRI de loteamento com lastro em
uma carteira de Contratos de Compra e Venda de lotes em
dois empreendimentos, localizados em Barretos e em Sdo
José do Rio Preto. As garantias da operagdo sdo: Cessdo
Fiducidria da carteira de recebiveis com Valor Presente
equivalente a 154% do valor do CRI, Overcollateral de 120%,
Fundo de Liquidez, Alienagdo Fiducidria das cotas da SPE
(Mude Barretos), Alienagdo Fiducidria dos lotes em estoque
do empreendimento de Sdo José do Rio Preto e Fianga
outorgada por empresas e acionistas.

Foi realizado uma assembleia que aprovou a troca de indexador do IGP-M para o IPCA, um

aumento no cupom de juros de 9,50% para 10,00% e um percentual de correg¢do de 20% no
saldo devedor da carteira. Operagdo continua saudavel e com boas perspectivas até o seu

término.

Estrutura

CRI Socicam

Taxa 9,00%
Série Unica
Indexador IPCA
Defasagem do Indexador 2 meses
Data de Emissdo 04/09/2020
Data de Vencimento 11/09/2035
Periodicidade da Corre¢do Monetaria Mensal
Periodicidade de Pagamento de Juros Mensal

Periodicidade de Pagamento de Amortizagdo
Tipo de Oferta
Comentdrio do Gestor

Mensal (caréncia de 8 meses)

476

O CRI tem como lastro os aluguéis das lojas da estagdo Bras
do Metr6 e da CPTM. A estagdo Bras é um dos principais
pontos de integragdo da cidade de Sdo Paulo e é o principal
acesso a regido de compras do Bras. Diariamente, circulam
em média 280 mil pessoas como passageiros pela estagdo -
chega a 500 mil passageiros no pico do periodo de compras
do Bras. A operagdo conta com Overcollateral de 140% do
fluxo de recebiveis, fundo de Reserva, Fianga dos acionistas e
Coobrigagdo da Socicam (maior operadora de terminais de
transportes coletivos do Brasil).

Operagdo saudavel e com boas perspectivas até o seu término. Assim como nos meses

anteriores, no més de julho alguns dos contratos de locagdo foram renegociados, mas sem
afetar o fluxo de caixa da operagdo, que continua performando dentro do esperado.

Clique aqui para se cadastrar no mailing
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CRI Cidade Universitaria Estrutura

Taxa 10,00% A operagdo consiste em um CRI de loteamento com lastro
em uma carteira de Contratos de Compra e Venda de lotes,
com mais de 1.700 contratos ativos, de um

Indexador IGP-M empreendimento localizado em Juazeiro, Bahia. As

Série Unica

Defasagem do Indexador 2 meses garantias da operagdo sdo: Cessdo Fiduciaria da carteira de
recebiveis e das vendas futuras, Overcollateral de 120%,

Data de Emissdo 21/09/2020 Fundo de Obras (de R$ 10MM), Fundo de Liquidez

Data de Vencimento 21/07/2035 (equivalente a 2 PMTs do CRI), Alienagdo Fiduciaria dos

Periodicidade da Corregio Monetaria Mensal lotes vendidos e em estoque, Coobrigagdo da Cedente e
Aval dos acionistas PF.

Periodicidade de Pagamento de Juros Mensal

Periodicidade de Pagamento de Amortizagdo Mensal

Tipo de Oferta 476

Comentario do Gestor A equipe de Gestdo estd em tratativas com o Cedente, dentre outros assuntos, sobre a troca

do indexador, de IGP-M para IPCA, devido a pressdo no lastro que a alta do indexador esta
causando. Operagdo continua sauddvel e com os fundamentos originais da emissao.

CRI GVI Séniorl el Estrutura

Taxa 9,50% A operagdo tem como lastro Créditos Imobilidrios

decorrentes de Contratos de Compra e Venda de fragdes
das unidades do empreendimento Gramado Buona Vitta
Indexador IPCA Resort Spa localizado em Gramado, RS. A operagdo conta

Série Sénior

Defasagem do Indexador 2 meses com-as seguintes gf:\rantiNas: Fesslélo-fiduciéria dos recebiveis
s atuais e futuros, Alienagdo Fiducidria das quotas da
Data de Emiss&o 21/06/2021 Cedente, Fundo de Reserva (equivalente a 2 PMTs do CRI),
Data de Vencimento 20/06/2028 Fundo de Obras, Fianga dos sdcios, Razdo Minima de
Periodicidade da Correio Monetaria Mensal Garant!a do Fluxo Mensal de 110% e Razdo Minima de
Garantia do Saldo Devedor de 110%.
Periodicidade de Pagamento de Juros Mensal

Periodicidade de Pagamento de Amortizagdo Mensal (caréncia de 12 meses)
Tipo de Oferta 476
Comentario do Gestor Série sénior saudavel e com boas perspectivas até o seu término.

CRI Termas Resort Sénior Estrutura

Taxa 10,00% A operagdo tem como lastro Créditos Imobilidrios decorrentes
de Contratos de Compra e Venda de fragdes das unidades do
empreendimento Gramado Termas Resort localizado em
Indexador IPCA Gramado, RS. A operagdo conta com as seguintes garantias:

Série Sénior

Defasagem do Indexador 2 meses Cessdo fiducidria dos recebiveis atuais e futuros, Alienagdo
L Fiducidria das quotas da Cedente, Fundo de Reserva

Data de Emissdo 13/07/2020 (equivalente a 3 PMTs do CRI), Fundo de Obras, Fianga dos

Data de Vencimento 20/01/2026 sécios, Razdo Minima de Garantia do Fluxo Mensal de 130% e

Periodicidade da Corregio Monetria Mensal Razdo Minima de Garantia do Saldo Devedor de 130%.

Periodicidade de Pagamento de Juros Mensal

Periodicidade de Pagamento de Amortiza¢do Mensal

Tipo de Oferta 476

Comentirio do Gestor Série sénior sauddvel e com boas perspectivas até o seu término.

CRI Manhattan Estrutura

Taxa 12,00% O CRI tem como lastro um fluxo de recebiveis de unidades
vendidas e da venda de unidades em estoque de dois
empreendimentos localizados em Fortaleza e Teresina,
Indexador IPCA contando com alienagdo fiduciaria e hipoteca das unidades,

Série Unica

Defasagem do Indexador 2 meses Alienagdo Fiducidria das cotas das SPEs, Alienagdo Fiduciaria
de quatro terrenos do landbank do grupo como garantia

Data de Emissdo 10/03/2021 adicional (os imdveis tem valor equivalente a 297% do

Data de Vencimento 17/12/2024 principal do CRI), Fundo de Reserva, Fundo de Despesas,

Periodicidade da Corregiio Monetéria Mensal Razdo Minima de Garantia de 250% entre a soma do valor das
garantias e o saldo devedor do CRI, Coobrigagdo e Aval dos

Periodicidade de Pagamento de Juros Mensal s6cios.

Periodicidade de Pagamento de Amortizacao SemestAraI C om Cash Sweep

(caréncia de 9 meses)
Tipo de Oferta 476
Comentério do Gestor Operagdo saudavel e com boas perspectivas até o seu término.
fii@nchcapital.com | www.nchbrasil.com.br Clique aqui para se cadastrar no mailing
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CRI Porto Marina Estrutura

Taxa 9,00% A operagdo consiste em um CRI de loteamento com lastro em
uma carteira de Contratos de Compra e Venda de lotes de um
empreendimento localizado na regido metropolitana de

Indexador IPCA Belém/PA. As garantias da operagdo sdo: Cessdo Fiduciaria da
carteira de recebiveis com Valor Presente equivalente a 190%

Série Unica

Defasagem do Indexador 3 meses R

L do valor do CRI, Overcollateral de 110% nos primeiros 18
Data de Emissdo 22/03/2021 meses e depois passando a 130%, fundo de Reserva,
Data de Vencimento 22/03/2031 Alienagdo Fiducidria das cotas da SPE, Coobrigagdo e Aval dos
Periodicidade da Corre¢do Monetaria Mensal socios.
Periodicidade de Pagamento de Juros Mensal
Periodicidade de Pagamento de Amortizagdo Mensal
Tipo de Oferta 476
Comentirio do Gestor Operagdo saudavel e com boas perspectivas até o seu término.
CRI Canions Estrutura
Taxa 9,00% A operagdo consiste em um CRI de loteamento performado
Série Unica com lastro em uma carteira de Contratos de Compra e Venda

de lotes de um empreendimento localizado em Piranhas/AL.

Indexador IPCA As garantias da operagdo sdo: Cessdo Fiducidria dos recebiveis
Defasagem do Indexador 3 meses dos lotes vendidos, Overcollateral de 120%, Fundo de

— Despesas, Fundo de Reserva equivalente a 2 PMTs, Alienagdo
DataldelFmisssg 2R AT Fiducidria das cotas da SPE, Coobrigagdo do Cedente e Aval
Data de Vencimento 25/02/2031 dos acionistas.
Periodicidade da Corre¢do Monetaria Mensal
Periodicidade de Pagamento de Juros Mensal
Periodicidade de Pagamento de Amortizagdo Mensal
Tipo de Oferta 476
Comentirio do Gestor Operagdo sauddvel e com boas perspectivas até o seu término.

CRI Colmeia Vision Estrutura

Taxa 12,00% Operagdo de residencial em construgdo (estoque), que tem
como lastro um fluxo de recebiveis de unidades vendidas e da

Série Unica venda de unidades em estoque, de um empreendimento

Indexador IPCA localizado em Manaus/AM, contando com Alienagdo

Defasagem do Indexador 2 meses Fiducidria e/ou hipoteca das unidades, Alienagdo Fiduciaria
— das cotas da SPE, Fundo de Obras, Fundo de Reserva, Fundo

RataldelEmizsag 12jEAT de Despesas, Fundo de Juros, indice Minimo de Garantia de

Data de Vencimento 25/02/2025 120%, Coobrigagdo e Aval dos sécios.

Periodicidade da Corre¢do Monetaria Mensal

Periodicidade de Pagamento de Juros Mensal

Periodicidade de Pagamento de Amortizagdo Bullet com Cash Sweep

Tipo de Oferta 476

Comentirio do Gestor Operagdo sauddvel e com boas perspectivas até o seu término.

CRI Colmeia Living Garden Estrutura

Taxa 12,00% Operagdo de residencial em construgdo (estoque), que tem
como lastro um fluxo de recebiveis de unidades vendidas e da

Série Unica . ;
venda de unidades em estoque, de um empreendimento
Indexador IPCA localizado em Fortaleza/CE, contando com Alienagdo
Defasagem do Indexador 2 meses Fiduciaria e/ou hipoteca das unidades, Alienagéo Fiducidria
- das cotas da SPE, Fundo de Obras, Fundo de Reserva, Fundo
RatslocEmiszag 12/03/2021 de Despesas, Fundo de Juros, indice Minimo de Garantia de
Data de Vencimento 25/02/2025 120%, Coobrigagdo e Aval dos sécios.
Periodicidade da Corre¢do Monetaria Mensal
Periodicidade de Pagamento de Juros Mensal
Periodicidade de Pagamento de Amortizacao Bullet com Cash Sweep
Tipo de Oferta 476
Comentario do Gestor Operagdo sauddvel e com boas perspectivas até o seu término.
fii@nchcapital.com | www.nchbrasil.com.br Clique aqui para se cadastrar no mailing
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CRI Colmeia Felicita Estrutura

Taxa 12,00% Operagdo de residencial em construgdo (estoque), que tem

Série Unica como lastro um fluxo de recebiveis de unidades vendidas e da

venda de unidades em estoque, de um empreendimento

Indexador IPCA localizado em Fortaleza/CE, contando com Alienagdo

Defasagem do Indexador 2 meses Fiduciaria e hipoteca das unidades, Alienagdo Fiducidria das
- cotas da SPE, Fundo de Obras, Fundo de Reserva, Fundo de

Data de Emissdo VYU AT Despesas, Fundo de Juros, indice Minimo de Garantia de

Data de Vencimento 25/02/2025 120%, Coobrigacdo e Aval dos sécios.

Periodicidade da Corre¢do Monetaria Mensal

Periodicidade de Pagamento de Juros Mensal

Periodicidade de Pagamento de Amortizagdo Bullet com Cash Sweep

Tipo de Oferta 476

Comentério do Gestor Operagdo sauddvel e com boas perspectivas até o seu término.

CRI Pulverizado Sénior | Estrutura
Taxa 6,50% A operagdo tem como lastro CCl representativa de contratos
- - de comercializagdo de imdveis desenvolvidos pelas

Série Sénior . . K .
incorporadoras Helbor, Setin, Grupo Godoi e Ekko. A garantia

Indexador IPCA é constituida por alienagdo fiduciaria de todas as unidades,

Defasagem do Indexador 2 meses coobrigagdo em 63% da carteira e razdo de subordinagdo de

10,

Data de Emissdo 10/06/2021 20%.

Data de Vencimento 10/06/2036

Periodicidade da Corre¢do Monetaria Mensal (caréncia de 1 més)

Periodicidade de Pagamento de Juros Mensal (caréncia de 1 més)

Periodicidade de Pagamento de Amortizagdo  Mensal (caréncia de 1 més)

Tipo de Oferta 476

Comentirio do Gestor Operagdo sauddvel e com boas perspectivas até o seu término.

CRI Planova Estrutura

Taxa 9,00% O CRI tem como lastro um contrato com a Neoenergia,

série Unica referente a construgdo de linhas de transmissdo de energia,
no valor de RS 177,9 milhdes. A operagdo conta as seguintes

Indexador IPCA garantias: Cessdo fiduciaria de recebiveis equivalente a 890%

Defasagem do Indexador 2 meses do saldo devedor do CRI, Razdo Minima de Garantia Mensal

Data de Emiss3o 14/06/2021 de 2 PMT, 'Fundo.de Reserva de 2 PMT, Fianga da Holding e
covenant financeiro.

Data de Vencimento 09/07/2024

Periodicidade da Corre¢do Monetaria Mensal

Periodicidade de Pagamento de Juros Mensal

Periodicidade de Pagamento de Amortizagdo Mensal (caréncia de 6 meses)

Tipo de Oferta 476
Comentario do Gestor Operagdo saudavel e com boas perspectivas até o seu término.
fii@nchcapital.com | www.nchbrasil.com.br Clique aqui para se cadastrar no mailing
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Processo de Investimento do Fundo

- O - @ <+ O

Prospecgao e Pré-Anali
it & ré-Analise
Originacio Aprofundamento
Contato com parceiros Avaliacdo inicial das caracteristicas do Visita ao empreendimento e andlise
Analise do mercado secundario investimento e das garantias mais detalhada de toda a operacéo
Aprovagao Aguisicao Acompanhamento
e Controle
Reunido com o Comité de Investimento Verificacdo de toda a documentagdo e Acompanhamento mensal dos pagamentos e de
para analise final e aprovacdo relatério final de recomendagie de compra todas as informag8es relativas ao investimento
Objetivos do Fundo Estratégia de Alocacao
Rentabilidade High Yield Por Risco de Crédito
v’ Dividend Yield minimo de inflacdo + 6% a.a. v" Minimo de 60% - Créditos Pulverizados
v Busca da melhor relac3o Risco versus Retorno v" Saldo - Concentrado
Diversificagdao da Carteira Rentabilidade alvo minima dos ativos
v Diversificacdo geogréfica v" Inflacdo + 7,5% a.a. ou equivalente em CDI

v Diversificacdo dos tipos de ativos
Por Indexador de Taxa

Estrutura de Garantias v’ Até 100% - indice de Inflagdo (IPCA/IGP-M)
v/ Garantias reais e/ou de liquidez, nos CRIs pulverizados, v" Saldo - CDI
equivalentes a no minimo 100% do valor investido

v Garantias de liquidez para pagamento de dividendos Tipos de CRI
v' Loteamentos (pulverizado)
v Residencial (pulverizado)
v' Antecipacdo de Aluguel
v Corporativo
v" Multipropriedade (pulverizado)

Equipe de Gestdo

Alvaro Soares (estrategista imobiliario)

Possui uma carreira desenvolvida na gestdo financeira de empresas de diversos setores e no mercado de capitais. Foi CFO e Rl
da Brasil Brokers S.A., participando do IPO da companhia em 2007. Também atuou na Profarma, Grupo Lachmann, Casa&Video,
DASA e foi sécio da LAB DTVM. E graduado em engenharia eletrdnica pelo Instituto Militar de Engenharia (IME), possui MBA em
gestdo de negocios pelo IBMEC-RJ e é registrado como gestor de carteiras na CVM e na ANBIMA (CGA). Retornou a NCH Capital
em 2019, tendo sido sécio da empresa e gestor do Fundo Imobilidrio de 2012 a 2014.

Eduardo Fernandez (analista sénior)
Possui experiéncia em operagdes estruturadas e em mercado de capitais, tendo atuado na Gaia Securitizadora, Credix Capital,
Neoenergia e IBM. E formado em Economia pela Universidade Federal do Rio de Janeiro (UFRJ).

fii@nchcapital.com | www.nchbrasil.com.br Clique aqui para se cadastrar no mailing
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Historico do Fundo

O FII NCH Brasil Recebiveis Imobilidrios iniciou suas operacdes em outubro de 2013, com o aporte de RS 41,0 milhdes de capital
préprio da NCH. No periodo de novembro de 2013 até julho de 2014, foram adquiridos cinco CRIs, totalizando um investimento
de RS 44,8 milhdes. Foram também utilizados na aquisicdo desses investimentos recursos resultantes das amortizacfes dos
primeiros CRIs adquiridos. Em abril de 2015, o Patriménio Liquido do Fundo atingiu RS 41,8 milhdes.

Como Unica investidora do Fundo e em funcdo do momento da economia brasileira, em 2015, a NCH decidiu realocar seu capital
investido no FIl NCH em outros fundos da gestora. Assim, os valores disponiveis no caixa do Fundo passaram a ser sacados por
meio de amortizacGes para o Unico cotista. Além disso, a partir desse mesmo ano, foram vendidos trés CRIs (dois em outubro de
2015 e um em agosto de 2016). No periodo de abril de 2015 a dezembro de 2019 foram amortizados RS 31,8 milhdes para a
NCH, reduzindo o Patriménio Liquido do fundo para RS 11,0 milhdes em dezembro de 2019.

Conforme deliberado em Assembleia, a partir do dia 20/01/2020 as cotas do Fundo passaram a ser negociadas na forma
desdobrada, na proporc¢do de 1:3. Depois do desdobramento, para cada cota existente foram atribuidas ao respectivo titular
duas novas cotas, totalizando trés cotas. Assim, o total de cotas passou a ser de 123.000. Nesta mesma Assembleia, realizada
em 30 de dezembro, foi aprovada a 22 emissao de cotas do Fundo.

O Fundo NCHB11 encerrou a sua 22 emiss3o de cotas em agosto de 2020 com a captacdo de RS 42,3 milhdes e aumento na base
de cotistas. A partir de 11/09/20, as 448.079 cotas subscritas e integralizadas durante a emissdo passaram a ser negociadas na
B3.

Em fevereiro de 2021 o Fundo anunciou a sua 32 emissdo de cotas, destinada exclusivamente aos cotistas. Em 19/03/2021 a
oferta foi encerrada com a subscri¢do e integralizacdo de 870.891 novas cotas, perfazendo o montante total da oferta de RS
80,0 milhdes. As novas cotas passaram a ser negociadas na B3 a partir do dia 14/04/2021.

Em julho de 2021 os cotistas autorizaram a cogestdo do Fundo entre a NCH Brasil e a EQl Gestao de Recursos, bem como a troca
do nome e ticker do Fundo para Fundo de Investimento Imobilidrio — NCH EQI High Yield Recebiveis Imobilidrios e EQIN11,
respectivamente.

Cogestao NCH Brasil e EQI Gestao de Recursos

A cogestdo do Fundo entre a NCH Brasil e a EQl Gestdo de Recursos tem por objetivo potencializar a captacdo e alocacdo dos
recursos de investidores no mercado imobiliario. A NCH possui experiéncia na gestdo de recursos voltados para investimentos
no mercado imobilidrio brasileiro, através do Fundo EQIN11 (antigo NCHB11 - FIl NCH Brasil Recebiveis Imobilidrios), que iniciou
suas atividades em outubro de 2013. A EQI Gestdo de Recursos, é um “braco” da EQIl Investimentos, que atua na selecdo e
alocacdo de recursos de investidores em ativos financeiros em geral.

Com a cogestdo do Fundo os cotistas se beneficiam, além da participa¢do na gestdo dos ativos liquidos do Fundo, da capacidade
da EQl ampliar a divulgacdo do Fundo para a sua grande rede de clientes investidores, possivelmente ampliando a base de
cotistas e a liquidez das cotas, além de aumentar a capacidade de captacdo de recursos no futuro, em novas emissées de cotas
para o crescimento dos investimentos da carteira do Fundo. Além disso, em funcdo da grande capilaridade da EQIl, em termos
geograficos e em numero de clientes, espera-se um aumento na quantidade de oportunidades de originagao de ativos para
investimento da carteira do Fundo. Diversos clientes da EQl sdo empresarios do setor imobilidrio, que além de investirem
recursos em ativos recomendados pela empresa, eventualmente buscam estruturas de financiamento para suas operagdes, que
poderdo ser concretizadas através de estruturas financeiras que fagam parte dos ativos alvo do Fundo.

O Comité de Investimentos, que avalia as propostas de investimentos em ativos apresentadas pela equipe de Gestdo, passou a
contar com quatro membros — os trés atuais da NCH e um novo membro indicado pela EQl. Além da experiéncia direta na
gestdo de recursos em diversos segmentos, esse novo participante trard também uma visdo mais acurada das expectativas dos
investidores, expertise da EQl. Uma maior pluralidade de visdes e opinides, nas discusses sobre a sele¢do de ativos para
investimentos, traz mais beneficios para a aloca¢do da carteira do Fundo.

fii@nchcapital.com | www.nchbrasil.com.br Clique aqui para se cadastrar no mailing
14


mailto:fii@nchcapital.com
http://www.nchbrasil.com.br/
https://nchbrasil.com.br/fundos/

"

NCH

CAPITAL

Fundo: FIl NCH EQI High Yield Recebiveis Imobiliarios
CNPJ: 18.085.673/0001-57
Gestores: NCH Brasil Gestora de Recursos Ltda
Eugueroinvestir Gestao de Recursos Ltda
Administrador: BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM
Cddigo B3: EQIN11

Contatos da Gestdo: fii@nchcapital.com | (21) 3206-2700

Contato do Administrador: ri.fundoslistados@btgpactual.com | (11) 3383-3102

Autorregulacao

ANBIMA

Autorregulacao

ANBIMA

Administracao Fiducidria

Esse material tem carater meramente informativo e ndo deve ser considerado, em nenhuma hipétese, recomendagdo ou aconselhamento sobre investimentos, tampouco
uma oferta de aquisicdo de cotas do fundo ou de qualquer outro valor mobiliario em qualquer jurisdigdo. Fundos de investimento ndo contam com garantia do
administrador do fundo, do gestor da carteira, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do fundo garantidor de crédito — FGC. Os Fundos de investimento utilizam
estratégias que podem resultar em perdas patrimoniais para seus cotistas. A rentabilidade passada ndo representa garantia de rentabilidade futura. A rentabilidade
divulgada é liquida de taxas de administracdo e performance. As informagdes aqui constantes estdo em consonancia com o respectivo Regulamento do Fundo, porém nao
o substitui. E recomendada a leitura cuidadosa dos Prospectos, Formularios de Informagdes Complementares, Laminas de Informac&es Essenciais e Regulamento do Fundo
de Investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos. As informagGes contidas neste relatério ndo podem ser consideradas como Unica fonte de informagdes no
processo decisério do investidor, que, antes de tomar qualquer decisdo, deverd realizar uma avaliagdo minuciosa do produto e seus respectivos riscos, face aos seus
objetivos pessoais e ao seu perfil de risco. A NCH Brasil pode efetuar alteragdes no contelido desse documento a qualquer momento, sem aviso prévio. As informagdes
contidas neste documento ndo necessariamente foram auditadas. As informagdes completas sobre o Fundo podem ser obtidas disponiveis no site www.cvm.gov.br,
www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria e em www.nchbrasil.com.br.
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