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Nota do Gestor

Informacdes

Objetivo

O FIl BTG Pactual Fundo de CRI (Fundo ou FEXC) tem por
objetivo ser referéncia no mercado quanto ao

investimento em Certificados de Recebiveis Imobiliarios
(CRI), por meio de uma gestdo ativa sempre em busca
das melhores oportunidades do mercado.

Inicio do Fundo
Estruturado em dezembro de 2010, é o primeiro Fll de
CRI do mercado brasileiro e desde entdo ja passou por

onze emissoes.

Estratégia de Investimento

O Fundo investe principalmente em Certificado de
Recebiveis Imobiliarios (CRI) e Cotas de FIl. Nos termos
do seu regulamento, também sdo considerados ativos-
alvo as Letras de Crédito Imobiliario (LCI) e Letras
Hipotecarias (LH).

Administragdo e Gestao
BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM e
BTG Pactual Gestora de Recursos Ltda.

Patrimonio Liquido
RS 567,938,322  (30/lunho/2021)

Taxa de Administracdo (Gestdo inclusa)
0,95% do Patriménio Liquido ou sobre o valor de

Numero de Cotas
6,103,509

Desempenho Acumulado

No més de junho de 2021, o Ministério da Economia apresentou ao Congresso Nacional o Projeto de
Lei da Reforma Tributdria (PL 2337/2021). Em um dos pontos marcantes da proposta, no contexto
dos fundos imobiliarios, se destacou a intengdo de tributagdo dos rendimentos as pessoas fisicas em
15% e a redugdo da aliquota de tributagdo do ganho de capital na alienagdo de cotas de outros
fundos imobilidrios, de 20% para 15%.

Felizmente, o Projeto de Lei passou por amplo debate e em sua versdo mais recente foi contemplada
a manuten¢do dos termos como eram anteriormente, sem mudancas substanciais portanto ao
contexto operacional de um Fll pulverizado tradicional.

Pelo viés macroecondmico, as expectativas do mercado, mensuradas através do Boletim Focus,
mantiveram o ritmo de alta observado nos uUltimos meses. A expectativa de inflagdo IPCA/IBGE
atingiu o patamar de 6,11% para o acumulado de 2021 e a Meta da Taxa Selic 6,63% no
encerramento do ano. E importante observar que as expectativas de inflacio permanecem acima do
intervalo de tolerancia definido pelo Banco Central (5,25% no acumulado do ano). Apresentamos
abaixo um resumo detalhado da alocagdo até a data de divulgagdo do relatdrio.

No contexto do BTG Pactual Fundo de CRI, destacamos a conclusdo da 112 emissdo de cotas do fundo
em 25/05/2021. A oferta publica resultou na captagdo de RS 248,5 milhdes, considerando a
liquidagdo integral da oferta e do lote adicional. Por consequéncia, o patriménio do fundo apresentou
um aumento de 72.6% no comparativo com abril de 2021.

Na carteira de ativos do fundo, dois CRIs da 12 emiss3o da Brazilian Securities venceram no trimestre
(séries 233 e 257). Os papéis possuiam natureza residencial e lastro pulverizado em contratos de
financiamento imobilidrio. Em virtude da liquidacdo final destes contratos, os papeis foram
encerrados. Em contrapartida, realizamos no trimestre a integralizacdo do CRI You nho valor de RS
10.9 milhdes.

Com relacdo & alocacdo de recursos originados na 112 emissdo de cotas do fundo, a Gest3o alocou
cerca de 24% dos recursos até a data de divulgaggo do relatério.

A Gestora segue acompanhando de perto cada um dos créditos, monitorando eventuais riscos que
possam impactar o rendimento e/ou a salde financeira dos papéis, no curto e no longo prazo. Na
aquisicdo dos CRIs, a Gestora sempre preza por uma criteriosa analise de estrutura e garantias, para
garantir a melhor protegéo ao patriménio do investidor.
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FEXC11: Alocagdo da 112 emissdo de cotas do Fll
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Composicdo da Carteira

Exposicao
CRIs em destaque

CRI 38 - You

Em maio o Fundo adquiriu dois CRIs corporativos com a
You Inc Incorporadora e Participa¢des S.A. como
devedora.

Lastreado em uma debénture de emissdo do grupo, a
operagdo possui como garantia agdes da You Inc,
alienagdo fiducidria de cotas de projetos imobilidrios e
fianga do sécio controlador.

A operagdo compde o volume de RS 10,9 milhdes no
conjunto de duas emissdes - a primeira, RS 5,9 milhdes
remunerados a DI+4.0% e a segunda, RS 5 milhdes
remunerados a DI+4.5%.

Setor Duration

Menor que 2
anos
5%

Os juros e amortizacdo do CRI serdo pagos mensalmente,
sendo que o primeiro pagamento de amortizag&o ira

ocorrer em novembro de 2022.
Entre4e 6
Anos
21%

CRI 233 e 257 - Residenciais
Em maio ocorreu o vencimento antecipado da série 257.
No més seguinte, ocorreu o vencimento da série 233.

Com natureza residencial e risco pulverizado, os papéis,
lastreados em financiamentos imobilidrios, venceram
antecipadamente em virtude da liquidacdo total dos
contratos lastreados.

Referéncia: ' Abertura apenas das emissdes
que possuem rating



Numeros do Fundo

Balango Patrimonial - 30 de Junho de 2021 (85) DRE (8S)
Ativo Passivo Abr.21 Mai.21 Jun.21
Receitas
Disponibilidades 150 Rendimentos a distribuir 4,048,330 certificado de Recebiveis Imobilidrio 3,130,108 2,965,057 1,167,573
Impostos e contribuices a recolher 1,994 Fundos de Renda Fixa 59,155 239,821 630,324
AplicacOes Financeiras ProvisGes de contas a pagar 737,507 Cotas de Fundo Imobiliario - u B
Cotas de Fundo de Renda Fixa 278,406,498 Total 4,787,831 Total 3,189,263 3,204,878 1,797,898
Certificado de Recebiveis Imobiliario 291,208,312
Cotas de Fundo Imobiliario 3,074,063  Ppatrimoénio Liquido Despesas
Taxa de Administracdo -286,829 -286,380  -494,279
Cotas Integralizadas 606,328,039 Taxa de Fiscalizacio CVM/Anbima -4,492 -4,492 -4,492
Imposto a compensar 3,051 Gastos com colocacdo de cotas -19,944,757 Taxa Bovespa -860 -860 -860
Reserva de Contingéncia 572,615 Taxa Cetip -5,106 -4,297 -5,352
Despesas Antecipadas 34,074 Lucros e Prejuizos acumulados -19,017,576  Qutras -2,429 -9,069 -263
Total -299,717 305,100 -505,246
Total 567,938,322
Reserva - - -
Total do Ativo 572,726,153  Total do Passivo e Patrimdnio Liquide 572,726,153  Resultado liquido 2,889,547 2,899,778 1,292,652
Resultado Financeiro nos Ultimos 12 Meses
W Despesa do fundo por cota ™ Receita de CRI por cota " Receita de RF por cota  Resultado por cota « Distribui¢do de rendimentos
1.02 0.98
oo 2.06 078 0.72 0.66
P 0.50 0.45 0.47 0.53 0.55 Lo
0.02
0.73
] 0.61 0.63
0.02 0.45 [ ]

Para o segundo semestre de
2021, a gestora projeta dividend
yield patrimonial de 9%.



Carteira Consolidada de CRIs Corporativos e Residenciais

Distribui¢do por Estado

Comentarios

Evolucao do Saldo Devedor

Vitacon
GPA
Helbor
You Inc
Regus FL
GIP

Atualmente o fundo possui 19 operagbes corporativas
que representam 71,0% do total de CRIs investidos
pelo FEXC, ou R$215 milhdes.

No trimestre, foi realizada a aquisicdic de 2 novos
ativos que totalizaram, aproximadamente, RS 10,9
milhGes (CRI You - Série 38, Emissdo 1 e 2).

O mapa ao lado demonstra a localizagdo dos ativos
dados em garantia para os papéis investidos.

O book residencial/pulverizado representa 29% da
carteira de CRIs e estd majoritariamente alocado em
séries séniores (82%) ou mezaninos (17%).

Carvalho Hosken
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Carteira de CRIs

Detalhamento das operacgdes

-



Vitacon Il Sr

CRI 214 - Habitasec - Corporativo - Série Sénior

Originadores

Agente Fiducario
Volume Emissdo
Percentual Adquirido
Rating
Emissd@o e Vencimento
Indexador

Periodicidade
Taxa de Emissdo

LTv

Duration (anos)

Garantias

Habitasec

Vortx
R$ 76,000,000.00
39.89%

N.D.
out-20 mai-24
IPCA

Juros e amortizagdo mensal

Mensal

6.25%

51.27%
2.46

Avais e Fiangas, Alienacdo
Fiduciaria de Imoveis e Cotas,
Cessao Fiduciaria de
Recebiveis, Fundo de Despesas
e Obras.

(1) Full cash sweep projetos
Ueno e Chez (recursos
originados na venda de

Originadores

Créditos

Imobiliarios

Emissdodo CCB com
destinacao exclusiva para
desenvolvimento de
empreendimento

cda

Securitizadora

Emissdo do CRI com lastro
no CCl e distribuigao

Participagao do
CRI na Carteira

mai-21

% PL do Fundo jun-21

Originadores

Fundada em 2009, a Vitacon
desenvolve  empreendimentos
imobiliaria:

- Atua predominantemente no setor residencial

- Hoje atua tanto no mercado de venda quanto no
mercado de locagdo com a plataforma de vendas
propria Housi.com.br

- Atualmente conta com 61 projetos, sendo 46 lancados
e 34 entregues

Participacbes S.A.
de incorporagao

T unidades auténomas sdao CRI
Regras de Quitagao X
. destinados ao pagamento); (2)
Antecipada
Recursos excedentes nos
Fundos de Obras dos projetos
Ueno e Chez apds a liberagdo Investidores
do habite-se. )
Evolugdo do Saldo Devedor (R$ milhGes) Fluxo de Amortizagdo (Ultimos 3 meses)
35.0 -
30.0 -
250 -
200 -
15.0 -
100
50 |
0.0 ' : : : : : ‘ ‘ ‘ ‘ . B i
IV AT A A LGN G S s B SO S ‘
& ¢ ¥ & e F & e S & abr-21 mai-21 jun-21
H Projecdo Realizado m Projecdo Realizado
Garantias Destaques dos Empreendimentos
= Fiangas e Avais dos sdcios; = VN Ueno
= Alienagdo Fiduciaria de Imdveis Chez VN e VN Ueno; * ChezVN e
= (Cessdo Fiducidria dos Recebiveis das Unidades Chez e Ueno; ® Unidades privativas de 15m LA
a53m? = el
= Alienagdo Fiduciaria de Cotas de SPEs; Localizaciossao Paule/Bel "
= Localiza¢do: Sdo Paulo/Bela : = !
Vista =z S A

= Fundo de Reserva, Despesas e Obras .




/ 8 \\\7 _
”\t}tg oactual

I.Riedi |
CRI 363 - True - Corporativo - Série Unica

Participagao do

CRI na Carteira 8.07% .
=] o

% PL do Fundo abr-21 mai-21 jun-21

Originadores True Securitizadora Originadores
Agente Fiducdrio Vortx
Volume Emissdo RS 26,000,000.00
Percentual Adquirido 100.00%
Rating N.D.
Emissdo e Vencimento fev-21 abr-31
Indexador IPCA Anual

Emissdo do CCB com
destinacdo exclusiva para
reembolso de despesas na

Originadores

aquisigao de imoveis

W Juros mensal e amortizagdo
Periodicidade

anual
Taxa de Emissdo 8.50%
LTV 68.34%
Duration (anos) 3.91

Securitizadora

Aval, Cessao Fiducidria de

O Grupo I.Riedi possui 65 anos de histéria e é composto
por empresas do segmento agricola, transportes e de
consorcios e seguros.

Fundada em 1955 por Ludovico Riedi e seus irmdos, a

Garantias Recebiveis, Fundo de Juros e
Despesas.

Riedi comegou como um armazém de secos e molhados
localizados na cidade de Palotina/PR. Hoje, a empresa

Emiss3o do CRI com lastro se posiciona como lider no mercado do Parana e com

no CCl e distribuigao

Equacionamento da Razdo
Minima de Garantia dos CRIs
(valor dos direitos creditérios
em rela¢do ao saldo devedor

dos CRIs).

Regras de Quita¢do
Antecipada

atuacdo em 90 municipios.

A sede administrativa da companhia estd situada na
cidade de Cascavel/PR.

Investidores J

Evolugdo do Saldo Devedor (R$ milhges)

Fluxo de Amortizacdo (Ultimos 3 meses)

30.0 -

25.0 -

20.0 -

15.0 -

10.0 -

50 -

0.0

B Projecio Realizado

Garantias

0.0% 0.0% 0.0% 0.0% 0.0% 0.0%

abr-21 mai-21 jun-21

m Projecdo Realizado

Destaques dos Empreendimentos

= Avais dos sécios e da Holding;
= Alienagdo Fiducidria de Imoveis;
= Cessao Fiduciaria de contratos de safra;

= Fundo de Juros e Despesas.

I.Riedi Assis
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CRI 364 - True - Corporativo - Série Unica

Originadores

Agente Fiducario
Volume Emissdo
Percentual Adquirido
Rating
Emissdo e Vencimento

Indexador

Periodicidade

Taxa de Emissdo

LTV

Duration (anos)

Garantias

Regras de Quitagdo
Antecipada

True Securitizadora

Vortx
RS 26,000,000.00
100.00%
N.D.
fev-21 abr-31

IPCA

Juros mensal e amortizagdo
anual

Anual

8.50%

68.34%
4.25

Aval, Cessdo Fiduciaria de
Recebiveis, Fundo de Juros e
Despesas.

Equacionamento da Razdo
Minima de Garantia dos CRIs
(valor dos direitos creditérios
em relacdo ao saldo devedor

dos CRls).

Evolugdo do Saldo Devedor (RS milhaes)

Originadores

Créditos

Emissdo do CCB com
destinagdo exclusiva para
reembolso de despesas na

aquisigdo de imoveis

ca

Securitizadora

Emissdo do CRI com lastro
no CCl e distribuicdo

CRI

Investidores

Participagdo do
CRI na Carteira

B em m

% PL do Fundo abr-21 mai-21 jun-21

Originadores

O Grupo I.Riedi possui 65 anos de histéria e é composto
por empresas do segmento agricola, transportes e de
consorcios e seguros.

Fundada em 1955 por Ludovico Riedi e seus irmdos, a
Riedi comegou como um armazém de secos e molhados
localizados na cidade de Palotina/PR. Hoje, a empresa
se posiciona como lider no mercado do Parana e com
atuagdo em 90 municipios.

A sede administrativa da companhia estd situada na
cidade de Cascavel/PR.

Fluxo de Amortizagdo (Ultimos 3 meses)

30.0

250

20.0 A

15.0 -

10.0 -

5.0 A

0.0

Garantias

B Projecdo

Realizado

0.0%

0.0% 0.0% 0.0% 0.0% 0.0%

abr-21 mai-21 jun-21

m Projecdo Realizado

Destaques dos Empreendimentos

= [|.Riedi Assis

Avais dos socios e da Holding;
Alienagdo Fiduciaria de Imoveis;
Cessao Fiduciaria de contratos de safra;

Fundo de Juros e Despesas.




Cashme

CRI 145 - Gaia Sec - Corporativo - Série Unica

Originadores

Agente Fiducario
Volume Emissdo
Percentual Adquirido
Rating
Emissao e Vencimento
Indexador

Periodicidade
Taxa de Emissdo

LTV

Duration (anos)

Garantias

Regras de Quita¢do
Antecipada

Gaia Securitizadora

Pentagono
RS 33,674,000.00
100.00%
N.D.
out-20 abr-28
CDI Mensal

Juros e amortizagao mensal
3.75%

36.36%
2.45

Aval, Alienagao Fiduciaria de

Imoveis e Cessdo Fiduciaria de

Recebiveis.

Invalidade, nulidade, vicio de

originagdo nos documentos

dos créditos imohilidrios ou
garantias.

Evolugdo do Saldo Devedor (RS milhges)

Originadores

CGl ou Créditos

financiamento

Wimobiliarios

Emissdodo CCl com lastro nos
créditos imobilidrios e cessdo

ccl

Securitizadora

Emissdo do CRI com lastro
no CCl e distribuigdo

Investidores

Participacdo do
CRI na Carteira

6 0
% PL do Fundo abr-21 mai-21 jun-21

Originadores

A CashMe é uma fintech do Grupo Cyrela. Fundada com
o objetivo de trazer agilidade e custos atrativos a quem
busca por crédito com os juros mais baixos do
mercado.

A companhia possui um papel importante na inddstria
de home-equity (crédito com garantia em imoveis).

Fluxo de Amortizagdo (Ultimos 3 meses)

40.0
35.0
30.0 A
25.0
20.0
15.0 -
10.0 -
5.0 A

0.0

\\"’9 \\"L’\’ 4”{}
(\0 (\Q <\0

Garantias

H Projecdo

P A = o
: & :
‘\Q ) ‘\Q

S
® o

Realizado

%,
55

= Alienagdo Fiduciaria de Imdveis;

= Cessdo Fiduciaria dos Recebiveis.

| EEE

1.1% 1.1%
N =N

abr-21

mai-21 jun-21

M Projecdo Realizado



Vitacon Il Mz
CRI 215 - Habitasec - Corporativo - Série Mezanino

Originadores

Agente Fiducario
Volume Emissdo
Percentual Adquirido
Rating
Emissao e Vencimento
Indexador

Periodicidade
Taxa de Emissdo

LTV

Duration (anos)

Garantias

Habitasec

Vortx
RS 23,000,000.00
100.00%
N.D.
out-20 mai-24
IPCA Mensal

Juros e amortizagao mensal
7.75%
15.51%

241

Avais e Fiangas, Alienagdo
Fiduciaria de Imoveis e Cotas,
Cessdo Fiduciaria de

Originadores

Créditos

Participacdo do
CRI na Carteira

ccB

Imobilidrios

% PL do Fundo abr-21

Emissdo do CCB com Originadores
destinagdo exclusiva para
desenvolvimento de

empreendimento

ccl

mai-21

jun-21

Fundada em 2009, a Vitacon Participa¢des S.A.

desenvolve  empreendimentos

Securitizadora J imabiliria:

de

incorporacdo

- Atua predominantemente no setor residencial

Recebiveis, Fundo de Reserva,
Despesas e Obras.

(1) Full cash sweep projetos
Ueno e Chez (recursos
originados na venda de
unidades autdnomas sao
destinados ao pagamento); (2)
Recursos excedentes nos
Fundos de Obras dos projetos
Ueno e Chez apos a liberagdo
do habite-se.

Regras de Quita¢do
Antecipada

Emissdo do CRI com lastro
no CCl e distribuigdo

Investidores

- Hoje atua tanto no mercado de venda quanto no
mercado de locacdo com a plataforma de vendas
prépria Housi.com.br

- Atualmente conta com 61 projetos, sendo 46 langados
e 34 entregues

Evolugdo do Saldo Devedor (RS milhges)

Fluxo de Amortizagdo (Ultimos 3 meses)

30.0

25.0

20.0 -

15.0 -

10.0 - |

50

0.0

: v A
« N &
N & -

H Projecdo Realizado

Garantias

0.0% 0.0% 0.0%

abr-21 mai-21 jun-21

M Projecdo Realizado

Destaques dos Empreendimentos

= Fiangas e Avais dos sdcios;

= Alienagdo Fiduciaria de Imdveis Chez VN e VN Ueno;

= Cessao Fiduciaria dos Recebiveis das Unidades Chez e Ueno;
= Alienac¢do Fiduciaria de Cotas de SPEs;

= Fundo de Reserva, Despesas e Obras .

VN Ueno
Chez VN

Unidades privativas de 15m -z : o : N
a53m? "

Localiza¢do: Sdo Paulo/Bela
Vista

7

10



Carvalho Hosken
CRI 25 - Ourinvest - Corporativo - Série Unica

Originadores Qurinvest Securitizadora

Agente Fiducario H Commcor
Volume Emissdo R$ 140,000,000.00
Percentual Adquirido 14.29%
Rating N.D.
Emissao e Vencimento nov-19 dez-26
Indexador CDI Mensal

Periodicidade Juros e amortizagdo mensal

Taxa de Emissdo 4.00%
LTV 82.78%
Duration (anos) 2.56

Alienacdo Fiduciaria de
Imoveis, Fundo de Despesas e
Liquidez .

Garantias

(1) Inadimplemento acima de
10 dias uteis; (2)
Desenquadramento do Codigo
Civil; (3) Reorganizagdo
societaria ou de dividas da
devedora sem prévia
autorizagdo dos investidores
dos CRls.

Regras de Quita¢do
Antecipada

Evolugdo do Saldo Devedor (RS milhdes)

Originadores Participacdo do

et CRI na Carteira

el EEEA EEA

abr-21 jun-21

ccB

Imobilidrios

% PL do Fundo mai-21

Emissdo do CCB com Originadores
destinagdo exclusiva para
desenvolvimento de

empreendimento

ccl

Fundada em 1951 no Rio de Janeiro, a Carvalho Hosken
inicia suas atividades realizando grandes obras publicas
por todo o pais. Participa da construcdo da nova capital
do pais que se transferia ddo Rio de Janeiro para Brasilia
e em meados dos anos 60, com a criagdao do BHN
(Banco Nacional da Habitagdo), é contratada para
urbanizar e construir nicleos habitacionais nas cidades -
satélites do novo Distrito Federal. Posteriormente, jé no
patamar de uma das grandes empresas de construgdo
civil do pais, a Carvalho Hosken volta-se para o
desenvolvimento da cidade do Rio de Janeiro.

Securitizadora J

Emissdo do CRI com lastro
no CCl e distribuigdo

Investidores J

Fluxo de Amortizagdo (Ultimos 3 meses)

25.0

20.0

15.0 4

10.0 4

2.0

0.0 T T T T T
v P s
¥ Y oY
S S &

H Projecdo Realizado

Garantias

0.0% 0.0% 0.0% 0.0% 0.0% 0.0%

Y

Oy

abr-21 mai-21 jun-21

M Projecdo Realizado

Destaques dos Empreendimentos

= Alienac¢do Fiduciaria de Iméveis;

= Fundo de Despesas e Liquidez.

= Carvalho Hosken Cidade
Jardim
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Vitacon Sr
CRI 47 - Isec - Corporativo - Série Sénior

Originadores ISEC
Agente Fiducario Vortx
Volume Emissdo RS 237,663,247.85
Percentual Adquirido 10.88%
Rating N.D.
Emissao e Vencimento out-19 out-29
Indexador CDI Mensal

Periodicidade Juros e amortizagdo mensal

Taxa de Emissdo 2.00%
LTV 46.95%
Duration (anos) 2.87

Fianga, Alienacdo Fiduciaria de
Imodveis e Cotas, Cessdo

Originadores

Debénture

Imobilidrios

Créditos

Participacdo do
CRI na Carteira

mm

% PL do Fundo abr-21 mai-21 jun-21

Emissdo do Debénture com
destinagdo exclusiva para

Originadores

desenvolvimento de
empreendimento

ccl

Securitizadora J

Fundada em 2009, a Vitacon Participa¢des S.A.

Fiducidria de Créditos
Recebiveis, Fundo de Reserva,
Obras e Despesas.

Garantias

Os CRIs serdo amortizados
extraordinariamente através
dos recursos mantidos na
conta do patriménio separado
apos pagamento das
obriga¢es programadas.

Regras de Quita¢do
Antecipada

Emissdo do CRI com lastro
no CCl e distribuigdo

desenvolve  empreendimentos de  incorporagdo
imobiliaria:
- Atua predominantemente no setor residencial

- Hoje atua tanto no mercado de venda quanto no
mercado de locacdo com a plataforma de vendas
prépria Housi.com.br

- Atualmente conta com 61 projetos, sendo 46 langados
e 34 entregues

Investidores J

Evolugdo do Saldo Devedor (RS milhges)

Fluxo de Amortizagdo (Ultimos 3 meses)

25.0

20.0

15.0

10.0 -

5.0

0.0 T T T

H Projecdo Realizado

Garantias

0.0% 0.0% 0.1% 0.0%

abr-21 mai-21 jun-21

M Projecdo Realizado

Destaques dos Empreendimentos

= Fianga;

= Alienagdo Fiduciaria de Imoveis;
= Alienacdo Fiduciaria de Cotas;

= Cessdo Fiducaria de Recebiveis;

= Fundo de Reserva, Despesas e Obras.

= VN Gomes de Carvalho

2.



Direcional
CRI 193 - True -

Originadores

Agente Fiducario
Volume Emissédo

Percentual Adquirido

Rating

Emissdo e Vencimento

Indexador

Periodicidade

Taxa de Emissao

LTV

Duration (anos)

Corporativo - Série Unica

True Securitizadora

Oliveira Trust

RS 250,000,000.00

5.80%
AA+ S&P
jul-19 jul-25
CDI Semestral

Juros e amortizagdo semestral

2.74%

0.00%
2.74

Originadores Participagdo do

CRI na Carteira 74@7@

abr-21

Créditos

Debénture

% PL do Fundo mai-21 jun-21

Emissdo do Debénture com Originadores

destinagdo exclusiva para
desenvolvimento de
empreendimento

ccl

Garantias Fundo de despesas.

(1) Inadimplemento acima de
1 dia util; (2)
Desenquadramento com o
Cadigo Civil; (3) Ndo
cumprimento de sentenca

Regras de Quita¢do
8 Quifeac judicial transitada em julgado

Antecipada i
com valor unitario ou

agregado igual ou superior a
RS 15 milhes; (4) Declaragdo
de faléncia ou recuperagdo
judicial.

Evolugdo do Saldo Devedor (R$ milhdes)

Securitizadora

Emissdo do CRI com lastro
no CCl e distribuicao

CRI

Investidores

A Direcional foi fundada em 1981 em Belo Horizonte
com o objetivo de construir empreendimentos
populares e obras publicas. Em 2006 realizou expansdo
para outros centros da regido sudeste do pais (RJ, ES e
SP) e, pouco tempo depois, em 2009, realizou o IPO no
mercado de agbes. No encerramento de 2020, a
companhia atingiu a participagdo em 13 estados
brasileiros e mais de 150 mil unidades entregues.

Fluxo de Amortizagdo (Ultimos 3 meses)

16.0 -
140
12.0
10.0
80
6.0
40
20 A
0.0 T T T T

H Projecdo Realizado

Garantias

0.0%

0.0% 0.0% 0.0% 0.0% 0.0%

= Fundo de Despesas;

= Sem regime de garantias reais imobilidrias, a divida recai sobre

a Direcional Engenharia S.A.

abr-21 mai-21 jun-21

M Projegdo Realizado

13



RioPet
CRI 329 - True - Corporativo - Série Unica

Originadores True Securitizadora

Agente Fiducario Vortx
Volume Emissdo RS 28,000,000.00
Percentual Adquirido 45.71%
Rating N.D.
Emissdo e Vencimento mar-21 mar-36
Indexador IPCA Mensal

Periodicidade Juros e amortizacdo mensal

Taxa de Emissdo 7.00%
LTV 81.90%
Duration (anos) 6.45

Fianga, Alienagdo Fiduciaria de

Garantias
Iméveis e Fundo de Liquidez.

(1) Pedido de faléncia ou
recuperagao judicial pela
Cedente, Devedora ou Fiadora;
(2) Rescisdo do contrato de
locagdo; (3) Auséncia de
aporte dos Créditos
Imobiliarios no Patriménio
Separado; (4) Alteracao
Radical do Objeto Social da
Devedora.

Regras de Quitagao
Antecipada

Evolugdo do Saldo Devedor (R$ milhges)

Originadores

Créditos

Locacdo

Operagdo de sale em lease
back originando os créditos
imobilidrios lastro da operagao

ccl

Securitizadora

Emissdo do CRI com lastro
no CCl e distribuicdo

Investidores

Participagdo do
CRI na Carteira

3.86% 5

% PL do Fundo abr-21 mai-21 jun-21

Originadores

A RioPet foi fundada em 1995 e estd na cidade de Nova
lguagu (RJ), onde fica sua matriz. Adicionalmente,
possui Filiais em Maracanau (CE) e Araras (SP).

Especializada no desenvolvimento e fabricacdo de
embalagens PET, atua no segmento alimenticio,
cosmético, saneantes e higiene pessoal (I1SO 9001).

Principal fornecedora de garrafas recicladas do Brasil,
com 95% do fornecimento nacional.

Grupo Riopet é o maior produtor de resina reciclada do
Brasil, com capacidade total de 6 mil toneladas por més.

Fluxo de Amortizagdo (Ultimos 3 meses)

14.0 4
12.0 ~
10.0 ~
8.0
6.0 -
40

2.0 -

0.0

g gy
& &

H Projegdo

Pugfughgng P
F EE &

Realizado

Garantias

& ,b\ﬁ?’ é;)Q ‘®\"b\l m\l,,)’\; ,O\?;b %’,,)v é\:,)‘a
LU S R

mai-21

jun-21

W Proje¢do Realizado

Destaques dos Empreendimentos

= Fianga;
= Alienacdo Fiduciaria de Imoveis;

* Fundo de Liquidez.

= RioPet / Nova Iguacu (RJ)

SR V]
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Rede D'Or

CRI 165 - RB Capital - Corporativo - Série Unica

Originadores

Agente Fiducario

Volume Emissdo

Percentual Adquirido

Rating

Emissdo e Vencimento

Indexador

Periodicidade
Taxa de Emissdo

LTV

Duration (anos)

Garantias

Regras de Quita¢do
Antecipada

Evolugdo do Saldo Devedor (RS milhges)

Originadores

RB Securitizadora

Vortx Aluguel Créditos
Imobilidrios
R$ 212,596,000.00
5.64%
N.D.
Emissdo do CCl com lastro nos
ago-17 nov-27 créditos imobilidrios e cessdo
IPCA Mensal

Juros e amortizagao mensal

6.48%
ccl

63.73%
3.08

Cessdo Fiduciaria de Sacugtizidar

Recebiveis e Alienagdo
Fiduciaria do Imoveis.

Emissao do CRI com lastro
no CCl e distribuigdo

Vencimento antecipado se
ocorrer rescisdo do contrato
de locagdo com o pagamento
inegral pela devedora da
Indenizagdo.

Investidores

Participacdo do
CRI na Carteira

3.22%

% PL do Fundo abr-21 mai-21 jun-21
Originadores
Rede D'Or. Empresa prestadora de servigos

hospitalares, atua nos estados do Rio de Janeiro, Sdo
Paulo, Pernambuco e Brasilia. Teve a sua primeira
unidade hospitalar, Hospital Barra D'Or, inaugurada em
1998.

Fluxo de Amortizagdo (Ultimos 3 meses)

14.0
12.0 +
10.0 -
8.0
6.0
4.0

2.0

0.0

1.0%
v v ¢ s g 5
Ky ¥ N & K &
o & S

H Projecdo Realizado

1.0% 1.0% 1.0%

abr-21

mai-21 jun-21

M Projecdo Realizado

Garantias

Destaques dos Empreendimentos

= Cessdode Recebiveis da Rede D'or.

= Alienagdo Fiduciaria do Imovél (Hospital Santa Helena)

= Hospital Santa Helena

= ABL:30.079m?

= 53 camas de UTI.

= Locador: Northwest Fll -
4

c‘__.’

L.

= Locatario: Rede D'or
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CRI 346 - True - Corporativo - Série Unica

Originadores

Agente Fiducario
Volume Emissao
Percentual Adquirido
Rating
Emissdo e Vencimento

Indexador

Periodicidade

Taxa de Emissd@o

LTV

Duration (anos)

Garantias

Regras de Quitagio
Antecipada

True Securitizadora

Vortx
RS 98,160,580.00
10.19%
N.D.
dez-20
IPCA

dez-35

Mensal

Juros e amortizagdo mensal

5.60%

76.48%
6.66

Alienacdo Fiducidria dos
Imoveis, Fundo de Reserva e
Despesas.

(1) Rescisdo dos contratos de
locacdo; (2) Anulagdo dos
contratos de locacdo; (3)

Inadimplemento acima de 5
dias uteis; (4) Reorganizagdo
societdria pela Cedente com

impacto negativo no fluxo dos

créditos.

Evolugdo do Saldo Devedor (RS milhées)

Originadores

& Créditos
Locacdo

Imobiliarios

Operacdo de sale em lease
back originando os créditos
imobiliarios lastro da operagdo

Ccl

Securitizadora J

Emissdo do CRI com lastro
no CCl e distribuicdo

Investidores J

Participagdo do

wnscanis [ prm

% PL do Fundo abr-21 mai-21 jun-21

Originadores

A Companhia Brasileira de Distribuigdo, Grupo Pdo de
Acucar, é uma empresa varejista fundada em 1948 e
controlada pelo grupo francés Casino. Fazem parte do
portfolio de negdcios do Grupo Pdo de Agucar as marcas
Pdo de Agucar, Extra, Compre Bem e Assali.

Consolidada como a maior empresa varejista do Brasil,
a empresa conta com 1.059 lojas e 99 mil funcionarios.

Fluxo de Amortiza¢3o (Ultimos 3 meses)

12.0 -

10.0 -

8.0 -

6.0 -

40 -

20 +

0.0 T T

Garantias

T T T T

ik > o o
.e(‘ '@(\ &
B Proje¢do Realizado

! 0.0%

0.0% 0.0% 0.0% 0.0% 0.0%

abr-21

mai-21 jun-21

W Projecdo Realizado

Destaques dos Empreendimentos

= Supermercados Extra
(Guarulhos/SP e Sdo José 1§
dos Campos/SP)

= Alienagdo Fiduciaria de Imaveis;

= Fundo de Reserva e Liquidez.

= Supermercados Pao de
Acucar (Sdo Paulo/SP)
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JSLI

CRI 261 - RB Capital - Corporativo - Série Unica

Originadores RB Securitizadora

Oliveira Trust
RS 102,840,000.00

Agente Fiducario

Volume Emissdo

Percentual Adquirido 9.72%
Rating N.D.
Emissao e Vencimento jan-20 jan-35
Indexador IPCA Mensal

Periodicidade Juros e amortizacdo mensal

Taxa de Emissdo 6.00%
LTV 32.87%
Duration (anos) 5.98

Fianga, Alienagdo Fiducidria de

Garantias L
Iméveis e Fundo de Despesas.

(1) Rescisdo, parcial ou total,
dos contratos de locagdo;(2)
Alteracdo no objeto social da
Cedente que possa afetar o
cumprimento das obrigacdes
assumidas; (3) Violagao de
disposito legal ou regulatério
na pratica de corrupgao; (4)

Inadimplemento em qualquer

divida em montante superior a

RS 10 milhdes.

Regras de Quitagao
Antecipada

Evolugdo do Saldo Devedor (RS milh&es)

Originadores Participagdo do

CRI na Carteira

3.09% ;

abr-21

) Créditos
Locagdo

Wimobilidrios

% PL do Fundo mai-21 jun-21

Originadores
Operagdo de sale em lease

back originando os créditos
imobiliarios lastro da operagdo

ca

Securitizadora A JSL é uma empresa brasileira de logistica. Fundada em
1956 pelo sr. Julio Simbes, comegou suas atividades
através do transporte de hostifrutigranjeiros em Mogi

das Cruzes/SP.

Emissdo do CRI com lastro

no CCl e distribuicdo Desde 2001 a companhia se posiciona como lider em

logistica rodoviaria no Brasil.

Em 2010 a companhia realizou a abertura do capital na
CRI BZ.

Investidores

Fluxo de Amortizagdo (Uitimos 3 meses)

12.0 4

10.0

8.0 4

6.0
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W Projecdo Realizado

Garantias

abr-21 mai-21 jun-21

/,;')o

m Projegdo Realizado

Destaques dos Empreendimentos

= Fianga;
= Alienacdo Fiduciaria de Imoveis;

® Fundo de Despesas.

* Unidades em Mogi das Cruzes/SP e Itaquecetuba/SP;

e " L&
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JsLi

CRI 268 - RB Capital - Corporativo - Série Unica

Originadores RB Securitizadora

Agente Fiducario Oliveira Trust

Volume Emissdo RS 102,840,000.00

Percentual Adquirido 9.72%
Rating N.D.
Emissdo e Vencimento jan-20 jan-35
Indexador IPCA Mensal

Periodicidade Juros e amortizagdo mensal

Taxa de Emissao 6.00%
LTV 32.87%
Duration (anos) 5.25

Fianga, Alienacdo Fiducidria de

Garantias a2
Imoveis e Fundo de Despesas.

(1) Rescisdo, parcial ou total,
dos contratos de locagdo;(2)
Alteracdo no objeto social da
Cedente que possa afetar o
cumprimento das obrigacdes
assumidas; (3) Violacdo de
disposito legal ou regulatério
na pratica de corrupcdo; (4)

Inadimplemento em qualquer

divida em montante superior a

RS 10 milhdes.

Regras de Quitacdo
Antecipada

Evolugdo do Saldo Devedor (R$ milhdes)

Originadores

52 Créditos
Locagdo

Wimobilidrios

Participacdo do
CRI na Carteira

3.09% 2

% PL do Fundo abr-21 mai-21 jun-21

Originadores

Operagao de sale em lease
back originando os créditos

ccl

Securitizadora

Emissdo do CRI com lastro
no CCl e distribui¢do

CRI

Investidores

imobiliarios lastro da operacdo

A JSL é uma empresa brasileira de logistica. Fundada em
1956 pelo sr. Julio Simdes, comegou suas atividades
através do transporte de hostifrutigranjeiros em Mogi
das Cruzes/SP.

Desde 2001 a companhia se posiciona como lider em
logistica rodoviaria no Brasil.

Em 2010 a companhia realizou a abertura do capital na
B3,

Fluxo de Amortizagdo (Uitimos 3 meses)
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Garantias
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mai-21 jun-21

W Projecdo Realizado

Destaques dos Empreendimentos

= Fianga;
= Alienagdo Fiduciaria de Imoveis;

= Fundo de Despesas.

= Unidades em Mogi das Cruzes/SP e Itaquecetuba/SP;
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Vitacon Mz

CRI 48 - Isec - Corporativo - Série Mezanino

Originadores

Agente Fiducario
Volume Emissao
Percentual Adquirido
Rating
Emissdo e Vencimento

Indexador

Periodicidade

Taxa de Emissdo

LTV

Duration (anos)

Garantias

ISEC

Vortx
RS 25,241,041.04
68.00%
N.D.
out-19
cDI

out-29

Mensal

Juros e amortizagdo mensal

3.25%

46.95%
2.88

Fianga, Alienagdo Fiduciaria de
Iméveis e Cotas, Cessdo
Fiduciaria de Créditos

Imobiliarios, Fundo de
Reserva, Obras e Despesas.

(1) Inadimpléncia, na operagdo
do CRI, acima de 3 dias uteis e
em qualquer outra opegéo
com valor superior a RS
10mm; (2) Atraso de
obrigacdo ndo pecuniaria em
até 15 dias; (3) Recuperagdo
judicial pelo emitente da CCB;
(4) Reestruturagdo societaria;
(5) Atraso superior a 10% no
Cronograma Fisico Financeiro.

Regras de Quitagao
Antecipada

Evolugdo do Saldo Devedor (R$ milhzes)

Originadores

Créditos

Debénture

Emissdo do Debénture com
destinagdo exclusiva para

desenvolvimento de
empreendimento

ca

Securitizadora J

Emissdodo CRI com lastro
no CCl e distribuicdo

Participacdo do

CRI na Carteira m -
) 1.73%

abr-21

% PL do Fundo mai-21 jun-21

Originadores

CRI

Fundada em 2009, a Vitacon Participagbes S.A.
desenvolve  empreendimentos de  incorporagdo
imobiliaria:

- Atua predominantemente no setor residencial

~ Hoje atua tanto no mercado de venda quanto no
mercado de locagdo com a plataforma de vendas
propria Housi.com.br

- Atualmente conta com 61 projetos, sendo 46 langados
e 34 entregues

Investidores J

Fluxo de Amortizagdo (Ultimos 3 meses)

12.0 ~

10.0

8.0 - |

6.0

4.0

20 +

W Projecdo Realizado

Garantias

0.0% 0.0% 0.1% 0.0%

abr-21 mai-21 jun-21

W Projegdo Realizado

Destaques dos Empreendimentos

* Fianga;

= Alienagdo Fiducidria de Imdveis;
= Alienagdo Fiducidria de Cotas;

= (Cessao Fiducaria de Recebiveis;

® Fundo de Reserva, Despesas e Obras.

= VN Gomes de Carvalho
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Youl
CRI 38 - Vert - Corporativo - Série Unica

Originadores Vert Securitizadora

Agente Fiducario Oliveira Trust

BTG Pactual Fundo de CRI

Originadores Participacdo do

CRI na Carteira

A Créditos

Debénture

CETIP 8

|

B emm

Volume Emissao
Percentual Adquirido
Rating
Emissdo e Vencimento

Indexador

Periodicidade

Taxa de Emissdo

LTV

Duration (anos)

Garantias

Regras de Quitagao
Antecipada

RS 48,000,000.00
12.29%
N.D.
abr-21
cDI

abr-25

Mensal

Juros e amortizagdo mensal

4.00%

59.21%
2.39

Fianga, Alienagdo Fiducidria de

Ac0Oes e Cotas.

(1) Inadimpléncia, na operagdo

do CRI, acima de 2 dias Uteis;
(2) Morte, declaragdo de

incapacidade ou declaracéo de

auséncia de Fiador; (3)
Declaragao de faléncia ou
recuperacdo judicial da
Emissora; (4) Redugdo de
capital sem autorizagdo dos

Emissdo do Debénture com
destinacdo exclusiva para
desenvolvimento de
empreendimento

v

ca

Securitizadora
M‘

Emissdo do CRI com lastro
no CCl e distribuicdo

x!f
CRI
v

Investidores

% PL do Fundo abr-21 mai-21 jun-21
Originadores
Fundada em 2009, a You Inc desenvolve

empreendimentos de incorporagdo imobiliaria.

O primeiro projeto da companhia foi lancado em 2010 e
em 2013 atingiram a marca de RS 500mm em VGV. No
ano de 2016 a You foi premiada com o conceituado Top
Imobiliario. Na data de emissdo dos CRls, a You Inc
acumulava 64 langamentos e RS 5,1 bilhdes em VGV
acumulado.

\
titulares do CRI; (5)
Inadimpléncia em qualquer
operagdo no valor superior a
RS 30mm.
Evolugdo do Saldo Devedor (R$ milhGes) Fluxo de Amortizagdo (Ultimos 3 meses)
6.0 -
50 -
40 |
30 -
20 A
10
0i0 T N ‘ "‘ . o; . 0.0% 0.0% 0.0% 0.0% 0.0% 0.0%
R L G AR I R A SN S N Y

@"’\ o“>k ((\";‘ /§00 '\’bo -\0(\ (\04 »‘oé ',é \?7\ \\} v (o"\ abr-21 mai-21 jun-21

H Projecdo  ® Realizado m Proje¢do Realizado
Garantias Destaques dos Empreendimentos

. = Debénture lastreada debénture com destinagdo em 15
= Fianga;

= Alienacdo Fiduciaria de A¢Bes da Devedora e Cotas de SPEs no
empreendimento

empreendimentos imobilidrios na cidade de Sdo Paulo

20
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CRI 38 - Vert - Corporativo - Série Unica
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BTG Pactual Fundo de CR

|
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I

Originadores

Vert Securitizadora

Originadores

Participacédo do

CRI na Carteira

0.89%

Agente Fiducario

Oliveira Trust

Volume Emissdo RS 42,000,000.00
Percentual Adquirido 11.90%
Rating N.D.
Emissdo e Vencimento abr-21 abr-26
Indexador CDI Mensal
Periodicidade Juros e amortizagdo mensal
Taxa de Emissdo 4.50%
LTV 51.82%
Duration (anos) 2.70

Debénture

A Créditos

Yimobiliarios

Emissdo do Debénture com
destinacdo exclusiva para
desenvolvimento de
empreendimento

¥

ca

% PL do Fundo mai-21 jun-21

Originadores

Fianga, Alienagdo Fiduciaria de

Garantias -
Acles e Cotas.

(1) Inadimpléncia, na operacdo
do CRI, acima de 2 dias Uteis;
(2) Morte, declaragao de
incapacidade ou declaracdo de
auséncia de Fiador; (3)
Declaragdo de faléncia ou
recuperagdo judicial da
Emissora; (4) Redugdo de
capital sem autorizagdo dos
titulares do CRI; (5)
Inadimpléncia em qualquer
operagao no valor superior a
RS 30mm.

Regras de Quitagao
Antecipada

Evolugdo do Saldo Devedor (R$ milhdes)

Securitizadora

Fundada em 2009, a You Inc desenvolve
E empreendimentos de incorporacdo imobiliaria.

O primeiro projeto da companhia foi langado em 2010 e
em 2013 atingiram a marca de RS 500mm em VGV. No
ano de 2016 a You foi premiada com o conceituado Top
Imobiliario. Na data de emissdo dos CRIs, a You Inc
v acumulava 64 langamentos e RS 5,1 bilhGes em VGV

acumulado.

Emissdo do CRI com lastro
no CCl e distribuicdo

Investidores J

Fluxo de Amortizagdo (Ultimos 3 meses)

6.0

510 =

4.0 4

3.0 1

2.0 4

1.0.

0.0

B Projecdo ™ Realizado

Garantias

' ' 0.0% 0.0% 0.0% 0.0% 0.0% 0.0%

GV
@'b\ abr-21 mai-21 jun-21

® Projegdo = Realizado

Destaques dos Empreendimentos

® Fianga;

= Emissdo lastreada debénture com destinagdo em 15
empreendimentos imobilidrios na cidade de Sado Paulo.

= Alienagdo Fiducidria de A¢des da Devedora e Cotas de SPEs no

empreendimento.
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Regus

CRI 131 - True - Coporativo - Série Unica

Originadores

Agente Fiducario
Volume Emissdo
Percentual Adquirido
Rating
Emissdo e Vencimento

Indexador

Periodicidade

Taxa de Emissd@o

LTV

Duration (anos)

Garantias

Regras de Quitagio
Antecipada

Evolugdo do Saldo Devedor (RS milhées)

True Securitizadora Originadores

Vortx L n Créditos
ocacdo o
RS 6,348,350.00 mobilidrios
100.00%
N.D.

Operacdo de sale em lease
back originando os créditos
imobiliarios lastro da operagdo

mar-18 mar-28

IGPM Mensal

Juros e amortizacdo mensal

6.98% ccl
0.00%
3.16
Securitizadora
Fianga.

Emissdo do CRI com lastro
no CCl e distribuicdo

Vencimento antecipado se
ocorrer rescisdo do contrato
de locagdo com o pagamento
inegral pela devedora da
Indenizagdo.

Investidores

Participagdo do
CRI na Carteira

1.74% 5
1.00% 0.99%

% PL do Fundo abr-21 mai-21 jun-21

Originadores

A Regus € uma empresa multinacional que oferece
escritorios, enderecos comerciais, espacos de coworking
e salas de reunido. Fundada em 1989 em na Bélgica, é
uma empresa listada na Bolsa de Valores de Londres e
com atuagdo em 104 paises.

Na operagdo, os Créditos Imoblidrios foram originados
através de contrato de locagao com a Regus do Brasil.

Fluxo de Amortiza¢3o (Ultimos 3 meses)

8.0
7.0
6.0
50 -
40 -
3.0 -
2.0 -
10 -

0.0 T T

Garantias

B Proje¢do

Realizado

abr-21

mai-21 jun-21

W Projecdo Realizado

Destaques dos Empreendimentos

= Fianga.

= Regus Faria Lima
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Helbor I1I
CRI 5 - Provincia - Corporativo - Série Unica

Originadores Provincia Securitizadora

Oliveira Trust
RS 40,000,000.00

Agente Fiducario

Volume Emissao

Percentual Adquirido 22.00%

Rating N.D.
Emissdo e Vencimento jun-19 jun-23
Indexador CDI Trimestral
Juros mensal e amortizacdo
Periodicidade i §
trimestral

Taxa de Emissdo 2.49%

LTV 0.00%
Duration (anos) 1.10
Garantias Aval.

(1) Inadimpléncia, na operacdo
do CRI, acima de 3 dias uteis;
(2) Desenquadramento com o
Codigo Civil; (3) Recuperagao
judicial pelo emitente da CCB;
(4) Morte, declaracio de
incapacidade ou declaragdo de
auséncia de Fiador; (5)
Inadimpléncia em qualquer
operagdo no valor superior a
RS 20mm; (6) Transformacio
da estrutura societaria do
emitente.

Regras de Quitagdo
Antecipada

Evolugdo do Saldo Devedor (R$ milhges)

Originadores

Créditos

Emissdodo CCB com
destinagdo exclusiva para
desenvolvimento de
empreendimento

Securitizadora

Emissdo do CRI com lastro
no CCl e distribuigdo

CRI

Investidores

Participagao do
CRI na Carteira

% PL do Fundo abr-21 mai-21 jun-21

Originadores

Fundada em 1977, a Helbor é uma das principais
incorporadoras imobilidrias do Brasil. Realizou IPO em
2007.

Em sua historia, desenvolveu 228 projetos em 309
cidades que totalizaram mais de 30 mil unidades.

Fluxo de Amortizagdo (Ultimos 3 meses)

8.0
7.0
6.0
5.0 4
4.0
3.0
2.0 A
1.0

0.0 T T T T T

H Projecdo Realizado

Garantias

! 0.0%

0.0% 0.0% 0.0%

abr-21 mai-21 jun-21

m Projecdo Realizado

Destaques dos Empreendimentos

= Aval.

= Helbor Concept em Mogi das Cruzes/SP;
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Helbor
CRI 110 - Habitasec - Corporativo - Série Unica

Originadores Habitasec
Agente Fiducario Vortx
Volume Emissdo RS 131,600,000.00

Percentual Adquirido 11.52%
Rating A+ Liberum
Emissdo e Vencimento mai-18 mai-22
Indexador CDI Anual
Periodicidade Juros mensal e amortizagdo
anual
Taxa de Emissdo 1.89%
LTV 31.95%
Duration (anos) 0.50

Fianga, Alienacdo Fiduciaria de
Iméveis, Cessdo Fiduciaria de
Recebiveis e Fundo de
Reserva.

Garantias

(1) Inadimpléncia, na operacdo
do CRI, acima de 1 dias lteis;
(2) Descrumprimento das
obrigagGes assumidas pela
cedente no contrato de
locacdo; (3) Declaragdo de
faléncia ou recuperagdo
judicial da Emissora; (4)
Transformacdo da estrutura
societdria do emitente.; (5)
Inadimpléncia em qualquer
operagdo no valor superior a
RS 27mm.

Regras de Quitacdo
Antecipada

Evolugdo do Saldo Devedor (R$ milhges)

Originadores

ccB Créditos

Imobilidrios

Emissdo do CCB com
destinacdo exclusiva para
desenvolvimento de
empreendimento

Ccl

Securitizadora

Emissdo do CRI com lastro
no CCl e distribuigdo

CRI

Investidores

Participagdo do

CRI na Carteira 1.53%
i

% PL do Fundo abr-21 mai-21 jun-21

Originadores

Fundada em 1977, a Helbor é uma das principais
incorporadoras imobilidrias do Brasil. Realizou IPO em
2007.

Em sua historia, desenvolveu 228 projetos em 309
cidades que totalizaram mais de 30 mil unidades.

Fluxo de Amortizag3do (Uitimos 3 meses)

16.0 -
140
120
10.0
8.0 -
6.0 -
4.0 A
2.0 A

0.0 T T T T T T T T T

C) G o ] ] "2 " 5
b~ N 'o(f» ) &TL o*ﬂ‘ 'b(f\« ) S’W 04,’\'
¥ & & S

H Projecdo Realizado

Garantias

0.0%

46.2% 0.0% 1.2%

mai-21 jun-21

m Projecdo Realizado

Destaques dos Empreendimentos

= Fianga;
= Alienagdo Fiducidria de Imoveis;
= Cessdo Fiduciaria de Recebiveis;

= Fundo de Reservas.

= Helbor Pracas Ipoema (Mogi das Cruzes)

Ea |
L e e ';-L'.![J
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Aliansce

CRI 130 - RB Capital - Corporativo - Série Unica

Originadores RB Securitizadora

Agente Fiducario Pentagono
Volume Emissao R$ 72,111,000.00
Percentual Adquirido 9.07%
Rating AA Fitch
Emissdo e Vencimento set-16 out-24
Indexador IPCA Mensal

Periodicidade Juros e amortizagdo mensal

Taxa de Emissd@o 6.94%
LTV 42.85%
Duration (anos) 1.69

Cessdo Fiducidria de
Recebiveis, Alienagdo

Garantias . ;o
Fiduciaria do Imoveis e Fundo
de Reserva.
Regras de Quitagdo A partir do 240 més, multa de
Antecipada 0,5% sobre saldo devedor.

Evolugdo do Saldo Devedor (RS milhées)

Originadores Participagdo do

CRI na Carteira

Bl em =

abr-21

Debéntures Ergies

Imobiliarios

% PL do Fundo mai-21 jun-21

Originadores
Emissdo do Deb&nture com
destinagdo imobiliaria

Ccl

Securitizadora
Aliansce. Uma das maiores empresas do setor de

Shopping Centers do Pais. Participa em 20 shopping
Centers e administra 29. Empresa listada em bolsa, foi
Emissdo do CRI com lastro fundada em 2004,

no CCl e distribuicdo

Investidores J

Fluxo de Amortiza¢3o (Ultimos 3 meses)

70 -
6.0 -
5.0 - .
40 -
30 -

2.0 \

1.0

0.0

@
9
el

=

2,
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B Proje¢do Realizado

Garantias

s abr-21 mai-21 jun-21

W Projecdo Realizado

Destaques dos Empreendimentos

= Alienagdo Fiduciaria de Imaveis;
= Cessdo Fiducidria de Recebiveis;

= Fundo de Reserva.

= Bangu Shopping
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GJP
CRI 243 - RB Capital - Corporativo - Série Unica

Originadores

Originadores RB Securitizadora
Agente Fiducario Voértx Créditos
Volume Emissdo R$ 51,200,000.00 Hmbillanins
Percentual Adquirido 4.29%
Rating N.D.
Emissdo e Vencimento dez-19 dez-31 Emissdo do CCB com
destinacio imobiliari
. Dl p— estinagdo imobiliaria
Periodicidade Juros mensal e amortizacdo ¢
anual
Taxa de Emissd@o 3.48%
LTV 91.56%
Duration (anos) 5.17
Securitizadora
. Aval e Alienacdo Fiduciaria de
Garantias .
Imoveis.
Emissdo do CRI com lastro
no CCl e distribuicdo
Os CRIs serdo amortizados \L
extraordinariamente através
Regras de Quitagdo dos recursos mantidos na
Antecipada conta do patriménio separado

apos pagamento das
obrigagbes programadas.

Investidores

Evolugdo do Saldo Devedor (RS milhées)

BTG Pactual Fundo de CRI
Relatdrio Trimestral
22 Trimestre de 2021

Participagdo do
CRI na Carteira

% PL do Fundo

Originadores

GJP Hotels & Reosrts € uma rede de hoteleria brasileira
com presenca em diversos estados brasileiros.

Fundada em 2005, a rede administra hotéis proprios e
de terceiros e também atua na drea de representagdo
comercial e de marketing de hotéis independentes.

Fluxo de Amortiza¢3o (Ultimos 3 meses)

25

2.0

15

0.0 0.0% 0.0% 0.0% 0.0% 0.0% 0.0%
& X 4 mai-21 jun-21
B Proje¢do  # Realizado m Projecdo = Realizado
Garantias Destaques dos Empreendimentos
& Al = Empreendimento na Av. Cidade Jardim, préximo a Av. Faria Lima
i

= Alienagdo Fiducidria de Imdveis.
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Dialogo
CRI 97 - Gaia Sec - Residencial

Originadores Dialogo, GaiaSec

Agente Fiducério Vortx
Volume Emissao RS 15,000,000.00
Percentual Adquirido 66.67%
Rating N.D.
Emissdo e Vencimento dez-16 fev-25
Indexador IGP-M Mensal
Periodicidade Juros e amortizagdo mensal
Taxa de Emissdo 7.88%
LTV 100.00%
Duration (anos) 1.54

Regime fiduciario,
Subordinagdo, Alienagdo
Fiduciaria, Fundo de Reserva

Garantias

R S
egras de.thagao Automatico
Antecipada

Evolugdo do Saldo Devedor (RS milhées)

- Série Sénior

Originadores

& Créditos
Locacdo

Wimobiliarios

Operacdo de sale em lease
back originando os créditos
imobiliarios lastro da operagdo

Ccl

Securitizadora

Emissdo do CRI com lastro
no CCl e distribuicdo

Investidores

Participagdo do
CRI na Carteira

0.42% 3
sl A moa
% PL do Fundo abr-21 mai-21 jun-21

Originadores

Dialogo. Empresa de engenharia, construgdo e
incorporagdo foi fundada em 1987. Entregou mais de 9
mil apartamentos.

Fluxo de Amortiza¢3o (Ultimos 3 meses)
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B Proje¢do Realizado

Garantias

abr-21

= Fianca;
= Alienag¢do Fiducidria de Imoveis;

= Fundo de Despesas.

2% |
mai-21 jun-21

W Projecdo Realizado
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CRIs residenciais de emissdo da Brazilian Securities

Séries 78, 85, 88, 106, 111, 113, 116, 117, 120, 123, 125, 127, 130, 156, 201, 217, 226, 233, 237, 238, 239, 244,

Originadores

Helbor, Rossi, Brascan, PDG,
BM, Marko, Habitacon,
Provincia, Habitacon, Tecnisa,
Canto Verde, Borges Landeiro,
Tyba, Mac, Arc, Incosul,
Gafisa, Capuche, Aracati, Fibra

Originadores

Oliveira Trust
RS 545,294,023.67

Agente Fiducario

Volume Emissdo

Percentual Adquirido 29.22%
Rating N.D.
Emissdo e Vencimento dez-07 nov-41
Indexador IGP-M Mensal

Periodicidade Juros e amortizagdo mensal

Taxa de Emissdo 10.39%
LTV 52.65%
Duration (anos) 3.82

Emissdo do CCI com lastro nos
créditos imobilidrios e cessao

Ccl

Securitizadora

Regime fiducidrio, Alienagdo

Garantias e =
Fiducidria, Coobrigacdo.

Regras de Quitagdo
Antecipada

Automatico.

Emissdo do CRI com lastro
no CCl e distribuicao

CRI

Investidores

Evolugdo do Saldo Devedor (RS milhges)

Participagdo do

CRI na Carteira 4.44%
2.57% 2.46%

abr-21 mai-21 jun-21

% PL do Fundo

Originadores

Brazilian Mortgages (BM).
administracdo de Fllis; (ii) financiamento a pessoas fisica
e juridica; (iii) emissdes de LH e LCls. Companhia
Hipotecaria pertencente ao Grupo Pan (desde 2011).

Principais produtos: (i)

Fluxo de Amortizagdo (Ultimos 3 meses)
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H Projecdo Realizado

Garantias

= Alienagdo Fiducidria de Imoveis.

2.3%

1.8%

abr-21 mai-21 jun-21

H Projegdo Realizado
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Glossario

Cadigo CETIP: codigo de registro obrigatério (CVM) que

identifica a operagdo.

Link para consulta: https://www?2.cetip.com.br/TitulosCRI

Numero da Série - Securitizadora - Lastro - Subordinacdo

Fluxograma da emissdo
do CRI

I
y

0O 000 0O 0O 0O 0O OO0ODo

Agente Fiducidrio: Custodia e administragde do CRI

Volume Emiss&do: Valor total da oferta primaria

Percentual Adquirido: Percentual detidoem relagéo a
quantidade total emitida

Rating: Relatério independente contratado pela emissora
(ND: auséncia do relatdrio)

Emissdo e Vencimento: Data do inicioda operagido e
expectativa da ultima amortizagdo

Indexador: [ndice de reajuste do saldo devedor e frequéncia
da corregdo monetaria

Periodicidade: Frequéncia de pagamento de juros e
amortizacdo

Taxa de aquisi¢do: Taxa de remuneragéo (cupom) do ativo
LTV (Loan to value): Razdo entre saldo devedor e garantia
Duration: Expectativa de retorno do capital investido em
funcdo do tempo

Garantias: Ativos dados em garantia da operagao no caso de
inadimpléncia. CRIs residenciais contam com garantia real em
sua maioria, enquanto os demais CRIs variam de acordo com
seus termos de securitizagdo

- Cessdo Fiducidria: Transferéncia do direito de receber as
parcelasremanescentes de um fluxo (financiamento/aluguel)
- Alienacao Fiducidria: Transferéncia da propriedade do
imovel, que pode ser executada em caso de inadimpléncia
por parte do devedor

- Fundo de Reserva: Constituicdo de saldo reserva a ser
utilizado em caso de inadimpléncia pontual

- Subordinagdo: CRI Sénior tem preferéncia no recebimento
de todo o fluxo da Série. No caso de inadimpléncia, os CRIs
Junior sdo afetados imediatamente, funcionando como uma
protecdo aos CRIs Sénior. No caso da Série Unica nio hd
subordinacéo.

Regras de Quitacdo Antecipada: Condi¢desestabelecidas no
termo de securitizagdo para pré-pagamento do saldo devedor

U ccv (Compro’misso de Compra e

Venda): Contrato pelo qual o
proprietdrio de um imdvel
(incorporadora  por  exemplo)

promete vendé-lo ao comprador
mediante o pagamento de um
prego.

U Participagdo do CRI na Carteira: Evolugdo do salc
devedor do papel em % do patrimonio liquido do

Créditos Imobiliarios: Consistem
em um fluxo de pagamentos de
contraprestagbes em razdo da
aquisicdo de bens imdveis, ou do

pagamento de aluguéis, por
exemplo
O cal (Célula de Crédito Imobiliario):

Representa um crédito originado
a partir da existéncia de direitos
de crédito imobiliario com
pagamento parcelado. A CCl
transforma um contrato particular
em um titulo passivel de
negociagao no mercado

LTV vs. % Inadimpléncia

CRI (Certificado de Recebiveis
Imobilidrios): E uma securitizagio
de direitos creditorios originados
nos financiamentos imobilidrios
Securitizagdo: Transformagdo dos
direitos creditorios em titulos
negociaveis no mercado

U originadores: Descrigdo das instituicdes responsd
pela cessao dos créditos imobilidrios. Compdem et
grupo incorporadoras, companhias hipotecérias,
securitizadoras, estruturadores e distribuidores

Saldo Devedor vs. Inadimpléncia (rR$ mil)

diminui seguindo a curva de amortizacdo do fluxo

U Este grafico contrasta a evolugdo do Loan to Value e da inadimpléncia
da carteira do CRI. Pode haver distor¢des conforme a série se aproxima
do seu término, uma vez que eventuais inadimpléncias constantes
podem se mostrar siginificantes perante o saldo devedor total ,que

cDl)

U Aevolugdo do saldo devedor depende do percentual de amortizagac
periodo e do indice de correcdo monetaria mensal (IGP-M, IPCA, TR«

Evolugdo do Saldo Devedor (R$ milhdes)

Fluxo de Amortizagdo (Ultimos 3 meses)

suas proje¢des inciais

U A curva mais escura demonstra a projegdo inicial definida no Termo de
Securitizacdo da operagdo. J4 a curva mais clara representa o saldo
realizado, hormalmente mais acelerado para os CRIs residenciais. Os
demais papéis geralmente possuem comportamento mais préximo de

gerando o pré-pagamento do CRI

] Os CRIs residenciais tendem a possuir taxas de amortizagdo maiores
que aquelas de sua projegdo inicial, uma vez que os financiamentos
residenciais, que possuem prazos de até 35 anos, acabam sendo
quitados antecipadamente pelos compradores e por consequéncia

Disclaimer

Este material ndio tem relacio com objetivos especificos de investimentos, situagdo financeira ou necessidade particular de qualquer destinatdrio especifico, néio devendo servir como tnica fonte de informag8es no
processo decisorio do investidor que, antes de decidir, deverd realizar, preferencialmente com o ajuda de um profissional devidamente qualificado, uma avaliagio minuciosa do produto e respectivos riscos face a
seus objetivos pessoais e & sua tolerdncia a risco (Suitability). LEIA O FORMULARIO DE INFORMACOES COMPLEMENTARES, LAMINA DE INFORMACGES ESSENCIAIS E O REGULAMENTO ANTES DE INVESTIR.
RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA. FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO CONTAM COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DE QUALQUER MECANISMO DE

SEGURO OU FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO — FGC

Autorregulacao

ANBIMA

Autorregulagio

ANBIMA

Administracdo Fiduciaria
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