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Informacodes

Objetivo e Perfil do Fundo

A aquisicdo, para exploragdo
comercial por meio de locagdo ou
arrendamento, do empreendimento
imobilidrio Floriandpolis Shopping
Center. O fundo foi constituido com o
objetivo de aquisicido de 38% da
fracdo ideal do shopping, porém apds
diluicdo, a participacdo passou para
35,37%.

Inicio do Fundo
03/09/2009

Numero de Emissoes
1

Administrador
BTG Pactual Servigos Financeiros
S.A. DTVM

Taxa de Administracdao
9,00% ao més sobre a receita do
fundo

Area Total do Empreendimento
80.162,85 m?

Area Locavel do Empreendimento
30.464,40m? (ABL)

Cotistas
722

Patrimonio Liquido
RS 63.385.765,71

Valor Patrimonial/Cota
RS 1.228,31

Quantidade de Cotas
51.604

i observado o valor minimo mensal de
R$44.000,00 ajustado pelo IGPM. Taxa de
Administracdo também é composta pelo valor
equivalente até 0,30% ao ano a razdo de 1/12
avos, conforme regulamento.
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Nota da Administradora

(0] fundo possui 35,37% do
empreendimento "Floriandpolis
Shopping Center", destinado a
exploracdo comercial por meio de [

locagdo de suas lojas. O shopping esta
localizado na Rodovia Virgilio Varzea, n?
587, area 2, no Saco Grande, distrito de
Santo Anténio de Lisboa, Municipio de &
Floriandpolis, Estado de Santa Catarina.
O shopping é administrado pela Alliansce
Shopping Centers.

O shopping tem 1.350 vagas de garagem, 6 elevadores e 15 escadas rolantes.
Além disso, o shopping tem 7 salas de cinema com 1.400 lugares. O shopping é
certificado pela Certificagdo ambiental ISO 14001.

Locatérios

C&A Cinemark Lady & Lord Havan
Magazine Luiza Riachuelo Nacional Supermercados Marisa
Playland Renner Lojas Americanas Centauro

InformagGes Adicionais

Total 2017 Setembro

Receita de vendas 205.485.236 19.961.292
Receita de aluguel 10.826.102 1.170.085
Receita de estacionamento 3.090.099 300.501
Fluxo de veiculos 852.590 85.027

Ocupagao do Fundo

No final de Setembro/2017,
a taxa de ocupacgdo do
imovel foi de 97,16%.

Ocupado

97,16%
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abr-17

Receitas 500.870
Receita Minima Garantida -
Operacionais 495.459
Financeiras 5411
Despesas (240.618)
Reserva de contingéncia (13.179)
Ajustes’ 3.337
Resultado Liquido 250.410

mai-17
467.446
458.566
8.880
(271.157)
(11.460)
32.912
217.741

jun-17 jul-17 ago-17 set-17
468.441 527.252 477.310 524.390
457.372 503.657 458.452 509.869
11.069 23.595 18.858 14.521
(172.046) (176.527) (193.355) (246.263)
(14.356) (15.677) (15.864) (12.918)
(9.269) (37.181) 33.329 (19.771)
272.770 297.867 301.420 245.438

iAjustes referentes as despesas operacionais e obras.

Reserva de Contingéncia: no final de Setembro/2017, a reserva de contingéncia do fundo possuia o saldo de RS 542.164,16

Distribuicao

O fundo devera distribuir aos seus
cotistas, no minimo, 95% dos
resultados, calculados com base nas
disponibilidades de caixa existentes.

R$/cota
14,00 -

13,23

Os rendimentos auferidos no 12,00
semestre serdo distribuidos aos 16,00 |
cotistas, mensalmente, sempre no
dia 20, ou no primeiro util seguinte, 8,00
do més subsequente ao do
recebimento dos recursos pelo ®90 7
fundo. 4,00
Data base: 20/10/2017 2,00 1
Data de pagamento: 27/10/2017 0,00 -
Rendimento: RS 4.7562 nov-16 dez-16 jan-17 fev-17 mar-17 abr-17 mai-17 jun-17 jul-17 ago-17 set-17 out-17
Més de referéncia: Setembro ® Rendimento/ cota distribuido no més
Mercado Secundario
As cotas do Fll Floripa Shopping
(FLRP11) sdo negociadas no mercado  w/mi R
de Bolsa da B3 — Brasil, Bolsa e
- 1.100

Balcdo. 1.000 -

Negociacdo no més de setembro 800 1
Cotas negociadas: 184

Cotacdo de fechamento: RS 1.060,00
Volume: RS 195.324,00
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Outras informacodes

Em 13 de Fevereiro de 2017 foi apresentado em comunicado a mercado o orgamento relativo a 100% do Empreendimento
elaborado pela administradora do Shopping para 2017, o mesmo prevé um resultado total, incluindo o estacionamento, de
RS 14.507.324,00.

Esta previsdo ndo inclui o custo estimado das obras no Shopping inicialmente previstas para o ano de 2017, que somam o
total de RS 689.139,65. Neste valor, estdo contemplados investimentos relativos principalmente a:

e Acesso ao P2 — Projetos, Sondagem, Civil, Funda¢do, Guarda Corpo e paisagismo;
e Revitalizagdo sacadas;

e Capachos portarias;

e Piso tactil;

e Junta dilatagdo;

e Revestimento hall L1 e corredor academia;

e Mobilidrio Praga Alimentagdo — cadeiras;

A administracdo realizou em 05 de junho de 2017 AGE que deliberou a 22 emissdo de cotas do Fundo no montante de RS
3.600.865,74, emitindo 3.604 novas cotas, aprovadas pelos cotistas, assim como a contratacdo do BTG Pactual Servigos
Financeiros DTVM para a distribuicdo com esforcos restritos de colocacdo das cotas da 22 emissdo na qualidade de
coordenador lider.

Em 05 de junho de 2017,foi divulgado em fato relevante o valor total da oferta, o inicio do direito de preferéncia em 06 de
junho de 2017 e o encerramento em 21 de junho de 2017.

No dia 08 de setembro 2017 foi divulgado Fato Relevante comunicando a rejei¢do da proposta para aquisicdo da participagdo
do Fundo no empreendimento Florianépolis Shopping Center, no valor de RS 45.521.000.00 (quarenta e cinco milhdes
quinhentos e vinte e um mil reais). A proposta foi rejeitada por estar 22,77% abaixo do valor do Imdvel, avaliado em RS
58.942.000,00 (cinquenta e oito milh&es novecentos e quarenta e dois reais), segundo ultimo laudo de avaliagdo realizado
em 31 de dezembro de 2016.

No dia 26 de outubro de 2017 foi divulgado Comunicado ao Mercado informando que as cotas do Fundo referentes a 22
Emissdo estdo liberadas para negocia¢do desde o dia 28/09/2017, data em que foi encerrado o bloqueio de 90 (noventa) dias
previsto no artigo 13 da Instru¢dao CVM n2 476.

Processos Judiciais

Os processos judiciais do Fundo sdo periodicamente informados a CVM e a BM&F BOVESPA, na forma da regulamentacgdo
aplicavel.

Informacdes adicionais

Informamos que a Demonstra¢cdo Financeira auditada do Fundo foi divulgada nos sites da Bovespa, CVMWEB e
administradora no dia 24 de margo de 2017. Os cotistas aprovaram a Demonstra¢do Financeira Assembleia Geral Ordindria
que ocorreu na sede da administradora no dia 25 de Abril de 2017.

Engajado em projetos sustentdveis e sempre alerta as novas Tecnologias, o Floripa Shopping langou no dia 30 de mar¢o de
2017, o primeiro ponto de recargas para carros elétricos sem custo algum para os clientes. As “vagas verdes”, como sdo
chamadas, terdo carregadores dos tipos 1 e 2, ambos estdo no estacionamento subsolo. O primeiro shopping de Floriandpolis
a trazer esta novidade.
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Eventos realizados no Shopping no més de Setembro de 2017

Sessao Azul

No dia 16 de setembro, o Floripa Shopping abracou uma causa que proporciona alegria para as criangcas com Transtorno do
Espectro do Autismo (TEA). O projeto Sessdao Azul oferece cinema para criangas com disturbios sensoriais acompanhadas das
familias. Durante toda a sessdo, a sala de cinema fica com as luzes acesas, o som mais baixo e a plateia pode andar, dancar,
gritar e cantar a vontade.

FLORIPA

16/09 - Sdbado - 1100 Anbiente a meia iz, Jy ERS
Cinemark Floripa Shopping som mais baixo e total liberdade! = 3
(Floripa Shopping) Goowfh AUTONOMIA

Exposigoes “O Colorido da Europa” e “lluminar — Histérias de Nascimento”

Documentos

A administradora recomenda a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do Fundo de Investimento pelo investidor ao
aplicar seus recursos.

e Regulamento
e Prospecto

Ademais, documentos como Fatos Relevantes, Comunicados ao Mercado, Relatérios, ConvocacgGes e Atas estdo disponiveis no
site da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”) e da Administradora.

e Site da Administradora
Dados de mercado, financeiros e graficos: referentes ao més anterior do més do relatorio.
Demais dados: referentes ao més do relatério.



https://www.btgpactual.com/home/media/fii-floripa-regulamento-29112017.pdf
https://www.btgpactual.com/home/media/1oferta47.pdf
https://www.btgpactual.com/home/asset-management/fundos-btg-pactual
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Para demais informacdes financeiras, comunicados e fatos relevantes, atas, documento e outros, consultar:
https://www.btgpactual.com/home/assetmanagement.aspx/Fundosinvestimentolmobiliario

sh-contato-fundoimobiliario@btgpactual.com
Ouvidoria 0800 722 00 48 / SAC 0800 772 2827

btgpactual.com

A presente instituicdo aderiu ao
Codigo ANBIMA de Regulacdo e
Melhores Praticas para os Fundos

ANBIMA e Investimento.

Fundos de investimento n3do contam com garantia do administrador do fundo, do gestor da carteira, de qualquer
mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC. A rentabilidade obtida no passado ndo representa
garantia de rentabilidade futura. E recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do fundo de
investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos. Os investidores devem estar preparados para aceitar os riscos
inerentes aos diversos mercados em que os fundos de investimento atuam e, consequentemente, possiveis variagdes no
patriménio investido. O Administrador ndo se responsabiliza por erros ou omissdes neste material, bem como pelo uso das
informagdes nele contidas. Adicionalmente, o Administrador ndo se responsabiliza por decisGes dos investidores acerca do
tema contido neste material nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por ele consultados.


https://www.btgpactual.com/home/assetmanagement.aspx/FundosInvestimentoImobiliario
mailto:sh-contato-fundoimobiliario@btgpactual.com

