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Comentarios do gestor

Objetivo do Fundo:

Fundo de investimento
imobiliario que tem por
objetivo principal a aquisicao
de participacées em
empreendimentos imobiliarios
desenvolvidos em parceria
com incorporadoras de
exceléncia comprovada, com
atuacado ativa do gestor na
selecado e no monitoramento
desses ativos.

Ticker na B3:
MFII11

Inicio do Fundo:
Mar.2013

Vencimento do Fundo:
Prazo indeterminado

Cotas Emitidas:
3.973.731

Patriménio Liquido (PL):
RS 471.039.211,80

Valor Patrimonial por Cota:
RS 118,54

NuUmero de Cotistas:
29.533

Taxa de Administracéo:
2,0% a.a.sobre PL a mercado

Taxa de Performance;
20% sobre o que exceder o CDI

Gestor:
Mérito Investimentos

Administrador:
Planner Corretorade Valores

Pdblico Alvo:
Investidores em Geral

Classificagao:
Desenvolvimento

Tipo ANBIMA:
Fll Hibrido Gestao Ativa

Em junho, o Copom sinalizou com uma aceleragdo no ritmo de elevagéao da Selic,
além disso, o mercado foi fortemente impactado pela proposta de tributacéo de
dividendos entregue pelo governo federal, que afetou sobretudo os fundos
imobilidrios, com o IFIX caindo 2,19% no més. Por outro lado, os indicadores
econdmicos vém apresentado bons numeros e o avango da vacinagéo tras
expectativa de uma abertura cada vez maior das atividades econdmicas.

Os indicadores inflacionérios apontam para uma acomodacéo da inflagdo, com o
IGP-M variando 0,6% no més enquanto o IPCA variou 0,53%. Por outro lado, o
INCC-M acelerou 2,3% no més, afetado principalmente pela alta do subindice de
mé&o de obra, que subiu 2,98% no periodo. Seguimos atentos aos sucessivos
aumentos de custos para construcdo e colocando em pratica estratégias para
diminuir o impacto nos empreendimentos em obras, além disso, o arrefecimentos
do IGP-M e IPCA nos leva a crer que o INCC-M deva seguir o mesmo caminho.

Foi anunciado neste més mais um investimento do fundo, uma érea na cidade de
Ponta Grossa-PR, localizada a 103 km de Curitiba e um dos municipios mais
populosos do estado do Parana, com cerca de 350 mil habitantes, sendo o maior
parque industrial do interior do estado. O empreendimento marca a entrada do
fundo na regido Sul, e vai em linha com a estratégia de atuacdo nacional e
diversificacao, aproveitando oportunidades em todo o pais.

0O empreendimento  esta
aprovado perante os 6rgéos
publicos e conta com 270
lotes entre 200 m? e 400 m2.
Seréo desenvolvidas no local
casas de baixo padrao, que
acreditamos ter forte
demanda e em linha com o
que ja foi feito na regiao.

Areaem Ponta Grossa PR

Como destaque dos
empreendimentos em
carteira, o GSP Golden .em
Boituva-SP, segue em ritmo
acelerado de obras com as 3
primeiras fases do
empreendimento (378
unidades) 100% vendidas. A
etapa 4 ja& foi langada e
segue com bom ritmo de
vendas.

GSPGoIden BO|tuva SP

A equipe de gestdo segue buscando novos investimentos, com alguns
empreendimentos ja em fase final de diligéncia e que deverao ser anunciados em
breve.
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Rentabilidade

Abaixo é possivel verificar o histérico de rentabilidade do fundo, sendo feita uma andlise mensal para os Ultimos 12
meses.

jul/20 ago/20 set/20 out/20 nov/20 dez/20 jan/21 fev/21 mar/21 abr/21 mai/21 jun/21 2021 12m 3a Inicio

Rendimento
(RS/cota) ' J 101,06
Rentabilidade 2 HOEZFA 174,91%

5 —
% CDI lI;gL:ldo de 181.22%

' Distribuido por cota. 2 A Rentabilidade é o rendimento distribuido aos cotistas dividido pelo montante integralizado no fundo menos as
amortizacg6es realizadas. * Para o célculo do CDI liquido de IR foi considerada a aliquota de 15%.

* 0 histérico dos dividendos no periodo compreendido em 2013 e segundo trimestre de 2019 foi oriundo das distribuicbes dos
investimentos detidos pelo fundo embora nao tenha sido composto exclusivamente de receitas apuradas segundo o regime de caixa.

Retorno e volume negociado - mercado secundario
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Volume Negociado Digrio* == Retorno aplicado em 100% do CDI liquido de IR?
mmmm  Retorno Ajustado MFII11° = Retorno aplicado na carteira do IFIX
Inicio
MF 1116 -5,98% -15,05% 0,46% 37,44% 214,27%
FIX -2,19% -4,02% -1.83% 29,63% 100,36%
DI liquido de IR® 0,26% 1,08% 1,92% 11,46% 72,51%
3 Para o célculo do CDI liguido de IR foi considerada a aliquota de 15%. # Negociado na B3. ® Corrigido pelas distribuicoes de
rendimentos. ¢ Variagcdo do prego a mercado + Distribuicdes de dividendos
Portfélio MFI11
v 23 ativos formam a carteira Y g empreipddimentos
atual do fundo esinvestidos
M concluidos v M?ls de 4,8’mllhéo de 77% vendido* .
m#* concluidos 82% das obras realizadas-

3 em obras . <
v" 910 mil m?* serdo *Ponderado pela participagao no

entregues em diferentes Patrimonio do fundo/ informagées do 1°

8 em pré-langamento :
. trimestre de 2021.
estados do Brasil

AR

1 empresa loteadora

*Informagdes do 1° Trimestre de
2021

Estados do portfdlio atual, incluindo os 24
pertencentes a Nova Colorado S.A.
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Fases do desenvolvimento Classificacao por renda

B Baixa Renda

Classificagcao por segmento

m Obras
Incorporagdo B Média/Baixa
Residencial Pré-Langcamento Renda
L B Média Renda
B Urbanizacao = Concluido
ui
Média/Alta
Renda
Classificagao’ Ativo Imobiliario Pergz?tt:i?; em % Obras' | % Vendas' Ret(oarr;o]ﬁlvo
'EZZ?ZZ?S?ZF’ Miriade Litoral 1.4% Ubatuba - SP Concluido 100% 100%  |12%a15% + 1GPM
iosgerceey | evE :gg:‘: das 0.2% Santo André - SP | Concluido |  100% 91% 20% 5 S0% +
"&%Zrizzgac‘?i:f MaxHaus Santos 4.8% Santos - SP Concluido 100% 92%  |PreTSHINCC
'”RZZEZZ?C?ZF’ GSP Golden 2,6% Boituva - SP Obras 52% 58% 20% 2 S0+
'g‘;osrizz;acﬁ:f Luar do Parque 1,4% Recife - PE Obras 8% 29% e Lot
Incorporacéo 5 ) _ Pré- o o 20% a 30% +
Residencial Descampado 1,6% Campinas - SP lancamento 0% 0% INCC-M
Incorporacao | A\ enida Corifeu 1,3% S0 Paulo - SP Pre- 0% 0% 25% 3 30%
Residencial lancamento
Incorporagao Residencial Dona o . _ Pré- o o 20% a 30% +
Residencial Amélia 12 CEIMPIES > S17 lancamento = — INCC-M
Incorporagao Jardins de Tarsila 0.8% Campinas - SP pre- 0% 0% 20% a 30% +
Residencial lancamento IGPM
Incor.poragj‘ao Lauro de Freitas 0.5% Sao Paulo - SP Pt 0% 0% 20% a25% +
Residencial langamento INCC-M
Incorporagao Barena 0,0% Sao Paulo - SP Pre- 0% 0% 25% a 30%
Residencial langcamento
Urbanizacgao Luar de Lagarto 0.8% Lagarto - SE Concluido 100% 99% 14% a 18% + IPCA
Urbanizacgao Luar de Camagari 1.8% Camacari - BA Concluido 100% 96% 14% a 18% + IPCA
Urbanizacao Luar do Campestre 1,6% Patos - PB Concluido 100% 93% 14% a 18% + IPCA
Urbanizacgao Luar de Arapiraca |l 0.9% Arapiraca - AL Concluido 100% 91% 14% a 18% + IPCA
Urbanizacgao Luar de Estancia 1,0% Estancia - SE Concluido 100% 89% 14% a 18% + IPCA
Urbanizacgao Terras da Estancia 12,7% Paulinia - SP Concluido 100% 89% 12% a 15% + IGPM
Urbanizacéao Reyde\r;(;lradleCampo 3.4% Iracemapolis - SP Concluido 100% 83% 12% a 16% + IGPM
Urbanizacao Luar de Canaa 0.8% Caruaru - PE Concluido 100% 70% 14% a 18% + IPCA
Urbanizacéao Nova Colorado S.A.2 23,4% = Concluido 98% 91% 20% a 30%
Urbanizagao Luar de Rio Largo 3.4% Rio Largo - AL Obras 70% 98% 15% a 17% + IGPM
Urbanizagao Damha Fit 2,8% Uberaba - SP iy 0% 0% 20% a 0% +
lancamento IGPM
Urbanizacgao Vilas do Rio 0.1% Campinas - SP Langamento 0% 4% 12% a 15% + IGPM

TInformagoes do 1° Trimestre de 2021. 2 Retorno Alvo nao deve ser considerado como promessa ou garantia de rentabilidade. As previsdes sdo baseadas em
premissas que podem sofrer alteracdes relevantes. 3 A maioria dos empreendimentos desenvolvidos pela Nova Colorado S.A. estd concluida.

Fundos de investimentos ndo contam com garantia do administrador do fundo, do gestor da carteira, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do fundo garantidor de créditos -
FGC. A rentabilidade obtida no passado n&o representa garantia de rentabilidade futura. E recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e regulamento do fundo de investimento
pelo investidor ao aplicar seus recursos. Estas informagdes ndo constituem e nem devem ser consideradas como: solicitagdo, oferta ou recomendagédo para compra ou venda de
cotas do fundo.

Autorregulacao
ANBIMA

Rua Funchal, 418 -« Cj. 2101 « Vila Olimpia« S&o Paulo « SP
+55 (11) 3386-2555
contato@meritoinvestimentos.com

‘Comissao de Valores Mobilidrios
Prategendo quem investe no fotura do Brasi!




