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RENDA CORPORATIVA

RIO BRAVQESTRATEGIASUNHO 2021

O PACOTE

O mésde junhoseriamondtono setivesseterminadonamanhéadasextafeira,ja designadaomo sombria,dia25 de junho,quando
o Executivoorganizouuma ceriméniapara a entregade um Projeto de Lei nasmé&osdo Presidenteda Camara,Arthur Lira,
tratando de matériatributéria, aquidesignad@omoo @ ac ot e 6

A atividadeecondmicavinhasurpreendendopara melhor, o BancoCentral do Brasil (BCB) vinhacumprindo seusdeveres,os
mercadosestavamcalmos,parecendoindicar uma espéciede interlldio, ou de calmariaanterior a temporadaeleitoral, que se
esperaquesejatormentosa

Entretanto,o Projeto de Lei apresentadcsob a pomposae enganosalesignacéade 0 s e g tasedaaeformat r i b unmu@ou i a 6
tudo e acabousendobem maisimportante e marcantedo que se esperavamaspor razfesdiferentesdaquelagprevistaspelo
governa O projeto talvezvenhaa assinalaum o f derh i nparaa®encarnagadiberaldo ministro Guedespu o quesobroudela

Cligueagqui e acessa Carta Estratégiasa integraparaler o texto completode Gustavo Franco, Chief StrategyOfficer da Rio
Brava

RENDA IMOBILIARIA

A reforma tributaria propostapelo Governo Federalno dia 25/6 traz mudancasignificativapara diferentesgruposeconémicos,
empresaspessoadisicas ativosfinanceiros Taismudangasrazemimpactosrelevantesna maneiracomo os mercadosde capitais
e financeirostém contribuido paracom a sociedaderecentemente Uma daspropostastrata do fim daisencaoaos rendimentos
dosfundosimobiliarios(Flis)parapessoadisicas

O mercadode Fllsapresentacrescimentoconsideravehos ultimos anos Hoje ja sdomaisde 1 milhdoe 300 mil investidorespa
suagrandemaioriapessoadisicagque aportamaté R$ 50 mil nesteproduto e que contamcom o investimentoparalongo prazo,
inclusivecomo parte de suasaposentadoria€Os Flispermitiram a democratizagaalos investimentosmobiliariosno Brasil,dando
acessopara pequenosinvestidores a portfélios diversificadose de grande porte, antes disponiveisapenasa investidores
institucionais,pessoaguridicase familiascom grandesfortunas Os Flisrepresentam,ainda,a chegadade um outro perfil ao
mercadode capitaise aosinvestimentoem bolsade valores,importantesparaincentivaro nivelde poupancalasfamiliamo pais

O fundoimobiliario,como um veiculode investimentoorganizadaee regulamentaddipi criadoem 1993pelalLein® 8.668 Em1999

pelaLein® 9.779, foram estipulada® detalhadasasregrasde tributagdo dos Flls,como as aliquotasincidentessobre ganhosde
capitalauferidosnasvendasde cotas Apenasem 2004 foi determinadaa iseng¢doda cobrangade Impostode Rendanadistribui¢éo
de rendimentosdos Fllsparapessoagisicascom a Lein® 11.033 posteriormenteeditadapelalLein® 11.196 de 2005 queestipulou
aisencéosob asseguintesondic@es (i) Fllsnegociadogm mercadode bolsaou balcég (ii) Fllscom, no minimo,50 cotistas (iii)

cotistapessodisicaquendosejatitular de maisde 10%datotalidadedascotasdo FIl

O PLora apresentadanodificaprincipalmentea Lei 11.033 de 2004- alteradaem 2005atravésdalLein® 11.196, que estabelecea
isencdode IR parainvestidorespessoadisicasem Flls O PLretira a isencdode qualquerbeneficiario,nclusivea pessogjuridica
imune,que ficarasujeitaa incidénciade IR no valor de 15% nos rendimentosdistribuidos que,por suavez,serdoretidos nafonte.
Em linhasgerais,os investidoresja irdo receber seusdividendosliquidosde IR, da mesmamaneiraque ocorre em fundosde
investimentoabertosquandoo investidorsolicitaum resgate Valeressaltarque,em nossoentendimento a pessoguridicaimune,
como fundosde pensaogontinuaraisenta

Tal mudanca,se aprovada,terd diversosimpactosnegativosna industria de fundos imobiliarios,no mercado de capitais,no
mercado imobilidrio e na economiareal Isso porque essesfundos sdo importantes veiculospara financiamentodo mercado
imobiliario,sejaem operagdesde desenvolvimentogerandoempregoddiretos e indiretos, sejacontribuindoparaarrecadacaalos
tributos municipaisestaduais federal O setor de construgdocivil € um dos que maisgeraempregoshoje na economia sé em
abril de 2021, foi responsavepor abrir 22.224 postosde emprego

Cligue aqui e acessea Carta Estratégiasna integra para ler o texto completo de Anita Scal, Diretora de Investimentos
Imobiliariosda Rio Bravo


https://riobravo.com.br/Documents/Estrategias/Carta_junho_2021.pdf
https://riobravo.com.br/Documents/Estrategias/Carta_junho_2021.pdf
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DESTAQUES
. a , o Yield
Area (m?) Vacancia Numero de cotas Distribuigéo por cota
anualizadb
40.495 14,4% 3.690.695 R$ 0,80 6,9%
Fechamento Valor de Mercado Volume médio diario Valor negociado/m? Numero de
no més(R$) (R$ milhdes) negociadqR$ mil) (R$Y Investidores
139,00 513,0 7445 10.651 29.875

1Yieldanualizado considera a distribuicdo por cota no més de referéncia do relatério multiplicado por 12, resultado divididotpes® ade fechamento do més
de referéncia (proventos*12/prego de fechamento da cota no ultimo dia Gtil do més).
2Valor negociado/m?2 considera valor de mercado do fechamento do periodo, excluidas as disponibilidades do periodo anteitlorpelo ABL.

COMENTARIOS DO GESTOR

No més de junho, o Fundo apresentouresultado de R$ 2,23/cota e distribuicdode R$ 0,80/cota. No 1° semestrede 2021, a
distribuicdode rendimentosfoi de 96% do resultado,ou seja,a linearizagaalos rendimentosdo semestrefoi bem executadapela
equipede gestdopois proporcionou umalinearidadede rendimentosparaos investidoresmantendoa distribuicdodentro do limite
minimo de 95% do resultado Os resultadosdo semestreconsideraram (i) os resultadosordinarios, geradospelasreceitas de
locacdese ii) os resultadosextraordinarios,provenienteda reciclagendo portfolio. Parao préximo semestre a gestdoestimauma
linearizacaale R$ 0,75/cota, quevaidependerdo ritmo de locagGesdos edificiosvagose dareciclagendo portfélio.

Valeressaltarque o resultadoaindando contemplaa receita potencialdo EdificioAlamedaSantos180Q aindaem fasede retrofite
estimadeem umvalor entre R$ 0,15/cota e R$ 0,22/cota por més

A partir destemés,vamosdetalharo nimero de visitasque tivemosno nossoportfélio vago O mésde junhofoi 0 méscom mais
visitasem todo ano,totalizando18 visitas O aumentodo ritmo de vacina¢ca® o crescimentodo interesseem empresagaralocar
os iméveisvemsetraduzindoem maior demandgaraos iméveisdo Rio BravoRendaCorporativa

CERTIFICACABGED

No mésde junho,o EdificioJKFinancialCenter alcangoua certificagdoLEEDGold, um upgradeem relagédoa certificagdoanterior,
queera Silver Issodemonstraque a operagdodo empreendimentaestaem linhacom asmelhorespraticasambientais atendeos
requisitosmaiscriteriosos de sustentabilidaddo mercadoimobiliaria

O upgradeno JKFinanciaCenter foi possivebragasasseguinteacdesrealizadagunto ao condominio

Reducaado consumode energiaelétrica,principalmentedevidoa umamelhor eficiénciaenergéticado ar-condicionado
Aumentodaquantidadeale residuosreciclaveissom o planocondominialde coletaseletivarealizadojunto aoslocatarios
Individualizagddascontasde dguaguesetraduziunumareducdodo consumototal do edificig

Melhoranaandlisedo ar do Edificiocom ainstalagcaale filtros de ar nos elevadoregpparamelhorara qualidadelo ar preveniro
Covid-19.

To T o To

CONDOMINIO EDIFICIO
JK FINANCIAL CENTER

Sao Paulo, Brazil

April 2021

Peblk lomipr

A Rio Bravovaienvidarmelhoresesforgcosparao aumentoda participagdade edificioscom certificagdoLEED,com atuagaodireta
com os condominiose sindicospbservadasslimitagdesde participacdao empreendimentae custosde implanta¢éo
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A seguir, um breve resumo das certificagbes LEED dos prédios onde o Rio Bravo Renda Corporativa tem participacgao:

JK Parque

Cetenco Continental Girassol Parque Candelaria Internacional

AT Plaza Square 555 detisloe: | [Flnelnse] Cultqral Santos Corporate Rio
Center Paulista
Certificacdo LEED Em N&o N&o Sim Sim N&o N&o Né&o Nao
andamentc

RETROFRECEPCATONTINENTAQUARE

No mésde junho,0 Fundoaprovou junto aos proprietarios e condominioum projeto de arquitetura pararealizaro retrofitda
recepcaodo EdificioContinentalSquareFariaLima O Edificio,quefoi construidoem 2003 deverase beneficiarde umarecepcéo
maismodernaparaatrair novosinquilinos Os cotistasseraoinformadossobre a aprovagéalo projeto finale andamentalasobras
viarelatério mensal

FIISESTRATEGICBBATICOS

Dentro da composi¢éodetalhadade Fundosimobiliariosinvestidosvia Rio Bravo RendaCorporativa, dividimosem dois tipos de
investimento os FlIs Taticos, que sdo utilizadospara carregarum yieldmais alto na carteira do Fundo e garantir uma maior
eficiénciada aplicagcaalos recursosfinanceirose os Fll Estratégicosfundosem que pretendemoster umagestaode longo prazo
no ativo, gerandovalor atravésdanossagestdo EmrelagdoaosFlIsEstratégicoshoje a posigcaoé representadelo BREV11.

Flls Taticos Flls Estratégicos
R$ 11.567.627,00 R$ 56.268.980,00
Dadosreferentea maio21
FFOPOTENCIAL
FFO Potencial (R$ por cota)
0,18 0,98
0.22 0.03 e
B
FFO Atual Potendial de Receitas com a Caréndas Vacinda FFO Potencial

Locagio do AS 1800

O gréaficode FFO considerao potencialde geracéade resultadooperacionalconformea categoriadetalhadaEmrelacéoao potencialde receitade locagédodo edificio
AS180Q o cenarioaquiapresentada otimistae consideralocagdomédiade R$ 130m2 Emum cenérioconservadorconsiderandaum aluguelde ~R$ 90/m2, o FFO
potencialseriade R$ 0,91/cota. Este estudo ndo deve ser considerado, em qualquer hipétese, promessa de resultado futuro do fundo.
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RESULTADO DO FUNDO

Receita Imobiliaria
Rendimentos de Flls
Resultado N&o Operacional
Despesas

Resultado

Rendimentos distribuidos
Resultado por cota
Rendimento por cota
Resultado Acumulado®

Proporcao distribuida

meés

Resultado apresentado em regime de caixa e ndo auditado.

3 Resultado acumulado considera resultado do Fundo menos rendimentos distribuidos no periodo.

R$ 0,72 R$ 0,04

Receita Atual Descontos
Contratada

acumulado no 1°semestre

@ RIO BRAVO
RENDA CORPORATIVA

acumulado no ano

R$ 8.345.926 R$ 20.698.749 R$ 20.698.749
R$ 428.854 R$ 944.839 R$ 944.839
R$ 78.304 R$ 143.161 R$ 143.161
-R$ 605.206 -R$ 4.209.988 -R$ 4.209.988
R$ 8.247.878 R$ 18.399.148 R$ 18.399.148
R$ 2.952.556 R$ 17.715.336 R$ 17.715.336
R$ 2,23 R$ 4,99 R$ 4,99
R$ 0,80 R$ 4,80 R$ 4,80
R$ 1,43 R$ 0,19 R$ 0,19
36% 96% 96%
Composigéo do resultado no més (R$ por cota)
R$ 1,34 R$i02 RﬁlZ R$0.16 R$ 2,23

R$ 0,24 R$ 0,92

R$ 0,01

NUMERO DE COTISTAS

35.000
30.000
25.000
20.000
20.778
15.000

10.000

5.000

jun/20  jul/20

ago/20 set/20 out/20

Rescisdo Pagamentos de Receita Resultados de Receitas Rendimentos Despesas Resultado
Heineken periodos Imobilidria  alienacdes Financeiras Flis
anteriores
29.875

nov/20 dez/20 jan/21

fev/21 mar/21 abr/21 mai/21 jun/21
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DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS

2021 0,80 0,80 0,80 0,80 0,80 0,80 - - - - - -
2020 0,72 0,72 0,80 0,75 0,75 1,55 0,80 0,85 0,85 0,85 0,85 0,85
® 11,1% 11,1%  0,0% 6,7% 6,7% -48,4% - - - - - -

A distribuicdodo Fundoé mensal,com pagamentosio dia 15 do més No casodeste ndo ser dia Util, o0 pagamentoé
antecipadopara o dia util imediatamenteanterior. O anunciode distribuicdoocorre 6 dias Uteis antesdo pagamento
Fardojusaosrendimentosos detentoresda cota no diadadivulgacdaladistribuicdode rendimentos

O Fundodistribui aos seuscotistassemestralmenteno minimo, 95% dos lucros auferidos,apuradossegundoregimede
caixa,conformelegislacawigente Ou seja,no maximo5%do resultadogeradono semestrepodemficar retidos no caixa
do Fundoparaliquideze investimentos A gestdodo Fundopode optar pelamelhor forma de distribuir os resultados
durante o semestre,e ficaa seucritério linearizara distribuicdode proventos, buscandoprevisibilidadede pagamentos
aosinvestidores

Distribuicdo no semestre (R$ por cota)

236 resultado/cota (R$) e distribui¢do/cota (R$)
1,69 1
1,55
0,80
0,84 0,85 0,80
——— 0.6%. ca NPV PPN
O,D‘W,OU(),GG-’:UJO N @85 0lgs 0Es T80 009059700
' : 0,41
= 0,50

jun/20  jul/20  ago/20  set/20  out’20 nov/20 dez/20 jan/21  fevi2l ~mar/21 abr/21  mai/21  jun/21

COMPOSICAO DO ATIVO

. - . . - Composicio do Ativo
O Fundo detém participagbesdiretas e indiretas em .

ativosobjeto da politica de investimento do funda 2%

imoveiscorporativos No graficoao lado, detalhamosa

Iméveis Concluidos

u I[méveis em Construgdo

composicaalo ativo. Os ativosperformadosdos quaiso

= Flls

Fundos detém a participacéo direta na propriedade, = Participagdes
aparecememoO i m- v @mn | eAqdaotsoAS180Q % Pisponisiidade de Caba
que passapor retrofif faz parte dacontad i m- ene i

constru-«obd
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RCRB11 NA B3

Volume Negociado R$ 15.634.350 R$ 94.726.024 R$ 208.944.488
Volume Médio Diario Negociado R$ 744.493 R$ 770.130 R$ 832.448
Giro (%de cotas negociadas) 2,91% 16,81% 38,39%
Presenca em Pregbes 100% 100% 100%
Valor da Cota R$ 139,70 R$ 168,00 R$ 179,00
Quantidade de Cotas 3.690.695 3.690.695 2.976.666
Valor de Mercado R$ 515.590.092 R$ 620.036.760 R$ 532.823.214

Emtermos de liquidez,0 nimero de cotasnegociadaso mésde junho teve decréscimode 41% frente ao mesmoperiodo
do anoanterior e 0 volumemédio diario negociadano méstambémteve decréscimode 53%no mesmoperiodo.

R$ 1.800.000 Volume Médio Diario Negociado (R$) Cotas Negociadas 250.000
R$ 1.600.000
R$ 1.400.000 200.000
R$ 1.200.000
R$ 1.000.000 150.000
R$ 800.000 100,000
R$ 600.000
R$ 400.000 50 000
R$ 200.000
R$0 0

jun/20 jul/20 ago/20 set/20 out/20 nov/20 dez/20 jan/21 fev/21 mar/21 abr/21 mai/2l jun/21

DESEMPENHO DA COTA NO MERCADO SECUNDARIO

21,2%
12 meses -1,83%1
33,40%
IFIX -2,19% -4,02% -1,83% 175,49%
-13,8% RCRB11
IBOV 0,46%  6,54% 33,40% 82,96% ano -4,02% M 6.54%
’ mIFIX
CDlliquido de IR (15%) 0,26%  1,09% 1,93% 120,05% ) 6ok
-2,6%
RCRB11 -2,6% -147%  -212% 102,4% mes 219%0 ) 16% 1BV

340% 1 FIl Rio Bravo Renda Corporativa

280%4 ——CDI Liquido (15% de IR)
290% - —IFIX
160% -

100% -

40% A

-20% -
dez-10 nov-11  out-12 set-13 ago-14  jul-15 jun-16 mai-17  abr-18  mar-19 fev-20 jan-21

4Rentabilidade calculada considerando a cota ajustada por proventos
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PATRIMONIO DO FUNDO

O patrim6nio do Fundo é composto por 10 ativos localizadosnas cidadesde SdoPauloe Rio de Janeiro 93,1% estéo
concentradosem SaoPauloe 6,9% no Rio de Janeiro O Fundotem exposicdode praticamente82,9% de seuABL ao eixo
Paulista/Faridima/VilaOlimpia/Berrini,que saoregidesconsolidadasio mercadocorporativo de SdoPauloe apresentam
baixosindicesde vacanciap que possibilitamaior poder de barganhaao Fundoe maisresiliénciaem periodosde crise
Além disso,o0 Edificiomaissignificativaepresental9%do ABL do Fundoe o inquilinode maior peso,15,8%

Diversificagao por regidao (% ABL) Diversificacdo por ativo (% ABL)
Continental Square
Paulista - SP
Alameda Santos 1800
Vila Olimpia - SP
fa P JK Financial Center
Itaim Bibi - SP Parque Santos

Parque Cultural Paulista
Vila Madalena - SP

Girassol 555
Berrini - SP Cetenco Plaza
Flamengo - R} Jatobd
Internacional Rio

Centro - RJ

Candeldria Corporate

Diversificacio Geogrifica (% ABL)
6.9%

Sdo Paulo mRio de Janeiro

MAPA DE LOCALIZAGAO DOS ATIVOS EM SAO PAULO

]

o
(]
3 o
° Girassol 555
Ares: 4114 o Cetenco Plaza o
Aces BOMA: 23042 m*
£\
B o
Parque Santos
Area BOMA: S.135 m”
o B
o
Alameda (ZJI[IEGQ
Santos 1800 a

Parque Cultural
Paulista
JK Financial Center foea BOMA: SOV83 et

2
fAviPres¥iuscelinolKubitscheki

Continental Square

Areo BOMA: 7.696,08 m* u

9sfl ”
Jatoba <

Aewa ROMA: 1.712,49 *

fAviEngYLuisiCarlosiBerrini

mmm Area BOMA: 6174 m' l
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SAO PAULO

CETENCO PLAZA

Localizagdo: Av. Paulista, 1.84@ Paulista
Area BOMA: 2.304,24 m2

Participacdo do Fll: 2,6%

Vagas de Garagem: 32

Data de Aquisi¢do: 01/08/2012 e 04/10/2018
Vacéancia da Participacdo: 0%

Locatarios: BancoDaycoval

Classificacdo Buildings: A

Localizacdo: Rua Olimpiadas, 20%Vila Olimpia
Area BOMA: 7.696,08 m2

Participacdo: 22,8%

Vagas de Garagem: 203

Data de Aquisicdo: 28/02/2019

Vacancia da Participacdo: 50%

Locatarios: Heineken, Flix Media e Amadeus

Classificacdo Buildings: AA

Localiza¢do: Rua Girassol, 556 Vila Madalena
Area Privativa: 4.114,34 m2

Participacdo: 34,9%

Vagas de Garagem: 87

Data de Aquisi¢do: 22/10/2019 e 08/02/2021
Vacéncia da Participacdo: 0%

Locatarios: WeWork

| S -

m L

q P '
,

Classificacdo Buildings: B

JATOBA

Localiza¢do: Rua Surubim, 378 Brooklin Novo
Area BOMA: 1.712,49 m2

Participacdo: 12%

Vagas de Garagem: 49

Data de Aquisi¢do: 17/11/2010

Vacéncia da Participacdo: 0%

Locatarios: Mondelez Brasil

Classificacao Buildings: A




I Relatorio Gerencial @ RIO BRAVO
RENDA CORPORATIVA

SAO PAULO

JK FINANCIAL CENTER

Localizacao: Av. Juscelino Kubitschek, 580taim Bibi
Area BOMA: 5.547,81 m2

Participacdo: 39%

Vagas de Garagem: 182

Data de Aquisi¢do: 29/09/2000

Vacéancia da Participacdo: 0%

Locatarios: Ambev, Oncoclinicas e Roland Berger

Classificacao Buildings: A

Localizagdo: Av. Paulista, 38 Paulista

Area BOMA: 5.033,52 m2

Participacdo: 20,3%

Vagas de Garagem: 36

Data de Aquisi¢do: 03/09/2013 e 23/12/2019
Vacéncia da Participacdo: 0%

Locatarios: ANTT, Sumitomo Corporation e ASUS

Classificacdo Buildings: BB

PARQUE SANTOS

Localizagdo: Alameda Santos, 1.1@8Cerqueira César
Area BOMA: 5.135,0 m2

Participacdo: 100%

Vagas de Garagem: 54

Data de Aquisi¢do: 25/07/2018

Vacancia da Participacdo: 0%

Locatarios: VIP Paulista

Classificacdo Buildings: B

10
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SAO PAULO
ALAMEDA SANTOS 1800

Localizagdo: Alameda Santos, 1.8@Jardins
Area BOMA: 6.174,49 m2

Participacdo: 100%

Vagas de Garagem: 64

Data de Aquisi¢do: 17/02/2020

Vacéncia da Participacdo: 100% (enretrofi)

Classificacao Buildings: C

Imagem do projeto meramente ilustrativa

Localizacdo: Rua da Candeléria, G5Centro
Area Bruta Locavel Propria (ABL):  1.297 m2
Participacdo: 8%

Vagas de Garagem: 5

Data de Aquisicao: 03/06/2013

Vacéancia da Participacdo: 100%

Locatéarios: Vago

Classificagéo Buildings: BB

Localizacao: Praia do Flamengo, 154Flamengo
Area Bruta Locavel Prépria (ABL):  1.480 m?
Participacdo: 14%

Vagas de Garagem: 23

Data de Aquisicdo: 04/01/2013 e 16/04/2013
Vacéncia da Participacdo: 46%

Locatarios: JCR, Galt Capital e SIN

Classificacdo Buildings: BB

11
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INFORMACOES DO PORTFOLIO

Setor de Atuagdo (% Receita Contratada) Diversificacdo Geogréfica (% Receita Contratada)

0% Alimento e Bebidas
\ = Coworking 3%
o Financeiro
= Banco

33%

3% = Salde

= Consultoria Estratégica Sao Paulo
Publicidade
— = Tecnologia
4%' Orgéo Regulador m Rio de Janeiro
= Seguradora

7%

= Advocacia
Viagens
Imobiliario 97%
= Outros
Cronograma dos contratos (% Receita Contratada) indice de Reajuste (% Receita Contratada)
49% INPC
10%
IPCA
17%
17% 16% 18%
2020 2021 2022 2023 2024 2025 >2025
mVencimento Revisional

VACANCIA

Comparacgdo entre a vacancia fisica do empreendimento e o mercado de lajes corporativas de S&o Paulo no fechamento ¢
trimestre. A vacanciado fundo é obtida atravésda razdoentre areavagae areatotal do FIl. A parcelaem retrofité obtida
atravésdarazdoentre areaem retrofite areatotal do FIlL O projetado contemplatodas as movimenta¢dede inquilinosja
divulgadaso mercadoaté a datade referénciado relatério. Fontede vacancialo mercado Buildings

33,5%

30,3% 30,6% 31,0% 31,4%
20,8
18,3
14,2 16,2
12,4 '
0
D

1° Trimestre 2020 2° Trimestre 2020 3° Trimestre 2020 4° Trimestre 2020 1° Trimestre 2021 Projetado

RCRB - em retrofit RCRB - vacancia mSao Paulo mRio de Janeiro
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LOCATARIOS

JK FINANCIAL CENTER

PAVIMENTO LOCATARIO AREA (M2)
1° andar Ambev 972,7
2° andar Oncoclinicas 972,7
3° andar Ambev 972,7
13° andar Ambev 876,5
14° andar Ambev 876,5
15° andar Roland Berger 876,5

JATOBA

PAVIMENTO LOCATARIO AREA (M?)

8° andar Mondelez Brasil 1712,5

PARQUE CULTURAL PAULISTA

PAVIMENTO LOCATARIO AREA (M?)
8° andar - conj. 82 ANTT 559,3
11° andar Sumitomo Corporation 1118,6
12° andar Sumitomo Corporation 1118,6
14° andar Sumitomo Corporation 1118,6
15° andar ASUS 1118,6

CETENCO PLAZA

PAVIMENTO LOCATARIO AREA (M?)
12° andar Banco Daycoval 1152,1
24° andar Banco Daycoval 1152,1

INTERNACIONAL RIO

PAVIMENTO LOCATARIO AREA (M?)
1° andar - Conj. Ae B JCR do Brasil Empreendimentos 436,0
1° andar - Conj. C Galt Capital 218,0
2° andar - Conj. D SIN 150,3

CANDELARIA CORPORATE

PAVIMENTO LOCATARIO AREA (M2)

PARQUE SANTOS
PAVIMENTO LOCATARIO AREA (M?)
1° ao 11° andar VIP Paulista 5135,0

CONTINENTAL SQUARE

PAVIMENTO LOCATARIO AREA (M2)

6° andar Heineken 2198,9

Conj. 92 e 93 Flix Media 1099,4

Conj. 54 Amadeus 536,6

GIRASSOL 555

PAVIMENTO LOCATARIO AREA (M?)

Bloco A - 12 andar WeWork 868,4

Bloco A -22 andar WeWork 900,4

Bloco C - parte do conj. WeWork 856,7

Bloco C - 22 andar WeWork 4849

Bloco C - 62 andar WeWork 762,5



I Relatorio Gerencial @ RIO BRAVO

RENDA CORPORATIVA

INFORMACOES SOBRE O FUNDO

PERFIL DE GBA®IZiI 0 A PATRI MdNI O L CQu12D8&r8.419,59 (Ref. maio)
ADMINISTRADORE GESTOR A Ri o Bravo Investimentos I NCCl O DO F2BNDIO99A
ESCRI TURADOR DA S RiG Brava Bivedtimentos QUANTI DADE DE QGOIAH A
TAXA DE ADMI NI STRA¢I O 0F% && Sobre ©Valr de Mercado Nd MERO DE COTI28878S A

(Min. Mensal R$ 25.000data base 01/09/2009, reajustada anualmente pela variacdo do IPC/FIPE)

OBJETIVO E POLITICA DE INVESTIMENTO

O objetivo do Fundoé arealizacdade investimentosimobiliariosde longo prazo,por meio da aquisigdoe posterior gestédo
patrimonialde imoéveisde naturezacomercial hotadamente

(i) lajescorporativase conjuntoscomerciaisnosprincipaiscentrosurbanosnacionais

(i) Vagade garagenrelacionadasosimoéveisinvestidosde propriedadedo Fundg

(iii) Direitossobreempreendimentosmobiliariosdestinadasa atividadecomercial

HISTORICO DO FUNDO

RIO BRAVO AQUISICAO DO 120 AQUISICAO
ASSUME A ANDAR DO CETENCO GIRASSOL 555
~ PLAZA R$ 33,7 MILHOES
GESTAO DO o 72 EMISSAO DE
R$ 12,4 MILHOES FEV 21
FUNDO COTAS B
SET 18 R$ 138,7 MILHOES
42 EMISSAO DE  AQUISICAO DO AQUISICAO ALIENACAO DO 8°
COTAS PARQUE SANTOS GIRASSOL 555 ANDAR DO ED.
R$ 50 MILHOES R$ 48 MILHOES R$ 33 MILHOES ~ PARQUE PAULISTA
2008 OUT 19
2012 JUL 18 JUN 20
1999 2010 2013 FEV 20 DEZ 20
FEV 19 ~ .
INICIODO 32 EMISSAO 52 EMISSAO DE ) AQUISIGAC ALIENAGAO DO
FUNDO DE COTAS COTAS AQUISICAO QEO%ANTOS 10° ANDAR DO ED.
= = CONTINENTAL . B PARQUE PAULIST/
R$ 33,6 MILHOES R$ 84,4 MILHOES SOUARE R$ 67 MILHOES
R$ 86,1 MILHOES
DEZ 19
2017 OuUT/20
. AQUISICAODO 8,11 e 82 EMISSAO DE
62 EMISSAO DE 12° ANDAR DO COTAS
COTAS . PARQUE CULTURAL R$123.5 MILHOES
R$ 141,1 MILHOES PAULISTA

R$ 37,5 MILHOES
RIO BRAVOLINKS

- CADASTRESE EM NOSSO MAILING LIST
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https://curriculo.riobravo.com.br/MailingFundos.aspx

O rioBrRAVO

SOBREBR GESTORA

A Rio Bravo é uma gestorapioneira no mercado de FundosIimobiliarios e uma das principaisadministradorasdo Brasil
atuando na estruturacdo,administragdoe gestdode Fundosimobiliarios ComR$ 12 bilhGes sob gestdoe com analises
disciplinadagde longo prazoe fundamentalistasagregaaosinvestidoresconfiangae valor sustentavel Possuiportfélio com
cercade 30 Fundosde Investimento Imobiliario, entre administracaofiduciaria e gestéo, tendo realizado mais de 40
operagBescomo estruturagdode fundos, realizagéode ofertas publicase operagdesde incorporagaode fundosnos ultimos
10 anos Possuiuma equipe qualificada,com gestorese administradorescom expertisede mais de 10 anosno mercado

financeiroe de fundo imobiliéario.

CONTATOS

RELAGAO COM INVESTIDORES

11 3509 6500
ri@riobravo.com.br

OUVIDORIA

11 0800 722 9910
ouvidoria@riobravo.com.br

A presente instituigdo aderiu ao
Codigo ANBIMA de Regulagdes &
Melhores Priticas para os Fundos

ANBIMA delInvestimento.

Ao investidoré recomendadaa leitura cuidados rospectoe do regulamentodo fundo de investimentoao aplicarseusr s wParaavaliacdado desempenhade fundo(s)de investimento(s) ¢
recomendavelimaanalisede, no minimo, 12 (d Estedocumentotem um caratermeramenteinformativo e ndo deveser consideradacomouma oferta de aqt dode cotasdosfundosde
investimentos wPerformancepassadando é ¢ ade ganhosno futuro. Os imentosem fundos ndo sa rantidospelo administr mur()u p(n xuu\q node seguroou, ainda, pelo
FundoGarantidorde Crédito- FG RioBravolnvestimentosDTVMLtda n&o se responsabilizgor quaisque egomadastend stec mento wTodoo matendldruu
contido, incluindo os textos, grafi imagense qualqueroutro material de comunicacaaaudic alsdode propriedadelnicae e lvr'lr omo quaisquerinformagoes relatérios
produtose se )sgue conjuntamentecompdemvaliosapropriedadeinte laldaR ) d(w\)Hrmmtiwnuu\quertu)mMH dulte! oS e escritoconsentimentoda RioBr sob
penade se trate ara infragé )s direitos de propriedadeda Rio Bravo rretandoas devidassangdeslegais wAs informag aqui contemplad 0 constituem qualquertipo de oferta ou
recomendacaale investimento wA RioBravonao é responsavepor qualqueru caonaoautol Id(l(vnHtHla\exHﬂnTumh«u<J(Adqmxhkpust«lK

www.riobravo.com.br
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