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Objetivo Principais Características

Início das Atividades: 
Janeiro/2010

Administração e Custódia: 
BTG Pactual Serviços Financeiros S.A. DTVM

Gestão: 
BTG Pactual Gestora de Recursos Ltda

Taxa de Gestão: 
1,10% ao ano sobre PL ou valor de mercado (caso o Fundo integre o IFIX)

Taxa de Administração:
0,15% ao ano sobre PL ou valor de mercado (caso o Fundo integre o IFIX)

Quantidade de Emissões: 
10

Quantidade de Cotas: 
25,218,551

Código de Negociação: 
BCFF11

Prazo: 
Indeterminado

Público Alvo: 
Investidores em geral

O FII BTG Pactual Fundo de Fundos
Imobiliáriostem comoobjetivo principal
a aquisiçãode cotas de outros Fundos
de InvestimentoImobiliário, bem como
Certificadosde RecebíveisImobiliários
όά/wLέύΣLetras Hipotecáriasόά[Iέύe
LetrasdeCréditoImobiliárioόά[/Lέύ.

Pagamento de proventos

Data base: 08/06/2021  (5º Dia útil)

Data de pagamento: 15/06/2021(10º Dia útil)

Rendimento: R$ 0.50

Mês de referência: Maio/2021

Comunicado de Distribuição

O fundo deverádistribuir aosseuscotistasno mínimo 95%
do resultado auferido, apurado segundoregime de caixa.
Esseresultadoé distribuídoaoscotistasmensalmenteaté o
10º dia útil do mêssubsequenteao recebimentoda receita,
conformeprevistono regulamentodo Fundo.

Taxa de Performance: 
Não há

Visiteo site do 

BCFF
Cadastre-se no 

mailing
Regulamento

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=183529&amp;flnk
https://bcff.btgpactual.com/
https://bcff.btgpactual.com/servicos-ri/cadastre-se-no-mailing-list/
https://bcff.btgpactual.com/governanca-corporativa/regulamento/


Destaques Financeiros

Valor de 
Mercado1

(R$ milhões)

2,156

Valor de 
Mercado1

(R$ / cota)

85.50

Investidores1

282,010
# FIIs

67

Retorno 
12 meses

9.4%

Rendimento 
Mensal
(R$ / cota) 

0.50

Portfólio Alocado

87%

Valor 
Patrimonial1

(R$ / cota)

84.04

ADTV2

(R$ milhões)

4.11

Valor 
Patrimonial1

(R$ milhões)

2,119

Dividend Yield 
Anualizado

(12m a.a.)

7.0%

# CRIs

8

* (1) Database31/05/2021; (2) ADTV(AverageDailyTradingVolume);



Mensagem aos Investidores
Emmaio/21, o BCFFdistribuiu R$ 0.50/cota a todososcotistasque integravama basedo Fundoantesda liquidaçãoda 10ª emissãode cotas.
Estevalorrepresentaum dividendyieldde 7.0%aoano,combasenacotade fechamentodo mês,ou ainda o equivalentea 228%do CDI1 para
o período. No mêsde maiotambémfoi encerradaa 10ª emissãode cotasdo BCFF,quecaptouno total R$392milhões,sendoboaparte desse
valor já investidopelo fundo e suatotalidade já comprometidocom novosinvestimentos. Destacamosaindana frente de RIo novo site do
BCFF,lançadono final deabril, comobjetivode facilitar o acessode informaçãoaoscotistase proximidadecoma gestãodo Fundo.

Ocenárioexternoseguiufavorávelno último mês,destavezem razãodosfortes indicadoreseconômicosreportadospelospaísesdaEuropeus,
seguindoo caminhotrilhado pelosEUAcom o processode reaberturaeconômica. A UniãoEuropeiajá vacinoucom pelo menosuma dose
quase40%da população,númerocadavezmaispróximosdosEUA(51%). Comisso,os indicadoreseconômicosseguemapontandoparaum
dinâmicarobustano curto prazo,masé esperadaalgumadesaceleraçãona segundametadedo anopor contada retiradade algunsestímulos
extraordináriose eventual preocupaçãocom a inflação ao nível global. Temosobservadocom atençãoo movimento de reabertura das
economiasno exterior,poiselestrazeminformaçõessobreo quepodemosesperarno cenáriolocalem relaçãoaoretorno paraosescritóriose
demaisatividadespresenciais.

No cenáriodoméstico,o destaquefoi a revisãoparacimado crescimentoeconômicopara2021. Osindicadoresreferentesa marçode vendas
no varejo,produçãoindustriale pesquisamensaldeserviçosficaramacimado esperado,elevandoa projeçãodePIBpara4.85%3. Alémdisso,o
PIBdo 1o trimestresurpreendeupositivamentecomum crescimentode 1.2%anteo 4o trimestrenosdadoslivresde efeitossazonais. Seo PIB
ficar estávelnos próximostrimestres,o crescimentoseriade 4.9%, embora o ritmo de vacinaçãoem maio tenha sido abaixodo esperado
devido ao atrasona entregade insumos(IFA)para a produçãodasvacinas. Aindaassim,ocorreu uma sensívelmelhoranos indicadoresda
doençana comparaçãocom o mêsde abril. Coma quedano número de internaçõese mortes a abertura da economiapoderia ocorrer de
formamaiscélere,resultandonumcrescimentoeconômicoaindamaissólido.

As projeçõesde inflaçãotambém foram revisadaspara cima,com o IPCAatingindo 5.82%3, se distanciandoainda mais da meta do Banco
Central. Como processode retomadada economiae a crescentedemandapor produtose serviços,muitosdosquaiscombaixaoferta devido
aindaasparalizaçõescausadasna pandemia,projetamosque a inflaçãodeverámanter o movimentode alta nospróximosmeses,sugerindo
um espaçomaislimitado paradesaceleraro ritmo de alta da taxaSelic. A novaconjunturado cenárioeconômicotêm centradotoda a tesede
alocaçãodosrecursosda10ª emissãode cotasdo BCFF,queseráapresentadacommaioresdetalhesnaspróximaspáginasdo relatório.

A cadamêsseguimosmaisotimistascomo processode imunizaçãoe de recuperaçãoeconômicado mercadointerno,emboraaindacautelosos
comindicadoresmacroeconômicosque influenciarãoo desempenhodo mercadocomoum todo. Aindaassim, comum ambientede taxasde
juros baixasem relação à média histórica e de crescenteliquidez no volume negociadode FIIs,acreditamosna continuidadede uma
perspectivapositivaparaosinvestimentosem ativosimobiliáriosparaospróximosanos.

Notas: BTGPactualGestora. (1) CDIlíquidode IR,15%; (2) OurWorld in Data; (3) BoletimFocus(BC)de11/06/2021.



Volume Captado Recursos Comprometidos

Alocação dos Recursos
10a Emissão

Alocação dos Recursos 
(R$ milhões)

Volume captado: R$ 392 mm

Ágil alocação dos recursos

1

2

Å Em15/06 ocorreua fungibilidadedas cotas, quandofoi distribuídoosrendimentospro-rata aos
participantesde oferta e todososrecíbosforamintegradoscomocotasaopatrimôniodo Fundo

Alta rentabilidade dos FIIs investidos3

Å Patrimôniodo BCFF alcançouR$ 2.1 bi1

Å 35,792Investidores participaramda oferta

Å 48%2 do recursocaptadojá investidono mêsde encerramentoda oferta
Å 100% de todos os recursos captados estão comprometidos com novos investimentos3

# cotas:

Rendimento
Proporcional

R$ R$ R$ R$

0.50 0.2020 0.1340 0.0630

cota cota cota cota

Distribuição de rendimento aos participantes da oferta4

20,562,973

25,218,551

1,139,751
975,647

2,540,180

BCFF11 BCFF13 BCFF14 BCFF15 Total

Notas: BTGPactualGestora. (1) Valorbasedo contábilde maio/2021; (2) Consideraapenasvaloresinvestidospelo BCFF
com recursoscaptadosna 10ª emissãode cotas; (3) Considerademais investimentosrealizadospelo Fundo e de
recursosjá comprometidos; (4) Análisedo gestor, taxa média ponderadados rendimentosprojetados. Estevalor não
representaqualquergarantiade rentabilidadefutura, demaisdisclaimersaplicáveisao final desterelatório.

Å Pipeline de investimentoscom dividend yieldde 10.1%4

Å Focoemofertasprimáriase originaçãode novosdealsImobiliários
537

Valor já 
investido

348

189

392
Pipeline de 
investimentos



Seção do Investidor Novo portal de RI

Visiteo site do 

BCFF
Cadastre-se no 

mailing
O BCFFlançouum novo portal de informaçõesdo Fundoe de relacionamentocom os investidores,onde poderãoser encontradosos
relatóriosgerenciais,informesmensais,prospectose demaisdocumentosdo Fundo,alémde facilitar a comunicaçãocoma gestãopor
meio do mailinge doάCŀƭŜcomwLέ. Cliquenosbotõesao ladoparaacessa-lo!

O e-mail de contato direto também segue em funcionamento e ponto para atender aos cotistas: sh-RI-BCFF@btgpactual.com

https://bcff.btgpactual.com/
https://bcff.btgpactual.com/servicos-ri/cadastre-se-no-mailing-list/
mailto:sh-RI-BCFF@btgpactual.com


A alocação do Fundo no
segmentode Shoppingsfoi
reduzida marginalmente
estemês.

O Fundomanteve em linha sua alocação
nessesegmento,compostoprincipalmente
pela participação no EZTBe RE Prime,
ambosdetentoresda EZTower,ativo AAA
em uma das melhores regiões de São
Pauloe comum dividendyieldde8.6%a.a.

Apesardos possíveisimpactosda COVID-
19 nos escritórios,embasamosnossatese
na alocaçãoem ativosde alta qualidadee
com excelente localização, que
historicamente se desempenharam de
forma mais resiliente dentre os ciclos
imobiliários.

Apesarda menor participação% no portfolio este mêsem razão
dos valorescaptadosna 10a emissãode cotas, o BCFFrealizou
investimentos relevantes nesse segmento, em especial via
participaçãoem ofertas restritas e ancoragempara criação de
novosFIIsde CRI.

CLLΩǎde CRItornam a carteira do Fundodefensivatanto para a
abertura da curva de juros quanto para a alta dos índicesde
inflação e, nessemomento, seguemapresentandouma relação
atrativade riscoe retorno.

Emboraa Selictenha iniciadoum movimentode alta em junho,o
FIIs de CRIcom ativos atrelados à inflação tiveram um forte
desempenhoesteano devidoà alta tanto do IPCAquanto to IGP-
M, que seguecom tendênciade alta, acima do teto estipulado
peloBancoCentral.

7

Seção do Investidor

O BCFFreduziusuaparticipação
nesse segmento, realizando
operaçõescomganhode capital.
O Fundo segue com sua
estratégia de alocação de
recursosem portfólios com boa
localização e contratos com
baixoriscodecrédito.

Fundos com contratos de
alocaçãode modalidadeatípica
possuem multas maiores em
uma eventualsaídade locatário,
característica que traz maior
segurança na manutenção da
taxade ocupaçãodosimóveis.

* (1) Asoportunidadese estratégiascitadassãobaseadasem informaçõesde análisedaGestãodo Fundo. Nãorepresentamqualquergarantiade rentabilidadefutura; (2) Consideradososfundosquepossuíammaioriade seuportfolio de ativos sobcontratosatípicos;

Principaisestratégiasdo Fundo1

34%

20%

26% 19% 13%

7%

1%

O atual % do caixa no portfolio do
fundo é em razãoda 10ª emissãode
cotas,encerradaem maio/21. O BCFF
segueem forte ritmo de alocação,com
100% do capital comprometido em
novosinvestimentos.
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Em maio/21, o BCFF R$0.50/cota aos seus cotistas,
integrantesdabasede investidoresanterioresa 10ª emissão
de cota do Fundo. Demaisinvestidoresque participaramda
emissão receberam os rendimentos pro-rata, conforme
Comunicadoao Mercado. A partir desta distribuição, os
serão convertidos em cotas e passarãoa ter direito ao
mesmorendimentodaquiemdiante.

Nessemês, o FFO1 do Fundomanteve-se em linha com o
mês de abril. Apesarda rápida alocaçãodos recursosda
oferta, o potencial total do FFOdeverá ser atingido no
Fundo cerca de dois meses após finalizada a alocação,
quando todos os investimentosestivem distribuindo seus
dividendosregularmente.

Na seçãode trading do BCFF,o resultado foi abaixo em
relaçãoao mês anterior, porém me linha com a média do
semestre, garantindo estabilidade nos dividendos aos
cotistas. Nessemês,o fundo negocioumaisde R$45mm de
cotasno mercadosecundário. Cabedestacaro aumentoda
receitafinanceirado Fundodevidoao recebimentodo caixa
referenteao Direito de Preferênciada 10ª Emissãode Cotas
do fundo.

O BCFFencerroumêscom uma reservade contingênciade
R$8.7mm, o equivalentea R$0.35/cota, já considerandoa
novabasedecotasdo Fundo.

Composição do Rendimento2

(R$/cota)

Renda de FII

Ganho de Capital

Renda de CRI

Rendimento financeiro

Reserva de contingência 

Despesas

Ajuste de IR referente a ganho 
de capital

Resultado Recorrente (FFO1) 

Ganho de Capital

Reserva de contingência 

Rendimentos
(R$/cota)

0.56

8

0.50
0.56

* (1) Funds FromOperations é uma métrica utilizada para analisar o desempenho do FII. O valor do FFO compreende 
o resultado operacional líquido do portfólio, ou seja, qual seria o rendimento teórico no mês sem os resultados com a 
negociações de cotas no mercado secundário (ganho de capital).; (2) Valores com base na quantidade de cotas do 
Fundo anterior à 10ª emissão, 20,562,973 cotas.

0.50

0.56

0.50

Resultado

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=183529&amp;flnk


* (1) Carteira apresentada com 3 meses de defasagem. FII RE Prime investe em cotas de EZTB; 

Portfólio

Segmento de Atuação
(% Total Ativos)

Top 20 FIIs na carteira 
(% PL) 1

54%

46%

Ganho de
Capital

Renda

Estratégia
(% Total Ativos)

Carteira
(% Total Ativos)

Educa-
cional
2%

Hote-
leiro
2% H

o
s
p
ita

la
r

1
%

9.6%

8.1%

7.9%

7.1%

5.2%

4.8%

4.6%

4.5%

2.5%

2.5%

2.5%

1.9%

1.6%

1.6%

1.6%

1.5%

1.4%

1.4%

1.3%

1.3%

EZTB

BTLG

RE Prime

BTCR

BPML

HGRU

FEXC

BRCR

IRDM

MCCI

CVBI

RBLG

CPTS

KNIP

KNHY

MXRF

RCRB

MGCR

FPAB

BCRI



* (1) Valor referido representa uma expectativa, cujo repasse ao cotista se encontra pendente de confirmação, considerando as 25,218,551 cotas já incluídas as cotas da 10ª emissão; 

Recuperação parcial do IR sobre o lucro auferido 
em alienações de cotas de FIIs

Potencial distribuição extraordinária1

(R$/cota) 

Link do Fato Relevante aqui

Cotação Histórica e Volume Mensal

Rentabilidade

Em 19/11/2020 o BCFF divulgou Fato Relevante
informando aos cotistas que uma provisãono valor de
R$4.2 milhões, referente ao recolhimento de IR sobre
ganhode capitalem operaçõescom cotasdeCLLΩǎ, foram
revertidose poderãoserdistribuídosaoscotistas.

Essevalor equivalea R$0.21/cota foi disponibilizadopara
distribuiçãode rendimentosdo Fundo.

Mês YTD 12M 24M 36M

BCFF11 0.1% -4.4% 9.4% 27.3% 47.6%

IFIX -1.6% -1.9% 6.0% 10.3% 27.3%

CDI Líquido2 0.2% 0.8% 1.9% 6.1% 11.9%

IBOV 6.2% 6.0% 44.4% 30.1% 63.4%

10

0.39

0.17

1.15

0.15

0.73

Recebido A Receber Total

Imposto de Renda

0.36
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https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=128003&amp;flnk


Contatos

Demonstrações de resultados

Site: https://bcff.btgpactual.com/
E-mail: sh-RI-BCFF@btgpactual.com
Ouvidoria: 0800 722 00 48 / + 55 (11) 3383 2000

Fundosde investimentonão contam com garantiado
administrador do fundo, do gestor da carteira, de
qualquer mecanismode seguro ou, ainda, do Fundo
Garantidorde Créditos- FGC. A rentabilidadeobtida no
passado não representa garantia de rentabilidade
futura. Érecomendadaa leitura cuidadosado prospecto
e do regulamento do fundo de investimento pelo
investidor ao aplicar seus recursos. Os investidores
devemestarpreparadosparaaceitarosriscosinerentes
aos diversos mercados em que os fundos de
investimento atuam e, consequentemente, possíveis
variaçõesno patrimônio investido. O Administradornão
seresponsabilizapor errosou omissõesnestematerial,
bem como pelo uso das informaçõesnele contidas.
Adicionalmente, o Administradornão se responsabiliza
por decisõesdos investidoresacercado tema contido
neste material nem por ato ou fato de profissionaise
especialistaspor eleconsultados.

Histórico de Distribuição1

R$/Cota

Nota: (1)  Base Caixa; (2) Houve correção nos valores da DRE na linha de resultado com /wLΩǎ. O valor apresentado representa a parcela reconhecida como resultado e composta pelos valores 
recebidos pelo BCFF a título de juros e correção monetária.

11

nov-20 dez-20 jan-21 fev-21 mar-21 abr-21

Receitas 15,956,864 8,483,188 14,165,184 11,507,671 14,504,738 13,249,589

Rendimentos FII 6,499,815 6,813,781 7,778,059 8,592,252 7,501,867 7,164,970

Receita de ganho de capital 9,305,121 1,403,212 6,157,727 2,697,373 6,666,691 5,426,056

Renda Fixa 69,633 175,426 148,074 149,023 178,411 431,571

CRI 82,296 90,769 81,325 69,024 157,769 226,992

Despesas do Fundoi -1,614,954 288,710 -288,115 -631,211 -997,229 418,988

Despesas com IR -1,033,057 -321,066 -1,264,537 -572,680 -1,373,109 -1,181,516

Reserva de Contingência - -2,984,789 -630,627 745,284 -606,720 -624,353

Resultado Líquido 13,308,853 5,466,042 11,981,906 11,049,064 11,527,680 11,862,708

0.40

0.45 0.45 0.45

0.50
0.53 0.53

0.56 0.56 0.56

0.50 0.50

jul-20 ago-20 set-20 out-20 nov-20 dez-20 jan-21 fev-21 mar-21 abr-21 mai-21 jun-21

R$/cota


