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ATUALIZAR

Nota do Gestor

Informações

Objetivo

O FII BTG Pactual Fundo de CRI tem por
objetivo ser referência no mercado quanto
ao investimento em Certificados de
Recebíveis Imobiliários (CRI), por meio de
uma gestão ativa sempre em busca das
melhores oportunidades do mercado.

Início do Fundo

Estruturado em dezembro de 2010, é o
primeiro FII de CRI do mercado brasileiro e
desde então já passou por nove emissões.

Estratégia de Investimento

O Fundo investe principalmente em CRI,
assim como Letras de Crédito Imobiliário
(LCI) e outros ativos similares, nos termos
do seu regulamento.

Gestora

BTG Pactual Gestora de Recursos LTDA

Administrador

BTG Pactual Serviços Financeiros
S.A. DTVM

Taxa de Administração e Gestão

0,95% a.a. sobre o Patrimônio Líquido ou
sobre o valor de mercado se tiver
integrando índice de mercado

1

Patrimônio Líquido

R$ 564.889.746,62

Valor Patrimonial/Cota

R$ 92,55

Número de Cotas

6.103.509

Cotistas

17.504

1Observando o valor mínimo mensal de
R$20.000,00 ajustado pelo IGP-M. É incluído na
Taxa de Administração valor equivalente a até
0,30% a.a. à razão de 1/12 avos, calculado sobre
a mesma base da Taxa de Administração
correspondente aos serviços de escrituração,
conforme previsto no regulamento.
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DRE Gerencial

Cadastre-se no Mailing

Para receber mais informações cadastre-se em nosso mailing. 

Notas: ¹ Focus - Relatório de Mercado - 04 de junho de 2021
² Valor pago aos cotistas a título de distribuição de rendimentos.

Dez/20 Jan/21 Fev/21 Mar/21 Abr/21 Mai/21
Total de receitas 2.170 7.370 2.704 2.675 3.208 3.274

Receita de CRI 1.662 3.854 2.584 2.592 3.127 2.659
Lucro/(Prejuízo) CRI 427 3.418 - - 5 306
Receita de RF 81 98 120 83 76 309
Receita de LCI - - - - - -

Despesas com IR (18) (21) (27) (18) (18) (69)
Despesas do Fundo (283) (306) (335) (330) (300) (305)
Lucro Líquido 1.869 7.043 2.342 2.327 2.890 2.899
Lucro por cota 0,55 2,05 0,68 0,68 0,84 0,47

Rendimento por cota² 0,55 0,75 0,78 1,02 0,98 0,72

Yield 12 meses 6,93% 9,59% 9,96 12,77% 12,51% 8,79%

O mês de maio se iniciou com o Comitê de Política Monetária (Copom) elevando a taxa
de juros 75bps, de forma que a meta da taxa Selic atingiu 3.50% ao ano. As expectativas
de mercado, mensuradas pelo Boletim Focus¹, estabelecem que o índice deve encerrar
2021 em 5.75%.
Com relação à inflação, as expectativas do mercado¹ direcionam que o IPCA/IBGE
acumulado de 2021 irá totalizar 5.44%. Considerando que a meta de inflação do Banco
Central do Brasil é de 3.75% e que existe um intervalo de tolerância de 1.5%, a
expectativa atual indica uma inflação acumulada em 2021 acima do teto da meta. No
entanto, o Copom já demonstrou que adotará uma postura firme para controlar o viés
de alta da inflação. Na visão do comitê, a elevação está conectada com o elevado risco
fiscal de curto prazo.
No contexto do BTG Pactual Fundo de CRI, destacamos a conclusão da 11ª emissão de
cotas do fundo em 25/05/2021. A oferta pública resultou na captação de R$ 248,5
milhões, considerando a liquidação integral da oferta e do lote adicional. Por
consequência, o patrimônio do fundo apresentou um aumento de 72.6% no
comparativo com abril de 2021.
No portfólio CRIs, houve o vencimento de um CRI, 257ª série da 1ª emissão da Brazilian
Securities, de natureza residencial e cujo lastro era pulverizado em contratos de
financiamento imobiliário. Em virtude da liquidação final destes contratos, o papel foi
encerrado.
No mês, o rendimento ficou em R$ 0,72 por cota, equivalente a um dividend yield
anualizado de 9,34% se considerado o preço da cota patrimonial do mês, de R$ 92,55,
ou 275% da taxa DI atual. Se considerarmos o preço da cota a mercado no fechamento
do mês, equivalente a R$ 99,05, enxergamos um dividend yield anualizado de 8,72%.
O valor patrimonial do Fundo, por sua vez, fechou o mês em R$ 565 milhões, perante
um valor de mercado na ordem de R$ 605 milhões.
A Gestora segue acompanhando de perto cada um dos créditos, monitorando eventuais
riscos que possam impactar o rendimento e/ou a saúde financeira dos papéis, no curto
e no longo prazo. Na aquisição dos CRIs, a Gestora sempre preza por uma criteriosa
análise de estrutura e garantias, para garantir a melhor proteção ao patrimônio do
investidor.

https://forms.neo1.net/FormViewer.aspx?FormId=ZTFyjNXrHOHr0DmKJf%2B2wg%3D%3D


Características dos CRIs da Carteira

Duration Setor

Desempenho Acumulado

Rentabilidade
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Rating
Todos os CRIs da carteira que possuem Rating foram avaliados pela Agência Fitch Ratings Inc, exceto o CRI Helbor II,
que foi avaliados pela Liberum Ratings, e o CRI Direcional que foi avalidado pela S&P Global Ratings.

Setor
Os investimentos do fundo estão concentrados em ativos com lastros Corporativos, que possuem risco concentrado.

Duration
A carteira de CRIs Residenciais possui duration de 2,78 anos, a carteira de CRIs Corporativos e a carteira de CRIs Varejo possui
duration de 4,20 anos. Com isso, o portfólio combinado conta com 3,58 anos de duration média ponderada.

Indexador
Os CRIs investidos pelo fundo indexados aos Índices de inflação (IGPM e IPCA) geralmente possuem uma defasagem de 2 a 3 meses
no repasse para o investidor.

Rating* Indexador

* Considera somente os CRIs com rating.

Alocação do Portfolio

Características dos CRIs da Carteira
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* BS = Brazilian Securities; RB = RB Capital

Carteira do Fundo

Fundos de investimento não contam com garantia do administrador do fundo, do gestor da carteira, de qualquer
mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC. A rentabilidade obtida no passado não
representa garantia de rentabilidade futura. É recomendada a leitura cuidadosa do prospecto
e do regulamento do fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos. Os investidores devem estar
preparados para aceitar os riscos inerentes aos diversos mercados em que os fundos de investimento atuam e,
consequentemente, possíveis variações no patrimônio investido. O Administrador não
se responsabiliza por erros ou omissões neste material, bem como pelo uso das informações nele contidas.
Adicionalmente, o Administrador não se responsabiliza por decisões dos investidores acerca do tema contido neste
material nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por ele consultados.
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