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Informacgoes

Objeto e Perfil do Fundo

Exploracao de sua participacao correspondente a
15% do Shopping Parque D. Pedro, proveniente da
cisdo parcial do FlIl SHOPPING PARQUE D. PEDRO,
mediante a locacao de todas as areas locaveis que
compoem o empreendimento detidas pelo Fundo,
podendo, inclusive, vendé-las. O Fundo podera
adquirir cotas de emissao do Fundo original.

Cadastre-se no Mailing
Para receber mais informagdes cadastre-se em

nosso mailing.

i Observado o valor minimo mensal de R$20,000.00 ajustado pelo IGPM. A Taxa de
Administracdo também é composta pelo valor equivalente a até 0,30% a razdo de
1/12 avos, referente aos servigos de escrituragdo, conforme previsto em regulamento.

Inicio do Fundo
19/06/2009

Quantidade de Emissoes
2

Taxa de Administragao
0,23% a.a. sobre o
patrimonio liquido do Fundo

Administrador
BTG Pactual Servigos
Financeiros S.A. DTVM

PRINCIPAIS CARACTERISTICAS

Gerenciadora
Unishopping Consultoria

Taxa de Gerenciamento
4,00% ao més sobre a receita
de aluguel

Comissao Anual de Gestdao do
Ativo
0.25% do valor de mercado

Cotistas
4.198

btqpactual

Patrimonio Liquido
R$860.728.495,16

Valor Patrimonial/Cota
RS 3.609,272572

Quantidade de Cotas
238.477

Tipo Anbima
Renda Gest3o Passiva
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Nota da
Administradora

O Fundo possui 238.477 cotas, que correspondem a 20,22%, do Fli
Shopping Parque D. Pedro que, por sua vez, detém 74,47% do imdvel
Shopping Parque Dom Pedro. O Fundo também é proprietario de 15%
do empreendimento denominado “Shopping Parque D. Pedro”,
integralmente finalizado e destinado a exploragao comercial por meio
da locagao de suas atuais lojas. O Shopping esta localizado na Avenida
Guilherme Campos, n? 500, Santa Genebra, na Cidade de Campinas,
Sao Paulo | SP, e é administrado pela Unishopping Consultoria
Imobiliaria Ltda.

O Shopping Parque D. Pedro também ¢é referéncia como
empreendimento sustentavel. Foi o primeiro do setor no Brasil a
receber certificacdes por seus Sistemas de Gestdo Ambiental (norma
ISO 14001) e de Gestdo de Seguranca & Saude (Norma OHSAS 18001),
que atestam a qualidade e as boas praticas implementadas nestas
areas.

Segmentacdo de Abril/2021

m Lojas ancoras

y

Ficha Técnica

*Ano de construgao: 2002
*Localizagao: Campinas - SP

*Area do terreno : 476 mil m?

*Area construida : 193 mil m?

*Area bruta locavel (ABL): 127 mil m?
*Total de lojas: 390

*Vagas de estacionamento: 8.000
*Vendas totais (2019): RS 1,6 bilhdo
*Fluxo de pessoas (2019): 19 milhdes
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m Megalojas m Satélite Lazer

1%

Aluguel

Vendas K

Principais Indicadores — Abril/2021

*Vendas totais dos lojistas: RS 44,9
milhoes

*Aluguel minimo liquido de desconto:
RS 4.935.240

*Aluguel variavel: RS 68.397
*Fluxo de veiculos: 142.222

*Taxa de ocupacdo: 96,4%
*Inadimpléncia liquida de aluguel: 50,9%



Fotos do Empreendimento btgpactual
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Fotos do Empreendimento @pactual
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Linha do Tempo — COVID 19
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Inauguracoes Abril @ pactual

DEM CRATA
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Andlise do NOI (Net Operating Income) — Abril/21 (RS mil)
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Evolucdo do NOI (Net Operating Income) (RS mil)
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@ pactual

Evolucdo de vendas totais (RS milhdo) e vendas/m? (RS)
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Quantidade de lojas vagas e vacancia (m?)
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Evolucdo do fluxo de veiculos (mil)
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Demonstracao de
Resultados

Propriedades para Investimento
Outros Ativos Financeiros
Despesas Operacionais'

Lucro (prejuizo) liguido no periodo

Ajustes"

Reserva de Contingéncia

Resultado Liquido

@ pactual

Dez/20 Jan/21 fev/21 Mar/21 Apr/21
14.762.463 2.119.884 -198.786 1.294.944 2.378.897
17.963 15.749 16.434 16.434 14.170
-259.793 -191.991  -205.539 -205.539 -204.203
30.336.272  4.042.590 -70.746 2.347.449 4.402.691
-29.005.514 135.431 -802.532 -1.537.318 -4.433.568

-17082 25.650 - -34432,47 -
1.260.556 4.144.486 -994.759 654.217 -86.069

i Ajustes referentes as despesas operacionais

Reserva de Contingéncia: No final do més de Abril/2021, a reserva de
contingéncia do fundo possuia o saldo de RS 6,490,377.81.
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Distribuicao
Mensal

O Fundo distribuird aos cotistas, até o 102 dia util
de cada més, a titulo de antecipacdo dos
resultados a serem distribuidos, a totalidade do
resultado liquido financeiramente realizado no
més anterior, apurado sob o regime de caixa.

Data base: 30/04/2021
Data de pagamento: 20/05/2021
Rendimento: 1.28203150268859

Més de referéncia: Mar/21
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Mercado Secundario

As cotas do Parqgue D. Pedro Shopping Center
(PQDP11) sao negociadas no Mercado de bolsa na
B3 — Brasil, Bolsa e Balcdo.

Cotas negociadas: 1.349

Cotacdo de fechamento: R$2.889,99

Volume: RS3.804.203,65

Més de referéncia: Apr/21

Fonte: Economatica
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Updates

29/06/2020 — Fato Relevante a respeito da suspensdo das atividades do Shopping em 22/06/2020, por conta das novas
medidas tomadas pela Prefeitura de Campinas visando combater a evolu¢ao de casos de COVID-19.

30/06/2020 — Fato Relevante a respeito da decisdo tomada pela Administradora por ndo realizar a antecipa¢do mensal
aos cotistas dos rendimentos do semestre relativa a maio de 2020, até que se tenha maior visibilidade quanto aos
impactos no fluxo de caixa do Parque Dom Pedro Shopping.

28/07/2020 — Fato Relevante Conforme permitido pelas autoridades competentes, o Shopping voltou a receber clientes
e retomou suas atividades, com horario reduzido das 16h00 as 20h00, adotando medidas de distanciamento social como
meio de conservar a saude de seus clientes, colaboradores e lojistas.

31/07/2020 - Fato Relevante O Fundo ndo auferiu rendimento ao final do semestre encerrado em 30 de junho de 2020,
conforme apurado pelo regime de caixa, nos termos da legislacdo e da regulamentacao aplicaveis. Por conseguinte, o
Fundo ndo realizara distribuicao de rendimentos aos Cotistas relativa ao semestre encerrado em 30 de junho de 2020.

31/08/2020 — Fato Relevante Dado que Fundo ndo auferiu resultado no més de Julho, ndo sera realizada antecipacgdo
mensal aos cotistas dos rendimentos do semestre relativa a julho/20, até que se tenha maior visibilidade quanto aos
impactos no fluxo de caixa do Shopping.

10/05/2021 - Em complemento ao Comunicado ao Mercado publicado no dia 29/04/2021, a Administradora vem
informar que conforme pronunciamento do governo do Estado de S3do Paulo, realizado no dia 07/05/2021, a fase de
transicao do Plano Sao Paulo serd mantida em todo Estado, da seguinte maneira:
e A partir do dia 08/05/2021 até o dia 23/05/2021: havera uma flexibilizacdo no horario das atividades comerciais,
sendo permitido o funcionamento das lojas de Segunda a Sdbado das 10h as 21h e aos Domingos, das 12h as 20h,
com os restaurantes podendo funcionar até as 21h.
e Ademais, o shopping funcionara com capacidade limitada a 30% da ocupacdo e respeitando todos os protocolos.
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Links Uteis:i
Site da Administradora

B3 - Flis listados

Regulamento

Prospecto

i:Eventuais processos judiciais do Fundo
serdo periodicamente informados a CVM e
a BM&F BOVESPA, na forma da
regulamentacdo aplicavel.

A administradora recomenda a leitura
cuidadosa do prospecto e do regulamento
do Fundo de Investimento pelo investidor
ao aplicar seus recursos.

Ademais, documentos como Fatos
Relevantes, Comunicados ao Mercado,
Relatérios, Convocagbes e Atas estdo
disponiveis no site da B3 S.A. — Brasil,

Bolsa, Balcdo (“B3”) e da Administradora.
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https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=102088&amp;flnk
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=104128&amp;flnk
https://static.btgpactual.com/media/pqdp-fato-relevante-reabertura-20200728094119.pdf
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=109603&amp;flnk
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=114585&amp;flnk
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria
http://www.b3.com.br/pt_br/produtos-e-servicos/negociacao/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/
https://static.btgpactual.com/media/fii-pqdompedroshopping-regulamento-18092018-vf.pdf

Disclaimer

Dados de mercado, financeiros e graficos:
referentes ao més anterior do més do relatorio.
Demais dados: referentes ao més do relatorio.

Para demais informacdes financeiras, comunicados
e fatos relevantes, atas, documento e outros,

consultar:

https://www.btgpactual.com/asset-
management/administracao-fiduciaria

ri.fundoslistados@btgpactual.com
Ouvidoria 0800 722 00 48 / SAC 0800 772 2827

btgpactual.com

btqpactual

Fundos de investimento ndao contam com garantia do administrador do fundo, do gestor da
carteira, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos -
FGC. A rentabilidade obtida no passado n3o representa garantia de rentabilidade futura. E
recomendada a leitura cuidadosa do prospecto
e do regulamento do fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos. Os
investidores devem estar preparados para aceitar os riscos inerentes aos diversos
mercados em que os fundos de investimento atuam e, consequentemente, possiveis
variagoes no patrimonio investido. 0] Administrador nao
se responsabiliza por erros ou omissdes neste material, bem como pelo uso das
informacdes nele contidas. Adicionalmente, o Administrador ndo se responsabiliza por
decisdes dos investidores acerca do tema contido neste material nem por ato ou fato de
profissionais e especialistas por ele consultados.

Autorregulacao

ANBIMA

Administracao Fiduciaria
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