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Informações

Objeto e Perfil do Fundo
Investimento em empreendimentosimobiliários,
por meio da aquisiçãode imóveiscomerciais,ou
de direitos a eles relativos, prontos ou em
construção, onde poderão ser desenvolvidos
empreendimentoscomerciais,coma finalidadede
venda,locaçãotípicaou atípica,arrendamentoou
exploraçãodo direito de superfíciedas unidades
comerciais,podendo,ainda, ceder a terceiros os
direitos e créditosdecorrentesda venda,locação,
arrendamento e direito de superfície dessas
unidades.

Cadastre-seno Mailing
Para receber mais informações cadastre-se em
nossomailing.

i Observandoo valor mínimo mensal de R$30.000,00 ajustado pelo IGP-M. A Taxade Administraçãotambém é
compostapelo valor equivalentea até 0,30% ao ano à razãode 1/12 avos,referente aos serviçosde escrituração,
conformeprevistoem regulamento.

PRINCIPAIS CARACTERÍSTICAS
Iníciodo Fundo
29/06/2010

Quantidadede Emissões
2

Taxade Administração
0,30% aa sobreo valor total
dosativos

i

Administrador
BTG Pactual Serviços
Financeiros
S.A. DTVM

Área do Empreendimento
30,967.97m²

Cotistas 
4.548

Locatários

Å InsperςÁrea 1º SS
Å InsperςÁrea Prédio 

Existente
Å InsperςÁrea Expansão 

Adicional
Å InsperςÁrea Expansão 9º 

ao 12º andar

PatrimônioLíquido
R$352.270.132,22

ValorPatrimonial/Cota
R$101,401588

Quantidade de Cotas
3.474.010,0000

TipoAnbima
RendaGestãoPassiva
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Nota da
Administradora

O Fundoé proprietáriode 100%do Imóvellocalizadona RuaQuatá,nº
300, na Vila Olímpia,SãoPaulo(SP). O InsperςInstituto de Ensinoe
Pesquisaé uma instituição acadêmicasem fins lucrativosque oferece
cursosde graduaçãoem Economiae Administração,pós-graduações,
MBA,Mestradose cursosde curtaduração.

O imóvel abriga 35 salas de aula, 360 vagas de estacionamento,
biblioteca,lanchonete,327lugaresno auditórioe quadrapoliesportiva.
Conforme Fato Relevante divulgado em 17/01/2020, durante as
inspeçõestécnicasrealizadasem dezembrode 2019 e janeiro 2020,
foram identificadas áreas da fachada com necessidadede reparos
estruturais.

Updatesdo Fundo

Obras

Mês de reajuste em percentual da área

100% da carteira é reajustada pelo IGPM.

Ocupaçãodo Fundo

Jan Fev Mar Abr Mai Jun

5% 0% 0% 0% 0% 38%

Jul Ago Set Out Nov Dez

0% 0% 0% 0% 12% 45%

Ocupado 
100.00%
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Vencimento dos Contratos em percentual de receita

Revisional dos Contratos em percentual de receita

NostermosdaLeide Locações,é facultadoa qualquerdaspartessolicitara revisãodo valorpagoa título de aluguelapós3 anoscontatosdacelebraçãodo contratoou inícioda vigênciado valor atualde locação,visandoajustaraovalorda locaçãoao praticadono mercado. Revisionais
não exercidasem períodosanterioresa estadataconstamno gráficodadaa possibilidadede seuexercício,por qualquerdaspartes,no futuro. Contratosem que há menosde três anoscompreendidosentre a última renegociaçãode valor e o vencimentodo contrato não entramno
cálculodo percentualde valoresa seremrevistos. Contratoqualificadoscomobuilt-to-suit podempreverregramentode revisionaldiversodo previstoem lei e até mesmoexcluirestapossibilidade,o queé regradoespecificamenteem cadacontratodestamodalidade.

0% 7%

93%

2020 2029 2037

Å Insperς86% dos contratos da Locatáriaem em
percentual de receita, em eventual revisão de
valoresde locação,deve seguirmajoritariamente
as regrasaplicáveisa contratosde Built to Suitς
BTS(atípicos)

Å Para os demais contratos, a revisional está prevista 
conforme o gráfico ao lado:
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Fotosdo Empreendimento
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Obras

A Administradora foi informada pelo Locatário de problemas na impermeabilizaçãodo
reservatório de água. Para acompanhamentoe elaboração da solução foram contratadas
empresasdeconsultoriasparaelaboraçãode laudostécnicos.

EmJulhode 2020Podemosdestacargrandeavançono processode restituiçãoda Alvenariado
Chiller com previsãopara conclusãoda atividade dentro da primeira quinzenade Agosto. Em
paralelo,a equipe de obra está atuando no tratamento e impermeabilizaçãoda estrutura para
posteriormenteseguircoma instalaçãodo novomaterialdafachada(ACM).

Em Agosto de 2020 Foi finalizado o serviço de restituição da alvenariado Chiller. Podemos
destacartambéma aprovaçãodascorese iníciode fabricaçãodo novo revestimentoda fachada,
início do processo de restituição da Viga da cobertura e término de tratamento e
impermeabilizaçãodafachadadaruaQuatá.

Em Setembrode 2020 Foi concluídoos tratamentose impermeabilizaçãode todasas fachadas,
aprovaçãodo projeto executivoe recebimentode materiaisparaexecuçãoda restituiçãoda viga
da cobertura. Ademais,foi iniciadaa estruturaçãoe fixaçãodo novo revestimento (ACM)nas
fachadasdaruaQuatáe nafachadade frente à quadra.

Em Outubro de 2020 Estruturaçãoe fixaçãode ACMda fachadaQuatápraticamenteconcluída
comprevisãode término dentro daprimeiraquinzenadenovembro; Avanço significativo na
estruturaçãoe fixaçãode ACMna fachadada quadra(seráa segundafachadaa ser concluída);
Avançona restituição da viga da cobertura (12º andar),com previsãode conclusãodentro da
primeiraquinzenadenovembro.

EmNovembrode 2020Estruturaçãoe fixaçãode ACMda fachadaQuatáconcluída,fachadaem
fasede detalhesde acabamento. Continuidadeem bom ritmo na estruturaçãoe fixaçãode ACM
na fachadadaquadra,devendoserconcluídaaindaem dezembro. Iníciode estruturaçãoe fixação
de ACM na parte superior da fachada Uberabinha. Início de estruturação da fachada Helio
Pelegrino,a previsãode início da fixaçãode ACMaindaem dezembro. Iníciode desmobilização
dosmateriaisdeobra(andaime,balancim,estruturas)localizadosnaáreaexternado 5º andar.

EmDezembrode 2020FachadaQuatá100%concluída. Fachadadaquadra,em fasede detalhese
acabamento. Estruturaçãoe fixaçãodo ACMconcluído. Estruturaçãoe fixaçãode ACMna parte
superior da fachada Uberabinha e da fachada Helio Pellegrino praticamente concluídas.
Finalizandoa instalaçãodas últimas peçase início de acabamento. Início de tratamento para
estruturaçãoe fixaçãodeACMnafachadacurva(partebaixa)Uberabinhax Quatá.

AtualizaçõesRecentes
EmJaneirode 2021
- Obraem fasefinal. Previsãodeentregamantidadentro daprimeiraquinzenade fevereiro.
- Emjaneirofoi possívelfinalizara instalaçãoe fixaçãodasfachadaspendentese no momentoa equipede obraestá
atuandobasicamenteemdetalhesdeacabamentos. Emparalelo,já foi iniciadaa desmobilizaçãodeequipamentose
itensdeproteçãoem locaisqueosserviçosjá foram100%finalizados.

EmFevereirode 2021
ObraconcluídaςUtilizandoosrecursostotaisplanejados.

Quadro de Controle de Gastos da Obra
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Fotosdo fim da obra
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Fotos
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