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Informacoes

Objeto e Perfildo Fundo

Investimento em empreendimentosimobiliarios,
por meio da aquisicdode imdveiscomerciais,ou
de direitos a eles relativos, prontos ou em
construcdo, onde poderdo ser desenvolvidos
empreendimentosomerciaiscomafinalidadede
venda,locacgaatipicaou atipica,arrendamentoou
exploracdodo direito de superficiedas unidades
comerciais,podendo, ainda, ceder a terceiros os
direitos e créditosdecorrentesda venda,locacéo,
arrendamento e direito de superficie dessas
unidades

Cadastreseno Mailing
Para receber mais informacdes cadastrese em

nossomailing

i Observandoo valor minimo mensal de R$30.000,00 ajustado pelo IGRM. A Taxade Administracdotambém é
compostapelo valor equivalentea até 0,30% ao ano a razdode 1/12 avos, referente aos servigosde escrituragéo,
conformeprevistoem regulamento

Iniciodo Fundo
29/06/2010

Quantidadede Emissdes
2

Taxade Administracéo
0,30% aa sobre o valor total
dosativos

Administrador
BTG Pactual
Financeiros
SA.DTVM

Servicos

PRINCIPAIS CARACTERISHCAS —

Area do Empreendimento
30,967.97m?

Cotistas
4.548

Locatarios

A Insperc Area 1° SS

A Insperc Area Prédio
Existente

A Insperc Area Expanséo
Adicional

A Insperc Area Expanséo 9°
ao 12° andar

PatrimonioLiquido
R$352.270.132,22

Valor Patrimonial Cota
R$101,401588

Quantidade de Cotas
3.474.010,0000

TipoAnbima
RendaGestaoPassiva
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Nota da @ pactual

Administradora

Més de reajuste em percentual da area

Jan Fev Mar Abr Mai Jun
O Fundoé proprietario de 1000 do Imovellocalizadona RuaQuaté,n® 5% 0% 0% 0% 0% 38%
300, na Vila Olimpia,SaoPaulo(SP) O Insper¢ Instituto de Ensinoe
Pesquisaé uma instituicdo académicasem fins lucrativosque oferece Jul Ago Set Out Nov Dez
cursosde graduacdoem Economiae Administracdo,pésgraduacoes, 0 0 0 0 0 0
MBA,Mestradose cursosde curtaduracéo 0% 0% 0% 0% 12% 45%

100% da carteira é reajustada pelo IGPM

O imovel abriga 35 salasde aula, 360 vagas de estacionamento,

biblioteca,lanchonete, 327 lugaresno auditério e quadrapoliesportiva

Conforme Fato Relevante divulgado em 17/01/2020 durante as

inspecdestécnicasrealizadasem dezembrode 2019 e janeiro 2020 Ocupagécdo Fundo
foram identificadas areas da fachada com necessidadede reparos

estruturais

Updatesdo Fundo

Obras

Ocupado

100.00%
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Vencimento dos Contratos em percentual de receita

93%

7%

0%
2020 2029 2037

Nostermosda Leide Locag6esé facultadoa qualquerdaspartessolicitara reviséodo valor pagoa titulo de aluguelap6s3 anoscontatosda celebragaalo contrato ou inicioda vigénciado valor atual de locagdo visandoajustarao valor dalocagaoao praticadono mercado Revisionais
ndo exercidasem periodosanterioresa estadata constamno graficodadaa possibilidadede seuexerciciopor qualquerdaspartes,no futuro. Contratosem que ha menosde trés anoscompreendidosentre a Ultima renegociacéale valor e o vencimentodo contrato ndo entram no
célculodo percentualde valoresa seremrevistos Contratoqualificadoscomobuilt-to-suit podem preverregramentode revisionaldiversodo previstoem lei e até mesmoexcluirestapossibilidadep que é regradoespecificamenteem cadacontrato destamodalidade

Revisional dos Contratos em percentual de receita

, . 100%
A Insper ¢ 86% dos contratos da Locatariaem em i 86%

percentual de receita, em eventual revisao de 80% -
valoresde locagao,deve seguirmajoritariamente 5y, |
asregrasaplicaveisa contratosde Builtto Suit¢

BTHatipicos) 40%1
20% - 14%
A Para os demais contratos, a revisional esta prevista ,, | 0% -
conforme o gréafico ao lado: BTS 2021 2022
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Fotosdo Empreendimento
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Obras

A Administradora foi informada pelo Locatario de problemas na impermeabilizacdodo
reservatdrio de agua Para acompanhamentoe elaboragdo da solucdo foram contratadas
empresagle consultoriaparaelaboracaale laudostécnicos

EmJulhode 2020 Podemosdestacargrandeavangono processode restituicioda Alvenariado
Chiller com previsdopara conclusdoda atividade dentro da primeira quinzenade Agosta Em
paralelo,a equipe de obra esta atuando no tratamento e impermeabilizagdala estrutura para
posteriormenteseguircoma instalacdado novo materialdafachada(ACM)

Em Agosto de 2020 Foi finalizado o servico de restituicdo da alvenariado Chiller Podemos
destacartambéma aprovacaodascorese inicio de fabricacdodo novo revestimentoda fachada
inicio do processo de restituicdo da Viga da cobertura e término de tratamento e
impermeabilizacdaafachadadarua Quata

Em Setembrode 2020 Foi concluidoos tratamentos e impermeabilizacaale todas asfachadas,
aprovacaodo projeto executivoe recebimentode materiaisparaexecucédada restituicdoda viga
da cobertura Ademais,foi iniciadaa estruturacdoe fixacdodo novo revestimento (ACM)nas
fachadaglarua Quatae nafachadade frente a quadra

Em Outubro de 2020 Estruturacaoe fixacdode ACMda fachadaQuatapraticamenteconcluida
com previsdode término dentro da primeiraquinzenade novembrg Avanco significativo na
estruturacdoe fixacdode ACMna fachadada quadra(seraa segundafachadaa ser concluida)
Avancona restituicédo da viga da cobertura (12° andar),com previsaode conclusdodentro da
primeiraquinzenade novembra

EmNovembrode 2020 Estruturacace fixacdode ACMda fachadaQuataconcluidafachadaem
fasede detalhesde acabamento Continuidadeem bom ritmo na estruturacéoe fixacdode ACM
nafachadadaquadra,devendoserconcluidaaindaem dezembro Iniciode estruturacaoe fixacéo
de ACM na parte superior da fachada Uberabinha Inicio de estruturacdo da fachada Helio
Pelegrino,a previsdode inicio da fixagdode ACMaindaem dezembro Inicio de desmobilizagéo
dosmateriaisde obra (andaime balancim.estruturas)localizadosia areaexternado 5° andar.

EmDezembrode 2020FachadaQuata100%concluida Fachadala quadra,em fasede detalhese
acabamento Estruturacéoce fixacdodo ACMconcluido Estruturagéoe fixagdode ACMna parte
superior da fachada Uberabinha e da fachada Helio Pellegrino praticamente concluidas
Finalizandoa instalagéodas Ultimas pecase inicio de acabamento Inicio de tratamento para
estruturacaoe fixacdode ACMnafachadacurva(parte baixa)Uberabinhax Quatéa

Atualizacoe®Recentes
EmJaneirode 2021

- Obraem fasefinal. Previsdale entregamantidadentro da primeiraquinzenade fevereiro,

- Emjaneirofoi possivefinalizara instalacéce fixagdodasfachadagpendentese no momentoa equipede obraesta
atuandobasicamenteem detalhesde acabamentosEmparalelo,ja foi iniciadaa desmobilizagaale equipamentose

itensde protegcdoem locaisque os servigoga foram 100%finalizados

EmFevereirode 2021
Obraconcluidag Utilizandoosrecursosotais planejados

Quadro de Controle de Gastos da Obra

Descrican

OBRA FACHADA INSPER [FASE 2] - CRR
Medicao Data valor Medicao valor Acumulado Total Contrato: saldo Contrato
sinal | 19/p5/2020| 3 2,540,000.00 | 3 2,540,000.00
1 OB/07/2020 | & 2,518,085.25 | 3 5,058,065.25
2 24/07/2020 | 5 551,757.13 | 5 5,643,862.38
3 10/08/2020 | & 666,825.12 | & 5,316,687.50
4 26/08/2020 | 1,110,384.21 | 5 742707171
5 11/D9/2020 | & 268,535.35 | 7,695,510.57
[ 25/D9/2020 | & 774,804.35 | § 8,470,415.42
7 15/10/2020 | % 582,891.88 | $ 9,053,307.30
5 12,700,000.00 | 5
4 2B/10/2020 | & 566,158.83 | 9,613,476.13
-] 10/11/2020 | & 431,364.33 | §  10,100,841.02
10 24/11/2020 | & 689,543.08 | 5  10,780,384.11
11 OB/12/2020 | & 644,791.43 | 5  11,435175.54
12 2B/12/2020 | 5 527,301.32 | 5 1186256736
13 o7/01/2021 | % 314,8533.12 | & 12 277,005.48
14 26/01/2021 | % 7553038 | 5 12,352,536.86
15 26/0z/2021 | 5 9246204 | 5 137 44435850
16 26/0z/2021 | & 25500110 | 5 1Z2,700,000.00

Sinal = 20% valor do contrato

R3 2.073.312 37 - Faturamento CAR
RS 444.752 BE - Faturamento direto

R3% 571345 88 - Faturamento CRR
RS 20.451 25 - Faturamento direto

RS 57091368 - Feturamenta CRR
RS B5.911 24 - Faturamento direto

R3 B57.B09.63 - Feturameanta CRR
R3 152 574 58 - Faturamento direto

R3 119.510,66 - Faturamento CRR
R% 148.023,20 - Faturamanta direto

R3 3B4.384 82 - Faturamento CRR
RS 300.420,03 - Faturameanto direto

R3 265.585,06 - Faturamenta CRR
RS 317.306,82 - Feturameanto direto

RS 267.076,88 - Feturamenta CRR
R4 2009.091 95 - Faturamento direto

R 259.443 38 - Faturamento CRR
RS 221.021,51 - Feturameanto direto

RS 467.061,47 - Faturamenta CRR
RS 222.481,62 - Faturamento direto

R3 302.163,53 - Feturamenta CRR
R 342 627,09 - Faturamento direto

R% 30033536 - Faturamento CRR
R 227.056,46 - Faturamento Direto

R3 314.433 12 - Faturamento Direto

RS 75.530,28 - Faturamente Direto

R% 02 462 04 - Faturamento Direto

RS 255.001.10 - Faturamanto Direto
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Fotosdo fim daobra
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Fotos
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