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O\ atrio

Nao ha nada mais importante que sentir-se seguro. Essa é
a principal funcao do nosso lar: nos proteger das incertezas
que estao presentes em nosso dia-a-dia.

E assim & a Atrio.

Atrio representa, na arquitetura, a principal sala de uma
casa. Desde a Roma antiga até os dias de hoje, no Atrio de
um lar é onde localizam-se o coracao e seguranca
daqueles que ali habitam.

Pensando nisso, a Atrio Asset faz mais que a valorizacdo do
seu patrimoénio, ela € um verdadeiro lar para ele, pois esse
representa mais que apenas o seu dinheiro, representa os
esforcos, os sonhos, algumas renuncias e resultados de
muita batalha e nada mais justo que oferecé-lo aquilo que
nosso lar nos oferece.

Seja bem-vindo a Atrio.




O FUNDO

O Fundo Atrio REIT Recebiveis Imobiliarios, tem como Objetivo, Auferir rendimentos e
ganhos de capital na aquisicao primordialmente de Certificados de Recebiveis Imobiliarios
(CRIs) e outros Ativos Imobiliarios como (LCIs), Fundo de Investimento Imobiliarios (FlIs),
Letras Imobiliarias Garantidas (LIGs), certificados de potencial adicional de participacdes
societarias e/ou em outros ativos financeiros e demais titulos e valores mobiliarios. O
Fundo devera respeitar os limites de aplicacao por emissor e por modalidade de ativos

financeiros estabelecidos na regulamentacao aplicavel.

A GESTORA

A ATRIO ASSET, € uma gestora Brasileira, 100% focada no segmento de crédito
corporativo e pertence ao Grupo Sul Brasil Fundado em 2008. Hoje gerimos mais de 17
Fundos, com patriménio superior a R$ 1 Bilhdo através de uma equipe que somam mais
de 50 anos de experiencia profissional. O Grupo conta com 150 colaboradores nas mais
diversas areas e com experiencias complementares. Adotamos em nossa gestao,

processos dinamicos de analise de credito e o constante monitoramento dos ativos.
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- GESTOR

DESEMPENHO DOS ATIVOS
indice Maio 6 Meses
Ibovespa 6,16% 44,41%
IMAB-5+ 1,38% 10,69%

IFIX -1,56% 597%
cDI 0,27% 2.18%
DOLAR -3.14% -3.58%

Os bons dados da economia local, divulgados durante o més de maio,
impulsionaram os ativos, com destaque para o PIB, que mostrou forte avanco no
primeiro trimestre, projetando o crescimento anual para taxas ao redor de 4% aa.
Assistimos também o ingresso de investidores estrangeiros na B3 e uma melhora
no risco Brasil, fato que permitiu a apreciacao do Real, quanto ao IFIX acreditamos
que o dado negativo veio em funcao da alta da SELIC em 0,75% e a sinalizacao da
continuidade deste movimento para junho, a inflacao ainda preocupa e o BACEN
devera seguir o processo de alta até perceber uma estabilidade nos precos, porem
acreditamos que esse processo ja esta proximo do final, fato que suavizara a curva
de alta da SELIC.

No cenario externo, seguimos com a recuperacao dos mercados em geral,
impulsionados pela farta vacinacao e retomada das atividades em geral, nem
mesmo a provavel alta da inflacao e da taxa de juros fizeram frente ao otimismo

gerado com o controle da pandemia.

Estamos confiantes que o pior momento ficou para traz e com o0 andamento
da agenda de reformas encaminhado, mesmo de sofrendo ajustes de cunho
politico, nao estao paradas e promoverao a estabilidade fiscal para os proximos
anos. De acordo com fato relevante publicado no 13/05/2021, iniciamos ho més de

maio a segunda emissao do ARRI11.

A carteira de CRIs esta em 80,12% do PL, Flls com 18,44%, totalizando 98,56%
em ativos imobiliarios. Nenhum ativo investido apresentou inadimpléncia ou
deterioracao de garantias, seguimos monitorando a liquidez e a capacidade das
empresas investidas em adaptarem-se ao cenario ainda desafiador que

atravessamos.



http://atrioasset.com.br/wp-content/uploads/2021/06/32006821000121-FRV14052021V02-000175221-1.pdf

Estamos monitorando nosso pipeline de ativos, com foco em High-Yield
com prémio acima de 500 pontos em relacao as NTN-Bs de cinco anos.

Distribuimos R$ 1,1158689595 de dividendo por cota, gerando o valor de
R$ 437.837.97 pagos em 08/06/2021, em relacao a liquidez em bolsa, fechamos o
més de maio/21 com a cotacado de R$ 100,66.

Disclaimer - Aviso de Emissao de Cotas

Consoante fato relevante divulgado dia 13/05/2021, o fundo ARRI11
esta em curso de sua 22 emissao de cotas ICVM 476, com previsao
de término da fase interna para o dia 23/06/2021, apos a qual
iniciar-se-a a fase publica. Para mais informacoes sobre a emissao,
Clique Aqui,



http://atrioasset.com.br/wp-content/uploads/2021/06/32006821000121-FRV14052021V02-000175221-1.pdf
http://atrioasset.com.br/wp-content/uploads/2021/06/32006821000121-FRV14052021V02-000175221-1.pdf

PRINCIPAIS
INFORMACOES
DA CARTEIRA DO
FUNDO




A

NESSE PERIODO DE TURBULENCIA
ESTAMOS REDOBRANDO O
ACOMPANHAMENTO DA NOSSA
CARTEIRA DE CRIS, TODOS SEGUEM
ADIMPLENTES E SEM SOLICITACOES DE
RENEGOCIAGAO.



Ativos Adquiridos / Em Estruturacao / Pipeline

PIPELINE

ATIVO SEGMENTO DURATION INDEXADOR TAXA CODIGO TAXA AQU|S|CAO
ADQUIRIDO CORPORATIVO 7,1 anos IPCA + 5,250% GPA 5,25%
ADQUIRIDO LOTEAMENTO 5 anos IPGM + 9,500% SL 12,68%
ADQUIRIDO LOTEAMENTO 4 anos IGPM + 10,000% IP 10,00%
ADQUIRIDO CORPORATIVO 3,5 anos IPCA + 3,750% BR2 3,75%
ADQUIRIDO LOTEAMENTO 4 anos CDI + 1,250% RN 1,25%
ADQUIRIDO CORPORATIVO 5,5 anos IPCA + 6,000% LF 6,00%
ADQUIRIDO PULVERIZADO 3 anos IPCA + 10,000% uB 10,00%
ADQUIRIDO LOTEAMENTO 7 anos IPGM + 10,000% Jz 10,00%
ADQUIRIDO LOTEAMENTO 3,6 anos IPGM + 10,000% QT 11,00%
ADQUIRIDO LOTEAMENTO 5 anos IPCA + 10,000% VT 12,68%
EM ANALISE LOTEAMENTO 5 anos IGPM + 10,000% PN -
EM ANALISE CORPORATIVO 5 anos IGPM + 9,500% AR -

EM ANALISE MULTIPROPRIEDADE 4 anos IGPM + 12,000% MP -
EM ANALISE CORPORATIVO 4,5 anos IPCA + 10,000% LNR -
EM ANALISE LOTEAMENTO 5 anos IGPM + 10,500% LT -
EM ANALISE CORPORATIVO 5,3 anos IGPM + 10,000% CT -
EM ANALISE LOTEAMENTO 7 anos IPCA + 10,000% LM -
EM ANALISE PULVERIZADO 3,5 anos IPCA + 9,000% RS -
EM ANALISE PULVERIZADO 3,2 anos IPCA + 10,000% RL -
EM ANALISE LOTEAMENTO 5,0 anos IGPM + 11,000% LN -
ATIVO CETIP EMISSOR TAXA % PL
GLP 17K0150400 BARIGUI SECURITIZADORA IPCA + 3,75% a.a. 3,49%
RNI 19B0177968 NOVA SEC CDI + 1,25% a.a. 3,19%
LOCALFRIO 19K0981679 ISEC SECURITIZADORA S.A IPCA + 6,00% a.a. 9,12%
SOLARIS 20C0973240 ISEC SECURITIZADORA S.A IGPM + 12,68% a.a. 10,86%
IPATINGA 20E0946112 APICE SECURITIZADORA IGPM + 10,00% a.a. 11,77%
GPA 20G0703191 BARIGUI SECURITIZADORA IPCA + 5,25% a.a. 2,68%
JD PALMEIRAS 20H0796927 BSI CAPITAL SEC IPCA + 10,00% a.a. 8,43%
DELTA PARK 2010851693 APICE SECURITIZADORA IGPM + 10,00% a.a. 11,26%
QUARTIER 20J0720654 BSI CAPITAL SEC IGPM + 11,00% a.a. 9,26%
VERT 20K0867008 BSI CAPITAL SEC IPCA + 12,68% a.a. 10,06%
4 : N3o hd nenhuma garantia por parte do Fundo, Gestor, Consultor " Ativo adquirido
o atrl Imobilidrio e do Administrador da aquisi¢do dos ativos listados na tabela 1
a s s et acima



Distribuicao de Ativos Por Indexador

COMPROMISSADAS; 1,44% DISPONIBILIDADES; 0,00%

Fll; 18,44% ‘ '

CRI; 80,12%

m CRI =mFll = COMPROMISSADAS DISPONIBILIDADES

PRODUTO % PL
CRI 80,12%
Fll 18,44%
COMPROMISSADAS 1,44%
DISPONIBILIDADES 0,00%

TAXA MEDIA DA ALOCA(}AO POR INDEXADOR

CDI+ Taxa Média: 1,25%

IPCA+ Taxa Média: 9,85%;

IGP-M+ Taxa Média: 10,92%

INDEXADOR TAXA MEDIA % PL
IPCA 9,85% 33,78%
IGP-M 10.92% 43,15%
CDI 1.25% 3,19%

O\ atrio :



DELTA PARK 11,26%

IPATINGA 11,77%

Distribuicao de Ativos Por Indexador

DISTRIBUICAO POR IGP-M

QUARTIER 9,26%

SOLARIS 10,86%

CETIP TAXA % PL
20J0720654 10.00% 9,26%
20E0946112 10.00% 11,77%
20C0973240 12.68% 10,86%
2010851693 DELTA PARK 11.00% 11,26%

DISTRIBUICAO PORIPCA
GPA 2,68%
VERT 10,06%
LOCALFRIO
JD PALMEIRAS 8,43% GLP 3,49%

CETIP TAXA % PL
20G0703191 5.25% 2,68%
19K0981679 LOCAL FRIO 6.00% 9,12%
17K0150400 3.75% 3,49%
20H0796927 JD PALMEIRAS 10.00% 8,43%
20K0867008 12,68% 10,06%

atrio

a § § €

t



Distribuicao de Ativos Por Indexador

DISTRIBUICAO POR CDI

RNI 3,19%

CETIP ATivO TAXA % PL
19B0177968 RNI 1,25% 3,19%
DISTRIBUICAO PORFII

RECR11 0,53%

KNIP11 4,01%

BTCR11 6,42%

KNHY11 3,79%

CPTS11 1,43%

KNCR11 2,05% EDGA110,21%

ATIVO

BTCR11 6,42%
EDGA11 0,21%
KNCR11 2,05%
CPTS11 1,43%
KNIP11 4,01%
RECR11 0,53%
KNHY11 3,79%



Caracteristicas dos Ativos da Carteira do Fundo

Alocacao dos CRIs por Indexador e Taxa

IPCA + 3,75 aa
R$ 1.3M

CDI + 1,25 aa
R$ 1.2M
IPCA + 6 aa
R$ 3.5M

IGPM + 12,68 aa
R$ 4.1M

IPCA + 12,68 a.a
$ 3,8M

R
IGPM + 11 aa
R$ 3.5M

IGPM + 10,00 aa
R$ 4.2M
l IGPM + 10,00 aa
IPCA + 10,00 aa RS 4.5M
R$ 3.2M IPCA + 5,25 aa

R$ 1.0M

Alocacao da Carteira Completa por Indexador, taxa e %PL
IGPM + 11 aa 9,26%

IGPM + 10,00 aa 11,26%

IPCA + 10,00 aa 8,43% .

IPCA + 5,25 aa 2,68%

KNCR11 2,05%
IGPM + 10,00 aa 11,77% KNIP11 4,01%
KNHY 3,79%
RECR 0,53%
IPCA + 3,75 aa 3,49%

IGPM + 12,68 aa 10,86%
CDI + 1,25 aa 3,19%

O a’trio IPCA + 6,00% aa 9,12%
a s s >

e t

IPCA + 12,68 a.a 10,06%

BTCR11 6,42%

CPTS111,43%

e EDGA110,21%



Distribuicio Geografica
das Operacoes

Ativo

RNI Neg. Imob. S.A.

CETIP
19B0177968

Estado
Sdo Paulo

Alocacgao
3,19%

Ativo
GPA

CETIP
20G0703191

Estado
Sdo Paulo

Alocagao
2,68%

Ativo
LOCALFRIO

CETIP
19K0981679

Estado
Sdo Paulo

Alocagao
9,12%

Ativo
GLP S.A

CETIP
17K0150400

Estado
Sdo Paulo

Ativo
DELTA PARK

CETIP
2010851693

Estado
Bahia

Alocagdo
11,26%

Ativo
IPATINGA

CETIP
20E0946112

Estado
Minas Gerais

Alocagdo
11,77%

Ativo
SOLARIS

CETIP
20C0973240

Estado
Rio de Janeiro

Alocacao
10,86%

Ativo
JD PALMEIRAS

CETIP
20H0796927

Estado
Sao Paulo

Alocagdo
8,43%

Ativo
QUARTIER
VERT

CETIP
20J0720654
20K0867008

Estado
Rio de Janeiro

Alocagdo
9,26%
10,06%




Quantidade de Cotista Por Més

Més

Ano
2021
2021
2021
2021
2021
2020
2020
2020
2020
2020
2020
2020
2020
2020
2020
2020
2020
2019
2019

Maio
Abril
Marco
Fevereiro
Janeiro
Dezembro
Novembro
Outubro
Setembro
Agosto
Julho
Junho
Maio
Abril
Marco
Fevereiro
Janeiro
Dezembro

Novembro

Quantidade
3197
2745
2522
2231
2088
2020
1960
1921
1873
1873
1883
1883
1883
1881
1841
1891
1880
1835
1824

3250
3150
3050
2950
2850
2750
2650
2550
2450
2350
2250
2150
2050
1950
1850
1750

Crescimento de 65% no numero de
Cotistas nos ultimos 6 meses*

3197

* Novembro/20 a Maio/21




Fluxo de Caixa

Més/ano | Entradas

mai/21
abr/21
mar/21
fevi21

jan/21

dez/20
nov/20
out/20
set/20
ago/20
juli20

jun/20
mai/20
abr/20
mar/20
fev/20

jan/20

dez/19

nov/19

nov/19
dez/19

m Caixa - Despesa

Flls
E CRIs

504.581
533.561
524.256
527.822
552.678
381.504
367.974
381.848
261.757
291.394
256.052
206.186
188.755
231.417
303.357
180.740
176.326
118.726
131.070

jan/20

391.489
406.070
373.247
465.146
481.236
335.816
319.350
283.170
169.588
152.944
181.082
96.709
89.441
45.125
55.009
91.390
36.898
8.457
27.266

fev/20

mar/20

62.142
57.849
56.677
46.998
71.442
41.062
45.235
94.881
86.482
130.046
65.310
95.527
81.104
161.032
195.475
33.747
61.749
38.317
0

abr/20

950
4.003
2.822
1.911
1.499
4.393
3.389
3.797
5.687
8.403
9.660

13.950
18.210
25.260
52.874
55.604
71.559
71.951
103.804

mai/20

o
N
=~
c
>
=

Compromissada| Outros

67.365
91.510
13.767

6.120

jul/i20

66.743
123.387
74.542
72.158
66.518
66.864
54.396
63.241
53.446
60.389
62.760
61.632
61.369
60.251
55.690
69.893
21.120
43.495
125,680

ago/20
set/20

66.743
123.387
74.542
72.158
66.518
66.864
54.396
63.241
53.446
60.733
62.760
61.632
61.369
60.251
55.690
69.893
21.120
43.495
125,680

out/20

nov/20

Adm / Gestao /| Rentabilidade
Diversas

437.837,97
410.174,34
449.713,60
455.664,04
493.005,92
314.639,49
313.577,77
318.606,70
208.310,83
231.004,27
193.291,83
144.553,43
127.386,32
171.166,39
247.666,83
110.577,07
155.206,47
75.230,73

130.943,96

dez/20
jan/21

Dividendo

Dividendo
Acumulado

1,1158689595 12,617443999

1,0453657406
1,1461350656
1,1032352674
1,1936459114
0,8018867041
0,7991808071
0,8119974913
0,5308986579
0,5887349060
0,4926214020
0,3684072594
0,3246553636
0,4362327617
0,6312009298
0,2818154965
0,3955574783
0,2162814814
0,3337223160

fev/21
mar/21

abr/21

mai/21




Distribuicao de Dividendos

Distribuicao de Dividendos/Rentabilidade do Fundo

Més Rendimento por CotaR$ Rentabilidade do Fundo % CDI Liquido % CDI Bruto (Gross Up)?
mai/21 1,11587 1,1159% 417,26% 490,89%
abr/21 1,04537 1,0454% 503,10% 591,88%
mar/21 1,14614 1,1461% 601,07% 707,15%
fevi21 1,10324 1,1032% 820,08% 964,81%
jan/21 1,19365 1,1936% 760,45% 894,65%
dez/20 0,80189 0,8019% 487,63% 573,68%
nov/20 0,79918 0,7992% 562,78% 662,09%
out/20 0,81200 0,8120% 493,77% 580,91%
set/20 0,53090 0,5309% 338,23% 397,91%
ago/20 0,58873 0,5887% 365,98% 430,57%
jul/20 0,49262 0,4926% 253,48% 298,21%
jun/20 0,36841 0,3684% 180,70% 212,59%
mai/20 0,32466 0,3247% 129,83% 152,74%
abr/20 0,43623 0,4362% 153,10% 180,12%
mar/20 0,63120 0,6312% 194,76% 229,13%
fev/20 0,28182 0,2818% 90,65% 106,65%
jan/20 0,39556 0,3956% 105,01% 123,55%
dez/19 0,21628 0,2163% 60,49% 71,16%
nov/19 0,33372 0,3337% 83,55% 98,29%
Acumulado? 12,61744 12,6174% 277,78% 326,80%
R31,20 % CDI Liquido B RS Rendimento por cota % CDI Bruto 1000,00%
RS 1,10 900,00%
RS 1,00 Maio - 2021
Dividendos: 800,00%
700,00%
600,00%
500,00%
400,00%

300,00%

200,00%

100,00%

R$ 0,90
Rentabilidade:

RS$ 0,80 =N\
R$ 0,70 '

4909
R$ 0,60 1,19

pu

R$ 0,50 |/ .
R$ 0,40 0,80 '™ 0,80
. E '
R$ 0,20 '
R$ 0,00

I °
at IO Em maio/21, o Fundo acumulou uma rentabilidade de R$ 437.837,97 gerando um
dividendo de R$ 1,1158689595 por cota emitida. O Dividendo representa um yield g
a S §

€ anualizado de 13,30% em relacdo a cota de fechamento de maio/21 na B3 de R$ 100,66.

0,00%

o

nov/19
fev/20
mar/20
abr/20
mai/20
jun/20
jul/20
ago/20
set/20
out/20
nov/20
dez/20
jan/21
fev/21
mar/21
abr/21
mai/21



Grafico Comparativo*

RS 120,00

RS 115,00

RS 110,00

RS 105,00

RS 100,00

RS 95,00

RS 90,00

RS 85,00

RS 80,00

RS 75,00

RS 70,00

RS 65,00

RS 60,00

RS 55,00

dez-19

dez-19
jan-20

fev-20

fev-20
mar-20

[——1Cota B3

abr-20

jun-20
jul-20
jul-20
ago-20
set-20
set-20
out-20

nov-20
nov-20
dez-20
jan-21
jan-21

Valor Patrimonial + dividendos corrigidos pelo CDI

CDI: valor inicial da cota (R$100,00) capitalizado pelo CDI didrio — Fator de correcdo: 1,045745303

Valor Patrimonial + Dividendos: retorno da variagdo da cota patrimonial somada aos dividendos, corrigidos pelo CDI
Cota B3: Variac¢do de cota a mercado B3 (fechamento 31/05/2021 - R$ 100,66)

A S

'AY:]

o
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fev-21

mar-21

abr-21

abr-21
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mai-21



Informacgoes do Fundo - ARRI11

Consultor
Imobiliario

Cddigo B3
Prazo de Duragao

Periodicidade dos
Rendimentos

Valor da Cota
Patrimonial
(31/05/2021)

Patrimonio
Liquido
(31/05/2021)

Média de Liquidez
Diaria

Participacéo na
Midia

CNPJ 32.006.821/0001-21

Administrador

Fundo de Inv'estimento
Imobiliario Atrio Reit
Recebiveis Imobiliarios

Oliveira Trust

Atrio Asset

REIT Solugdes financeiras

imobiliarias

ARRI11

Indeterminado

Mensal - Pagos no 5° dia util
do més para os titulares de
cotas do Fundo no
fechamento do ultimo dia util
do més corrente

R$ 96,28475424

R$ 37.779.634,16

R$ 214.138,64

Live com o Professor Baroni

(Analista Suno Research)

CNPJ Atrio
Gestora

Inicio do fundo

Taxa de
Administracao

Taxa de Gestao

Taxa de
Consultoria
Imobiliaria

Taxa de
Performance

Valor da Cota B3
(31/05/2021)

Valor de Mercado
(31/05/2021)

Quantidade de
Cotas

Participacao na
Imprensa

24.515.907/0001-51

Out/2019

0,14% sobre o PL do Fundo

0,50% sobre o PL do Fundo

0,40% sobre o PL do Fundo

20% sobre o que exceder o
CDI

A partir de 1 de julho de 2021

sera 15% do IPCA + 2,00%.

R$ 100,66

R$ 39.496.366,84

392.374

Analise pela Eleven
Research

Fundos mais rentaveis de
2021 pelo Valor Econbmico

11


https://www.youtube.com/watch?v=xtA6FBJdUHc&t=2s
http://atrioasset.com.br/wp-content/uploads/2021/05/arri-2a-emissao-keeping-up-the-good-work-2.pdf
https://valorinveste.globo.com/blogs/carlos-heitor-campani/coluna/quais-sao-os-fundos-imobiliarios-mais-rentaveis-em-2021.ghtml

Caracteristicas
das Operacoes

Fundos Imobiliarios — Fll (Investimentos)
]




Ticker KNIP11

Fundo

Gestor

Administrador

Inicio do fundo

Cota patrimonial
Patrimonio liquido
Média didria de liquidez
N2 de cotistas
Alocacdo

Cotas possuidas

%/ PL

Kinea Indice de Pregos

Kinea Investimentos
Ltda.

Intrag DTVM Ltda.
16/09/2016
102,95

4,85 bilhoes

10,1 milhGes
57.142

RS 1.644.000,00
15.000

4,01%

O portfélio é dedicado ao investimento em Ativos de
renda fixa de natureza Imobiliaria, especialmente em
Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI”). O
Fundo apresenta alocacdo em ativos alvo equivalente
a 99,7% do seu patrimonio. A parcela remanescente,
de 0,3%, estd alocada em instrumentos de caixa.
Neste més Ao final do més o fundo realizou quatro
novas alocagdes, com montante igual a RS 372 mm e
taxa média de IPCA + 6,09%, distribuido entre as
seguintes operag¢des: CRI Gazit Malls: RS 125 milhGes
com taxa de IPCA + 5,89%, CRI Creditas VII: RS 32
milhdes com taxa de IPCA + 6,25%, . CRI CD Cabreuva
2: RS 34 milhdes com taxa de IPCA + 7,25% e CRI CD
Extrema e SBC: RS 181 milhdes com taxa de IPCA +
6,00%.

Ticker KNCR11

Fundo

Gestor

Administrador

Inicio do fundo

Cota patrimonial
Patrimonio liquido
Média diaria de liquidez
N2 de cotistas
Alocacdo

Cotas possuidas

%/ PL

Kinea Rendimentos
Imobilidrios

Kinea Investimentos
Ltda.

Intrag DTVM Ltda.
nov/2012

98,41

3,84 bilhdes

4,38 milhGes
67.592

RS 929.678,28
10,214

2.05%

O portfolio é dedicado ao investimento em Ativos de
renda fixa de natureza Imobilidria, especialmente em:
(i) Certificados de Recebiveis Imobilidrios (“CRI”); e (ii)

Letras de Crédito Imobiliario (“LCI”).

O atrio



Ticker BTCR11

Fundo BTG Pactual Credito O FIl BTG Pactual Crédito Imobilidrio tem por objetivo
Imobilidrio . . . . .
auferir rendimentos por meio do investimento em
Gestor BTG Pactual Gestorade  instrumentos de renda fixa ligados ao setor
Recursos imobiliario, principalmente em Certificados de
Administrador BTG Pactual Serv. Fin. Recebiveis Imobiliarios (CRI).
S.A. DTVM
Inicio do fundo mar/18
Cota patrimonial 96.76
Patrimonio liquido 465 milhGes

Média diaria de liquidez 1,9 milhGes

N¢ de cotistas 8.187

Alocacdo RS 2.804.822,07

Cotas possuidas 30,027

%/ PL 6.42%

Fundo FIl Edificio Galeria Investimento em empreendimentos imobilidrios, por
Gestor Tishman Speyer meio da aquisicdo de até 100% do empreendimento

) comercial denominado Galeria, edificio corporativo
. BTG Pactual Serv. Fin. ! P
Administrador

S.A. DTVM classe A. O Fundo podera ainda adquirir outros

o Ativos-Alvo como: Letras Hipotecdrias (LHs); Letras de
Inicio do fundo set/2012 o o B o
Crédito Imobilidrio (LCls); Certificados de Recebiveis

Cota patrimonial 78.79 Imobilidrios (CRIs); Cotas de Fundos de Investimento
Patriménio liquido 300 milhBes Imobilidrio; Acdes ou cotas de Sociedades cujo Unico

o o , proposito se enquadre entre as atividades permitidas
Média didria de liquidez 97,8 mil . o
aos Fundos de Investimento Imobiliario.

N¢ de cotistas 7.629
Alocacdo RS 80.580,00
Cotas possuidas 3,000
%/ PL 0.21%

O atrio



Ticker CPTS11

Fundo

Gestor

Administrador

Inicio do fundo

Cota patrimonial
Patrimonio liquido
Média didria de liquidez
N¢ de cotistas
Alocagdo

Cotas possuidas

%/ PL

Capitania Securities Il Fll

Capitania S.A

BTG Pactual Serv. Fin.
S.A. DTVM

ago/14

95,18

1,75 bilhdo
10,8 milhdes
82.502

RS 543.710,40
5.448

1,43%

O fundo tem como objetivo buscar, no longo prazo,
rentabilidade proveniente de titulos e valores
mobilidrios geradores de renda, ligados ao setor
imobiliario e indicados como ativos-alvo (CRI; cotas
de fundos de investimento imobilidrio; letras de
crédito imobiliarias; e letras hipotecarias), observados

os fatores de risco inerentes ao fundo.

Ticker RECR11

Fundo

Gestor

Administrador

Inicio do fundo

Cota patrimonial
Patrimonio liquido
Média diaria de liquidez
N2 de cotistas
Alocacdo

Cotas possuidas

%/ PL

REC Recebiveis
imobiliarios

REC

BRL Trust
Out/17

95,23

1.36 bilhdo
5,67 milhGes
68.964

RS 203.160,00
2.000

0,53%

O Fundo é uma comunhdo de recursos, captados
através do sistema de distribuicdo de valores

mobiliarios, destinados a aplicacdo em

empreendimentos imobilidrios, com prazo de
duracdo indeterminado. O objetivo primordial do
Fundo é o investimento em empreendimentos
imobilidrios, por meio da aquisicdo dos Ativos Alvo,
ou de direitos a eles relativos, que sdo: Certificados
de Recebiveis Imobilidrios, Letras Hipotecarias; Letras
de Crédito

mobilidrios que sejam ou venham a ser permitidos

Imobilidrio; demais titulos e valores

pela legislagcdao ou regulamentagao aplicavel, tal como
a Letra Imobilidria Garantida.

O atrio



Ticker KNHY11

Fundo

Gestor

Administrador

Inicio do fundo

Cota patrimonial
Patrimonio liquido
Média didria de liquidez
N2 de cotistas
Alocacdo

Cotas possuidas

%/ PL

Kinea High Yield CRI

Kinea Investimentos
Ltda.

Intrag DTVM Ltda.
08/08/2018
102,50

1,09 bilhGes

2,69 milhdes
6.093

RS 1.459.510,00
13.000

3,79%

O Kinea High Yield CRI Fundo de Investimento
Imobilidrio tem por objeto o investimento em
empreendimentos imobiliarios - assim entendido
como mais de 50% do patrimonio liquido do Fundo -
por meio da aquisicdo de CRIs, de debéntures, de
cotas de FIDC, de cotas de fundos de investimento e
de LIGs. Adicionalmente, o Fundo podera investir em
LCls, LHs, cotas de Flls e outros ativos financeiros,
titulos e valores mobilidrios.




Caracteristicas
das Operacoes

Operacoes de Certificados de Recebiveis

Imobiliarios - CRIs. (Investimentos)
[




at®

aa'l;?’i"

Cad.
Devedor
Emissor
Indexador
Taxa
Vencimento
Alocacgdo

%/ PL

17K0150400
GLP Partic. S.A
Barigui Sec.
IPCA
IPCA+3,75% a.a
jan/27

RS 1.321.146,15
3,49%

Operacdo de desconto de aluguéis futuros da BRF S/A
com valor de RS 143,5 milhdes por RS 113,6 milhdes,
referentes a imovel adquirido pela GLP com avaliacao
de RS 160 milh&es, com alienacdo. fiduciaria do iméve
com condi¢do suspensiva, coberta por seguro
contratado pela BRFS no valor do imdvel, caso ocorra

atraso na averbagdo da matricula
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Cad.
Devedor
Emissor
Indexador
Taxa
Vencimento
Alocacgdo

%/ PL

19B0177968

RNI Neg. Imob. S.A.
Nova Sec.

CDI

CDI+1,25% a.a
fev/29

RS 1.208.801,75
3,19%

Desconto do fluxo de recebiveis de 4

empreendimentos em Londrina- PR, Feira de Santana-
BH, Montes Claros-MG e Uberaba-MG no valor de RS
104 milhdes da RNI NEGOCIOS IMOBILIARIOS, com aval
do GV HOLDINGS e familia VERDI, proprietarios do
grupo Rodobens, concluimos que a empresa tem
grande expertise no setor , listada na B3 e com
excelente perfil de credito, ademais. todos os
empreendimentos estdo performados e quase todo
vendido, sendo que pequeno estoque remanescente

sera cedido para o fluxo de recebiveis.

1, 2, 3 e 4: Terra Jardim Montes Claros (Montes Claros / MG), Vivari Feira
de Santana (Feira de Santana / BA), Condominio Heimtal Park (Londrina /
PR) e Terra Jardim Uberaba (Uberaba / MG)
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Locatario

Valor de Mercado
para Aluguel

Area do
Terreno

Area
Construida

Utilizagdo

Cidade/Estado

Valor de Mercado

&
(5
()
(7
©

Localfrio S.A

RS 291.000/més (*)

13.780,93 m?

9.832,00 m?

Armazém

Sdo Paulo - SP

RS 42.322.000 (*)

G of DD R

Locatario Localfrio S.A

Valor de Mercado RS 334.200/més (**)

para Aluguel
Area do 77.600,31 m?
Terreno
Area 5
Construida 12.680,77:m
Utilizacdo Terminal

¢ Alfandegado CLIA
Cidade/Estado Itajai/SC

Valor de Mercado

* %
para Venda R$ 65.570.000 (**)

para Venda
Cad. 19K0981679
Devedor LocalFrio
Emissor ISEC Securitizadora
Indexador IPCA
Taxa IPCA + 6,00% a.a
Vencimento dez/31
Alocagdo RS 3.448.270,93
%/ PL 9,12%

O\ atrio

Operacdo de desconto de fluxo futuro de aluguel
atipico da SPE imobilidria ‘'do grupo LocalFrio de
armazéns frigorificos (Anhanguera) e alfandegarios
(Itajai), O Fluxo descontado nesta operacdo é lastreado
por uma somatoria de garantias. Alienacdo fiduciaria
do imdével com Valor superior a RS 107 milhdes
(recentemente avaliados pela empresa Cushman &
Wakefield), 2 contratos de Aluguel de Longo Prazo das
empresas Ambev e Klabin, soma se as garantias o aval
da Familia Vazone, dando ainda mais robustez a divida.

1—Anhanguera “Pirituba” (SP) Rua Jair Afonso Indcio, 800
2 - Itajai (SC) Rua Francisco Reij, 1.205

(*) Avaliado em set/19 pela Cushman & Wakefield.

(**) Avaliado em set/19 pela Cushman & Wakefield.
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Cad.
Devedor
Emissor
Indexador
Taxa
Vencimento
Alocagdo

%/ PL

20C0973240
SOLARIS

ISEC Securitizadora
IGPM
IGPM + 12,68% a.a
set/31

RS 4.106.489,19
10,86%

i
il

1, 2, 3, e 4: Empreendimento SOLARIS, fotos do Loteamento em 03/2020,

obras concluidas (Marica / RJ)
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Cad.
Devedor
Emissor
Indexador
Taxa
Vencimento
Alocacgdo

%/ PL

20E0946112
IPATINGA

TRUE Securitizadora
IGPM

IGPM + 10,00% a.a
out/29

RS 4.447.666,28
11,77%

Ipatinga € um municipio brasileiro no interior do estado

de Minas Gerais, Regido Sudeste do pais. Localiza-se no
Vale do Rio Doce e pertence a Regido Metropolitana do
Vale do Aco, estando situado a cerca de 210 km a leste
de Belo Horizonte, capital do estado de Minas Gerais.
Ocupa uma area de pouco mais de 164,8 km?, sendo
aproximadamente 54 km? em drea ‘urbana, e sua
populacdo em 2019 era de 263 410 habitantes,
posicionando-se entdo como o décimo mais populoso
do estado mineiro. A sede do municipio localiza-se nas
proximidades do local em que as aguas do rio
Piracicaba se encontram com o rio Doce. O
empreendimento estd inserido em uma ‘area
totalmente urbanizada, predominantemente plana, de
140 mil m? de livre ocupagdo. Suas unidades variam de
360 a 4.000 m?, com aproveitamento de 70% do
imovel, onde ja existem equipamentos publicos
consolidados — escola, posto de saude e creche — além
de um centro odontoldgico que serd inaugurado em
breve. O Empreendimento esta 97% vendido.
Operagdo consiste em desconto de recebiveis de
loteamento, com garantia de cessdo de recebiveis no
valor de RS 11.197.095,12, com sobre garantia de
135% do excesso de recebiveis sobre o valor da PMT,
alienacao fiduciaria de 53 lotes com valor de mercado
estimado de RS 9.100.000,00, LTV de 50,50%, 3 pmts
de garantia, fundo de obra de RS 1.260.000,00, entrega
prevista para setembro/20,fundo de RS 470.000,00
para despesas de Registro, aval das pessoas fisicas
socias da SPE e da empresa familiar, 97% vendido.
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Cod.
Devedor
Emissor
Indexador
Taxa

Vencimento

20G0703191
GPA

BARIGUI SEC
IPCA
IPCA+5,25% a.a
jul/35

Alocacdo RS 1.016.198,31
%/ PL 2,68%

1

N° de Lojas 5

Area do Terreno 27.729 m?

Area Construida 27.271 m?

Valor de Avaliacdo

R$106.310.000

2

N° de Lojas 1

Area do Terreno 6.552 m?
Area Construida 4.159 m?

Valor de Avaliacdo

R$24.329.000

3

N° de Lojas 1

Area do Terreno 5.436 m?
Area Construida 3.312m?

Valor de Avaliacdo

R$14.430.000

O\ atrio

a s s et

Fundado em 1948, o Grupo Pdo de Acucar (“GPA”) é
uma Companhia multinegécios — A Companhia faz

parte do Grupo Cassino = Atua nos segmentos de
varejo, atacadista e gestdo de ativos = Presente em
todas as regides do Brasil — 1.054 pontos de vendas -
24 centros de distribuicdo « A partir de 02/03/2020
passou a negociar no Novo Mercado, seguindo os mais
elevados padrdes de governancga corporativa exigidos

pela B3.

Alienacdo Fiduciaria de 7 lojas locadas pelo Pdo de
AcUcar, Assal e Extra, perfazendo um valor de avaliacdo
de RS 145.429.000.

Fundo de Reserva de 1 PMT.

Emissdo de RS 100.000.000 (cem milh&es de Reais).
Contratos de Locagdo Atipicos cujo locatario é o GPA.
Pagamento de Juros, mensal sem caréncia.

Pagamento de Amortizacdo, a partir do 18 més.
Garantias

Alienacdo Fiducidria de lojas locadas pelo P3do de
AcUcar, Extra e Assal.

Alienacdo Fiducidria de Cotas da SPE.

Promessa de Cessdo Fiduciaria de contratos de locacdo

futura no mesmo Imovel.
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Céd.
Devedor

Emissor
Indexador
Taxa
Vencimento
Alocacgdo

%/ PL

20H0796927

JARDIM DAS
PALMEIRAS

BSI CAPITAL SEC
IPCA

IPCA +10,00% a.a
fev/26

RS 3.185.601,70
8,43%

Operacdo Consiste na Securitizacdo de Recebiveis de
credito de operacdo de prédio pronto e entregue -
Multipropriedade localizado em UBATUBA, litoral norte
de S&o Paulo.

A LMA Incorporadora atua principalmente nas areas de
engenharia, construcdo, arquitetura e vendas. A
empresa possui expertise de mais. de 10 anos no
mercado imobilidrio de Sdo Paulo.

O Jardim das Palmeiras Il Home Resort é mais um
empreendimento desenvolvido pela LMA
Incorporadora, localizado em Ubatuba-SP, sendo
comercializado em sistema misto, unifamiliar e com
apenas algumas unidades no sistema
multipropriedade. Com servicos de resort como
arrumacao do apartamento e recreacdo, o condominio
apresenta ainda duas piscinas, sendo uma interna e
aquecida, academia, saldo de festas, playground, sala
de jogos, Pet place, entre outras instalacbes em sua
area comum. O projeto do empreendimento possui
duas fases. Nesta operacdo serdo utilizadas apenas 10
unidades da primeira fase, que foram comercializadas
no sistema de multipropriedades, com um total de 260
cotas imobiliarias. As obras desta fase ja estdo 100%
concluidas e foram financiadas pelo Banco Bradesco.
Emissdo de CRI com prazo de 65 meses, sem caréncia,
taxa de 10,00% a.a. + IPCA, sobre garantia de 110% dos
recebiveis, com pagamento de amortizacdo e juros
mensais. A incorporadora utilizard os recursos para
acelerar as obras da segunda fase do empreendimento
€ em novos projetos.

Cessdo definitiva de promessas de compra e venda das
cotas da primeira fase do empreendimento; Cessao
fiducidria dos demais recebiveis provenientes das
Promessas de Compra e Venda futuras (VGV em
estoque) ~das demais cotas da primeira fase. A
operagdo ird contar ainda com AF das 10 unidades da
primeira fase que possuem um VGV de RS 15,5MM,
recebiveis no Valor presente de RS 4,6MM + recebiveis
de vendas futuras das unidades no Valor de RS 7,5MM.
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Operacdo de Financiamento de Loteamento. A
Loteadora constituiu uma SPE para desenvolver o
loteamento Cidade Universitaria em Juazeiro - BA, polo
Industrial do Estado da Bahia, que em conjunto com a
cidade de Petrolina - PE, formam um polo Urbano e
somam 500 mil habitantes.

O Loteamento Cidade Universitaria € um dos maiores
empreendimentos do Segmento no Brasil, com mais de
2 milhdes de m? e 3.385 lotes, sendo que 2.600 ja
foram vendidos.

Nesta operacdo estamos descontando 1.695 lotes que
ja foram vendidos e entregues e contaremos com a
garantia de Alienacdo Fiduciaria de 1.695 lotes, mais
Aval-dos-devedores e fluxo de vendas que somam 51
milhdes de Reais.

Incluimos na operacdo uma CCB com valor de RS 5
milhdes que serdo utilizados para finalizacdo da Ultima
fase do empreendimento, sendo que este valor ficard
retido e so serd liberado mediante medicdo de obra. A
CCB esta lastreada em Alienacao Fiduciaria de lotes que
perfazem o valor de RS 12,5 milhdes adicionados as
vendas futuras que somam a valores atuais RS 20
milhdes.

A S

O\ atrio

S €

%]

Caod.
Devedor
Emissor
Indexador
Taxa
Vencimento
Alocacgdo

%/ PL

2010851693

DELTA PARK

TRUE Securitizadora
IGPM

IGPM + 11,00% a.a
out/30

RS 4.255.751,81
11,26%
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QUARTIER

MARICA PARC

A Quartier Urbanismo iniciou suas atividades em 2012, Cod. 20J0720654
mas possui toda credibilidade, solidez e expertise de

guem estd no mercado ha 5 décadas. 5 A empresa ja Devedor QUARTIER
entregou 4.291 terrenos. Foram mais de 2 milhdes de Emissor BS| CAPITAL SEC
m? em terrenos, 4 milhdes de m? em areas urbanizadas
e mais de 800.000m? de area pavimentada. Indexador IGPM

0,
O FUNDO ARRI11, adquiriu o CRI de antecipagao de Texa IGPM +10,00% a.a
vendas de dois loteamentos na regido de Maricd e Vencimento jul/35
ltaborai. Area metropolitana do eixo Rio / Niterdi, B
realizados pela empresa Quartier Urbanismo. Alocagdo RS 3.499.316,47
Os dois loteamentos estdao em fase avancada de Obras, % / PL 9.26%

ja foram concluidas 85% e 45% das obras nos
empreendimentos.

Esta operacdo foi constituida com a cessdo definitiva
dos recebiveis adimplentes no valor de RS 27 milhdes e
LTV abaixo de 80%, além de todo o estoque
remanescente que atinge um VGV total de RS 90
milhdes, com substituicdo de recebiveis que venham a
inadimplir, aval dos sécios, alienacao fiducidria das
cotas da SPE’S, hipoteca do terreno, além do Fundo de
Liquidez e liberacdo dos recursos apds medicdo de
Obras.

O atrio .
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Cod.
Devedor
Emissor
Indexador
Taxa
Vencimento
Alocacdo

%/ PL

20K0867008
VERT

BSI CAPITAL SEC
IPCA

IPCA+ 12,68% a.a
nov/30

RS 3.801.712,20
10,06%

A Pré Lotes é focada em construcdo e incorporacgdo de
terrenos em condominio fechado. Foi fundada em
dezembro de 2017, no entanto, ainda que com outra
denominacdo, possui histérico desde 2002. A empresa
possui um montante total de VGV realizado em torno
de RS 400 milhdes, distribuidos entre ' 28
empreendimentos, todos no estado do Rio de Janeiro,
sendo considerada uma das maiores loteadoras do
estado, com cerca de 1 milhdo de m? em andamento e
mais de 3 milhdes de m?j4 entregues.

O Condominio Residencial Vert é um empreendimento
localizado em Itaborai-RJ. Composto por 204 lotes
residenciais, possui ainda uma area de lazer contendo
quadra de vélei de praia, piscina, pista de ciclismo,
entre outras comodidades. O empreendimento foi
lancado em out/2020 e possui um VGV total de RS 16,7
milhGes. Esta operacdo tem como objetivo captar
recursos para as obras do loteamento, que tem
previsdo de conclusdo para fev/21.
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