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Informacgdes

Objeto e Perfil do Fundo

E exclusivamente a aquisicdo de até 100%
do empreendimento Torre Almirante e a
locagdo, no mercado imobiliario, da fragdo
ideal que passar a ser detida pelo Fundo.
A aquisi¢ao visa proporcionar aos cotistas
a rentabilidade decorrente do
recebimento de receitas de aluguel das
unidades comerciais, fachadas, depdsitos
e vagas de garagem do Imovel, nos termos
de contratos de locagdo a serem
celebrados.

Inicio do Fundo
19/11/2004

Quantidade de EmissGes
3

Taxa de Administragao
0,383% aa sobre o Patrimonio do Fundo'

Administrador
BTG Pactual Servigos Financeiros
S.A. DTVM, CNPJ:59.281.253/0001-23

Gerenciador
HINES

Taxa de Gerenciamento
1,00% ao més sobre as receitas de
aluguel

Area Locével do Empreendimento
41.468,60m?

Cotistas
3.517

Patrimonio Liquido
RS 206,124,054.89

Valor Patrimonial/Cota
RS 1,968.71

Quantidade de Cotas
104.700

" Observando o valor minimo mensal de
$30.000,00 corrigido pelo IGPM

Fundo de Investimento Imobiliario
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Nota da Administradora

O Fundo é proprietario de 40% do Edificio Torre
Almirante, localizado na Avenida Almirante
Barroso, n2 81, Rio de Janeiro/RJ.

Por ocasido das 3 (trés) primeiras emissGes de
cotas, a aquisicdo pelo Fundo compreendeu a
compra de 40% do Imdvel.

O Edificio principal possui 34 pavimentos de
escritorios; cobertura e heliponto. Ja o Edificio-
Garagem possui 11 pavimentos de
estacionamento, com capacidade para 382
veiculos, salas de reunido e video conferéncia,
além de uma area técnica, totalmente dedicada
aos locatarios.

Locatarios

CAIXA ECONOMICA FEDERAL (agéncia)

Maés de reajuste em percentual da receita

Dezembro

100% da carteira é reajustada pelo IGPM.

Ocupagao do Fundo

Ocupado
18%

0% 20% 40% 60% 80%

100%

Para o cdlculo de ocupagdo estd considerado o contrato de locagdo referente aos
andares 319, 329, 339, 342 352 e 362, conforme fato relevante divulgado no dia 26
de abril de 2017.
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Informacgdes Gerais

29/12/2015 — A administradora divulgou Fato Relevante ao mercado comunicando notificagdo recebida da PETROBRAS em que esta
informou seu interesse em rescindir o Contrato de Locagdo e solicitou reunido para tratar do assunto.

16/08/2016 — A administradora divulgou Fato Relevante informando que recebeu notificagdo da PETROBRAS solicitando a efetiva
rescisdo do contrato de locagdo do imodvel. Informamos que o Contrato de Locagdo possuia um aviso prévio de 6 (seis) meses. Com
isso, a saida da PETROBRAS ocorreu no dia 16/02/2017. Na mesma data de saida, a PETROBRAS arcou com multa rescisdria
equivalente a 4 (quatro) alugueis mensais vigentes a época, calculada na forma prevista no contrato de locagéo e a ser recebida por
cada um dos Fundos na proporg¢do que detém do Imdvel, bem como arcou com os custos de recomposi¢do do Imdvel ao mesmo
estado do inicio da locagdo.

26/04/2017 - A administradora divulgou Fato Relevante ao mercado comunicando a locagdo dos 312, 329, 3392, 342, 352 e 362 andares
do edificio Torre Almirante, com prazo de 15 anos contados a partir de 01 de maio de 2017. Essa locagdo representa aproximadamente
17% da area locavel do imével.

O Fundo esta exercendo os melhores esforgos na prospecg¢do de novos Locatarios.

Afim de tornar o edificio mais atrativo, foi realizado o retrofit da iluminacdo da fachada, que esta em fase final de testes. O novo
sistema é o primeiro a ser instalado no Brasil e um dos primeiros do mundo.

Demonstracdo Consolidada de Resultados

mar-17 abri-17 mai-17 jun-17 jul-17 ago-17

Receitas 137.554 78.590 84.948 69.676 67.876 74.223
Receita Minima Garantida - - - - - -
Operacionais 27.646 27.642 26.346 26.346 26.346 26.346
Financeiras 109.909 50.948 58.602 43.330 41.529 47.877
Despesas (134.931) (401.243) (408.842) (407.393) (374.826) (435.151)
Reserva de contingéncia - - - - - -
Ajustes’ (7.001) (7.409) (4.835.239) 4.147 4.147 5.846
Resultado Liquido (4.3778) (330.062) (5.159.132) (333.569) (302.803) (355.082)

iAjustes referentes a retengdo para futura imobilizagdo e despesas operacionais

Distribuicao

O Fundo distribuira aos cotistas, até o

102 dia util de cada més, a titulo de J¢/cota_ 85.72
antecipacdo dos resultados a serem

distribuidos, a totalidade do resultado
liquido financeiramente realizado no
més anterior, apurado sob o regime 60.00 -
de caixa. 50.00 -

80.00 -

70.00 o

40.00 -
Data base: n/a

30.00 24.83
Data de pagamento: n/a 2439 2409 2420 2432

Rendimento: RS 0,0000 20.00
Més de referéncia: Agosto 10.00
0.37 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
0.00 T T T T T T ,

out-16 nov-16 dez-16 jan-17 fev-17 mar-17 abr-17 mai-17 jun-17 jul-17 ago-17 set-17

® Rendimento/ cota distribuido no més
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Mercado Secundario

As cotas do FIl Torre Almirante rsmi Rs/cota
~ . 5,000 - r 2,300
(ALMI11) sdo negociadas no Mercado 4500
de bolsa na B3 —Brasil, Bolsa e Balcdo. /" 2,100
4,000 -
oS A 3,500 1 - 1,900
Negociagdo no més de agosto 3000 ’
Cotas:‘regouadas: 2,228 2500 | | 1700
Cotagdo de fechamento: RS 2.135,00 5000 |
Volume: RS 4.350.764 1500 | + 1,500
1,000 - 1,300
500 -
1,200 1,288 2,486 1,189 1,506 1,843 4,764 4,227 1,995 3,384 4,386 4,351
0 : . . . . . : : : : : 1,100
set-16 out-16 nov-16 dez-16 jan-17 fev-17 mar-17 abr-17 mai-17 jun-17  jul-17  ago-17
Volume (R$ mil) —— Cotacdo (RS)
Fonte: Economética Evolugdo da cota no mercado secundario nos ultimos 12 meses

Processos Judiciais

Mandado de Seguranga 0156378-25.2013.8.19.0001 ("MS"): discute-se em referido MS a possibilidade de o Municipio do
Rio de Janeiro exigir encargos moratorios incidentes sobre o ITBI supostamente recolhido a destempo pelo Fundo a aquisi¢do
do imével. Conforme relatado em Comunicado ao Mercado de margo de 2015, foi proferido acordado pelo Tribunal de Justica
do Rio de Janeiro ("TJ-RJ") confirmado a sentenca para reconhecer que o fato gerador do ITBI ocorre no momento da escritura
Contra a referida decisdo, em julho de 2015, houve interposi¢cdo de recurso extraordinario pelo Municipio do Rio de Janeiro, o
qual restou inadmitido pelo TJ-RJ, razdo pela qual o Municipio do Rio de Janeiro interpds Agravo em Recurso Extraordinario,
que aguarda julgamento até a presente data.

Renovatdrias Caixa: Ha duas agOes renovatdrias em andamento, ambas movidas pela CEF, ambas na 3a Vara Federal do Rio de
Janeiro, RJ: (a) 001046-64.2009.4.02.5101, ajuizada em 2009, em que foi proposto o valor de aluguel de RS 43.270,61; e (b)
0006168-58.2014.4.02.5101, em que o Fundo foi citado recentemente, com proposta de valor de loca¢do de RS 70.000,00 a
partir de 11.11.2014. O Fundo ja contestou a agdo mencionada no item b, concordando com o valor proposto. Permanece
pendente a questdo discutida relativa ao item (a). Apds o encerramento da agdo e a fixagdo de novo valor de aluguel, nova
revisional somente poderd ser proposta em 2017.

Retificagao de Registro Imobiliario (0124217-11.2003.8.19.0001 (2003.001.126603-4)): A acdo ajuizada tem por objetivo
retificar as medidas atualmente registradas no 72 Oficio do Registro Geral de Imdveis, referentes ao imével localizado na Rua
Almirante Barroso, n2 81, onde se encontra construido o Edificio Torre Almirante e onde havia, antigamente, o Edificio
Andorinhas.

O cronograma completo das ag¢des judiciais esta disponivel no site do administrador do Fundo.

N

Eventuais processos judiciais do Fundo serdo periodicamente informados a CVM e a BM&F BOVESPA, na forma da
regulamentacdo aplicavel.

Dados de mercado, financeiros e graficos: referentes ao més anterior do més do relatdrio.
Demais dados: referentes ao més do relatdrio.

Para demais informacdes financeiras, comunicados e fatos relevantes, atas, documento e outros, consultar:
https://www.btgpactual.com/home/assetmanagement.aspx/Fundosinvestimentolmobiliario

Sh-contato-fundoimobiliario@btgpactual.com
Ouvidoria 0800 722 00 48 / SAC 0800 772 2827

btgpactual.com ; ’ « ) . . )
gp Fundos de investimento ndo contam com garantia do administrador do fundo, do gestor da carteira, de qualquer mecanismo

de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de
rentabilidade futura. E recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do fundo de investimento pelo
investidor ao aplicar seus recursos. Os investidores devem estar preparados para aceitar os riscos inerentes aos diversos

A presente instituicdo aderiu ao mercados em que os fundos de investimento atuam e, consequentemente, possiveis variagdes no patriménio investido. O
Codigo ANBIMA de Regulacdo e Administrador ndo se responsabiliza por erros ou omissdes neste material, bem como pelo uso das informag&es nele contidas.
Melhores Praticas para os Fundos Adicionalmente, o Administrador ndo se responsabiliza por decisdes dos investidores acerca do tema contido neste material

ANBIMA deinvestimento.

nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por ele consultados.
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