FIl BTG PACTUAL
SHOPPINGS

Informagdes

Objeto e Perfil do Fundo

Investimento em empreendimentos
imobiliarios caracterizados como
Shoppings Centers, para exploragdo
comercial por meio de locagio ou
posterior alienagdo. As aquisicoes
podem se dar pela totalidade ou fracdo
ideal de cada ativo, conforme detalhado
em seu Regulamento.

Inicio do Fundo
26/07/2019

CNPJ
33.046.142/0001-49

Numero de Emissoes
1

Gestor
BTG Pactual Gestora de Recursos LTDA

Administrador
BTG Pactual Servigos Financeiros
S.A. DTVM

Taxa de Administragdo’
1,00% ao ano sobre o PL do Fundo

Quantidade de Empreendimentos
7

Area Total dos Empreendimentos
140.810 m?

Patrimoénio Liquido
R$585.123.766,98

Valor Patrimonial/Cota
R$135,91

Quantidade de Cotas
4.305.079

)
Caso as cotas do Fundo venham a integrar
indices de mercado, sera utilizado o critério
base de valor de mercado do Fundo.

Observado o valor minimo mensal de
R$20.000,00 ajustado pelo IGPM. A Taxa de
Administragdo também é composta pelos
servigos de custddia, gestdo e escrituracdo,
conforme regulamento.

Fundo de Investimento Imobilidrio

FIl BTG Pactual Shoppings
(BPML11)
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Nota do Gestor

Em linha com a expectativa da reunido do Copom de margo, no qual o colegiado deixou em
aberto a possibilidade de um novo aumento da taxa de juros basica da economia na
mesma magnitude do entdo realizado, tivemos em maio a elevagdo em 0,75 ponto,
atingindo o patamar de 3,5% a.a. Assim como da primeira vez, novos aumentos nao foram
descartados. De toda forma, o nivel adotado ainda permanece bem abaixo do degrau de
juros neutros da economia, que é de 6,0% a.a., segundo o ultimo Relatério de Inflagdo do
BC, se mantendo assim como uma medida de estimulo econémico. Ainda em ata, o Copom
afirma que alguns indicadores recentes mostram uma evolugdo maior do que esperada da
atividade econ6mica e que o cenario de incerteza sobre o ritmo de crescimento da
economia deve aos pontos clarear. A responsabilidade agora recai sobre o Congresso que
precisa conduzir de forma eficaz as reformas estruturais, visando a acelera¢io da
recuperag¢ao da economia.

Aintengdo de consumo das familias retraiu pelo segundo més consecutivo, mas de forma
mais branda que no més anterior. A principal preocupagdo das familias é emrelagdo a sua
renda atual, o que gerou uma maior cautela sobre a sua perspectiva de consumo. Em
termos de variagdo mensal tivemos uma redugdo de 1,6%. Se olharmos a variagdo anual,
houve retragdo de 17,3%. No entanto, o resultado consolidado se mantém acima dos
meses de julho e agosto de 2020, que marcaram o pico da primeira onda no pais. As séries
histéricas deste més demostram que o pessimismo ocasionado pela segunda onda esta
perdendo forga, de toda forma existe ainda uma preocupag¢do das familias em relagdo ao
impacto sobre o mercado de trabalho que medidas de restricio que vem sendo adotada
com maior frequéncia possam causar.

Aboa noticia vem com a recuperagdo do varejo na comparagdo anual. Em abril, o indice do
Varejo (ICVA) mostrou um crescimento das vendas de 18,8% em rela¢gdo ao mesmo periodo
de 2020, sendo beneficiadas ainda por uma questdo de calendario, com uma sexta-feira a
mais, que é um forte dia para o comércio. De toda forma, a expansdo ainda ndo leva o
patamar das vendas para aqueles prévios a pandemia, mas ja demonstra um movimento
de arrefecimento da crise ocasionada pelo isolamento social. Todos os macrossetores
apresentaram um crescimento no més, com destaque para o segmento de Turismo,
Transporte e Vestuario. Olhando para as regides do Brasil e em linha com a tendéncia dos
meses anteriores, a maior aceleragao ficou com a regido Norte, ja a Sudeste segue na
lanterna, com um crescimento de 16,3%.

Em relagdo a nossa carteira, tivemos em maio 100% de nossos ativos em operagdo, mas
ainda com restrigcGes sobre o horario de funcionamento, sendo a mais restritiva no Capim
Dourado, que ndo possui permissdo para o funcionamento aos finais de semana. Do lado
operacional, a boa noticia é a inaugura¢do da loja da Renner no Shopping Plaza Macaé, que
vem com um apelo bastante relevante de publico. Em relagdo aos processos de
comercializagdo tivemos aproximadamente 260m? de ABL acrescida em nossa ABL locada,
com 5 novos contratos de locagdo nos Shoppings Ilha Plaza, Contagem e Casa&Gourmet.

Sobre o comportamento da cota no mercado secundario da B3, informamos que o Fundo
apresentou negociacBes em 100% dos pregdes no més, transacionando cerca de R$1,2
milh&es. O valor de mercado encerrou em R$91,50/cota, uma variacdo negativa de 3,1%
emrelagdo ao més anterior, enquanto o IFIX apresentouuma variagdo negativa de 1,6%.

Distribuicdo de Rendimentos

De acordo com o Regulamento do Fundo, as distribuicdes serdo realizadas com base no
limite minimo legal, qual seja, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros do Fundo
apurados segundo o regime de caixa no semestre, nos termos da legislagdo em vigor (Art.
10 da Lei 8.668/93).

Mantendo a posi¢do do Fato Relevante do dia 18 de margo, dada a baixa previsibilidade
dos impactos no resultado dos aditivos ocasionados pelas medidas de restrigbes aos
Shoppings em todo Brasil, a Gestora segue sem distribuir o rendimento mensal aos cotistas
no més até que se tenha maior visibilidade quanto aos impactos no fluxo de caixa. As
distribui¢des do Fundo seguirdo de acordo com o Art 17, § 12 do Regulamento.
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Obrigagdes
Em abril, seguimos normalmente com o cronograma de amortizagdo da divida longa do Fundo, sendo importante ressaltar que os

valores referente as amortizagdes ndao transitam no resultado do Fundo. O cronograma de amortizagdo, bem como as principais
caracteristicas das obriga¢Ges estdo retratados a seguir:

Cronograma deamortizacdo (RS milhdes)

9
-

2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031

265
(em RS milhdes) Custo Venc.
ObrigagGes por aquisicdes de imdveis
Divida Longa CDI +1,5% aa Ago/2031
Divida Curta 136,51% CDI Jul/2022
3 3 w4 1 17 19 20 23 25 g
mle = = m m B H A m

Mlonga MCurta

A parcela do més de abril foi impactada pelo primeiro aumento da taxa de juros basica da economia ocorrida no més de margo. O
aumento na ultima reunido, ocorrida no dia 05 de maio, sera sentido a partir da proxima parcela. No entanto, mesmo com estes
movimentos de alta de juros, o Fundo ainda segue com uma atrativa taxa efetiva sobre o pagamento das despesas com juros e
atualizacdo monetdria decorrentes dasobrigagdes por aquisicdo de imoveis.

Carteira

Em abril ndo tivemos nenhuma alteragdo na composicdo do portfélio de Shoppings do Fundo, sendo que a carteira permanece com
7 ativos, dos quais 3 estdo alocados em sociedade de propdsito especifico (SPE).

O patriménio liquido ao final de abril era de R$ 585,1 milhdes, sendo que a participacdo em imdveis, somada com a participacdo em
companhias fechadas, totalizava RS 1.002,2 milhdes. As aplica¢cdes financeiras se encontravam majoritariamente em fundos de
renda fixa e totalizam RS 39,1 inferior ao més anterior, dado os custos do Fundo, principalmente dada amortizacgio mensal do
principal da divida longa. Vale ressaltar ainda que neste més, visando uma maior transparéncia, passamos a realizar mensalmente a
contabilizagdo de PDD que anteriormente eram realizadas de forma anual.

A composicdo do patrimdnio liquido do Fundo e a sua carteirade ativos estdo retratadas a seguir:

Aplicagdes
. . A receber
Financeiras 0.6%
4% g

Ativos Imobilidrios 825,2
SPE 177,0
Aplicagdes Financeiras 39,1
Obrigacdes (453,2)
A pagar/a receber (2,9)
Patrimonio Liquido 585,1

Ativos
Imobiliarios
79%
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Desempenho Operacional?

Shopping Capim Dourado

‘ ABL Total [m?] 36.575

ABL Prépria [m?] 36.575

Ocupacgdo [%] 96,9%

Vendas Totais [RS] 13.306.159

Receita de Locagdo [RS] 570.876

NOI - competéncia [RS] 1.525.805

SSR [%] 1495,4%

: . SsS (%] 112,4%
;' ‘H‘h‘,fnﬁ“&l\!rhu @ Inadimpléncia [%] 18,7%

Shopping Casa & Gourmet

ABL Total [m?] 7.137
ABL Prépria [m?] 7.137
-~ Ocupacdo [%] 96,5%
Vendas Totais [RS] 7.860.980
Receita de Locagdo [RS] 460.200
NOI - competéncia [RS] 195.849
SSR [%] 2232,2%
SSS [%] 206,1%
Inadimpléncia [%] 0,9%

Shopping Contagem

ABL Total [m7] 34.942
ABL Prépria [m?] 29.701
Ocupagao [%] 90,2%
Vendas Totais [RS] 8.918.564
Receita de Locagdo [RS] 517.972
NOI - competéncia [RS] 22.924
SSR [%] 723,8%
SSS [%] 112,8%
Inadimpléncia [%] 17,1%
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Shoppingllha Plaza

2

ABL Total [m?] 21.604
ABL Prépria [m?] 14.172
4 Ocupagéo [%] 93,3%
Vendas Totais [RS] 13.849.589
Receita de Locagdo [RS] 1.174.316
NOI - competéncia [RS] 855.666
SSR [%] 2799,0%
SSS [%] 374,1%
Inadimpléncia [%] 34,3%

Shopping Londrina Norte

2

ABL Total [m?] 32.992
ABL Prépria [m?] 32.992
Ocupacgao [%] 92,0%
Vendas Totais [RS] 12.379.656
Receita de Locagdo [RS] 368.656
NOI - competéncia [RS] 11.671
SSR [%] 427,9%
SSS [%] 31,6%
Inadimpléncia [%] -8,6%

Shopping Osasco

2

ABL Total [m?] 13.843
ABL Prépria [m?] 5.482
‘v Ocupacdo [%] 95,8%
Vendas Totais [RS] 7.716.597
Receita de Locagdo [RS] 2.059.404
NOI - competéncia [RS] 1.132.888
SSR [%] 12807,9%
SSS [%] 12,5%
Inadimpléncia [%] 62,4%
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ShoppingPlaza Macaé

btqgpactual

2

ABL Total [m?] 22.694

ABL Prépria [m?] 14.751
Ocupacdo [%] 97,9%

Vendas Totais [RS] 13.806.558

Receita de Locagdo [RS] 780.791

NOI - competéncia [RS] 633.640
SSR [%] 479,2%
SSS [%] 16,8%
Inadimpléncia [%] 21,0%

Portfélio

L ol ABL Total (m?] 169.787
o7 ABL Prépria [m?] 140.810

| Ocupagdo [%] 94,0%

v - 4 Vendas Totais [R$] 62.242.939
Receita de Locagado [RS] 3.933.398

) NOI - competéncia [RS] 3.174.617
SSR [%] 1268,1%

! SsS %] 72,3%

2 Os resultados operacionais dos Shoppins consideram a totalidade dos ativos. Lembramos ainda que Casa&Gourmet, Osasco e Plaza Macaé estdo dentro de SPEs. A Tabela
referente ao Portfdlio ja considera os resultados com base na fragdo ideal de cada ativo.

Desempenho Financeiro

Como antecipamos na se¢do anterior, em abril passamos a AL fev-21 mar-21 abr-21

realizar mensalmente a contabilizacdo de PDD, desta forma o
resultado liquido do Fundo foi impactado negativamente
pelo acumulado dos valores em aberto. Lembramos ainda
que contabilmente precisamos seguir a regra do arrasto.
Neste més a receita do fundo continuou impactada pelos
fechamentos dos ativos ocorridas em margo/abril. O
resultado liquido ficou negativo em RS 9,6 milhdes. Sobre
este valor tivemos que considerar um ajuste gerencial
positivo de RS 8,1 milhdes, dado que a marca¢do de PDD ndo
afeta o resultado Caixa do Fundo, além do ajuste usual
ocasionado pelo descasamento da contabilizacdo caixa e
competéncia. Por fim, o resultado ajustado, passivel de
distribuic3o ficou negativo em RS 1,5 milhdes.

Importante ressaltar que as distribuicGes se dardao de acordo
com a regra apresentada no regulamento do Fundo,
conforme a legislagdo em vigor.

Receitas 6.650.878  3.746.256 (6.340.147) 10.914.750
Receita Imobiliaria 5.710.936  2.808.547  2.462.037 16.297.036
PDD - aluguéis - - (8.851.562) (8.851.562)
Receita Financeira 29.234 66.597 49.379 118.364
Receita de Dividendos 910.708 871.112 - 3.350.912

Despesas (3.153.869) (3.365.952) (3.274.057) (13.065.402)
Despesas Operacionais (2.231.654) (2.124.069) (1.902.969) (8.448.757)
Despesas Financeira (922.215) (1.241.883) (1.371.087) (4.616.645)

Reserva de Contingéncia - - - -

Ajuste a Valor Justo - - - -

Resultado Liquido 3.497.009 380.303 (9.614.203) (2.150.652)

Ajuste Gerencial (828.840) 659.832  8.141.293 8.986.461

Resultado Ajustado 2.668.169  1.040.135 (1.472.910) 6.835.809

Rendimento distribuido® | cota 0,6056 - - 0,81

3 Refere-se ao resultado pago dentro do més de referéncia, correspondente a competéncia (M-2) .
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Anexo — Empreendimentos Imobiliarios

Localizagdo:
Participacao:
ABL (m?):
Lojas Locadas:
Vagas:
Ocupacgio®:

ping Capim Dourado

Palmas, TO Localizagdo:  Rio de Janeiro, RJ
100,0% Participacao: 65.6%
36.575 ABL (m?): 14.172

136 Lojas Locadas: 109
1.139 il Vagas: 580
96,9% | Ocupagio®: 93,3%

sco Plaza
Localizagdo:
Participacao:
' ABL (m?):
Lojas Locadas:
Vagas:
Ocupacio®:

Osasco, SP Localizagdo:  Rio de Janeiro, RJ
39,6% Participagdo: 100.00%
5.482 ABL (m?): 7.137

127 Lojas Locadas: 22
1.100 Vagas: 314
95,8% Ocupagdo®: 96,5%

Shopping Londrina Norte
Localizagao:

Participacao:
ABL (m?):
Lojas Locadas:
Vagas:
Ocupagio®:

Londrina, PR Localizagdo: Macaé, RJ
100,0% Participacdo: 65,0%
32.992 ABL (m?): 14.751

109 Lojas Locadas: 84
1.500 Vagas: 1.139
92,0% Ocupagdo®: 97,9%

Localizagao:
Participacao:
ABL (m?):
Lojas Locadas:
Vagas:
Ocupagio®:

Contagem, MG
85,0%

29.701

154

2.250

90,2%

4 Data base: Abril/21.

Dados financeiros e operacionais: referentes ao més anteriordo més do relatério.

Demais dados: referentesao mésdo relatorio.

btqgpactual

aPlaza

Para demais informagdes, consultar:

https://www.btgpactual.com/home/assetmanagement.aspx/Fundosinvestimentolmobiliario

OI-RE-Shopping@btgpactual.com
ri.fundoslistados@btgpactual.com
Contato: +55 11 3383-2000/ +55 21 3262-9600

Autorregulacao Autorregulagdo

ANBIMA ANBIMA

Administracdo Fiduciaria

Informativo Mensal Maio 2021

Fundos de investimento ndo contam com garantia do administrador do fundo, do gestor da carteira, de qualquer
mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC. A rentabilidade obtida no passado nao
representa garantia de rentabilidade futura. E recomendada a leitura cuidadosa do prospecto
edo regulamento do fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos. Os investidores devem estar
preparados para aceitar os riscos inerentes aos diversos mercados em que os fundos de investimento atuam e,
consequentemente, possiveis variagdes no  patriménio investido. O  Administrador nao
se responsabiliza por erros ou omissdes neste material, bem como pelo uso das informagdes nele contidas.
Adicionalmente, o Administrador ndo se responsabiliza por decisGes dos investidores acerca do tema contido
neste material nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por ele consultados.



