CONSIDERAGOES DO CONSULTOR

Abril foi um més de respiro para os ativos de indice Abril 2021
renda variavel, com o lbovespa e o IFIX
fechando o més com ganhos de 1,94% e 0,51% Délar 1,94% 47,68%

respectivamente. O IFIX e o IMA-B 5+ se
recuperaram parcialmente das quedas

IMA-B 5+ 0,45% 10,30%
apresentadas no més passado, acompanhando
o mercado de juros futuros em que os
juros 'a cl 0,51% 9,89%
contratos com vencimentos mais longos
apresentaram fechamento nas taxas, mas ainda
. . Ibovespa 0,21% 2,14%
em uma ambiente de alta volatilidade. Neste
mesmo sentido, o ddlar apresentou forte
IFIX -5,16% -0,43%

desvalorizagdo de 5,16% em relagdo ao real.

O més comegou com otimismo para os mercados internacionais principalmente
puxado pelas noticias vindas dos Estados Unidos, com o sucesso da campanha de
vacinagdo contra a Covid-19, divulgagdo de indicadores da economia apresentando
forte crescimento por 14, novo pacote de infraestrutura de USD 2,25 trilhdes
proposto pelo governo do presidente Joe Biden e a manutengdo de um discurso
expansionista do FED (Banco Central Americano), com a previsdo de manutengdo
dos juros basicos préximos de zero até meados de 2023.

Ja no Brasil, a campanha de vacinagdo ganhou corpo ao longo do més, com a
média mével semanal de novas doses aplicadas superando a marca de 1 milhdo
por dia na dultima semana de abril. Ao longo do més, os investidores
permaneceram muito atentos ao imbrdglio em torno das discussdes do
Orgamento de 2021. No final, a ala politica se mostrou mais uma vez mais forte do
que o Ministério da Economia do Ministro Paulo Guedes, porém o mercado parece
ter entendido que dos males, ficamos com o melhor. J& em relagdo aos
indicadores econdmicos, as noticias sdo em sua grande maioria positivas com o
destaque para a divulgagdo ao longo do més das vendas no varejo, setor de
servigos e IBC-Br, indicador de atividade do Banco Central, referentes a fevereiro,
que vieram mais forte do que o esperado, fazendo parar de cair as expectativas
para o crescimento da economia brasileira em 2021, porém mantendo a pressdo
para as estimativas de inflagdo, que ja superam 5,00% para o IPCA no ano,
segundo o relatério Focus do Banco Central do ultimo dia 30 de abril. Dado esse
cendrio, a expectativa para a reunido do Copom que acontecerda na primeira
semana de maio é de aumento da taxa SELIC em 0,75%, elevando a taxa basica de
juros para 3,5% ao ano.

O cenario de maneira geral ainda parece muito desafiador e cheio de ruidos para o
investidor de Fundos Imobilidrios, com a pandemia e a aparente letargia da
agenda de reformas e privatizagdes do Congresso Nacional impedindo a busca da
equalizagdo das contas publicas no curto prazo, porém é importante olharmos
para os paises que estdo conseguindo avangar com a vacinagdo em massa da
populagdo, mostrando forte queda nos nimeros de novos casos, mortes, abertura
da economia e melhora significativa dos indicadores econdmicos, sendo possivel
também ja enxergarmos a queda na curva no Brasil e esperarmos uma retomada
da economia logo a frente.

O setor de GalpGes Logisticos de Sdo Paulo registrou, em abril, uma absorgdo
liquida positiva de 49,1 mil m? e um aumento da taxa de vacancia em 0,30p.p.,
chegando a 10,71% no fechamento do més. O valor do aluguel pedido registrou
um aumento de 1,0p.p., atingindo RS 18,79 por m?.

No Rio de janeiro, o mercado de GalpGes Logisticos apresentou, em abril, uma
absorgdo liquida positiva de 1,7 mil m? e uma queda na vacancia de 0,07p.p.,
atingindo 19,13%. O valor do aluguel pedido registrou uma queda de 0,2p.p. e
atingiu RS 19,74 por m? no fechamento do més.

CONSIDERACOES DO MES

Durante o més de maio houve o recebimento de citagdo referente Execugdo Fiscal
ajuizada pelo Municipio de Itapevi relativo a cobranga de IPTU dos exercicios de
2010 e 2011, porém, a Administradora ja iniciou as tratativas junto ao assessor
juridico do Fundo de maneira a suspender a exigibilidade do débito executado e,
assim, evitar qualquer tentativa de constrigdo do patrimonio do Fundo, com base
no resultado da Ag¢do Anulatéria comunicada em 11 de maio de 2018.

Também foi divulgado a Ata de Assembleia que deliberou a aprovagdo de contas
referente o exercicio de 2020.

Os documentos podem ser consultados através dos links abaixo
FATOS RELEVANTES E COMUNICADOS AO MERCADO

¢ Comunicado ao Mercado — Execucdo Fiscal

. AGO - Consulta Formal
. AGO — Ata de Assembleia

*  Acdo Anulatdria — Maio/2018

Fonte: Quantum Axis, Boletim Focus, Cushnman & Wakefield.
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CAIXA TRX LOGISTICA RENDA FIl - CXTL11

OBJETIVO DO FUNDO

Relatério Gerencial
Abril 2021

Aquisicdo de direitos reais relativos a imdveis de natureza comercial,

prontos ou em construgdo e destinados a operagdo de armazéns

logisticos e plantas industriais, locados para inquilinos aprovados apds

avaliagdo de risco de crédito, preferencialmente por meio de contratos de

longo prazo.

INFORMAGOES BASICAS

Cddigo de Negociagdo
Data de Inicio

Prazo

Publico Alvo

Tipo de Condominio

CNPJ

Remuneragao Prestadores
Ofertas Concluidas
Quantidade de Cotas

DADOS PATRIMONIAIS

Valor Patrimonial
RS Cota

DADOS MERCADO SECUNDARIO

Valor de Mercado
RS Cota

TRIBUTAGAO

CXTL11

Novembro/2011
Indeterminado

Investidores em Geral

Fechado

12.887.506/0001-43

1,20% + escrituragdo sobre o PL
01

53.597

RS 35.034.656,80
RS 653,66

RS 16.052.301,50
RS 299,50

Os rendimentos distribuidos aos cotistas PF que detenham menos de 10%

das cotas sdo isentos de Imposto de Renda. Os eventuais ganhos

provenientes da venda de cotas sdo tributados em 20%. Para mais

informagdes, consulte o regulamento.

ADMINISTRADOR E GESTOR

Caixa Economica Federal

CONSULTOR IMOBILIARIO
AH Holding Investimentos S.A.

CUSTODIANTE
Itati Unibanco S.A.

ESCRITURADOR

Itati Corretora de Valores S.A.

CNPJ: 00.360.305/0001-04

CNPJ: 09.358.890/0001-82

CNPJ: 60.701.190/0001-04

CNPJ: 61.194.353/0001-64



https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=171248&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=169553&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=170470&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=26520&cvm=true
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DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS

O Fundo distribuird o valor de RS 4,38 por cota como rendimento referente ao més de abril. O pagamento serd realizado no dia
14.05.2021 aos detentores de cotas em 30.04.2021

A distribuicdo é calculada com base no resultado operacional, conforme demonstrado abaixo.

Abaixo, apresentamos a série histérica do vyield calculado pela cota da emissdo,
Receita (em RS) Abril Ano 12 meses ponderando os diferentes valores de cotas emitidas, yield calculado pelo valor de
fechamento cota no mercado secundario.

Imobilidria 388.215,50 1.088.412,00 2.459.659,32  Yield Histérico
2,00%
Financeira 5.129,14 10.846,53 16.065,38 1,50% a a
1,00%
Total 393.344,64 1.099.258,53 2.475.724,70 e
0,50%
0,00%

nov/11 nov/12 nov/13 nov/14 nov/15 nov/16 nov/17 nov/18 nov/19 nov/20

Despesas (em RS) Abril Ano 12 meses s \ie|d = (Dividendos/ Preco de Mercado) — e Yield = (Dividendos/ Preco de Emiss&o)

1-Falta de pagamento de locagdo da Schahin em jan/16 e regularizagdo em
Fundo (80264/44) (307176,77) (988.494/15) fev/16; ; 2-Falta de pagamento de locacdo da Atmosfera em dez/16 e
regularizagdo em jan/17; 3-Ndo ocorreu distribui¢do decorrente da
reforma do imdvel de Itapevi.

Ativos (48.223,89) (348.616,15) (834.120,04) Distribuicdo Mensal 138
Total (128.488,33) (655.792,92) (1.822.614,19)
2,73
1,39
0,90 0,91 0,97
Distribuigdo Abril Ano 12 meses 021 l 037 0,55
’ 0,00 0,00 0,00
Resultado 234.611,52 377.918,32 564.690,75 mai/20 jun/20 jul/20 ago/20 set/20 out/20 nov/20 dez/20 jan/21 fev/21 mar/21 abr/21
Distribui(;éo por Cota 4,38 7,65 12,43 Desde de Outubro de 2017 a empresa Base (antiga Schain) ndo realiza o
pagamento mensal de aluguel.
PERFORMANCE E LlQUlDEZ Retorno Acumulado (12 meses)
40,00%
Abril Ano 12 meses 30,00%
. 20,00%
Valor Referencial da Cota R$ 356,00 R$397,99 RS 300,00
10,00% )
Variacgo da Cota Y -15,87%  -24,75% -0,17% 0.00%
Yield (%) 1,46% 2,56% 4,15% -10,00% . I,
RGN G R R O SR S S A VO R o
2 60(\ <°®\\ '\00\ \0\\ q&?\ ‘?\ o&\ <\°A\ b&\ 'Q’{\\ ‘\‘Zﬁ\ @?’k\ fz}é\
CDI no Periodo ? 0,18% 0,59% 1,83%
e— CXTL1] —co—F —e— CD|
IFIX no Periodo 0,51% -0,31% 10,33%
Volume de Negociagdo e Cota de Fechamento (12 meses)
50.000,00 I II 500
40.000,00 450
Abril Ano 12 meses 30.000,00 M| 200
. _— 20.000,00 350
Volume Negociado (RS milhdes) 0,44 6,20 8,49
10.000,00 hvp ‘ lI 300
[ WS 1l | - 1
Giro (% do total de cota negociadas) 2,68% 32,76% 45,38% 0,00 N 0' C o e e e 250
Vv AV Vv Vv v Vv G Vv Vv v v v A
@\)’\\ (k‘z'\\ \\\\\\ \$\ @Qé)\ cé’}\ o\’&\ (\04\ a&”\ @\\\ \Q\\\ \\@(\ 2‘5’\\
Presenca nos Pregdes 95,00% 72,84% 64,81%
I \/olume Financeiro e Preco de Negociagdo
(1) O cdlculo da variagdo da cota no mercado secundario segue o critério: (i) Més: Prego de fechamento no Gltimo dia ne negociagdo do més base
do relatdério x Pregco de fechamento no Gltimo dia ne negociagdo do més anterior; (ii) Ano: Pregco de fechamento no Ultimo dia ne negociagdo do
més base do relatdério x Pregco de fechamento no Ultimo dia ne negociagdo do ano anterior e (iii) Prego de fechamento no Ultimo dia de negociagdo

do més base do relatério x Prego de fechamento no Ultimo dia ne negociagdo do décimo segundo més anterior; e; (2) CDI taxa representada com
desconto de 15% referente a impostos.
Fonte: Quantum Axis
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DIVERSIFICAGAO DA CARTEIRA

Os recursos ndo alocados em ativos imobilidrios totalizavam,

RS 644.982,21 aplicados em fundos de renda fixa.

Investimento por Classe de Ativo

Renda Fixa
1,8%

Imdveis
98,6%

Receita Realizada por Segmento de Atuagao (Inquilino)

Vago
65,0%

35,0%

Vacancia Fisica (% ABL)

Vagos
60,6%

Ocupados
39,4%

Relatdrio Gerencial CXTL11 — Abril 2021
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no fechamento de abril de 2021, o valor de

ABL por Estado

Sao Paulo
34,2%

Perfil dos Ativos (% receita potencial)

Industrial
56,1%

Logistica
43,9%

Rio de
Janeiro
65,8%

Vacancia Financeira (% receita potencial)

Renda
Auferida
35,0%

Potencial
65,0%




Trx—

Tipologia dos Contratos Vencimento dos Contratos de Locacao
(% da receita) (% da receita contratada)

65,0%
35,0%
0,0%
100,0%
Contratos Contratos Inquilinos em
Tipicos Atipicos Prospecgao = 2031

PORTFOLIO IMOBILIARIO

Quantidade de Imoéveis 3
Area Bruta Locavel Total 19.456,17 m?
Receita Imobiliaria do Més por m? RS 19,95
Valor Patrimonial por m? RS 1.800,69
Valor de Mercado por m? RS 825,04

Relatdrio Gerencial CXTL11 — Abril 2021



&5 mostenn
-»

IMOVEL MACAE/R)

CARACTERISTICAS DO EMPREENDIMENTO
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CARACTERISTICAS DO CONTRATO DE ALUGUEL

SETOR DE ATUAGAO Téxtil

VALOR DO IMOVEL RS 14.200.000,00

TIPO Atipico
PRAZO ........................... 10 anos
VENCIMENTODOCONTRATO Dex/2031
NocEDEREALSTE e
SEGUROPATRIMONIAL  ACE Seguros
s seguro Fianga

CARACTERISTICAS DO EMPREENDIMENTO

CARACTERISTICAS DO CONTRATO DE ALUGUEL

SETOR DE ATUAGAO -

VALOR DO IMOVEL R$ 10.500.000,00

VENCIMENTO DO
CONTRATO

GARANTIA -

CARACTERISTICAS DO EMPREENDIMENTO

CARACTERISTICAS DO CONTRATO DE ALUGUEL

DATA DA DESOCUPAGAO 18/12/2013

VALOR DO IMOVEL R$ 8.500.000,00

TIPO -

. .P.R .A.Z.C; ........................ o

. VENCIMENTODO ................ o
CONTRATO

WoceDEREAUSTE -
SEGURO PATRIMONIAL -

. GARANTlA ..................... o

RELAGOES COM INVESTIDORES TRX
+55 11 4872-2600 | ri@trx.com.br | www.trx.com.br

Este relatdrio é fornecido exclusivamente a titulo informativo e ndo constitui nem deve ser interpretado como oferta ou solicitagdo de compra ou venda de valores mobilidrios, instrumento financeiro ou de participagdo em

qualquer estratégia de negdcios especifica, qualquer que seja a jurisdigdo

As opiniGes, estimativas e projegdes expressas neste relatério refletem o atual julgamento do responsavel pelo seu contetido na data de sua divulgagdo e estdo, portanto, sujeitas a alteragdes sem aviso prévio. As projegdes
utilizam dados histéricos e suposicdes, de forma que devem ser realizadas as seguintes adverténcias: (1) Ndo estdo livres de erros; (2) Ndo é possivel garantir que os cenarios obtidos venham efetivamente a ocorrer; (3) Nao
configuram, em nenhuma hipdtese, promessa ou garantia de retorno esperado nem de exposi¢cdo maxima de perda; e (4) Ndo devem ser utilizadas para embasar nenhum procedimento administrativo perante 6rgdos

fiscalizadores ou reguladores.

Leia o Prospecto, o Formuldrio de Informagdes Complementares, a Lamina de informag&es essenciais e o regulamento antes de investir.

Rentabilidade passada ndo representa garantia de rentabilidade futura. A rentabilidade divulgada ndo é liquida de impostos. Fundos de investimento ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer

mecanismo de seguro ou Fundo Garantidor de Crédito — FGC



http://www.trx.com.br

