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Relatério do auditor independente sobre as demonstragées contabeis

Aos:

Cotistas e & Administradora do

Hectare CE - Fundo de Investimento Imobiliario

(Administrado por Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
Séo Paulo - SP

Opinido

Examinamos as demonstragbes contabeis do Hectare CE - Fundo de Investimento Imobiliario
(“Fundo”), que compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2020 e as respectivas
demonstragdes do resultado, das mutagdes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio
findo nesta data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das principais
politicas contabeis.

Em nossa opinido, as demonstragdes contabeis acima referidas apresentam adequadamente, em todos
0s aspectos relevantes, a posi¢cao patrimonial e financeira do Hectare CE - Fundo de Investimento
Imobiliario em 31 de dezembro de 2020, o desempenho de suas operagdes e os seus fluxos de caixa
para o exercicio findo nesta data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis
aos fundos de investimentos imobiliarios.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na se¢ao a seguir,
intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragbes contabeis”. Somos
independentes em relagcdo ao Fundo e sua Administradora, de acordo com os principios éticos
relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas
pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de
acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada
para fundamentar nossa opinido.

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais
significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de
nossa auditoria das demonstragdes contabeis como um todo e na formagdo de nossa opinido sobre
essas demonstragdes contabeis e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses
assuntos.
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Investimentos em certificados de recebiveis imobiliarios

Em 31 de dezembro de 2020, o Fundo possuia seu patrimdnio liquido substancialmente representado
por investimentos em certificados de recebiveis imobilidrios (“CRIs”). Em virtude do risco de crédito
pela liquidez da contraparte, existéncia e precificagdo desses ativos, consideramos este como um
principal assunto de auditoria.

Como nossa auditoria enderegou esse assunto

Nossos procedimentos de auditoria incluiram, entre outros: (i) confronto da carteira de investimentos
com o extrato do 6rgdo custodiante dos ativos; (ii) avaliagdo da adequagdo dos procedimentos
adotados para analise do risco de crédito dos certificados de recebiveis imobiliarios, tais como: a
estrutura da operacao, o histérico de pagamento acordado, as garantias e sua exequibilidade e a
situagdo econdmico-financeira dos emissores e garantidores para honrar suas obrigagoes; (iii) recalculo
do valor justo com base em dados obtidos de mercado, tais como precgos, indexadores e premissas
disponibilizadas pela Administradora; (iv) analise dos relatérios dos auditores independentes sobre as
demonstragdes contabeis dos patrimbénios separados das emissdes dos certificados de recebiveis
imobiliarios, disponiveis nos sites das correspondentes securitizadoras; e (v) avaliagdo da adequagao
das divulgagdes efetuadas nas demonstragdes contabeis do Fundo.

Com base nos procedimentos descritos anteriormente, consideramos que a propriedade e valorizagdo
dos investimentos estdo adequadas, em todos os aspectos relevantes no contexto das demonstragdes
contabeis.

Responsabilidade da administragao e da governanga pelas demonstragdes contabeis

A administracdo é responsavel pela elaboragdo e adequada apresentacdo das demonstracdes
contabeis de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de
investimentos imobiliarios e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir
a elaboracédo de demonstragdes contabeis livres de distorgdo relevante, independentemente se
causada por fraude ou erro.

Na elaboracdo das demonstragcdes contabeis, a administracdo € responsavel pela avaliagdo da
capacidade de o Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados
com a sua continuidade operacional € o uso dessa base contabil na elaboracdo das demonstragdes
contabeis, a ndo ser que a administragcédo pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operagdes, ou nao
tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operagdes.

Os responsaveis pela governanga do Fundo sdo aqueles com responsabilidade pela supervisdo do
processo de elaboragdo das demonstragdes contabeis.
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Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragcdes contabeis

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstragdes contabeis, tomadas em
conjunto, estao livres de distor¢do relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e
emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranga razoavel € um alto nivel de seguranga,
mas, ndo, uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distor¢cdes relevantes existentes. As
distorcbes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sao consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes
econOmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstragées contabeis.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além
disso:

Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢gao relevante nas demonstracbes contabeis,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccdo de distorgao relevante
resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de
burlar os controles internos, conluio, falsificagdo, omissao ou representacdes falsas intencionais.
e Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, nao, com o objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos do Fundo.

e Avaliamos a adequacdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgacdes feitas pela administracao.

e Concluimos sobre a adequagao do uso, pela administragao, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em
relagdo a eventos ou condigdes que possam levantar davida significativa em relagdo a capacidade
de continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos
chamar atencdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgacbes nas
demonstragdes contabeis ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgagbes forem
inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a
data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condigdes futuras podem levar o Fundo a ndo mais
se manter em continuidade operacional.

e Avaliamos a apresentacéo geral, a estrutura e o conteido das demonstrag¢des contabeis, inclusive

as divulgacdes e se as demonstragdes contabeis representam as correspondentes transagdes e

os eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentagao adequada.
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Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governancga a respeito, entre outros aspectos, do alcance
planejado, da época da auditoria e das constatagdes significativas de auditoria, inclusive as deficiéncias
significativas nos controles internos que, eventualmente, tenham sido identificadas durante nossos
trabalhos.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com os responsaveis pela governanga, determinamos
aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstragbes contabeis
do exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria.
Descrevemos esses assuntos em nosso relatorio de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha
proibido divulgagdo publica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras,
determinarmos que o assunto nao deve ser comunicado em nosso relatério porque as consequéncias
adversas de tal comunicagdo podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da
comunicagao para o interesse publico.

S3o0 Paulo, 04 de’h@o de 2021.

& ]
Ferqéndo F\;:’ad/ﬁfb deMedeiros
Contador CRC1SP-217.532/0-6

RSM Brasil Auditores Independentes — Sociedade Simples
CRC 2SP-030.002/0-7
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Hectare CE - Fundo de Investimento Imobiliario

CNPJ: 30.248.180/0001-96

ADMINISTRADO PELA VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

CNPJ: 22.610.500/0001-88

BALANCO PATRIMONIAL
EM 31 DE DEZEMBRO DE 2020 e DE 2019

(Valores em milhares de reais)
ATIVO
Ativo circulante

Ativos financeiros de natureza nio imobiliaria
Caixa e equivalentes de caixa
Disponibilidades

Titulos e valores mobiliarios
Cotas de fundos
Fundos de investimento renda fixa

Ativos financeiros de natureza imobiliaria
Titulos e valores mobiliarios
Cotas de fundos de investimento imobilidrio
Certificados de recebiveis imobilidrios

Outros valores a receber
Ativo nao circulante

Ativos financeiros de natureza imobiliaria
Titulos e valores mobiliarios
Certificados de recebiveis imobilidrios

TOTAL DO ATIVO
PASSIVO
Passivo circulante

Passivos financeiros de natureza nio imobiliaria
Taxa de administra¢do a pagar
Taxa de performance a pagar
Taxa de gestdo a pagar
Taxa de controladoria a pagar
Taxa de escrituragdo
Auditoria a pagar
Dividendos a pagar
Cotas a emitir

PATRIMONIO LiQUIDO
Cotas integralizadas
Reserva de lucros

TOTAL DO PASSIVO E DO PATRIMONIO LiQUIDO

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragées contdbeis

Nota 31.12.2020 % do PL 31.12.2019 % do PL
433.277 90,32 122.080 100,33
47.096 9,82 19.840 16,31
- 4.301 0,90 480 0,40
4 42.795 8,92 19.360 1591
386.151 80,50 102.240 84,02
5a 25.755 5,37 - -
5b 360.396 75,12 102.240 84,02
- 30 0,01 - -
358.454 74,71 - -
358.454 74,71 - -
5b 358.454 74,71 - -
791.731 165,03 122.080 100,33
311.966 65,03 399 0,33
311.966 65,03 399 0,33
- 16 0,01 8 -
- 3.423 0,71 155 0,13
- 496 0,10 70 0,06
- 76 0,02 10 0,01
- 2 - 2 .
- 40 0,01 19 0,02
- - - 135 0,11
20 307.913 64,18 - -
479.765 100,00 121.681 100,00
11 461.496 96,19 119.374 98,10
- 18.269 3,81 2.307 1,90
791.731 165,03 122.080 100,33




Hectare CE - Fundo de Investimento Imobiliario

CNPJ: 30.248.180/0001-96

ADMINISTRADO PELA VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
CNPJ: 22.610.500/0001-88

DEMONSTRACAO DO RESULTADO
EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2020 e DE 2019

(Valores em milhares de reais)

Nota 2020 2019
Ativos financeiros de natureza niao imobiliaria 249 97
Resultado com cotas de fundos de renda fixa - 203 97

Resultado com titulos publicos - 46 -
Ativos financeiros de natureza imobiliaria 68.119 4.929
Resultado com certificado de recebiveis imobiliarios 5b 68.271 4929

Resultado com cotas de fundos imobilidrios - (152) -
Outras receitas/despesas (8.129) (774)
Auditoria e custédia - (62) (67)
Despesa de taxa de administragdo e gestdo 10a (2.993) (308)
Despesa de taxa de performance 10b (4.425) (216)
Despesa de taxa de controladoria 10a (406) (50)
Taxa de fiscalizagdo CVM - (35) (8)
Despesas do sistema financeiro - (75) (87)
Taxa de escrituragao - (24) (24)
Despesas juridicas - (68) -
Outras despesas - (41 (14)
RESULTADO LiQUIDO DO EXERCICIO 60.239 4.252

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes contdbeis



Hectare CE - Fundo de Investimento Imobiliario

CNPJ: 30.248.180/0001-96

ADMINISTRADO PELA VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

CNPJ: 22.610.500/0001-88

DEMONSTRACAO DAS MUTAGOES DO PATRIMONIO LiQUIDO
EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2020 e DE 2019

(Valores em milhares de reais)

Saldo em 31 de dezembro de 2018

Integralizagdo de cotas no exercicio
(-) Gastos com emissao de cotas
Amortizagdo de cotas no exercicio
Resultado liquido do exercicio

Destinac¢des
Reserva para integridade do patrimonio liquido
Dividendos distribuidos

Saldo em 31 de dezembro de 2019

Integralizagdo de cotas no exercicio
(-) Gastos com emissao de cotas
Resultado liquido do exercicio

Destinac¢des
Reserva para integridade do patrimonio liquido
Dividendos distribuidos

Saldo em 31 de dezembro de 2020

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes contdbeis

Cotas Reserva Lucros
Nota integralizadas de lucros Acumulados Total

9.700 318 - 10.018

11 109.998 - - 109.998
11 (228) - - (228)
11 96) - - (96)
- - - 4.252 4.252
- - 1.989 (1.989) -
14 - - (2.263) (2.263)
119.374 2.307 - 121.681

11 350.366 - - 350.366
11 (8.244) - - (8.244)
- - - 60.239 60.239
- - 15.962 (15.962) -
14 - - (44.277) (44.277)
461.496 18.269 - 479.765




Hectare CE - Fundo de Investimento Imobiliario

CNPJ: 30.248.180/0001-96

ADMINISTRADO PELA VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
CNPJ: 22.610.500/0001-88

DEMONSTRACAO DOS FLUXOS DE CAIXA - METODO INDIRETO
EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2020 e DE 2019

(Valores em milhares de reais)

2020 2019

Fluxo de caixa das atividades operacionais

Resultado liquido do exercicio 60.239 4.252
Ajustes de receitas que nao afetam o caixa

Rendas dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios (68.271) (4.929)
Variacao de ativos

Fundos de investimento renda fixa (23.435) (18.904)

Fundos de investimento imobiliario (25.755) -
Variacao de passivos

Taxa de administracdo a pagar 8 64

Taxa de performance a pagar 3.268 95

Taxa de gestdo a pagar 426 3

Taxa de controladoria a pagar 66 5

Auditoria a pagar 21 19

Cotas a emitir 307.913 -

Outras despesas a pagar (165) (3)
Caixa liquido das atividades operacionais 254.315 (19.398)
Fluxo de caixa das atividades de investimento

Aquisicdes de CRIs (698.910) (106.472)

Amortizacdes/Rendimentos recebidos de CRIs 70.037 7.837

Vendas de certificados de recebiveis imobiliarios 80.534 10.962
Caixa liquido das atividades de investimento (548.339) (87.673)
Fluxo de caixa das atividades de financiamento

Recebimento pela integralizacio de cotas 342.122 109.770

Amortizacao de cotas no exercicio - (96)

Dividendos distribuidos (44.277) (2.128)
Caixa liquido das atividades de financiamento 297.845 107.546
Aumento liquido de caixa e equivalentes de caixa 3.821 475
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio 480 5
Caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio 4.301 480
Variacéo liquida de caixa e equivalentes de caixa 3.821 475

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes contdbeis



Hectare CE — Fundo de Investimento Imobiliario

CNPJ: 30.248.180/0001-96

Administrado pela Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Notas explicativas as demonstragdes contabeis
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2020 e de 2019
(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

1. Contexto operacional

O Hectare CE - Fundo de Investimento Imobiliario (“Fundo”), foi constituido sob a forma de condominio
fechado, com prazo de duracgao indeterminado, e iniciou suas operagdes em 2 de outubro de 2018. O
objetivo do Fundo é proporcionar aos seus Cotistas a valorizagdo e a rentabilidade de suas cotas no
longo prazo, preponderantemente por meio de investimentos em ativos imobiliarios. O Fundo devera
manter, no minimo, 67% e, no maximo, 100% do seu patrimdnio liquido investido em Certificados de
Recebiveis Imobiliarios (“CRIs”), e até 33% investido em demais ativos imobiliarios.

As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em ativos
imobiliarios, serao aplicadas, conforme os limites previstos na legislagdo aplicavel, nos ativos de
liquidez.

O Fundo é destinado aos investidores em geral e possui suas cotas negociadas em bolsa de valores.

Os investimentos em fundos ndo sdo garantidos pela Administragdo ou por qualquer mecanismo de
seguro, ou, ainda, pelo Fundo Garantidor de Créditos (FGC). Os cotistas estdo expostos a possibilidade
de perda do capital investido em decorréncia do perfil de investimento do Fundo e consequentemente,
de serem chamados a aportar recursos nas situagées em que o patriménio liquido do Fundo se torne
negativo.

2. Apresentacgao e elaboragao das demonstragcoes contabeis

As demonstracdes contabeis foram elaboradas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil
aplicaveis aos fundos de investimentos imobiliarios, regulamentados pela Instrugdo n® 516/11 da
Comisséao de Valores Mobiliarios (CVM) e as alteragdes posteriores e pelos pronunciamentos técnicos
do Comité de Pronunciamentos Contdbeis (CPC), com a convergéncia internacional das normas
contabeis.

Na elaboragao dessas demonstragdes contabeis foram utilizadas premissas e estimativas de precos
para a contabilizagdo e determinacgao dos valores dos instrumentos financeiros integrantes da carteira
do Fundo. Desta forma, quando da efetiva liquidacdo desses instrumentos financeiros, os resultados
auferidos poderao vir a ser diferentes dos estimados.

3. Descricao das principais praticas contabeis

a. Apropriacdo de receitas e despesas

As receitas e despesas séo reconhecidas pelo regime contabil de competéncia.
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Hectare CE — Fundo de Investimento Imobiliario

CNPJ: 30.248.180/0001-96

Administrado pela Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Notas explicativas as demonstragdes contabeis
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2020 e de 2019
(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

b. Caixa e equivalentes de caixa

O caixa e equivalentes de caixa compreendem o numerario em espécie e depdsitos bancarios a vista
e instrumentos financeiros que atendam cumulativamente aos seguintes critérios: (i) ser mantido com
a finalidade de atender a compromissos de caixa de curto prazo e nido para investimento ou outros
propésitos; (ii) ter conversibilidade imediata em montante conhecido de caixa; e (iii) estar sujeito a um
insignificante risco de mudanga de valor.

c. Ativos financeiros de natureza nao imobiliaria
Cotas de fundos

As cotas de fundos de investimento séo registradas ao custo de aquisi¢cao, ajustado diariamente pelo
valor das cotas informado pelos administradores dos respectivos fundos investidos, sendo a melhor
estimativa da Administragao de valor justo desses ativos. A valorizagao e/ou a desvalorizagédo das cotas
de fundos de investimento estdo apresentadas em “Resultado com cotas de fundos”.

d. Ativos financeiros de natureza imobiliaria
Titulos e valores mobiliarios

A Administradora classifica seus titulos e valores mobilidrios na categoria “mensurados ao valor justo
por meio do resultado”.

Essa categoria inclui os ativos financeiros adquiridos com o propdsito de geragéo de resultado no curto
prazo decorrente de sua negociagao.

O valor justo de um instrumento financeiro em uma determinada data é interpretado como o valor pelo
qual ele poderia ser comprado e vendido naquela data por duas partes bem-informadas, agindo
deliberadamente e com prudéncia, em uma transacdo em condi¢cdes regulares de mercado. A
referéncia mais objetiva e comum para o valor justo de um instrumento financeiro € o prego que seria
pago por ele em um mercado ativo, transparente e significativo ("prego cotado" ou "pre¢o de mercado")

Caso néo exista prego de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor justo é
estimado com base em técnicas de avaliagdo normalmente adotadas pelo mercado financeiro, levando-
se em conta as caracteristicas especificas do instrumento a ser mensurado e sobretudo as diversas
espécies de risco associados a ele.

As variagdes no valor contabil dos ativos financeiros mensurados ao valor justo sdo reconhecidas na
demonstragéo do resultado, em suas respectivas contas de origem.
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Hectare CE — Fundo de Investimento Imobiliario

CNPJ: 30.248.180/0001-96

Administrado pela Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Notas explicativas as demonstragdes contabeis
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2020 e de 2019
(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

e. Classificagao ativos e passivos correntes e nao correntes

O Fundo apresenta ativos e passivos no balango patrimonial com base na classificagao circulante/nao
circulante. Um ativo é classificado no circulante quando: (i) se espera realiza-lo ou se pretende vendé-
lo ou consumi-lo no ciclo operacional normal; (ii) for mantido principalmente para negociagao; (iii) se
espera realiza-lo dentro de 12 meses apds o periodo de divulgagéo ou (iv) caixa e equivalentes de
caixa. Todos os demais ativos sdo classificados como n&o circulantes. Um passivo é classificado no
circulante quando: (i) se espera liquida-lo no ciclo operacional normal dentro de 12 meses apos o
periodo de divulgacéo ou (ii) ndo ha direito incondicional para diferir a liquidagdo do passivo por, pelo
menos, 12 meses apods o periodo de divulgacdo. Todos os demais passivos sao classificados como
nao circulantes

f. Provisoes e ativos e passivos contingentes
O Fundo, ao elaborar suas demonstragdes financeiras faz a segregagao entre:

ProvisGes: saldos credores que cobrem obrigagdes presentes (legais ou presumidas) na data do
balango patrimonial decorrentes de eventos passados que poderiam dar origem a uma perda ou
desembolso para o Fundo cuja ocorréncia seja considerada provavel e cuja natureza seja certa, mas
cujo valor e/ou época sejam incertos.

Passivos contingentes: possiveis obrigacdes que se originem de eventos passados e cuja existéncia
somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo de um ou mais eventos futuros que nao
estejam totalmente sob o controle do Fundo. S&o reconhecidos no balango quando, baseado na opinido
de assessores juridicos e da administracéo, for considerado provavel o risco de perda de uma agao
judicial ou administrativa, com uma provavel saida de recursos para a liquidagdo das obrigagdes. Os
passivos contingentes classificados como perda possivel pelos assessores juridicos e pela
administragdo s&o apenas divulgados em notas explicativas, enquanto aqueles classificados como
perda remota ndo requerem divulgacéo.

Ativos contingentes: ativos originados em eventos passados e cuja existéncia dependa, e somente

venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo de eventos além do controle do Fundo. Nao sao
reconhecidos no balango patrimonial ou na demonstragao do resultado.
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Hectare CE — Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 30.248.180/0001-96

Administrado pela Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

CNPJ: 22.610.500/0001-88

Notas explicativas as demonstragdes contabeis
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2020 e de 2019
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4. Ativos financeiros de natureza nao imobiliaria

31 de dezembro de 2020

Cotas de fundos: Quantidade Valor Contabil
Bradesco Corporate FIC FI RF Referenciado DI Federal Extra (a) 7.371.097 42.122
Devant Solidus Cash Fundo de Investimento RF CP (b) 504.384 673
7.875.481 42.795
31 de dezembro de 2019
Cotas de fundos: Quantidade Valor Contabil
Bradesco Empresas FIC FI RF Referenciado DI Federal Extra (a) 3.281.328 18.393
Devant Solidus Cash Fundo de Investimento RF CP (b) 720.421 967
4.001.749 19.360

(a) O Bradesco Empresas Fundo de Investimento em Cotas de Fundos de Investimento Renda Fixa
Referenciado DI Federal Extra, administrado pelo Banco Bradesco S.A,, iniciou suas atividades em
1 de agosto de 2003 sob a forma de condominio aberto com prazo indeterminado de duragéo.
Destina- se ao segmento Bradesco Empresas e seu objetivo € ter retorno que acompanhe as
variagdes do CDI, através da atuagéo preponderante no mercado de taxa de juros doméstica.

(b) O Devant Solidus Cash Fundo de Investimento Renda Fixa Crédito Privado, administrado pelo
Banco Daycoval S.A., iniciou suas atividades em 14 de julho de 2016 sob a forma de condominio
aberto, com prazo de duracao indeterminado. Destina-se a investidores em geral e tem por objeto
manter uma gestado ativa nos mercados de juros, mantendo um perfil de atuagdo conservador,

visando superar, a médio/longo prazos a variagdo do CDI.
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5. Ativos de natureza imobiliaria

a.

Cotas de fundos imobiliarios

31 de dezembro de 2020

Cotas de fundos: Quantidade Valor Contabil

Rio Bravo Crédito Imobiliario High Yield Fundo De Investimento Imobiliario

—Fll (a) 200.000 20.000

Hectare Desenvolvimento Student Housing - Fundo de Investimento

Imobiliario (b) 60.000 5.755
260.000 25.755

(a)

(b)

O Rio Bravo Crédito Imobiliario High Yield Fundo De Investimento Imobiliario — Fll (“Rio Bravo”) é
do tipo ANBIMA renda gestao ativa de segmento titulos e valores mobiliarios. E constituido sob a
forma de condominio fechado, com prazo de duragdo indeterminado. O Rio Bravo tem por objeto
proporcionar aos cotistas, rentabilidade que busque acompanhar a variagao do CDI — Certificados
de Depésitos Interfinanceiros (“CDI”) bruto por meio de obtengao de renda a partir do investimento
em ativos imobiliarios ou, eventualmente, por meio de ganho de capital em eventuais transag¢des
realizadas com ativos imobiliarios integrantes da carteira do Fundo. O Rio Bravo é destinado a
investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas ou juridicas, fundos de investimento, entidades
abertas ou fechadas de previdéncia complementar, regimes proprios de previdéncia social, ou
quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil
e/ou no exterior. Sua administracdo é exercida pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores
Mobilidrios S.A. As cotas sdo negociadas com o cddigo (ticker) RBHY 11 no mercado de bolsa da
B3 - Brasil, Bolsa e Balcao.

O Hectare Desenvolvimento Student Housing - Fundo de Investimento Imobiliario (“Hectare
Student”) é do tipo ANBIMA renda gestdo ativa de segmento titulos e valores mobiliarios. E
constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracao indeterminado. O Hectare
Student tem por objeto proporcionar aos cotistas a valorizagao e a rentabilidade de suas cotas,
conforme a politica de investimento definida em seu regulamento, preponderantemente, por meio
de investimentos (i) em ativos imobiliarios, ou (ii) em outros ativos, visando rentabilizar os
investimentos efetuados pelos cotistas mediante (a) o pagamento de remuneracdo advinda da
exploragdo dos ativos imobiliarios do fundo, e/ou (b) o aumento do valor patrimonial das cotas,
advindo da valorizagao dos ativos do fundo. O Hectare Student é destinado a investidores em geral,
sejam eles pessoas fisicas ou juridicas, fundos de investimento, ou quaisquer outros veiculos de
investimento, domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil ou no exterior, que invistam no
pais por meio da resolugcdo CMN n° 473, respeitadas eventuais vedacbes previstas na
regulamentacdo em vigor. Sua administracdo é exercida pela Vortx Distribuidora de Titulos e
Valores Mobiliarios Ltda. As cotas sdo negociadas com o codigo (ticker) HCST11 no mercado de
bolsa da B3 - Brasil, Bolsa e Balcao.
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b. Certificados de recebiveis imobiliarios — CRIs

31 de dezembro de 2020

Coédigo Emissor Série Vencimento Remuneragao Rating Garantias Lastro Quantidade | Valor Contabil
18B0898872 Forte Securitizadora S.A. 1062 21/03/2022 IGPM + 14,00 % brBB+(sf) - Austin Rating | 2;4;6;10;11 Cccv 766 161
18C0842525 Forte Securitizadora S.A. 1412 15/05/2025 IGPM + 15,00 % brBBB(sf) - Austin Rating | 6;5;9;2;11 Cccv 1.128 1.132
18C0842525Z Forte Securitizadora S.A. 1412 15/05/2025 IGPM + 15,00 % brBBB(sf) - Austin Rating | 1;2;4;5;6 CccVv 904 907
18C0842526 Forte Securitizadora S.A. 1422 15/05/2025 IGPM + 15,00 % brBBB(sf) - Austin Rating | 6;5;9;2;11 Cccv 1.505 1.526
18J0614237 Forte Securitizadora S.A. 1932 20/05/2027 IGPM + 11,00 % brBB- - Austin Rating 6;4;5;10;11 CccVv 1.000 744
18K1268843 Forte Securitizadora S.A. 1972 20/03/2023 IPCA + 12,00 % BBB- - Austin Rating 1;3;4;7 Cccv 2.150 634
18K1268843 Forte Securitizadora S.A. 1972 20/03/2023 IPCA + 12,00 % BBB- - Austin Rating 1;3;4;7 CccVv 2.000 589
18K1268854 Forte Securitizadora S.A. 1982 20/03/2023 IPCA + 17,35 % brBB(sf) - Austin Rating 7;10;11;4 CccVv 850 294
18K1268856 Forte Securitizadora S.A. 1992 20/03/2023 IPCA + 12,00 % brBBB-(sf) - Austin Rating | 7;10;11;4 Cccv 1.590 473
18K1268857 Forte Securitizadora S.A. 2002 20/03/2023 IPCA + 17,35 % brBB(sf) - Austin Rating 1;3;4,7 CccVv 182 51
18K1268860 Forte Securitizadora S.A. 2022 20/03/2023 IPCA + 17,35 % brBB(sf) - Austin Rating 1;3;4;7 Cccv 6.500 3.485
18K1268861 Forte Securitizadora S.A. 2032 20/03/2023 IPCA + 12,00 % brBBB-(sf) - Austin Rating | 1;3;4;7 CccVv 2.375 928
18K1268862 Forte Securitizadora S.A. 204 20/03/2023 IPCA + 17,35 % brBB(sf) - Austin Rating 7;10;11;4 Cccv 2.375 1.240
19D1329451 Forte Securitizadora S.A. 2192 20/11/2026 IGPM + 16,00 % brBB-(sf) - Austin Rating 1;2;3;5;6 Cccv 1.200 1.194
19G0290869 Forte Securitizadora S.A. 2422 20/09/2026 IGPM + 12,00 % N/A 6;5;11;9;2 CccVv 3.150 3.554
19G0290869 Forte Securitizadora S.A. 2422 20/09/2026 IGPM + 12,00 % N/A 6;5;11;9;2 Cccv 1.239 1.398
19G0340117 Forte Securitizadora S.A. 2542 20/06/2027 IGPM + 18,00 % BB- - Austin Rating 1;2;3;4,5;6 CccVv 3.350 3.738
1910300025 Forte Securitizadora S.A. 2872 20/05/2025 IGPM + 12,40 % BB+ - Austin Rating 6;2;5;4;,11;10 | CCV 3.000 3.647
1910300025 Forte Securitizadora S.A. 2872 20/05/2025 IGPM + 12,40 % BB+ - Austin Rating 6;2;5;4;,11;10 | CCV 3.000 3.647
1910300025 Forte Securitizadora S.A. 2872 20/05/2025 IGPM + 12,40 % BB+ - Austin Rating 6;2;5;4;,11;10 | CCV 2.000 2.431
1910300030 Forte Securitizadora S.A. 2892 20/05/2025 IGPM + 12,40 % BB+ - Austin Rating 6;2;11;5;4;10 | CCV 10.000 10.865
1910300300 Forte Securitizadora S.A. 2842 20/09/2024 IPCA + 18,91 % BB- - Austin Rating 6;2;11;5;10 CccVv 3.400 3.165
19J0713614 Forte Securitizadora S.A. 3012 20/09/2027 IGPM + 10,00 % B- - Austin Rating 1;2;3;4;5 Cccv 3.000 3.472
19J0713614 Forte Securitizadora S.A. 3012 20/09/2027 IGPM + 10,00 % B- - Austin Rating 1;2;3;4;5 CccVv 11.000 12.730
19J0713623 Forte Securitizadora S.A. 2982 20/11/2029 INPC + 18,80 % BB+ - Austin Rating 1;2;3;4;5;6 Cccv 2.000 2.006
19J0713624 Forte Securitizadora S.A. 3002 20/11/2029 INPC + 18,80 % BB+ - Austin Rating 1;2;3;4;5;6 Cccv 400 401
19K0189468 Forte Securitizadora S.A. 3122 20/05/2025 IPCA + 14,25 % BB- - Austin Rating 1;2;5;6 CccVv 3.000 2.776
19K0203350 Forte Securitizadora S.A. 3242 20/05/2025 IPCA + 14,25 % BB- - Austin Rating 6;2;11;5 Cccv 1.847 1.738
19K0203351 Forte Securitizadora S.A. 3212 20/05/2025 IPCA + 14,25 % BB- - Austin Rating 6;2;11;5 CccVv 2.800 2.602
19K0203352 Forte Securitizadora S.A. 3182 20/05/2025 IPCA + 14,25 % BB- - Austin Rating 6;2;11;5 Cccv 553 512
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19K0203360 Forte Securitizadora S.A. 313° 20/05/2025 IPCA + 20,10 % B+ - Austin Rating 1,2;5;6 CCV 2.000 1.882
19K0203360 Forte Securitizadora S.A. 313° 20/05/2025 IPCA + 20,10 % B+ - Austin Rating 1,2;5;6 CCV 2.688 2.529
19K0203367 Forte Securitizadora S.A. 3282 20/05/2025 IPCA + 20,10 % B+ - Austin Rating 6;2;,11;5 CcVv 5.150 4.828
19K1139247 Forte Securitizadora S.A. 340° 20/11/2025 IGPM + 16,64 % BB+ - Austin Rating 6;10;11;5 CCV 4.000 4.148
19L0000001 Forte Securitizadora S.A. 2802 20/11/2025 IGPM + 12,00 % B+ - Austin Rating 1,2;4,5,6 CcVv 1.057 1.095
19L0000001 Forte Securitizadora S.A. 280° 20/11/2025 IGPM + 12,00 % B+ - Austin Rating 1,2;4,5,6 CCV 1.000 1.036
19L0000001 Forte Securitizadora S.A. 2802 20/11/2025 IGPM + 12,00 % B+ - Austin Rating 1,2;4,5,6 CcVv 8.000 8.287
19L0000002 Forte Securitizadora S.A. 2812 20/11/2025 IGPM + 12,00 % B+ - Austin Rating 11;5;9;4;2,6 CcVv 8.574 9.162
19L0882495 Forte Securitizadora S.A. 345° 20/02/2029 IGPM + 13,00 % BB- - Austin Rating 6;10;5;11 CCV 7.640 8.754
19L0882495 Forte Securitizadora S.A. 3452 20/02/2029 IGPM + 13,00 % BB- - Austin Rating 6;10;5;11 CcVv 2.860 3.277
19L0882537 Forte Securitizadora S.A. 3477 20/02/2029 IGPM + 13,00 % BB- - Austin Rating 6;10;5;11 CCV 4.860 5.567
19L0882681 Forte Securitizadora S.A. 3532 20/06/2032 IPCA +9,70 % N/A 10;2;11;5;6 CcVv 100 101
19L0882681 Forte Securitizadora S.A. 353° 20/06/2032 IPCA + 9,70 % N/A 10;2;11,5;6 CCV 8.000 8.045
19L0882694 Forte Securitizadora S.A. 355° 20/06/2032 IPCA + 9,70 % N/A 6;2;11,5;6 CCV 4.350 4.385
19L0883469 Forte Securitizadora S.A. 3622 20/12/2029 IPCA + 9,00 % N/A 6;2;10;11;5 CcVv 9.375 10.286
19L0883757 Forte Securitizadora S.A. 363° 20/12/2029 IPCA + 16,00 % N/A 6;2;10;11;5 CCV 3.100 3.269
19L0883757 Forte Securitizadora S.A. 3632 20/12/2029 IPCA + 16,00 % N/A 6;2;10;11;5 CcVv 625 659
20A0811991 Forte Securitizadora S.A. 361° 20/09/2027 IPCA + 9,00 % N/A 6;2;11;4 CCV 5.000 4.890
20A0813344 Forte Securitizadora S.A. 3652 20/02/2026 IPCA + 13,00 % BBB- - Austin Rating 6;11;5;10 CCcVv 3.000 2.421
20A0813348 Forte Securitizadora S.A. 3642 20/02/2026 IPCA + 8,00 % N/A 6;11;5;10 CCcVv 1.000 798
20B0816413 Forte Securitizadora S.A. 3778 20/02/2030 IPCA + 8,00 % BB - Austin Rating 6;2;10;11;5 CCV 9.400 9.148
20D1003071 Forte Securitizadora S.A. 3952 20/05/2030 IPCA + 7,50 % N/A 1,2;3;5,6;7 CCcVv 10.000 9.342
20D1003071 Forte Securitizadora S.A. 395° 20/05/2030 IPCA + 7,50 % N/A 1,2;3;5,6;7 CCV 15.482 14.463
20D1003072 Forte Securitizadora S.A. 3982 20/05/2030 IPCA + 7,50 % N/A 1,2;3;5,6;7 CCcVv 5.000 4.949
20D1003076 Forte Securitizadora S.A. 399° 20/05/2030 IPCA + 10,50 % N/A 1,2;3;5,6;7 CCV 3.995 3.954
20D1003076 Forte Securitizadora S.A. 399° 20/05/2030 IPCA + 10,50 % N/A 1,2;3;5,6;7 CCV 1.500 1.484
20D1003079 Forte Securitizadora S.A. 3962 20/05/2030 IPCA + 10,50 % N/A 1,2;3;5,6;7 CCcVv 1.005 1.002
20D1003081 Forte Securitizadora S.A. 4002 20/05/2030 IPCA + 14,50 % N/A 1,2;3;5,6;7 CCV 1.500 1.511
20E0939410 Forte Securitizadora S.A. 4072 20/05/2030 IPGM + 7,00 % N/A 1,2;3;5,6;14 CCcVv 2.750 2.868
20E0939411 Forte Securitizadora S.A. 4092 20/05/2030 IPGM + 7,00 % N/A 1,2;3;5,6;14 CCV 2.000 2.129
20F0638988 Forte Securitizadora S.A. 4172 20/07/2030 IPCA + 10,00 % N/A 1,3;5;6;14 CCV 1.968 1.978
20F0638993 Forte Securitizadora S.A. 4182 20/07/2030 IPCA + 16,25 % N/A 1,3;5;6;14 CcVv 1.312 1.324
20F0736289 Forte Securitizadora S.A. 4222 20/12/2032 IPGM + 13,00 % N/A 1,2;3;5;14 CCV 2.600 2.957
20F0736290 Forte Securitizadora S.A. 42578 20/12/2032 IPGM + 13,00 % N/A 1,2;3;5;14 CcVv 3.400 3.741
20F0851401 Forte Securitizadora S.A. 4282 20/08/2029 IGPM + 8,50 % N/A 1,3;5;6;14 CCV 5.650 5.598
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20F0851406 Forte Securitizadora S.A. 4292 20/08/2029 IGPM + 13,00 % N/A 1;3;5;6;14 Cccv 2.850 2.820
20G0661481 Forte Securitizadora S.A. 4582 20/01/2026 IPCA + 12,00 % N/A 1;2;3;5,6;7;14 | CCV 8.550 8.478
2060661482 Forte Securitizadora S.A. 4612 20/01/2026 IPCA + 12,00 % N/A 1;2;3;5,6;7;14 | CCV 550 556
2060684774 Forte Securitizadora S.A. 4382 20/07/2025 IPCA + 8,00 % brA- - SR Rating 5;12;13;2 Debéntures 15.000 16.274
20G0684774 Forte Securitizadora S.A. 438° 20/07/2025 IPCA + 8,00 % brA- - SR Rating 5;12;13;2 Debéntures 11.381 12.348
2060684774 Forte Securitizadora S.A. 4382 20/07/2025 IPCA + 8,00 % brA- - SR Rating 5;12;13;2 Debéntures 2.000 2.170
20G0684774 Forte Securitizadora S.A. 438° 20/07/2025 IPCA + 8,00 % brA- - SR Rating 5;12;13;2 Debéntures 5.000 5.425
20G0684823 Forte Securitizadora S.A. 4392 20/07/2025 IPCA + 16,00 % brA- - SR Rating 5;12;13;2; Debéntures 3.619 3.916
20H0225976 Forte Securitizadora S.A. 4492 20/07/2025 IPCA + 8,50 % N/A 3;5;6;11;14 Debéntures 24.775 25.135
20H0225980 Forte Securitizadora S.A. 4502 20/07/2025 IPCA + 11,50 % N/A 3;5;6;11;14 Debéntures 19.775 20.409
2010622245 Forte Securitizadora S.A. 4132 20/11/2032 IPCA + 9,50 % N/A 1;2;3;5;6;14 Cccv 14.400 16.587
20J0756531 Forte Securitizadora S.A. 4712 20/10/2026 IGPM + 10,00 % N/A 1;3;5;6;14 Cccv 20.000 19.528
20J0756532 Forte Securitizadora S.A. 4722 20/10/2026 IGPM + 15,00 % N/A 1;3;5;6;14 Cccv 15.000 14.632
2000483144 Forte Securitizadora S.A. 4852 20/11/2033 IPCA + 8,25 % N/A 1;3;5;6 Cccv 35.000 35.159
2000483145 Forte Securitizadora S.A. 486° 20/11/2033 IPCA + 12,42 % N/A 1;3;5;6 Cccv 15.000 15.082
20G0661474 Forte Securitizadora S.A. 4572 20/01/2026 IPCA + 10,00 % N/A 1;2;3;5;6;7;14 | CCB 17.500 17.374
2060661483 Forte Securitizadora S.A. 4592 20/01/2026 IPCA + 15,80 % N/A 1;2;3;5;6;7;14 | CCB 8.542 8.479
1910300036 Forte Securitizadora S.A. 2932 20/05/2025 IGPM + 12,40 % BB+ - Austin Rating 6;2;5;4;,11;10 | CCV 7.800 7.975
1910300238 Forte Securitizadora S.A. 2942 20/05/2025 IGPM + 20,17 % BB- - Austin Rating 6;2;11;5;4;10 | CCV 700 719
19L0000002 Forte Securitizadora S.A. 2812 20/11/2025 IGPM + 12,00 % B+ - Austin Rating 11;5;9;4;2;6 Cccv 440 470
19E0967614 Forte Securitizadora S.A. 2312 20/07/2026 IGPM + 15,54 % BB- - Austin Rating 6;4;10;11 Cccv 950 802
19E0967615 Forte Securitizadora S.A. 2322 20/07/2026 IGPM + 11,50 % brBB(sf) - Austin Rating 6;4;10;11 Cccv 1.800 1.545
19E0967616 Forte Securitizadora S.A. 2332 20/07/2026 IGPM + 15,54 % BB- - Austin Rating 6;4;10;11 Cccv 1.800 1.545
19G0290840 Forte Securitizadora S.A. 2412 20/09/2026 IGPM + 12,00 % N/A 1,2;4;5;6 Cccv 3.000 3.426
19H0167424 Forte Securitizadora S.A. 2742 20/05/2025 IGPM + 10,00 % N/A 2;6;11 Cccv 10.500 8.618
19K1139241 Forte Securitizadora S.A. 3372 20/11/2025 IGPM + 9,50 % BB+ - Austin Rating 5;6;10;11 Cccv 18.000 18.122
19K1139242 Forte Securitizadora S.A. 3392 20/11/2025 IGPM + 9,50 % BB+ - Austin Rating 5;6;10;11 Cccv 4.000 4.123
19L0882495 Forte Securitizadora S.A. 3452 20/02/2029 IGPM + 13,00 % BB- - Austin Rating 5;6;10;11 Cccv 140 160
20A1033335 Forte Securitizadora S.A. 3662 20/03/2027 IGPM + 10,55 % BB+ - Austin Rating 2;5;6;10;11 Cccv 7.850 8.287
20C0958720 Forte Securitizadora S.A. 3832 20/10/2026 IGPM + 9,67 % BBB- - Austin Rating 2;5;6;10;11;13 | CCV 1.050 1.106
18C0842519 Forte Securitizadora S.A. 1402 15/05/2025 IGPM + 15,00 % brBBB(sf) - Austin Rating | 2;5;6;9;11 Cccv 2.200 2.037
18J0614270 Forte Securitizadora S.A. 1952 20/05/2027 IGPM + 11,00 % brBB-(sf) - Austin Rating | 4;5;6;10 Cccv 1.890 1.394
19K1139243 Forte Securitizadora S.A. 3412 20/11/2025 IGPM + 9,50 % BB+ - Austin Rating 5;6;10;11 Cccv 6.800 6.997
19K1139248 Forte Securitizadora S.A. 3422 20/11/2025 IGPM + 16,64 % BB+ - Austin Rating 5;6;10;11 Cccv 700 725
2060684776 Forte Securitizadora S.A. 4432 20/07/2025 IPCA + 8,00 % brA- - SR Rating 2;5;12;13 Debéntures 11.000 11.167
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20H0225977 Forte Securitizadora S.A. 4512 20/07/2025 IPCA + 8,50 % N/A 3;5;6;11;14 Debéntures 14.525 14.639
2060684775 Forte Securitizadora S.A. 4412 20/07/2025 IPCA + 8,00 % brA- - SR Rating 2;5;12;13 Debéntures 15.903 16.560
19K1139248 Forte Securitizadora S.A. 3422 20/11/2025 IGPM + 16,64 % BB+ - Austin Rating 5;6;10;11 Cccv 3.500 3.624
20A0952525 Forte Securitizadora S.A. 3692 20/03/2027 IGPM + 17,65 % BB- - Austin Rating 2;5;6;10;11 Cccv 3.100 3.272
20H0225981 Forte Securitizadora S.A. 4522 20/07/2025 IPCA + 11,50 % N/A 3;5;6;11;14 Debéntures 14.525 14.650
20A0952502 Forte Securitizadora S.A. 3682 20/03/2027 IGPM + 10,55 % BB+ - Austin Rating 2;5;6;10;11; Cccv 11.100 11.702
19K1139243 Forte Securitizadora S.A. 3412 20/11/2025 IGPM + 9,50 % BB+ - Austin Rating 5;6;10;11 Cccv 6.500 6.688
19L0000002 Forte Securitizadora S.A. 2812 20/11/2025 IGPM + 12,00 % B+ - Austin Rating 2;4;5;6;9;11 Cccv 5.592 5.976
20L0505084 Forte Securitizadora S.A. 4922 20/12/2027 IPCA + 12,56% N/A 1,5;6;15;16 Debéntures 35.000 35.317
20L0504499 Forte Securitizadora S.A. 4912 20/12/2025 IPCA + 8,56% N/A 1,5;6;15;16 Debéntures 35.000 35.266
20L0505084 Forte Securitizadora S.A. 4922 20/12/2027 IPCA + 12,56% N/A 1,5;6;15;16 Debéntures 30.000 30.272
20G0684823 Forte Securitizadora S.A. 4392 20/07/2025 IPCA + 16,00 % brA- - SR Rating 2;5;12;13 Debéntures 500 541
1910300237 Forte Securitizadora S.A. 2928 20/05/2025 IGPM + 20,17 % BB- - Austin Rating 2;4;5;6;10;11 | CCV 1.344 1.396
2060684774 Forte Securitizadora S.A. 4382 20/07/2025 IPCA + 8,00 % brA- - SR Rating 2;5;12;13 Debéntures 2.000 2.170
19K0189461 Forte Securitizadora S.A. 3232 20/05/2025 IPCA + 9,50 % BB - Austin Rating 2;5;6;11 Cccv 9.350 9.280

718.850
Total circulante 360.396
Total ndo circulante 358.454

718.850
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31 de dezembro de 2019

Caédigo Emissor Série Vencimento Remuneragéao Rating Garantias Lastro Quantidade | Valor Contabil

16K0862724 2 Forte Securitizadora S.A. 192 20/11/2026 IPCA + 12% brA- 1,2;3;5;6;8;9 CCV 4 321
16K0862724 3 Forte Securitizadora S.A. 192 20/11/2026 IPCA + 12% brA- 1,2;3;5;6;8;9 CCV 4 320
1710174575272 Forte Securitizadora S.A. 542 20/03/2025 IGP-M+15,55% brBB+ 1,2;3;5;6 CcVv 1.650 1.555
1710174582_4 Forte Securitizadora S.A. 552 20/03/2025 IGP-M+19,00% brBB- 1,2;3;5;6 CCV 3.000 2.810
1710174586 2 Forte Securitizadora S.A. 572 20/03/2025 IGP-M+19,00% brBB- 1,2;3;5;6 CcVv 5.050 4.864
17K0167472 Forte Securitizadora S.A. 1002 20/12/2022 IPCA + 15% brBBB+ 1,2;3;5;6 CCV 800 396
17K0225759 Forte Securitizadora S.A. 778 20/09/2032 IPCA + 14% brB+ 1,2;3;4,5;6;7 CcVv 4.320 4.688
18B0898872 4 Forte Securitizadora S.A. 1062 21/03/2022 IGP-M + 14% A 1,2;3;4,6 CcVv 766 404
18C0842525Z Forte Securitizadora S.A. 1412 15/03/2025 IGP-M + 15% brBBB 1,2;4,5;6 CCV 904 839
18C0842526_3 Forte Securitizadora S.A. 1422 15/05/2025 IGP-M + 15% brBBB 1,2;4,5,6 CcVv 2.633 2.581
18C0842590 2 Forte Securitizadora S.A. 1572 20/08/2023 IGP-M + 24% N/A 1,2;3;5;6 CCV 1.600 1.290
18C0843729 1 Forte Securitizadora S.A. 1602 20/08/2023 IGP-M + 16% N/A 1,2;3;5;6 CcVv 1.365 1.270
18C0843729 4 Forte Securitizadora S.A. 1602 20/08/2023 IGP-M + 16% N/A 1,2;3;5;6 CCV 629 585
18C0843738 1 Forte Securitizadora S.A. 1622 20/08/2023 IGP-M + 16% N/A 1,2;3;5;6 CCV 1.000 916
18C0843738_2 Forte Securitizadora S.A. 1622 20/08/2023 IGP-M + 16% N/A 1,2;3;5;6 CcVv 506 464
18C0843842 Forte Securitizadora S.A. 1642 20/08/2023 IGP-M + 16% N/A 1,2;3;5;6 CCV 2.000 1.873
18C0843997 Forte Securitizadora S.A. 1662 20/08/2023 IGP-M + 16% N/A 1,2;3;5;6 CcVv 2.500 2.341
18C0843997_1 Forte Securitizadora S.A. 1662 20/08/2023 IGP-M + 16% N/A 1,2;3;5;6 CCV 500 468
18C0843998 Forte Securitizadora S.A. 1672 20/08/2023 IGP-M + 16% N/A 1,2;3;5;6 CcVv 3.000 3.013
18C0852954 4 Forte Securitizadora S.A. 1492 20/08/2026 IPCA + 11,50% brBBB- 1;3;5;6 CcVv 1.365 1.060
18C0852954 6 Forte Securitizadora S.A. 1492 20/08/2026 IPCA + 11,50% brBBB- 1,3;5;6 CCV 828 650
18C0852955 2 Forte Securitizadora S.A. 1502 20/08/2026 IPCA + 11,50% brBBB- 1;3;5;6 CcVv 444 359
18C0852956 Forte Securitizadora S.A. 1512 20/08/2026 IPCA + 11,50% brBBB- 1,3;5;6 CCV 560 444
18J0614270_1 Forte Securitizadora S.A. 1952 20/05/2027 IGP-M + 11% brBB- 1;3;4,6 CcVv 1.890 1.556
18K1268843 Forte Securitizadora S.A. 1972 20/03/2023 IPCA 12% brBBB- 1,3;4;7 CCV 2.000 1.251
18K1268857 Forte Securitizadora S.A. 2002 20/03/2023 IPCA 17,35% brBB 1,3;4;7 CCV 182 102
18K1268857 2 Forte Securitizadora S.A. 20028 20/03/2023 IPCA 17,35% brBB 1;3;4;,7 CCcVv 2.025 1.204
18K1268857_3 Forte Securitizadora S.A. 2002 20/03/2023 IPCA 17,35% brBB 1,3;4;7 CCV 768 492
18K1268860 Forte Securitizadora S.A. 2022 20/03/2023 IPCA 17,35% brBB 1;3;4;,7 CCcVv 6.500 6.509
18K1268861 Forte Securitizadora S.A. 2032 20/03/2023 IPCA 12% brBBB- 1,3;4;7 CCV 2.375 2.062
19C0339202 CIBRASEC Cia. Brasileira | 3052 10/10/2033 IGP-M + 11,28% N/A 1,3;4;5;7 CCV 890 956
19C0339202_2 | CIBRASEC Cia. Brasileira | 3052 10/10/2033 IGP-M + 11,28% N/A 1,3;4,5;7 CcVv 2.068 2.257
19D0516266 3 Forte Securitizadora S.A. 2082 20/04/2024 IPCA + 17,35% brBB+ 1,2;3;5 CCV 1.000 898
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19D0516266 5 | Forte Securitizadora S.A. 2082 20/04/2024 IPCA + 17,35% brBB+ 1,2;3;5 CccVv 1.000 899

19D0516266_1 | Forte Securitizadora S.A. 2082 20/04/2024 IPCA + 17,35% brBB+ 1,2;3;5 CccVv 700 569

19D0516270_1 | Forte Securitizadora S.A. 2122 20/04/2024 IPCA + 11,00% brBBB+ 1,2;3;5 CccVv 500 402

19D0516273 1 | Forte Securitizadora S.A. 2142 20/04/2024 IPCA + 17,35% brBB+ 1,2;3;5 CccVv 5.000 4.067

19D1329451 Forte Securitizadora S.A. 2192 20/11/2026 IGP-M + 16,00% | N/A 1,2;3;5;6 [V 1.200 1.175

19G0290840 Forte Securitizadora S.A. 2412 20/09/2026 IGP-M + 12% N/A 1,2;4;5;6 CccVv 3.000 3.012

19G0340117 Forte Securitizadora S.A. 2542 20/06/2027 IGP-M + 12% brBB- 1,2;3;4;5;6 CccVv 3.350 3.414

1910300025 _3 Forte Securitizadora S.A. 2872 20/05/2025 IGP-M + 12,40% | brBB+ 1,2;3;4;5;6 CccVv 3.000 3.102

1910300025_C | Forte Securitizadora S.A. 2872 20/05/2025 IGP-M + 12,40% | brBB+ 1,2;3;4;5;6 CccVv 2.000 2.068

1910300300_1 Forte Securitizadora S.A. 2842 20/09/2024 IPCA + 18,01% brBB- 1,2;3;5;6 CccVv 3.400 3.423

19J0713614 Forte Securitizadora S.A. 3012 20/09/2027 IGP-M + 10,00% | N/A 1,2;3;4;5 CccVv 3.000 3.006

19J0713623 1 | Forte Securitizadora S.A. 2982 20/11/2029 INPC + 18,80% brBB+ 1,2;3;4;5;6 CccVv 2.000 2.008

19J0713624 1 | Forte Securitizadora S.A. 3002 20/11/2029 INPC + 18,80% brBB+ 1,2;3;4;5;6 CccVv 400 402

19K0189288 1 | Forte Securitizadora S.A. 3112 20/05/2025 IGP-M + 9,50% N/A 1,2;5;6 CccVv 6.000 6.063

19K0189468_1 | Forte Securitizadora S.A. 3122 20/05/2025 IGP-M + 14,23% | N/A 1,2;5;6 CccVv 3.000 3.051

19K0203360_1 | Forte Securitizadora S.A. 3132 20/05/2025 IGP-M +20,10% | N/A 1,2;5;6 CccVv 2.000 2.045

19K0203360_2 | Forte Securitizadora S.A. 3132 20/05/2025 IGP-M +20,10% | N/A 1,2;5;6 CccVv 2.688 2.745

19L0000001 Forte Securitizadora S.A. 2802 20/11/2025 IGP-M + 12,00% | brB+ 1,2;4;5;6 CccVv 1.057 1.050

19L0000001_1 | Forte Securitizadora S.A. 2802 20/11/2025 IGP-M + 12,00% | brB+ 1,2;4;5;6 CccVv 1.000 988

19L0000001_3 | Forte Securitizadora S.A. 2802 20/11/2025 IGP-M + 12,00% | brB+ 1,2;4;5;6 CccVv 8.000 7.953
102.240

Garantias nos termos das tabelas acima:

1. Cesséo Fiduciaria de Recebiveis, nos termos do Contrato de Cessao Fiduciaria de 9. Hipoteca;

Recebiveis;

2. Coobrigacéo; 10. Fundo;

3. Fundo de Reserva; 11. Cesséo Fiduciaria de direitos creditérios;

4. Alienacao Fiduciaria dos imoveis; 12. Cesséo Fiduciaria de conta vinculada;

5. Alienagao Fiduciaria de cotas ou agdes de SPE; 13. Seguro;

6. Fianga; 14. Fundo de obras;

7. Aval; 15. Fundo de juros;

8. Subordinagéo; 16. Fundo operacional.
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Nao foi identificada inadimpléncia nos fluxos de recebimento dos CRIs. Sendo assim ndo foram
constituidas provisbes para perdas para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2020 e de 2019.

Os certificados de recebiveis imobiliarios foram atualizados pela variagdo dos respectivos indexadores
acrescidos de juros calculados pela taxa dos papéis. Os valores de mercado foram apurados a partir
do desconto dos fluxos de caixa futuros pelas taxas de juros futuras acrescidas do agio/deséagio
calculado a partir das emissdes primarias, mercado secundario, avaliagdo do risco de crédito e
mercado.

A movimentacdo dos CRIs durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2020 e 2019 pode ser
assim demonstrada:

Saldo inicial 9.638
Aquisicbes 106.472
Rendas 4.929
Amortizagdes/rendimentos recebidos (7.837)
Vendas (10.962)
Saldo em 31.12.2019 102.240
Aquisicbes 698.910
Rendas 68.271
Amortizagdes/rendimentos recebidos (70.037)
Vendas (80.534)
Saldo em 31.12.2020 718.850

6. Instrumentos financeiros derivativos

O Fundo nao pode utilizar estratégias com derivativos como parte de sua politica de investimentos.

7. Gerenciamento e controles relacionados aos riscos
a. Tipos de risco

Mercado

Os ativos componentes da carteira do Fundo estao sujeitos a oscilagdes nos seus pregos em fungéo
da reagdo dos mercados frente a noticias econdmicas e politicas, tanto no Brasil como no exterior,
podendo, ainda, responder a noticias especificas a respeito dos emissores dos titulos representativos
dos ativos do Fundo. As variagbes de pregos dos ativos poderdo ocorrer também em fungdo de
alteragdes nas expectativas dos participantes do mercado, podendo, inclusive, ocorrer mudangas nos
padrdoes de comportamento de pregos dos ativos sem que haja mudangas significativas no contexto
econdmico e/ ou politico nacional e internacional. Logo, ndo ha garantia de que as taxas de juros
vigentes no mercado se mantenham estaveis. Além disso, dependendo do comportamento que as taxas
de juros venham a ter, os ativos integrantes da carteira do Fundo poderdo sofrer oscilagdes
significativas de pregos, com reflexos na rentabilidade do Fundo.

21



Hectare CE — Fundo de Investimento Imobiliario

CNPJ: 30.248.180/0001-96

Administrado pela Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Notas explicativas as demonstragdes contabeis
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2020 e de 2019
(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

Crédito

Consiste no risco de a contraparte, em algum instrumento financeiro, ndo honrar os pagamentos
devidos ao Fundo e/ou ao fundo investido. O Fundo ou fundos investidos que investem em titulos e
valores mobiliarios de crédito privado estdo sujeitos ao risco de perda em caso de eventos que
acarretem a nao realizagdo dos ativos integrantes de sua carteira, inclusive por forga de intervengao,
liquidacdo, regime de administragcdo temporaria, faléncia, recuperacéo judicial ou extrajudicial dos
emissores responsaveis pelos ativos do Fundo.

Liquidez

Consiste no risco de o Fundo e/ou o(s) fundo(s) investido(s) ndo honrarem suas obrigagdes ou os
pagamentos de resgates nos prazos previstos no seu Regulamento. Esse risco € associado ao grau de
liquidez dos ativos componentes da carteira do Fundo e/ou do(s) fundo(s) investido(s) e aos prazos
previstos para conversao em quantidade de cotas e pagamento dos resgates solicitados.

b. Controles relacionados aos riscos

O controle do risco de mercado é baseado em cenarios na perda maxima aceitavel, de modo a evitar
que incorra/incorram em risco excessivo, mediante analises qualitativas e quantitativas que considerem
fatores como cenarios de estresse, avaliacdo da equipe de gestdo, processo de investimento,
consisténcia na performance e gerenciamento de risco, bem como por meio de constante
monitoramento. Esses parametros podem ser alterados de acordo com mudangas estruturais no
mercado ou a qualquer momento.

A avaliacdo do risco de crédito é efetuada pela Administradora, que efetua o monitoramento dos
eventos de pagamento de juros, amortizagdo e vencimento das operagdes, quando aplicavel. Em caso
de ocorréncia de algum default no pagamento desses eventos, a capacidade financeira do emissor ou
da contraparte € avaliada pelo Comité de Crédito da Administradora, onde sao tomadas decisdes para
a constituicdo ou nao de provisao para perdas.

O controle do risco de liquidez é baseado no monitoramento do nivel de solvéncia, verificando um

percentual minimo de ativos, em relagédo ao patriménio liquido do Fundo, com liquidez compativel com
0 prazo previsto para conversdo em quantidade de cotas e pagamento dos resgates solicitados.
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8. Custddia e tesouraria

a. Prestadores de servigos ao Fundo
Administracao: Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Gestao: Hectare Capital Gestora de Recursos Ltda.
Custddia: Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Tesouraria: Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Escrituracdo de cotas: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Controladoria: Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

b. Custoédia dos titulos e valores mobiliarios

As cotas de fundos de investimento sao escriturais € seu controle € mantido pelos administradores dos
respectivos fundos investidos.

9. Evolugao do valor da cota e rentabilidade

A rentabilidade calculada com base na variagdo da cota tedrica e o patriménio liquido médio nos
exercicios foram os seguintes:

Periodo Rentabilidade cota (*) Patrimonio Liquido médio
De 01.01 a 31.12.2020 11,16% 257.825
De 01.01 a 31.12.2019 8,74% 26.272

(*) Valor da cota e rentabilidade calculada com base no ultimo dia Gtil do Fundo na Vértx Distribuidora de
Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. O valor da cota tedrica desconsidera os efeitos das distribuigcbes e
amortizagbes realizadas pelo Fundo.

A rentabilidade obtida no passado n&o representa garantia de resultados futuros.

10. Encargos do Fundo
a. Taxa de administragao

O Fundo pagara, pela prestagdo de servico de administracdo, gestdo e controladoria de ativos e
passivo, nos termos do Regulamento, uma remuneragao anual , em valor equivalente ao somatoério de
(i) valor fixo de R$ 1,2, que devera ser corrigido anualmente pelo IGP-M/FGV, e sera destinado, pelo
Administrador, exclusivamente ao pagamento do banco liquidante do Fundo, (ii) valor fixo de R$ 2, que
devera ser corrigido anualmente pelo IGP-M/FGV, e sera destinado, pelo Administrador,
exclusivamente ao pagamento do Escriturador; e (iii) 1,20% do patrimdnio liquido do Fundo, observado
o pagamento minimo de R$10 que deverad ser corrigido anualmente pelo IGP-M/FGV, que sera
composta da taxa de administracéo especifica, da taxa de gestédo e da taxa de controladoria.
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Taxa de Administragdo Especifica: Pelos servicos de administragdo, o Fundo pagara diretamente ao
administrador a remuneracédo de 0,06% do patriménio liquido do Fundo, observado o pagamento
minimo de R$ 5, que devera ser corrigido anualmente pelo IGP-M/FGV, calculada e provisionada todo
dia util a base de 1/252 ou caso as cotas do Fundo tenham integrado ou passado a integrar, no periodo,
indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas
a critérios de ponderagao que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, como
por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do Fundo, calculada e provisionada com base na média
diaria da cotagao de fechamento das cotas de emissao do Fundo no més anterior ao do pagamento do
remuneragdo. A taxa de administracdo especifica sera paga mensalmente, até o 5° dia util do més
subsequente, a partir do més em que ocorrer a primeira integralizagdo de cotas do Fundo.
Adicionalmente, o Administrador sera remunerado pela sua participagdo em assembleias
gerais/reunides, no valor equivalente a R$ 500,00 (quinhentos reais) por hora/homem.

Taxa de Gestao: Pelos servigos de gestdo, o Fundo pagara diretamente ao gestor a remuneragéo de
0,99% do patriménio liquido do Fundo, calculada e provisionada todo dia util a base de 1/252 ou caso
as cotas do Fundo tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja
metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderacao
que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o IFIX, sobre
o valor de mercado do Fundo, calculada e provisionada diariamente com base na média diaria da
cotagdo de fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da
remuneracgdo. A taxa de gestdo sera paga mensalmente, até o 5° dia util do més subsequente, a partir
do més em que ocorrer a primeira integralizacdo de cotas do fundo. A taxa de gestdo somente sera
aplicavel a partir do més em que ocorrer a primeira integralizagao de cotas do Fundo.

Taxa de Controladoria: Pelos servicos de controladoria de ativos e passivos, o Fundo pagara
diretamente ao Controlador a remuneragdo anual de 0,15% do Patriménio Liquido do Fundo,
observado o pagamento minimo de R$ 5, que sera corrigido anualmente pelo IGP-M/FGV, calculada e
provisionada todo dia util a base de 1/252 ou caso as cotas do Fundo tenham integrado ou passado a
integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusao que considerem
a liquidez das cotas e critérios de ponderagéo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas
pelo Fundo, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do Fundo, calculada e provisionada
diariamente com base na média diaria da cotagdo de fechamento das cotas de emissao do Fundo no
més anterior ao do pagamento da remuneracdo. A taxa de controladoria serd paga mensalmente, até
0 5° dia util do més subsequente, a partir do més em que ocorrer a primeira integralizagao de cotas do
Fundo.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2020 a despesa com taxa de administracdo, gestdo e
controladoria foi de R$ 3.399 (R$ 358 em 2019).
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b. Taxa de performance

Pelo servigo de gestao, adicionalmente, sera devida pelo Fundo uma taxa de performance, a qual sera
apropriada mensalmente e paga semestralmente, até o 5° dia util do 1° més do semestre subsequente,
diretamente pelo Fundo ao gestor, a partir do més que ocorrer a primeira integralizacéo de cotas. A
taxa de performance sera calculada da seguinte forma:

VT Performance = 0,10 x {[Resultado] — [PL Base * (1+ indice de Correcéo)]}

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2020 a despesa com taxa de performance foi de R$ 4.425
(R$ 216 em 2019).

11. Emissdes, amortizagoes e resgates de cotas
a. Emissoées e integralizagdes de cotas

A primeira emissao foi realizada em oferta publica restrita, conforme Instrugdo CVM 476/09,
representada por uma série de 3.000 cotas a R$ 1 totalizando R$ 3.000 as cotas foram subscritas e
integralizadas em 2 de outubro de 2018 e outra série de 6.414 cotas que foram integralizadas pelo
montante de R$ 6.700.

No periodo de 20 de agosto a 18 de outubro de 2019, foi realizada uma segunda emisséo de cotas,
perfazendo um total de 36.096 cotas que foram integralizadas pelo montante de R$ 39.998, com custo
sobre a emissdo de R$ 142.

Em 30 de setembro de 2019 ocorreu desdobramento de cotas na razdo de 10 novas cotas para cada
1 cota integralizada. As emissdes apresentadas acima ja consideram os efeitos dos desdobramentos.
Dessa forma, as cotas subscritas e integralizadas até essa data sofreram a seguinte transformagéo:

Quantidade Quantidade apés

original

Desdobramento

desdobramento

Cotas subscritas e integralizadas até 31/12/2018

9.414

x10

94.144

Cotas subscritas e integralizadas da 22 emissao

26.096

X 10

360960

No periodo de 13 de dezembro a 20 de dezembro de 2019, foi realizada a terceira emisséo de cotas,
perfazendo um total de 616.958 cotas que foram integralizadas pelo montante de R$ 70.000, com custo
sobre a emissdo de R$ 86.

No periodo de 6 a 30 de margo de 2020, foi realizada a quarta emissao de cotas, perfazendo um total

de 851.785 cotas que foram integralizadas pelo montante de R$ 100.366, com custo sobre a emissédo
de R$ 3.843.
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No periodo de 24 de julho a 11 de agosto de 2020, foi realizada a quinta emiss&o de cotas, perfazendo
um total de 865.127 cotas que foram integralizadas pelo montante de R$ 100.000, com custo sobre a
emissdo de R$ 1.605.

No periodo de 2 de outubro a 21 de outubro 2020, foi realizada a sexta emisséo de cotas, perfazendo
um total de 1.285.458 cotas que foram integralizadas pelo montante de R$ 150.000, com custo sobre
a emissdo de R$ 2.796.

No periodo de 30 de outubro de 2020 a 20 de janeiro de 2021, foi realizada a sétima emisséo de cotas,
perfazendo um total de 3.083.511 cotas que serdo integralizadas pelo montante de R$ 361.566 em

janeiro e fevereiro de 2021.

Em 31 de dezembro de 2020 e de 2019, a composicao de cotas do Fundo esta assim distribuida:

Quantidade
Quantidade Preco na Integralizada na
Emissao Integralizada total | Emissdo em R$ | B3 Demais Cotistas
12 emisséo 94.144 103,13 91.215 2.929
22 emissdo 360.960 110,81 328.970 31.990
32 emissao 616.958 113,46 599.184 17.774
Total em 31.12.2019 1.072.062 1.019.367 52.695
4@ emisséo 851.785 117,83 851.785 -
52 emissao 865.127 115,59 865.127 -
62 emisséo 1.285.458 116,69 1.285.458 -
Total em 31.12.2020 4.074.432 4.021.737 52.695

Desta forma, as cotas de investimentos subscritas e integralizadas perfazem os seguintes montantes:

31/12/2020 31/12/2019
Quantidade R$ Quantidade R$
Cotas de investimentos subscritas e
integralizadas 4.074.431,90 479.765 1.072.061,90 121.681

A administradora fica autorizada, desde que mediante a comunicagao prévia e expressa pela gestora,
a emitir novas cotas do Fundo para o fim exclusivo de aquisicdo dos ativos imobiliarios, sem
necessidade de aprovagao em assembleia geral dos cotistas e alteragédo no Regulamento.

b. Amortizagcoes e resgates de cotas

N&o é permitido o resgate das cotas, salvo na hipétese de liquidagao do Fundo.

Nao houve amortizagdo de cotas no exercicio findo em 31 de dezembro de 2020 (R$96 em 2019).
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c. Negociagado das cotas em mercado secundario

As cotas do Fundo séo negociadas na B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao, pelo codigo HCTR11, sendo que
a Ultima negociagdo no exercicio foi realizada em 30 de dezembro de 2020 no valor de R$ 147,35
(cento e quarenta e sete Reais e trinta e cinco centavos) (R$ 128,08 em 2019).

12. Legislagao Tributaria

De acordo com a legislagdo em vigor, a Instrugdo Normativa RFB 1.585 de 31 de agosto de 2015, em
seu artigo 36: Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelas carteiras dos fundos de investimento
imobiliario, em aplicagdes financeiras de renda fixa ou de renda variavel, sujeitam-se a incidéncia do
imposto de renda na fonte de acordo com as mesmas normas previstas para as aplicagdes financeiras
das pessoas juridicas.

De acordo com o artigo 37 da referida Instru¢do Normativa, os ganhos de capital e rendimentos
auferidos na alienagdo ou no resgate de cotas dos fundos de investimento imobiliario por qualquer
beneficiario, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a aliquota de 20% (vinte por cento).

Ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaragéo anual das pessoas fisicas, os rendimentos
distribuidos pelos fundos de investimento imobiliario cujas cotas sejam admitidas a negociacao
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balc&o organizado, artigo 40 da IN 1.585.

13. Transagoes com partes relacionadas

Foram consideradas como partes relacionadas, a Administradora e o Gestor, ou as partes a eles
relacionados. Adicionalmente aos encargos do Fundo descritos na Nota Explicativa n° 10, o Fundo
possui saldo na data-base de 31 de dezembro de 2020 em conta corrente junto ao administrador de

R$ 103 (cento e trés Reais) e as seguintes transagdes:

O Fundo possui investimentos no Hectare Desenvolvimento Student Housing - Fundo de Investimento
Imobiliario, administrado e gerido pelo mesmo administrador e gestor do Fundo.

O Fundo adquiriu durante os exercicios ativos financeiros com partes relacionadas, conforme descrito
na nota explicativa n® 17.
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14. Politica de distribui¢cao de resultados

O Fundo devera distribuir aos seus cotistas, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados segundo
o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de

dezembro de cada ano.

Abaixo apresentamos o demonstrativo de distribuicdo de dividendos nos exercicios findos em 31 de

dezembro de 2020 e de 2019:

2020 2019

Resultado Contabil  Financeiro Resultado Contabil Financeiro
Ativos imobiliarios representados por Titulos e Valores Mobiliarios ("TVM") (*):
(+) Juros e prémios dos certificados de recebiveis imobilidrios 68.271 28.077 4.929 2.943
(+) Parcela da amortizagdo de principal (PMT) e corre¢do monetaria dos CRIs - 31.921 - 31
(+) Resultado na venda dos certificados de recebiveis imobiliarios - 6.760 -
(+/-) Cotas de fundos imobilidrios (152) - - -
Resultado liquido de ativos imobiliarios 68.119 66.758 4.929 2.974
Recursos mantidos para as necessidades de liquidez
(+) Cotas de fundos de renda fixa 203 203 97 97
(+) Titulos publicos federais 46 46 - -
Resultado liquido dos recursos mantidos para as necessidades de liquidez 249 249 97 97
Outras receitas/despesas
(-) Comissdes e emolumentos pagos sobre as operagées do Fll - (8.244) - (228)
(-) Auditoria e custédia (62) (41) (67) (48)
(-) Despesa de taxa de administracdo e gestdo (2.993) (2.559) (308) (181)
(-) Despesa de taxa de performance (4.425) (1.157) (216) (61)
(-) Despesa de taxa de controladoria (406) (340) (50) (40)
(-) Taxa de fiscalizagdo CVM (35) (35) (8) (8)
(-) Despesas do sistema financeiro (75) (75) (87) (87)
(-) Taxa de escrituragdo (24) (24) (24) ” (22)
(-) Despesas juridicas (68) (68) - -
(-) Outras despesas (41) (41) (14) (14)
Total de outras receitas/despesas (8.129) (12.584) (774) (689)
Resultado contabil/financeiro liquido acrescido dos gastos de emissdo de cotas 60.239 54.423 4.252 2.382
Rendimentos pagos (44.277) (2.128)
Dividendos declarados e pagos no més subsequente (11.771) (135)
Total distribuido (56.048) (2.263)
% de distribuigdo sobre o resultado financeiro 102,99% 95,00%

(*) Na coluna Resultado Contabil, o valor apresentado refere-se aos juros e corregdo monetaria apropriado diariamente. Na
coluna Financeiro, o valor apresentado refere-se ao recebimento da parcela periédica dos certificados de recebiveis imobiliarios

composta por juros, corre¢gdo monetaria, principal e resultado na venda.

(**) Nos exercicios o valor distribuido n&o ultrapassou o limite do lucro contabil.
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15. Politica de divulgacao de informagoes
A Administradora deve prestar as seguintes informagdes periédicas sobre o Fundo, quando aplicaveis:

i. Mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formulario eletrénico cujo
conteudo reflete o Anexo 39-1 da Instrugcéo ICVM 472;

ii. Trimestralmente, até 30 (trinta) dias apds o encerramento de cada trimestre, as informagdes
contidas do item Il do artigo 39 da Instrugdo CVM n° 472/08, na forma do Anexo 39Il da Instrugao
n°472/08;

iii. Até 60 (sessenta) dias apds o encerramento de cada semestre, relacdo das demandas judiciais ou
extrajudiciais propostas na defesa dos direitos de cotistas ou desses contra a administracdo do
Fundo, indicando a data de inicio e a da solugao final se houver;

iv. Até 60 (sessenta) dias apds o encerramento do primeiro semestre:

a) Demonstragdo dos fluxos de caixa do periodo;
b) O relatério do administrador, nos termos do 2° Artigo 39 da Instru¢do CVM n°472/08.

v. Anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:

a) As demonstracdes financeiras;
b) O parecer do Auditor Independente; e
c) Relatério do Administrador, na forma do Anexo-39V da Instrugdo CVM n°472/08.

Vi.
Vii.

Anualmente, tao logo receba, o relatério do(s) Representante(s) dos Cotistas;

Até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas ordinaria; e

vii. No mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisbes tomadas na Assembleia Geral de
Cotistas ordinaria.

16. Demandas judiciais

Nao ha registro de demandas judiciais ou extrajudiciais com risco de perda provavel e/ou possivel
contra o Fundo, quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer contra a Administragdao do Fundo.

17. Alteragoes estatutarias
Em Assembleia Geral Ordinaria e Extraordinaria de Cotistas realizada em 23 de outubro de 2020, foram
deliberadas e aprovadas por meio de carta de consulta formal enviada no dia 18 de setembro de 2020,

a ordem do dia:

(i) As demonstragdes contabeis do Fundo referentes ao exercicio social findo em 31 de dezembro de
2019;
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(if) Autorizacdo para aquisicdo, pelo Fundo, de certificados de recebiveis imobilidrios geridos,
estruturados, emitidos e/ou distribuidos pela Hectare Capital Gestora de Recursos Ltda. e/ou por
pessoas coligadas, controladas ou que de qualquer outra forma fagam parte do grupo econdémico
do Gestor ou em que quaisquer sécios do Gestor tenham participagao societaria, sobretudo pela
Forte Securitizadora S.A., desde que identificadas como tal no formulario de referéncia do Gestor,
previamente a realizagdo da transacao, observados os seguintes critérios: (i) Contar com garantia
real e/ou alienacao fiduciaria de quotas/acbes da companhia que, na data de aquisicdo ou
subscri¢éo do respectivo ativo pelo Fundo, possua valor corresponde a, no minimo, 100% do valor
da divida representada pelo respectivo ativo; (ii) Ter prazo total de duragdo de no maximo 20 anos,
contados a partir da aquisicdo dos ativos; (iii) Ser indexado a indices de inflagdo como IGP-M,
IPCA, INCC, IGP-DI, ou ser indexado a CDI; (iv) Possuir uma remuneragdo minima de inflagdo
(IGP-M, IPCA, INCC ou IGP-DI) + 5% (cinco por cento) ao ano, ou nos casos dos ativos atrelados
a CDI, remuneragao minima de 100% do CDI;

(iii) Autorizacdo para a aquisicdo e/ou venda, pelo Fundo, de ativos que, cumulativamente ou nao,
sejam detidos por fundos de investimento administrados e/ou geridos pela administradora, pelo
gestor e/ou por partes ligadas ao gestor, observados os mesmos critérios de elegibilidade descritos
no item (ii) acima;

(iv) Autorizagdo para a aquisi¢ao, pelo Fundo, de cotas de fundos de investimento imobiliario, nos
termos da Instrugdo CVM n°® 472, administrados e/ou geridos pela Administradora, pelo Gestor e/ou
por Partes Ligadas ao Gestor, sobretudo pela Devant Asset Investimentos Ltda., desde que as
politicas de investimento de referidos fundos sejam compativeis com a politica de investimento do
Fundo;

(v) A alteracdo da redacdo do Regulamento que trata da remuneragdo do Auditor Independente,
excluindo o limite anual a ser pago ao referido prestador de servicos;

(vi) Alteracdo da redacao do Regulamento que trata do capital aprovado, alterando o limite de capital
maximo autorizado para novas emissdes de cotas do Fundo.

18. Outros servigos prestados pelo auditor independente

Informamos que a Administradora, no exercicio, ndo contratou servicos da RSM Brasil Auditores
Independentes S/S relacionados ao Fundo, além dos servicos de auditoria externa. A politica adotada
atende aos principios que preservam a independéncia do auditor, de acordo com as normas vigentes,
que principalmente determinam que o auditor ndo deve auditar o seu préprio trabalho, nem exercer
fungbes gerenciais no seu cliente ou promover os seus interesses.
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19. Outros assuntos

Em dezembro de 2019, um novo agente de coronavirus ("COVID19") foi relatada em Wuhan, China. A
Organizagdo Mundial da Saude declarou COVID19 como uma "Emergéncia em Saude Publica de
Interesse Internacional”. O surto do COVID19 tem evoluido rapidamente, o que ja resultou em impactos
significativos nos mercados financeiros mundiais. A administragdo considerou na precificagdo dos
ativos financeiros os impactos da pandemia no mercado onde o Fundo opera.

20. Eventos subsequentes

Em 22 de janeiro de 2021 foram integralizadas 2.569.585 cotas pelo montante de R$ 307.913 e em 09
de fevereiro de 2021 foram integralizadas 513.926 cotas pelo montante de R$ 53.653, referentes a
sétima emissao de cotas.

No periodo de 29 de janeiro de 2021 a 11 de margo de 2021, foi realizada a oitava emissao de cotas,
perfazendo um total de 3.057.314 cotas que serdo integralizadas pelo montante de R$ 359.999.

Em 29 de abril de 2021, foi aprovada a nona emissao de cotas do Fundo, no montante de, no minimo,
700.000 cotas e, no maximo, 3.621.000 cotas, todas escriturais, a serem integralizadas a vista,
exclusivamente em moeda corrente nacional, no valor de R$ 116,00 (cento e dezesseis reais) cada
cota totalizando, R$ 420.036 e no minimo, R$ 81.200.

21. Diretor e Contador

Ernane Divino dos Santos Alves Igor de Carvalho Pimenta Fernandes
Diretor Contador CRC RJ - 124459/0
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