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Ref. 2T 2017

Objetivo do Fundo

O portfélio é dedicado ao
investimento em projetos de
desenvolvimento residencial e
comercial com objetivo de auferir
ganhos através da venda desses ativos
durante o periodo de vigéncia do
Fundo.

Patrimonio Liquido
R$ 212.719.614

Numero de cotistas
642

Valor patrimonial da cota
Posicdo em 30/06/17

R$ 1,146912

Taxa de administracao
2,00% a.a.

Taxa de performance
20% sobre o que superar IPCA + 6% a.a.
Inicio do fundo
01/12/2011

Prazo do fundo

7 anos

Gestor

Kinea Investimentos Ltda.
Administrador

Intrag DTVM Ltda.

Prezado Investidor,

No segundo trimestre de 2017 tivemos importante avanco nas
obras que compoem a carteira do Fundo, atingindo 94% de
obras concluidas com a entrega das obras do Maralta, em
Santos, e do llumini, em Cotia - SP.

Com o avango das obras dos projetos, o foco dos trabalhos da
equipe de gestdo se concentra no repasse dos clientes das obras
entregues e na venda dos estoques remanescentes.

A carteira encerrou o trimestre com 64% das unidades vendidas,
maior aumento (4%) entre trimestres do Fundo desde 2015, com
destaque para os empreendimentos Face, Ventura e Scenario que
contribuiram com mais de 66% na posicdo. Por outro lado, as
cidades de Sdo Vicente-SP, onde temos o projeto Solaris e de
Aracaju-SE, onde temos o projeto Le Provence, seguem merecendo
maior atencdo por ainda terem estoque relevante e financiamento
bancdrio a producdo junto aos bancos. Nesse trimestre ja
conseguimos aumentar as vendas em ambos os projetos.

Em relacdo ao Fundo, conforme comunicado de 28 de abril, no inicio
de maio realizamos a distribuicdo no valor de R$ 29.999.361 (dos
quais RS 25.915.063 de principal e RS 4.084.297 de rendimentos)
referente ao retorno parcial do capital investido em ativos
integrantes da sua carteira.

No més de junho divulgamos Fato Relevante a respeito do pedido
de Recuperacéo Judicial do Grupo Tiner, incorporador responsavel
pelo projeto Terrara. As unidades adquiridas pelo Fundo neste
projeto estdo concluidas e seguimos acompanhando de perto a
Recuperacdo para avaliar os potenciais impactos deste processo
para o Fundo. Do valor investido no ativo, j4 foram retornados 39%
do capital.

A expectativa de rentabilidade para o Fundo se mantém em relacdo
ao divulgado no Ultimo relatério, no patamar de IPCA + 5% a.a.
isento de taxa e imposto de renda.
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Historico de chamadas e distribuicoes de capital

Chamadas de Capital Cotas . .. Reais R$/Cota
1. Agosto/2012 29.764.281 29.764.281 1,000000
2. Dezembro/2012 15.000.021 15.000.021 1,000000
3. Agosto/2013 34.708.724 36.994.999 1,065870
4. Dezembro/2013 7.442.211 7.999.977 1,074946
5.Julho/2014 4.415.610 5.000.004 1,132347
6. Janeiro/2015 10.411.063 11.999.891 1,152610
7.Mar¢o/2015 25.449.744 29.998.043 1,178717
8. Novembro/2015 7.973.012 10.002.078 1,254492
9. Dezembro/2015 50.296.946 63.663.347 1,265750

185.471.612

1. Julho/2016 799.997 0,004313

2. Janeiro/2017 924.904 0,004987

3. Maio/2017 25.915.063 0,139725 4.084.297 0,022021
Cvotal Sseisoey Saoses

Participacao do Capital Valor TIRa.a.
projetonoFll Comprometido' Desembolsado’ Realizada

Empreendimentos

i N Localizacdao
Desinvestidos ¢

Empreendimentos
IV St dOs
Solaris Sdo Vicente - SP 12% 20.454 25.197
Scenario Séo Paulo - SP 5% 8.500 7.160
Ventura Sédo Paulo - SP 5% 9.500 9.427
Cores da Mata Sédo Paulo - SP 2% 3.856 3.971
Maralta Santos - SP 5% 8.307 8.465
Florae Cotia-SP 11% 18.917 18.960
llumini Cotia - SP 12% 21.636 7.395
Cidade Viva Santo André - SP 15% 26.600 22.045
Le Provence Aracaju - SE 15% 25.996 25.462
Terrara Sédo Paulo - SP 11% 18.971 21.521
Face SioPaulo-SP 3% 6126 ... 6126 ...
TOTAL 100% 175.864 162.728

i. Valor histérico comprometido na data do investimento sujeito a atualizacao
ii. Valor histérico na data do desembolso
iii. Taxa Interna de Retorno nominal ao ano dos projetos desinvestidos
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Evolucao de Obra

Obras Concluidas Inicio de Obra Habite -se

Botanica uz mai-15 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100%
Cores da Mata set-13 ago-15 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100%
Florae jan-14 jan-16 99% 100% 100% 100% 100% 100% 100%
Solaris mai-14 set-16 66% 79% 93% 100% 100% 100% 100%
Le Provence fev-14 mar-16 84% 96% 99% 100% 100% 100% 100%
Scenario jun-14 jul-16 75% 87% 97% 100% 100% 100% 100%
Ventura jul-14 nov-16 59% 71%  83% 95%  100% 100% 100%
Cidade Viva Comercial abr-14 nov-16 75% 86%  92% 97% 100% 100% 100%
Terrara ago-14 mar-17 65% 76%  88% 98% 99% 100% 100%
Maralta ago-14 abr-17 49% 63% 74% 87% 95% 99%  100%
llumini fev-15 abr-17 48% 64% 77% 90% 97% 99%  100%
Cidade Viva Residencial ago-14 set-17" 49%  54% 59%  66%  71%  84%  99%

iv. Data Prevista para obtencdo do Habite-se

Unidades Vendidas
2T15 3T15 4T15 1T16 2T16 3T16 4T16 1T17 2T17
Empreendimentos Lancamento
Botanica juk2 100%  100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100%
Solaris ago-13 42% 40% 37% 34% 33% 28% 24% 30% 37%
Scenario dez-13 77% 79% 78% 77% 77% 60% 61% 71% 88%
Ventura mar-14 47% 53% 58% 60% 64% 65% 67% 72% 85%
Cores da Mata jun-13 77% 64% 57% 54% 56% 62% 71% 71% 76%
Maralta dez-13 46% 40% 40% 40% 37% 34% 23% 23% 20%
Florae dez-12 88% 86% 79% 70% 57% 46% 45% 48% 54%
llumini mai-14 68% 73% 75% 73% 72% 69% 67% 61% 52%
Cidade Viva Comercial set-13 46% 49% 52% 50% 53% 52% 51% 47% 46%
Cidade Viva Residencial nov-13 54% 54% 59% 61% 65% 69% 72% 72% 75%
Le Provence jul-13 51% 52% 53% 52% 51% 45% 37% 36% 46%
Terrara ago-14 - 52% 54% 50% 95% 96% 96% 98% 93%
Face BBIT6 e e 0% 17% 36% | 37%  49%
KINEA Il RE FlI 62% 62% 63% 62% 58% 58% 60% 60% 64%
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Mercado Imobiliario

No primeiro semestre de 2017, o mercado imobilidrio da cidade de Sao Paulo apresentou
aumento de quase 10% do volume de lancamentos e em vendas em relacdo aos resultados
apurados em iqual periodo de 2016. Além deste crescimento, outro fato a destacar no primeiro
semestre foram as vendas mais de 20% superiores aos lancamentos, apontando para uma
redu¢do de cerca de 13% nos patamares dos estoques, conforme demonstrado no grafico abaixo.

No acumulado, foram 7.888 unidades comercializadas contra 6.547 unidades lan¢adas.

Enquanto os indicadores econdmicos (geracdo de empreqo, PIB, indices de confianca, inflacdo
etc.) oscilaram bastante durante o semestre; em nove meses (de outubro de 2016 a junho de
2017) a taxa basica de juros (Selic) caiu 35%, para 10,25% ao final do sequndo semestre e para
8,25% na data de emissao deste relatdrio. O efeito dessa retracao, no entanto, ainda nao foi
repassado para os financiamentos imobilidrios, sendo a Unica exce¢do o banco Santander, que
reduziu a taxa de financiamentos para 10%. A expectativa é de que a medida influencie outros
bancos a cortarem suas taxas de juros também para o crédito imobilidrio, ajudando no repasse
dos clientes.

Lancamentos, Vendas e Oferta Final numero de unidades

27.255 27.055

V Diminui¢ao de 13% nos

24130
21.043 esroques nos primeiros
19.692 seis meses do ano.

34.188 33.955
- V Queda de 16% nos
22.960 lancamentos em
21576 20,148 19.359 2016
16.170
6.547 7888
mmmm | ancamentos
T . ; . - Vendas
2013 2014 2015 2016 2017* === Oferta Final

* até jun/2017

Fonte Secovi/SP - Cidade de Sao Paulo
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Performance dos Investimentos

Exposicao de Capital’

Lucro Esperado’ % Vendas % Obras

Aprovado Realizado éAprovado Previsto éAprovado Realizado éAprovado Realizado

Empreendimentos
Desinvestidos

Botanica R$ 7,8 R$ 7,8
Empreendimentos
Investidos

Solaris R$236 @ R$25/1
Scenario RS 121 RS 9,0
Ventura RS 14,5 R$ 12,0
Cores da Mata R$ 5,3 RS 5,0
Maralta R$ 10,9 R$ 10,4
Florae RS 23,4 RS 20,4
llumini R$ 10,1 R$ 9,0
Cidade Viva Office RS 33,6 RS 27,1
Cidade Viva Residencial R$ 33,6 RS 27,1
Le Provence RS 26,5 RS 26,5
Terrara RS 21,4 RS 21,4
Face R$ 6,7 R$ 6,8

R$ 3,9 100% 100% 100% 100%
RS 3,5 100% @ 37% 100% 100%
R$ 7.4 100% 88% 100% 100%
RS 6,5 100% 85% 100% 100%
RS 2,4 100% 76% 100% 100%
R$ 2,8 100% @ 20% 100% 100%
RS 2,5 100% 54% 100% 100%
R$ 7,0 100% 52% 100% 100%
RS 4,8 100% @ 46% 100% 100%
RS 4,8 100% 75% 100% 100%
RS 3,5 100% @ 46% 100% 100%
RS 6,8 96% 93% 100% 100%
RS 4,3 60% 49% 19% 19%

v. Valores em milhdes

Share de Alocacao por Padrao e Fase dos Projetos ja Investidos

Padrao do Empreendimento

3,3%

‘ 26,5%

70,2%

= De R$220.000 a R$350.000
De R$350.000 a R$750.000

u Comercial

Fase do Empreendimento

4,9% 7,1%

" 10,5%

77,5%

H Projeto Aprc>vadc>vI ® Em construgao
Em repasse ® Desinvestido

vi. Fase Il do Empreendimento Cidade Viva
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PORTFOLIO DE IMOVEIS:

o
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