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Informacgoes

Objeto e Perfil do Fundo

A aquisicao, para exploracao comercial por meio
de locacao ou arrendamento, do
empreendimento imobiliario Floriandpolis
Shopping Center. O fundo foi constituido com o
objetivo de aquisicao de 38% da fracao ideal do
shopping, porém apéds diluicdo, a participacao
passou para 35,37%.

Cadastre-se no Mailing
Para receber mais informagdes cadastre-se em

nosso mailing.

iObservado o valor minimo mensal de R$44.000,00 ajustado pelo IGPM. A Taxa de
Administragdo também é composta pelo valor equivalente a até 0,30% a.a. a razdo de
1/12 avos, referente aos servigos de escrituragdo, conforme regulamento.

Inicio do Fundo
03/09/2009

Numero de Emissoes
5

Administrador
BTG Pactual Servigos
Financeiros S.A. DTVM

Taxa de Administragao
9,00% ao més sobre a
receita do fundo'

PRINCIPAIS CARACTERISTICAS

Area Total do
Empreendimento
80.162,85 m?

Area Locavel do
Empreendimzento
42.133.78 m" (ABL)

Numero de Lojas
160

Cotistas
1.020

btqpactual

Patrimonio Liquido
RS 100.609.911,57

Valor Patrimonial/Cota
RS 1.542,339827

Quantidade de Cotas
65.232
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Nota da
Administradora

O Floripa Shopping se encontra em retomada de vendas e fluxo
de clientes, contudo, em patamares menores quando comparado
ao mesmo periodo do ano passado. Flexibilizacdes aos lojistas
continuam em andamento, em linha com o mercado, visando a
manuten¢dao da ocupagao e contratos, consequentemente o
patrimonio dos cotistas.

A obra de expansao da entrada por parte da Rod Virgilio Varzea
também foi finalizada.

Inadimpléncia jan/21: 3,94%

Informacgdes Adicionais

Receita de vendas

Receita de aluguel
Receita de estacionamento

Fluxo de veiculos

Evolugdao Vacancia — 12 Meses
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Evolugao Receita Bruta de Vendas
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Fotos do Empreendimento @pactual
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Demonstracao de @ pactual

Resultados

ago/20 set/20 out/20 Nov/20 dez/20 Jan/21
Propriedades para Investimento 556.214 639.206 462.099 794.374 -3.678.199 943.908
Outros Ativos Financeiros 6.402 -9.526 -3.384 3.481 5.946 4.656
Despesas Operacionais -52.249 -52.305 -52.385 -52.377 -45.379 -49.489
Lucro (prejuizo) liquido no periodo 510.368 577.375 406.33 745.477 -3.717.633 899.075
Ajustesi -403.19 -394.39 -188.59 -499.47 4.120.257 -302.500
Reserva de Contingéncia -5986 -9777 -11.514 -12.928 -21.392 -30.562
Resultado Liquido 303.741 113.739 185.758 218.775 245.631 580.670

Ajustes referentes as despesas operacionais

eserva de Contingéncia: No final do més de Janeiro/2021, a reserva de contingéncia do fundo possuia o
hldo de RS 108,144.98.
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Distribuicdo btgpactual

Mensal
24,00 -+ 22,65
22,00 ~
O fundo devera distribuir aos seus cotistas, no 5000

minimo, 95% dos resultados, calculados com base
nas disponibilidades de caixa existentes. Os
rendimentos auferidos no semestre serao
distribuidos aos cotistas, mensalmente, sempre
no dia 20, ou no primeiro util seguinte, do més
subsequente ao do recebimento dos recursos
pelo fundo.

6,23 6,73
6,00 - 4,96
3,77
* Data base: 19/02/2021 4,00 rgs 335
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* Rendimento: 6,73

* Meés de referéncia: Jan/20
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Mercado Secundario

As cotas do Fll Floripa Shopping (FLRP11) sao
negociadas no mercado de Bolsa da B3 — Brasil,
Bolsa e Balcao.

Cotas negociadas: 351

Cotacdo de fechamento: RS 1.305,48

Volume: RS 457.135,30

Més de referéncia: Fev/21

Fonte: Economatica
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4.000 1.800
3.800
3.600
3.400 1.700
3.200
3.000 1.600
2.800
2.600
5400 1.500
2.200
2.000 1.400
1.800
1.600
1.400 1.300
1.200
1.000 1.200
800
600
400 1.100
200
0 1.000
fev-20 mar-20 abr-20 mai-20 jun-20 jul-20 ago-20 set-20 out-20 nov-20 dez-20 jan-21
R$/mil mmm \Volume (RS mil) Cotagdo (RS) R$/cota

Evolucdo da cota no mercado secundario nos ultimos 12 meses
Informativo Mensal Fevereiro 2021



. . btgpactusl
LIQUIDACAO DE VERAO P

Durante todo o més de fevereiro o shopping realizou a nossa tradicional campanha “Liquidacdo de Verao” A maioria das lojas que
estavam oferecendo produtos atrativos com mais de 50 de desconto foram divulgadas diariamente em nossas plataformas digitais, via
postagens e stories.

LIQUIDACAO
DE VERAO

70%

LIQUI
DACA
A

de Vexalo

DESCONTOS IMPERDIVEIS

PARA TODA A FAMILIA COM @LISBOANAT

» FLORIPA

SHOPPING
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CARNAVAL btgpactus

Para ndo deixar de realizar o tradicional Bailinho de Carnaval, o Floripa Shopping teve que se reinventar e levou para dentro da casa dos clientes a folia em
formato de kits de carnaval para fazer a alegria e diversao da criangada. Ao todo foram 250 kits entregues para criancas, solicitamos 1 kg de alimento nao
perecivel (ndo obrigatdrio) foi arrecadado alimentos nao pereciveis que serao doados a Instituicao Comosg do bairro Saco Grande.

ENTRE ‘vf QITMII Nn QFHHFM CRSA

AL

RETIRADA DE KITS Lorarurme
(LIMITE DE 01 KIT POR CRIANCR)

13 DE Entrega de kits para a criancada
FEVEREIRD | fazera folia em casa.

FLORIPA

SHOFPPING
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Visita do Pinoquio p

No dia 20 de fevereiro o Pindquio veio visitar a criancada e também os adultos no Floripa Shopping Passeou pelos corredores do mall, tirou fotos e divertiu
todos os seus fas O filme em cartaz foi o motivo da visita do Pindquio ao Floripa Shopping.

SESSAO DE FOTOS COM 0

PINOQUIO

0 TRAVESSO BONEQUINHO DE MADEIRR
ESTARA NO FLORIPA SHOPPING NESTE SABRDO

APROVEITE E ASSISTA A0 FILME DESTE
CLASSICO QUE ESTA EM CARTAZ EM NOSSO CINEMA

| 16H AS 18H

[ FLoRiPA

Informativo Mensal Fevereiro 2021



btqgpactual
Obras de Expansao

Fotos da expansdo do Floripa Shopping referente as 03 lajes que estdo sendo construidas. Cada laje tem em torno de 2.100m?, dos quais a 12 ja estd com
contrato assinado para expansao da universidade UNIAVAN. Para a Expansdao do Floripa Shopping estao sendo utilizados os recursos oriundos da 52
Emissdo cotas, que foram integralizados 26/08/2020 conforme Comunicado ao Mercado.
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https://static.btgpactual.com/media/flrp-comunicado-liberacao.pdf

Updates

13/08/2019 — Realizacdo da Assembleia Geral Extraordindaria de Cotistas que aprovou por unanimidade de votos e sem
quaisquer restricdes a 42 Emissao, nos termos do Regulamento do Fundo, e da ICVM 472, bem como nos termos da ICVM
476, conforme alterada.

16/08/2019 — Fato Relevante comunicando o inicio do Periodo de Preferéncia em 23/08/2019, que se encerra em
05/09/2019, da 42 Emissdo do Fundo.

06/09/2019 - Fato Relevante comunicando o fim do prazo para exercicio do direito de preferéncia e que as cotas
remanescentes serdo distribuidas a partir de 09/09/2019 no ambito da oferta primaria com esforcos restritos.

17/09/2019 - Fato Relevante comunicando o encerramento, em 16/09/2019, da Distribuicdo publica de cotas com
esforcos restritos da 42 Emissao do Fundo.

21/10/2019 - Divulgamos dois Comunicados ao Mercado, o primeiro informando sobre a ndo renovac¢do ao contrato com
a Cushman & Wakefield Negocios imobiliarios Ltda, para comercializagcao do Floripa Shopping. E o segundo Comunicando
referente ao inicio das negocia¢des apds o encerramento da Oferta Publica de cotas da 42 Emissao do Fundo.

31/03/2020 - Fato Relevante dados os impactos do COVID-19 no comércio a Administradora optou por ndo distribuir
rendimentos mensalmente aos cotistas até que se tenha maior visibilidade quanto aos impactos no fluxo de caixa do
Floripa Shopping. Esta medida esta sendo reavaliada recorrentemente, visando proteger o patriménio do Fundo e dos
cotistas.

15/04/2020 — Fato Relevante Em complemento ao Fato Relevante publicado em 31 de margo de 2020, a Administradora
informa que a administracdo do Floripa Shopping, com o objetivo de preservar as atividades comerciais, a manutenc¢ao
dos contratos e a protecao dos postos de trabalho, tomou medidas em prol dos lojistas sobre Aluguel Minimo e
Condominio com vencimento em abril de 2020.

btqpactual

Links Uteis:i
Site da Administradora

B3 - Flis listados

Regulamento

Prospecto

i:Eventuais processos judiciais do Fundo
serdo periodicamente informados a CVM e
a BM&F BOVESPA, na forma da
regulamentacdo aplicavel.

A administradora recomenda a leitura
cuidadosa do prospecto e do regulamento
do Fundo de Investimento pelo investidor
ao aplicar seus recursos.

Ademais, documentos como Fatos
Relevantes, Comunicados ao Mercado,
Relatérios, Convocagbes e Atas estdo
disponiveis no site da B3 S.A. — Brasil,

Bolsa, Balcdo (“B3”) e da Administradora.
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https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria
http://www.b3.com.br/pt_br/produtos-e-servicos/negociacao/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/
https://static.btgpactual.com/media/fii-floripa-regulamento-29112017.pdf
https://static.btgpactual.com/media/1oferta47.pdf

Updates

30/04/2020 — Em Fato Relevante a Administradora manteve sua op¢do por ndo realizar a antecipacdo mensal aos cotistas
dos rendimentos do semestre até que se tenha maior visibilidade quanto aos impactos do COVID-19 no fluxo de caixa do
Floripa Shopping, que reabriu as atividades no final do més de Abril com horario reduzido por tempo indeterminado.

13/05/2020 - Fato Relevante Para atender o Oficio 267/2020 - SLS recebido referente a Solicitacdo de
informacGes/esclarecimentos, a Administradora reapresentou, nesta data, a Consulta Formal do dia 04 de maio de 2020,
com prazo da manifestacao até 03 de junho de 2020 com os ajustes elencados abaixo em relagao a segunda pauta da
ordem do dia.

29/05/2020 — Em Fato Relevante a Administradora manteve sua opc¢do por ndo realizar a antecipacdo mensal aos cotistas
dos rendimentos do semestre até que se tenha maior visibilidade quanto aos impactos do COVID-19 no fluxo de caixa do
Floripa Shopping, que reabriu as atividades no final do més de Abril com horario reduzido por tempo indeterminado.

16/06/2020 — Em Fato Relevante foi informado que O valor total da Oferta Restrita é de RS 6.500.400,00 (seis milhdes
quinhentos mil e quatrocentos reais) (“Volume Total da Oferta”), correspondente a 5.417 (cinco mil quatrocentos e
dezessete) Cotas, pelo valor unitario de RS 1.200,00 (um mil e duzentos reais)

15/07/2020 — Em Fato relevante foi comunicado o encerramento da oferta restrita, da qual foram integralmente
distribuidas, totalizando 5.417 (cinco mil, quatrocentas e dezessete) Cotas, com valor unitario de RS 1.200,00 (um mil e
duzentos reais), em montante de RS 6.500.400,00 (seis milhdes quinhentos mil e quatrocentos reais), com preco de
emissdo de RS 1.200,00 (um mil e duzentos reais) (“Valor da Cota”), sendo que o referido valor ndo inclui o custo unitério
de distribuicdo, o qual corresponde ao valor por cota de RS 24,00 (vinte e quatro reais).

21/08/2020 — Comunicado ao mercado Integralizacdo cotas 52 Emissdo.

30/09/2020 — Fato Relevante Conforme Decreto n2 22.053, publicado no Diario Oficial do Municipio de Floriandpolis no
dia 25/09/2020 e a Portaria SES n2 743 de 24/09/2020, o Floripa Shopping retomara suas atividades e servicos privados a
partir de 05/10/2020 (segunda-feira) com horario normal de funcionamento (segunda-feira a sdbado das 10h as 22h).

btqpactual

Links Uteis:i
Site da Administradora
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https://static.btgpactual.com/media/flrp-comunicado-liberacao.pdf
https://static.btgpactual.com/media/flrp-fato-relevante-reabertura-20200930204559.pdf
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria
http://www.b3.com.br/pt_br/produtos-e-servicos/negociacao/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/
https://static.btgpactual.com/media/fii-floripa-regulamento-29112017.pdf
https://static.btgpactual.com/media/1oferta47.pdf

Disclaimer

Dados de mercado, financeiros e graficos:
referentes ao més anterior do més do relatorio.
Demais dados: referentes ao més do relatorio.

Para demais informacdes financeiras, comunicados
e fatos relevantes, atas, documento e outros,

consultar:

https://www.btgpactual.com/asset-
management/administracao-fiduciaria

ri.fundoslistados@btgpactual.com
Ouvidoria 0800 722 00 48 / SAC 0800 772 2827

btgpactual.com

btqpactual

Fundos de investimento ndao contam com garantia do administrador do fundo, do gestor da
carteira, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos -
FGC. A rentabilidade obtida no passado n3o representa garantia de rentabilidade futura. E
recomendada a leitura cuidadosa do prospecto
e do regulamento do fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos. Os
investidores devem estar preparados para aceitar os riscos inerentes aos diversos
mercados em que os fundos de investimento atuam e, consequentemente, possiveis
variagoes no patrimonio investido. 0] Administrador nao
se responsabiliza por erros ou omissdes neste material, bem como pelo uso das
informacdes nele contidas. Adicionalmente, o Administrador ndo se responsabiliza por
decisdes dos investidores acerca do tema contido neste material nem por ato ou fato de
profissionais e especialistas por ele consultados.

Autorregulacao

ANBIMA

Administracao Fiduciaria
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