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Informacdes

Inicio do Fundo
30/01/2007

NUmero de Emissfes
13

Gestor dos Ativos
Hotellnvest

Consultordo Fundo
BTG Gestora de Recursos LTDA

Administrador
BTG Pactual Servigos Financeiros
S.A. DTVM

Taxa de Gerenciamento de Ativo
0,30%aa sobre o valor dos iméveis

Taxa deConsultoria
0,20% aa sobre o patrimonio liquido

Taxa de Performance
20% sobre o lucro na venda dos iméVe

Taxa deAdministracao
0,50% aa sobre o valor total de atiVos

Cotistas
5.970

Patrimonio Liquido
R$164.450.02870

Quantidade de cotas
1.118.960

Valor Patrimonial/Cota
R$146,97

Unidades
434

ABL
12.687m?

'Considerando a mais recente avaliagdo realiza
anualmente por empresa especializada e independe
(tltimo laudo dez/®: Colliers)

'Calculado sobre a diferenga entre o valor de venda
imével e o custo total de aquisi¢do corrigido pelo IPCA/IE
50% desta taxa devida a BTG Gestora de Recursos e 5(
Hotelnvest.

"Incluso na remuneracdo do Administrador, custo
escrituracéo das cotas do Fundéalor aproximado mensa
de R$ 7.000,00
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Informativo Mensal Setembro2017
Perfil do Fundo

O Fundo Imobiliario Hotel Maxinvest fo’ :
criado em 2007 com intuito de aproveitar : L .

recuperacéo do mercado hoteleiro da cidad H 'I
otel Invest

de Sé&o Paulo, que se previa ocorrer nos an
subsequentes. Efetivamente, o aumento n..

distribuicdo da renda dos hotéis e a valagao das unidades hoteleiras vé
garantindo ao investidor do Maxinvest uma das melhores rentabilidades do me
de Fundo de Investimento Imobilidrio durantedez anosla sua existénci&geguindo
a estratégia original, o Fundo Maxinvest iniciou em ama#t 2011 um ciclo d
desinvestimento em razao da valorizacdo de suas unidades hoteleiras. Por cc
delicado momento econdémico nos Ultimos meses, o mercado imobiliario apresi
uma desaceleragdo no ritmo das vendas. Diante deste cenario, persebeauna
oportunidade de aquisicdo de algumas unidades devido aos atrativos pre¢
comercializacdo. Seguindo esta estratégia, em 2016 alguns apartamentos
adquiridos e incorporados a carteira. Buscando maximizar o ganho final dos cc
a estratégiade venda continua sendo desenvolvida de maneira gradual, realizal
lucro com venda dos flats, e devolvendo o capital aplicado inicialmente.

Operacional

A carteira do Fundo Maxinvest apresentou em julho de 2017 uma de taxa de ocL
de 64% e diaria média de R$ 272, resultando em um RevPAR de R$ 1
comparagdo com o mesmo més de 2016, a taxa de ocupagao evoluiu em 2%,

média evoluiu 5% e o RRRAR variou positivamente em 8%. Vale relembrar que af
de julho ser um més tipicamente de baixa demanda para a capital paulista dev
férias escolares, diversos eventos ocorreram e acabaram colaborando para

desempenho dos hotéis. Destasa que neste més néo foi incorporada nenhur
unidade a carteira, de modo que as duasidadesrestantes serdo inseridas r
portfélio ao longo dos préximos meses, na medida em que a posse seja pass
Fundo Maxinvest.

Todos os dados apresentados sao pondesagloepresentam o desempenho histori
das unidades hoteleiras da carteira em julho de 2017. Portanto, como o sal
unidades hoteleiras varia a cada més, os indices de meses anteriores séo recal
para que haja uma anélise com bases comparaveis.

Taxa de Ocupacéo e Diaria Média

297 282 272
65% 65% 64%
[ Tx. de Ocupacéo
==eo==Djdria Média (R$)
mai-17 jun-17 Jul-17

Receifa por Quarto Disponivet RevPAR

193 184 174

O RevPAR (R$/dia)

mai-17 jun-17 jul-17

Fonte: Hotelnvest
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Receita Mensal por Unidade

O grafico ao lado apresenta

variagdo da renda distribuida pel
hotéis que integram a carteira d
Fundo. A distribuicdo realizada €
julho de 2017 apresentou um
evolucédo de 8% na comparacao ci
0 mesmo més em 2016. Em julho
ano passado, um dos hotéis cc
grande representatividade  d
carteira realizou uma retencao pa
recomposicao do capital de gir
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VCélculo por média simples, desconsiderando unidades vendidas

Desempenho Mensal

Duranteo més degulho, uma unidade hoteleira foi vendida por um valor cerca de duas vezes do valor da compra atL
por IPCA, gerando uma receita com vendsiuzidos os custos de aquisicdo, de R$ 182.700,08 que apés a deducao
de performance, resultou em lucro liquido de R$ 156.368,90 ou aproximadamente R$ 0,1397 por cota. Desde que
desinvestimento iniciou, foram vendidas 350 unidades hatateperfazendo o valor de R$ 44,61 por cota amortizado. Ao
de agosto, a carteira do Fundo era composta por 434 unidades hoteleiras em 24 hotéis.

Update FollowOn

Ao longo do més dagostq o FIl Hotel Maxinvest ndo incorporou nenhuma unidade, mantendo os 151 dos 153 flats apr
para aquisicdo na AGE de 02/08/2016. Destas 151 unid&desinda estdo em processo de formalizagdo da escritur
Gestoraassirou a escritura de 48 unidadegurante omésde agosto

Tota Em andamento
120(78,43%) | 31(2026%) [ 2(1,31%)

Demonstracdo Consolidada de Resultados ultimos 6 meses

mar-17 abr-17 mai-17 jun-17 jul-17 ago-17

Receitas 408.914 1.039.965 1.494.649 1.027.050 1.015.746 762.013
Lucro Venda Imével - 259.310 832.666 323.376 379.144 182.700
Operacionais 408.914 780.655 661.983 703.674 636.602 579.313
Despesas (111.451) (201.854) (311.625) (205.543) (229.351) (200.073)

Resultado Liquido 297.463 838.111 1.183.024 821.507 786.395 561.940
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Concentragao da Carteira por Regido Concentragao da Carteira por Classe de Ativo
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a Gran Estanplazi
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Estanplaza Internation. N\

Estanplaza N
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Distribuicéo

Rendimento distribuido nodltimos 12 mesesks)

O fundo deverd distribuir aos seus cotist
no minimo, 95% dos resultados auferic
que serdo depositados, mensalmente,
o 5° dia utii do més subsequente
recebimento do aluguel. O rendimen
neste més é composto peloesultado
operacional das unidas hoteleiras en
julho (R$0,3625, mais o lucro pela venc
de uma unidade atbngo do més dagosto
(R$ 0,139y

Data base 31/08/2017
Data depagamento:08/09/2017
Rendimento:R$ 0,5022

set-16

out-16

nov-16 dez-16 jan-17 fev-17 mar-17 abr-17 mai-17 jun-17 jul-17 ago-17

ORenda/Cota equilavente ao lucro com a venda dos iméveis
O Renda/Cota equivalente a operagéo dos hotéis
* Rend. Total/Cota



