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Comentarios do Gestor

O més de margo foi marcado por uma forte recuperagdo no IBOV — que apresentou
alta de 6,0% no més apds uma brusca queda em fevereiro —, enquanto o IFIX voltou a
apresentar queda de 1,0%.

O periodo também foi palco de um dos piores estdgios da pandemia no pais, com
numeros de Obitos didrios quase trés vezes maior que o pico observado em junho de
2020, movimentagdo que trouxe volatilidade ao mercado listado. Por outro lado,
verifica-se uma aceleragdo no ritmo de vacinagdo neste fim de trimestre: até o final de
margo, cerca de 8,32% da populagdo ja havia recebido ao menos uma dose da vacina.
Ndo temos duvidas de que a vacinagdo € a Unica solugdo permanente capaz de conter
e solucionar a crise da COVID-19 no médio prazo e, consequentemente, fomentar a
recuperagao do setor de lajes corporativas nos mercados de bolsa e real.

A luz desse panorama, o Patria acredita que seu foco de atuacdo deva ser o de
protecdo da carteira do PATC11 em 2021. Esse foi o racional que pautou a proposta de
amortizacdo extraordindria de RS 50 milhdes aos cotistas, que foi aprovada em
Consulta Formal neste més de margo (18/03). Mais informagdes sobre esse processo
sdo indicadas na pagina 9 deste relatério.

Ainda, a gestora tem conferido foco intenso na assinatura e conclusdo de transagbes
imobilidrias estratégicas, a pregos atrativos e regidas por contratos de locagdo fortes
(longos e com multas representativas), que complementam a carteira do PATC11.
Nesse sentido, o fundo concluiu uma aquisi¢do e assinou outros dois CCVs (Contratos
de Compra e Venda) de imodveis nas regides da Chucri Zaidan e Paulista, detalhadas
adiante (pagina 10). Caso esses dois negdcios se concretizem apos ultrapassadas suas
diligéncias, o fundo terd concluido a alocagdo de seu patrimbnio em ativos-alvo,
distribuidos predominantemente entre imoveis e Flls.

Como em todos os outros meses, o fundo encerrou margo com 0% de inadimpléncia.
Nosso time de gestdo continua focado na locagcdo das areas vagas do portfélio,
intensificando o contato com consultorias de mercado para prospecgdo de novos
inquilinos em meio a um mercado ainda pouco propenso a tomada de decisGes.

Distribuicao de rendimentos

O Fundo distribuiu RS 0,31/cota como rendimento referente a mar¢/21. O pagamento
foi realizado em 09 de abril de 2021 aos detentores de cotas em 31 de margo de 2021.
Os montantes apontados na tabela abaixo seguem o regime de competéncia.
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OBIJETIVO DO FUNDO

O objetivo do Fundo é a obtenc¢do de
renda e eventual ganho de capital
através da sele¢do, aquisicdo e
administracdo ativa de um portfélio de
edificios de escritérios de alta
qualidade (A/A+) nas maiores cidades
do pais, com preponderancia de
exposi¢cdo a cidade de Sdo Paulo.

Para mais informagdes acerca do
Objetivo do Fundo, é recomendada a
leitura do Regulamento.

INFORMAGOES GERAIS

Inicio das atividades
02/04/2019

Patriménio Liquido (Mar/21)
RS 301.119.063,31

Numero de cotistas
14.088

Quantidade de cotas
3.477.434

Valor patrimonial da cota
31/03/2021
RS 86,59

Valor de mercado da cota
31/03/2021
RS 68,80

Taxa de Administra¢io e Gestdo?
0,765% de 16 de dezembro a

30 de junho de 2021

1,165% a partir de julho de2021

DRE Gerencial PATC11 mar/21 2021 12 meses
Receita Total 1.424.971 4.219.152 16.941.661
Receita Imobiliaria 885.487 2.695.918 11.360.607
Receitas Fll 376.318 1.097.120 2.910.150
Receitas CRI = = 350.094
Receitas LCI 147.401 390.064 2.058.035
Receitas Renda Fixa 15.765 36.050 262.774
Despesa Total (302.789) (800.127) (3.828.413)
Despesas Imobiliarias (75.569) (144.789) (230.984)
Despesas Operacionais' (227.219) (655.338) (3.597.429)
Resultado 1.122.182 3.419.025 13.113.249
Rendimento distribuido 1.078.005 3.164.465 12.014.534
Distribuicio média (R$/cota) 0,31 0,30 0,29

GESTOR
Patria Investimentos LTDA.

ADMINISTRADOR
Banco Modal S.A.

TIPO ANBIMA

Fll Renda / Gestdo Ativa

www.patcll.com.br
Contato: ri.patcl1@patria.com

Cadastre-se no mailing clicando aqui

1) Despesas Operacionais: diretamente relacionadas ao Fundo, tais como taxa de administragdo, honorarios juridicos, taxas da CVM e B3, entre outros. A taxa de administragdo é

calculada como percentual do valor de mercado e engloba as remuneragdes do administrador, gestor, banco escriturador e custodiante.
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Rentabilidade

A cota do Fundo encerrou o més na B3 com o valor de RS 68,80 (31/03/2021 — ultimo dia (til). Vale destacar que, apds a
amortizagdo de recursos aprovada em 18/03/2021, a cota do PATC passou a ser negociada em bolsa com um desconto
equivalente de RS 14,35. Esse ajuste foi replicado na tabela de rentabilidade abaixo, tanto nos célculos de cota de entrada
guanto nos rendimentos percentuais acumulados.

Como de costume, indicamos na tabela a seguir o calculo da rentabilidade do Fundo em diferentes periodos até margo de 2021,
além de confronta-la com os principais indices compardveis do mercado de Fundos de Investimento Imobiliarios (IFIX e CDI).

Resultados em 31 de margo de 2021 Mar/21 2021 Desde 22 emissdo Desde 12 emissao
Desde 26 de fev. de 2021 30 de dez. de 2020 31 de jan. de 2020 01 de abr. de 2019
Cota de entrada ajustada’ (RS) 71,90 71,15 88,252 85,25
Cota ao final do més (RS) 68,80 68,80 68,80 68,80
Rendimentos acumulados (RS) 0,31 0,91 4,06 7,58
Rendimentos acumulados?® (%) [A] 0,4% 3,97% 1,06% 0,36%
Ganho de capital bruto [B] (4,3%) (3,3%) (22,0%) (19,7%)
Rentabilidade Bruta® [A + B] (3,9%) (2,2%) (18,0%) (12,0%)
IFIX (1,6%) (0,8%) (7,5%) 14,7%
Rentabilidade em % do IFIX n.a. n.a. n.a n.a
Ganho de capital liquido [C] (4,3%) (3,3%) (22,0%) (19,7%)
Rentabilidade Liquida [A + C] (3,9%) (2,2%) (18,0%) (12,0%)
CDI Liquido 0,2% 0,4% 2,6% 6,8%
Rentabilidade em % do CDI Liquido n.a. n.a. n.a n.a

Dividend Yield 1M (% a.a.)

O grafico abaixo ilustra as séries histdricas acumuladas de alguns indicadores de mercado em comparagdo com o valor da cota e
aos rendimentos distribuidos desde o inicio do Fundo.

RENTABILIDADE BASE MARGO | PATC11, IFIX E CDI LIQUIDO
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Fontes: B3, Banco Central do Brasil, Patria.

Nota: 1. Cotas de entrada foram ajustadas pelo valor amortizado em margo/21. Valor absoluto das cotas de referéncia antes da amortizagdo: 86,25 (26/fev/21), 85,50
(30/dez/20), 102,56 (22 emissdo) e 100,00 (12 emissdo); 2. Cota de referéncia da segunda emissdo calculada através da ponderagdo entre os precos de 12 e 22 emissdo, uma
vez que a oferta foi inteiramente consumida por direitos de preferéncia e de sobras de cotistas que ja investiam no fundo. 3. Rendimentos acumulados em termos
percentuais ajustados pelo valor amortizado em mar/21: rendimentos acumulados pré-amortizagdo/cota de entrada original + rendimentos acumulados pds
amortizagdo/cota de entrada ajustada; 4. A Rentabilidade Bruta considera os fluxos de renda mensal recebidos e a variagdo do valor da cota em cada um dos periodos
indicados, sem que haja reinvestimento de dividendos no Fundo. Desta forma, o indicador simula raciocinio compardvel ao calculo do IFIX, indice dos Fundos de
Investimento Imobilidrio na bolsa de valores; 5. A Rentabilidade Liquida leva em conta a iseng¢do de Imposto de Renda aplicavel aos rendimentos distribuidos pelo Fundo' e
a tributagdo em 20% de Imposto de Renda sobre eventuais ganhos de capital na venda de suas cotas. Assim, compara-se tal rentabilidade a valorizagdo do CDI liquido de

uma aliquota de 15% de Imposto de Renda.
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Liquidez

Durante o més de margo ocorreram 13.559 negocia¢Ges no mercado
secundario, movimentando um volume de RS 26,4 milhdes. Desta
forma, o Fundo teve negociagdo em todos os pregdes e liquidez
média didria de aproximadamente RS 1,1 milhdo em marco de 2021.

O grafico ao lado mostra também a data em que a amortiza¢do de RS
14,35/cota passou a ter efeito nos pregdes (19/03/2021).

Negociagdo PATC11 mar/21 2021 12 meses
Presenga em pregdes 100% 100% 100%
Volume negociado (RS ‘000) 26.412 51.185 220.826
Numero de negdcios 13.559 28.876 175.229
Giro (% do total de cotas) 10,3% 18.8% 74.0%%

Valor de Mercado RS 239.247.459

Quantidade de cotas 3.477.434

Portfblio

INVESTIMENTOS

RELATORIO AO INVESTIDOR | MARGO 2021
Péatria Edificios Corporativos FII

Volume Diario Negociado (RS '000, eixo dir.)

Valor da Cota (RS, eixo esq.)

Até 31 de margo de 2021, o Fundo possuia 5 imdveis em seu portfélio
com 8.526 m”> de ABL, totalizando um volume avaliado de R$ 177
milhGes e equivalentes a 59% de seus recursos totais.

Ainda, o PATC11 tinha RS 76 milhdes investidos em Fundos de
Investimento Imobiliario (Flls) de lajes corporativas, representando
25% dos recursos. A estratégia de investimentos do PATC11 em Flls de
lajes corporativas esta detalhada na segdo a seguir.

O volume restante recebeu, ao longo do més de margo, destinagdes
distintas por meio das seguintes iniciativas: (i) amortizacdo
extraordinaria de R$ 50 milhdes aos cotistas do fundo, conforme
explica¢des indicadas no Relatdrio Gerencial de fev/21, e (ii) antncio de
trés novas potenciais aquisicoes de imoveis (dois andares no Edificio
RM Square e um andar em um edificio classe A na Av. Paulista), que
totalizam aproximadamente RS 62 milhdes, considerando todos os
custos envolvidos nas transagdes. Mais detalhes sobre esses negdcios
serdo conferidos nas sec¢des a seguir (pagina 10).

Caso todas essas transagdes se concretizem apds os devidos esforcos
de diligéncia nos imoveis, estara concluida a alocagdao do patrimonio
do PATC11 em ativos-alvo, distribuidos predominantemente entre
imdveis e Flls de lajes corporativas. Restara no Fundo, nesse caso,
apenas a posicdo de caixa necessaria para movimentagles financeiras
de rotina.

12.000
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Fontes: B3, Banco Central do Brasil, Patria.
Alocagdo do Fundo (% de ativos)
RS 46 M
RS2 M
RS 76 M RS 177 M
B Imdveis  Flls
Renda Fixa Compromissada em CRI
mLCl

Ativos financeiros | mar/21

Valor Atualizado’ (R$)

Compromissadas Over TPF (zeragem overnight)

Letras de Crédito Imobiliario (LCI)

1.832.734
45.619.953

Notas: 1. Valor Atualizado ja liquido de impostos.
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CARTEIRA DE Flls

O Patria Edificios Corporativos possui parte de seu patriménio aplicada em outros Flls listados em bolsa que investem
exclusivamente em lajes corporativas. As alocagdes seguem critérios bem definidos que fazem parte da estratégia de
investimentos do PATC11 desde o inicio do fundo. Sdo divididas em duas frentes: Fundamentalista e Tatica.

Racional de investimento: Aquisicdo de cotas de Flls com imdveis de alta qualidade e localizagdo
privilegiada, em linha com nossos investimentos diretos. Caracterizam-se como alocagdes de longo
prazo cujo objetivo é o de consolidar participagdes representativas. A gestdo enxerga suas
posicoes fundamentalistas como extensdes de seu portfdlio direto em imdveis.

Fundamentalista

Atualizacbes (mar/21): Tendo em vista a amortizacdo de recursos e as recentes assinaturas de
CCVs anunciadas pelo fundo, as compras de Flls fundamentalistas foram menos numerosas no
més. Na visdo do Patria, essas posi¢Ges foram montadas a precos bastante atrativos em bolsa e,
principalmente tendo em vista as novas locagdes recentemente anunciadas por VLOL e ONEF,
devem ser remuneradas de forma satisfatéria no longo prazo.

Racional de investimento: Aquisicdo de cotas de Flls a pregos descontados e com potencial de
apreciacdo no curto/médio prazo. Estabelecemos dois limites para esta estratégia: (i) limite
maximo de alocagdo por fundo conforme sua liquidez didria; e (ii) volume do capital alocado,
considerando a somatodria de todos os fundos adquiridos como alocagdo tatica.

Atualizacdes (mar/21): A luz dos pregos transacionados em bolsa e recentes antincios de novas
vacancias pelo mercado, o Patria adotou postura mais conservadora em relagdo a suas aquisi¢cées
imobiliarias. Desta forma, ndo realizamos alocag¢des taticas em mar/21. Essas posi¢cdes tém gerado
dividend yield satisfatorio, complementando o fluxo de receitas do PATC.

A distribuicdo entre Flls/estratégias em 31 de marc¢o de 2021 segue indicada abaixo, em valor de mercado.

|
Fundamentalista: RS 65,9 M = 86% Tatica: R$ 10,4 M =14% | VLol
3 = ONEF11
Posi¢do FlIs mPVBI11
(RS M) BRCR11
| Outros

CARTEIRA IMOBILIARIA

Os ativos do portfélio do PATC11 estdo localizados em duas das principais regides corporativas da cidade de Sao Paulo: Itaim
Bibi e Vila Olimpia. Os imdveis possuem facil acesso a miltiplos modais de transporte publico e uma diversa variedade de
servigos. Na visdo do Patria, a localizagdo consiste em um pilar essencial para a resiliéncia de qualquer ativo imobiliario e impacta
diretamente os valores de aluguel praticados dentro das regides de interesse do Fundo.

ShoppingJK =
Iguatemi
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Os numeros dessa sec¢do refletem alguns dos acontecimentos recentes no PATC: (i) desocupagdes da Omron no Central Vila
Olimpia (desde jan/21) e da Approach no Vila Olimpia Corporate (a partir de mar/21); (ii) confirmagdo da ndo-renovacio do
contrato de locagdo pela EDP no Sky Corporate. Ndo houve nenhum reajuste contratual por inflagdo no més de mar/21.

Regides (% receita imobilidria do més)

Imoveis (% receita imobiliaria do més)

Distribuicdo de aluguel R$/m? (% da receita contratada)

H Vila Olimpia, SP

Faria Lima, SP

v

B Sky Corporate
M Central Vila Olimpia
Vila Olimpia Corporate
M |con Faria Lima
The One

Inquilinos por setor (% receita imobiliaria do més)

5%

|
53%
<90 91-115 116-135 136 - 150 > 151

Vencimentos de contratos (% receita imobilidria contratada)
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Automacdo industrial
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B Telecomunicagdes
Recursos humanos
Comunicagdo & Mkt.

indice de reajuste (% receita contratada)

B Vencimento

46% Revisional
A . . H IGP-M
. Vacancias anunciadas
IPCA
0,
16% 15%  16% 20%
-
Vago (receita  Ja possui 2021 2022 2023 2024 +
potencial) direito
Reajustes contratuais a cada més do ano (% receita imobiliaria contratada)
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Em decorréncia do pagamento da multa resciséria por devolugdo antecipada da Approach e tendo em vista as outras fontes de

receita do fundo (além dos alugueis nos imoéveis), temos o descasamento entre as taxas de vacancia indicado abaixo: o fundo
apresentou, em mar/21, vacancia fisica de 19,7% e financeira de 10,3%.

Ainda, o grafico de evolugdo do aluguel médio abaixo é impactado por alguns efeitos: (i) variagbes na curva ocorrem
naturalmente em meses em que concluimos novas aquisigdes; (ii) a evolugdo positiva da curva nominal de locagdes em
decorréncia dos repasses de inflagdo ao longo do tempo. O aluguel médio do PATC11 em mar/21 se manteve constante em R$
125/m? - consideramos que este é um patamar bastante saudavel para os mercados em que atuamos, mesmo no atual ambiente
de pandemia de COVID-19. Historicamente, o fundo nunca apresentou inadimpléncia por parte de seus inquilinos.

Evolugao da ABL prépria e vacancias fisica e financeira

ABL Prépria (m?)

8.526 8.526
A e o
Vacancia fisica (% ABL) 7.913
e \/acéncia financeira (% receita total?)
6.700
5.192
4.742
3.988
2.690 19,7%
15,2%
0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% /9 3% 10,3%
’
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Nota: (1) Célculos sobre a receita contratada para o més de fevereiro de 2021, na base competéncia. (2) Vacancia financeira calculada como receita total do fundo
sobre receita potencial que seria gerada caso os conjuntos vagos estivessem locados a a alugueis de mercado.
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SKY CORPORATE

Rua Gomes de Carvalho, 1.996 — Vila
Olimpia, Sdo Paulo, SP

Data da aquisigdo: 11/06/2019

Classe do imével': AA

ABL total: 25.606 m?

Participagao no ativo: 10,5%

ABL prépria: 2.690 m?

Ocupagao andares PATC: 100%
Inquilino: EDP Energias do Brasil (até
jul/21)

CENTRAL VILA OLIMPIA

Alameda Vicente Pinzon, 51 — Vila
Olimpia, Sdo Paulo, SP

Data da aquisi¢do: 06/09/2019
Classe do imével': AA

ABL total: 18.200 m?
Participagao no ativo: 7,1%
ABL prépria: 1.298 m?
Ocupagcao andares PATC: 0%
Inquilino: Vago

VILA OLIMPIA CORPORATE

Rua Fidéncio Ramos, 302 — Vila
Olimpia, Sdo Paulo, SP (Torre B)

Data ultima aquisi¢do: 19/02/2020
Classe do imével': AAA

ABL total: 19.416 m?

Participagao no ativo: 11,7%

ABL proépria: 2.262 m?

Ocupagdo andares PATC: 83%
Inquilinos: Suse Software Solutions,
Randstad Brasil RH, B2W

ICON FARIA LIMA

Av. Brigadeiro Faria Lima, 3.311 —
Itaim Bibi, S3o Paulo, SP

Data da aquisigdo: 20/11/2019
Classe do imével': A

ABL total: 10.148 m?
Participagao no ativo: 4,4%
ABL prépria: 450 m?

Ocupagao andares PATC: 100%
Inquilino: Prudential do Brasil

1. Fonte: Buildings
Nota: Todas as areas reportadas no presente relatério de acordo com o critério BOMA, que é a drea do imével medida de acordo com o Método de Medida Padrdo
(ANSI/BOMA Z65.1).

THE ONE

Rua Ministro Jesuino Cardoso, 454 —
Itaim, Sdo Paulo, SP

Data ultima aquisi¢do: 31/07/2020
Classe do imével': AA

ABL total: 13.632 m?

Participagdo no ativo: 13,4%

ABL prépria: 1.826 m?

Ocupagao andares PATC: 100%
Inquilinos: Fidessa, Standard Bank,
China Telecom, Santo André Adm. e
Ardagh Group
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GESTAO DE INQUILINOS

Comercializacdao de espacos vagos

A equipe de locages do PATC11 continua trabalhando na comercializagdo dos espagos vagos do fundo. Diversas visitas ja foram
realizadas nos imdveis vacantes desde out/20 e o fundo contratou uma consultoria especializada para prospecgdo de locatarios
em regime de exclusividade. No entanto, potenciais inquilinos tém apresentado pouca agilidade para decisdes finais de loca¢do
em meio a segunda onda da pandemia. Esperamos que a evolug¢do das atividades de vacinagdo neste primeiro semestre de 2021
traga um impacto positivo relevante a essa configuragdo.

Acreditamos que os imoéveis vagos do fundo sdo bastante liquidos, uma vez que apresentam alta qualidade e localizagBes
privilegiadas. O Patria segue mantendo relacionamento préximo com os participantes do mercado, buscando potencializar sua
atuagdo e garantir a melhor cobertura possivel da demanda na regido da Vila Olimpia.

Contratos vincendos em 2021

Nossa equipe de relacionamento com inquilinos ja iniciou conversas de renovagdo para os demais contratos com vencimento em
2021. Ressaltamos que nenhum desses contratos vence no primeiro semestre do ano e que novidades destas tratativas serao
informadas ao mercado oportunamente.

Anuncios e Fatos Relevantes recentes

CONCLUSAO DE AMORTIZAGAO EXTRAORDINARIA AOS COTISTAS

Conforme comunicado divulgado em 18/03/2021, a amortiza¢do extraordindria de RS 50 milhdes proposta pelo Patria foi
aprovada em Consulta Formal. A partir desta data, as cotas do fundo passaram a ser transacionadas em bolsa com um desconto
de RS 14,35/cota — volume este devolvido aos cotistas no processo. Os recursos foram depositados aos investidores em
26/03/2021.

A amortizagdo proposta vai ao encontro da relagdo de parceria, transparéncia e confianga que buscamos fomentar com nossos
investidores. Nesse sentido, realizamos em 10/03/2021 um webcast a nossos investidores com o intuito de explicar a proposta
de amortizagdo em mais detalhes e esclarecer duvidas relativas ao processo. Caso nao tenha conseguido comparecer a sessdo,
clique aqui para assistir a gravagdo do webcast ou aqui para acessar a apresentagdo utilizada no evento. Ainda, o processo foi
também detalhado em nosso Ultimo Relatério Gerencial (fev/21), disponivel aqui.

Como indicado nos materiais acima, a equipe de gestdao do PATC11 passou a concentrar seus esfor¢cos de aquisicdo somente nas
transagOes em estdgio avancado de negociagao e que satisfaziam um crivo mais rigoroso, com pregos de entrada competitivos e
condigOes contratuais vantajosas (contratos longos e de multa relevante). Essas transagdes foram rapidamente anunciadas ao
mercado nas semanas seguintes, conforme resumem os trechos a seguir.



https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/789925fb-24b7-4248-ac89-233a7ac80ad0/73184348-4cf6-96c6-e3b3-eac77a33555f?origin=1
https://videos.netshow.me/t/E3eydpQU1_Y
https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/789925fb-24b7-4248-ac89-233a7ac80ad0/54ed3107-d7ad-0061-1774-f6161c529faa?origin=1
https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/789925fb-24b7-4248-ac89-233a7ac80ad0/da9be366-7292-2076-cd59-dd46b1b0d1f0?origin=1
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AQUISIGAO DE DOIS ANDARES NO EDIFiCIO ROBERTO MARINHO SQUARE

Conforme fatos relevantes divulgados em 09/04/2021 e 16/04/2021, o fundo conduziu duas negociac¢des distintas de dois
andares totalmente ocupados no Edificio Roberto Marinho Square. Ambas as aquisi¢des totalizam um valor de RS 41.845.760 (o
equivalente a R$ 16.000/m?).

O RM Square é um imovel AAA, com bom acesso a diferentes modais de transporte publico (6nibus e metrd) e instalagdes
diferenciadas (2 restaurantes + refeitério no térreo, certificagdo LEED Gold, ar condicionado VRF individualizado e elevadores
inteligentes, com chamada antecipada). O prédio apresenta taxa de ocupacgdo atual de 96%. Na visdo do Patria, o prego praticado
nas transacGes e as caracteristicas dos contratos de locagdo (longos e com multas relevantes) trazem ao fundo uma relagdo
favoravel de risco-retorno.

Cada uma das transagdes no imdvel se encontra em um estagio distinto:

= Transacdo 1: A aquisi¢do de um dos andares foi concluida em 16/04/2021, com a assinatura da Escritura de Compra e
Venda (ECV). A laje estd locada para a Leroy Merlin e seus fluxos de recebimento de aluguel se iniciardo em caréter proé-
rata em maio/21 (competéncia correspondente a abril), passando a ter efeito caixa integral em junho/21;

= Transacdo 2: Um Compromisso de Compra e Venda (CCV) vinculante foi assinado para o outro andar anunciado. A
aquisicdo se encontra atualmente em fase de diligéncia e serd concluida uma vez que todas as condi¢Ges precedentes
do CCV forem superadas.

Fachada do Edificio Roberto Marinho Square Hall de entrada do Edificio Roberto Marinho Square

AQUISICAO DE UM ANDAR EM IMOVEL NA AV. PAULISTA

Conforme fato relevante divulgado em 31/03/2021, o fundo assinou Compromisso de Compra e Venda (CCV) para aquisi¢do de 1
andar em um edificio classe A na Av. Paulista, pelo valor de R$ 17.300.000 (o equivalente a R$ 15.017/m?3). Uma vez superadas
as condigdes precedentes do CCV, o montante sera pago em duas parcelas:

= 20% em até 3 dias Uteis apos a superagdo da integralidade das condigdes precedentes do CCV; e
= 80%em 01 de junho de 2021, concomitante a assinatura da Escritura de Compra e Venda do Imdvel

A laje se encontra totalmente ocupada. Vale ressaltar que a regido da Paulista é um dos coragbes entre os eixos corporativos da
cidade de S3o Paulo, apresentando abundancia de servicos e ampla disponibilidade de modais de transporte. Desta forma,
acreditamos que o imoével complementa e diversifica a carteira do PATC11 de maneira estratégica.

Os cotistas serdo oportunamente informados via Fato Relevante sobre a conclusdo da aquisicdo e detalhes do Imdvel, assim
como do impacto nas futuras distribuicGes de rendimentos. Novamente, é valido reforcar que todos os CCVs assinados e
anunciados pelo PATC até o momento se converteram em aquisicoes.
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https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/789925fb-24b7-4248-ac89-233a7ac80ad0/b31bfbb8-cda6-cd1f-bd1b-75db0cb41dc9?origin=1
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Notas importantes

O presente relatério e as informagdes aqui contidas possuem carater meramente informativo. O material foi preparado com base em informacgées
publicas, dados desenvolvidos internamente pelo Patria Investimentos e outras fontes externas, conforme aplicavel. Este material ndo deve ser
considerado como aconselhamento financeiro, juridico, contdbil, tributdrio ou como recomendagdo de investimento, sendo Unica e exclusiva
responsabilidade do investidor a tomada de decisdo. Recomendamos consulta a profissionais especializados para realizacdo de analises especificas
antes da decisdo de investimento. O Patria Investimentos se exime de qualquer responsabilidade, direta ou indireta, por todos e quaisquer prejuizos
decorrentes de operagdes realizadas com base nas informagdes aqui mencionadas, notadamente relacionadas a decisdo de investimento do cliente.
Ao considerar as informagdes a respeito de performance contidas neste relatdrio, os receptores devem atentar-se ao fato de que resultados
passados ndo sdo garantia de resultados futuros, e que ndo ha garantia de o resultado almejado seja alcangado. Nesse sentido, ndo ha garantia de
que o veiculo de investimento sera capaz de implementar sua estratégia ou atingir seus objetivos de investimento. Ainda, fundos de investimento
ndo contam com garantia do administrador do fundo, do gestor da carteira, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do fundo garantidor de
créditos - FGC. Ainda que o Patria Investimentos acredite que as premissas mencionadas neste relatério sejam razoaveis e factiveis, quaisquer
projegdes ou previsdes contidas neste material sdo baseadas em estimativas subjetivas sobre circunstancias que ainda ndo ocorreram e estdo
sujeitas a variagGes significativas. Dessa forma, ndo é possivel assegurar que quaisquer resultados avindos de proje¢Bes ou previsGes constantes
deste relatdrio serdo efetivamente verificados. Embora os autores deste relatério tenham tomado todas as precaugdes para assegurar que as
informagGes aqui contidas ndo sejam falsas ou enganosas, os mesmos ndo se responsabilizam pela exatiddo, veracidade ou abrangéncia de tais
informagGes. O Patria Investimentos ndo tem qualquer obrigacdo de atualizar as informagSes deste documento. Ao receber este relatdrio, o
receptor concorda em ndo reproduzir, total ou parcialmente, qualquer informagdo aqui contida.

Autorregulacao

ANBIMA
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