Asset Management

) RBCAPITAL

Uma empresa do grupo ORIX Serereresessssesesesarranes

RELATORIO AO INVESTIDOR

Fevereiro - 2021


https://www.linkedin.com/company/53125430/admin/

Fevereiro/21

Informacoes Gerais do Fundo

- : RB CAPITAL LOGISTICO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
Razao Social: §§ Fil

35.652.227/0001-04

RBLG11

BRRBLGCTF004

10/07/2020

RB CAPITAL ASSET MANAGEMENT LTDA

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

\Ils/1te)e Ainda nao definido

Taxa minima mensal de R$ 20.000,00 atualizada anualmente por

IGPM ou;

I s = A\e lanllallida= e 10| 1% ao ano sobre o Patriménio Liquido até R$ 200.000.000,00 ou;

. 0,99% ao ano sobre o Patriménio Liquido entre R$ 200.000.000,00 e R$ 400.000.000,00 ou;
0,975% ao ano sobre o Patriménio Liquido entre R$ 400.000.000,00 e R$ 800.000.000,00
0,95% ao ano sobre o Patriménio Liquido acima de R$ 800.000.000,00

bl 2 a o ekt 20% sobre o que exceder a variacdo IPCA/IBGE + 6,00% a.a.

Indeterminado

Fundo Fechado

Investidores profissionais

B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo
30/jun

Lo

Entidade administradora de Mercado Organizado Jets =18 =1
0[Sl BREMy e o] Investimento em imdveis corporativos para geracao de renda

Mandato: Renda
Ol iTe= (= VAT el =le [ ETeE | Segmento de Atuacao: Logistico
Tipo de Atuacao: Ativa

Caracteristicas Gerais e Politica de Investimentos

RB CAPITAL LOGISTICO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll, constituido sob a forma de condominio fechado,
tem como propdsito a obtencdo de renda e ganho de capital, mediante investimento diretamente ou indiretamente,
inclusive via aquisicao de cotas de outros fundos de investimento imobiliario, em Imdveis e/ou em

direitos reais sobre iméveis (“Ativos Alvo”), preferencialmente do segmento logistico e/ou

industrial, por meio de aquisicao para posterior alienacao, locacao, arrendamento ou exploracao

do direito de superficie, inclusive bens e direitos a eles relacionados.

O RBLG é o Fll de Gestao Ativa da RB CAPITAL ASSET voltado para o mercado de imoveis logisticos
e industriais. Seu IPO ocorreu em 10 de julho de 2020 com a captacao de aprox. R$ 44.5 milhdes.
Em outubro de 2020 o Fundo realizou a segunda emissao de cotas, com a captacao de aprox. R$
35,4 milhoes, via chamada de capital.

0 Fundo ainda nao apresenta liquidez no mercado secundario, embora as cotas da primeira
emissao com o ticker RBLG11 estejam disponiveis para negociacao.

Contatos Uteis:
RB Capital Asset Management ri@rbcapitalam.com
Administrador: BTG Pactual DTVM ri.fundoslistados(dbtgpactual.com
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RECOMENDAVEL A ANALISE DE, NO MINIMO, 12 (DOZE) MESES.
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Comentario da Gestora
Momento de Mercado

Apesar do aumento do niumero de vacinados, o cenario pandémico intensificou-se em marco com o recrudescimento
da chamada “segunda onda”. Isso fez com que os 6rgdos publicos aplicassem medidas mais rigidas de isolamento
social, acarretando no agravamento dos impactos econémicos trazidos pela pandemia.

A RB Capital Asset continua ativa aplicando as melhores praticas de medidas sanitarias e de distanciamento social nos
imoveis e suas operacoes, para que o processo de retorno das empresas seja o mais fluido possivel.

Mantemos contato proximo com os locatarios, objetivando entender e atender com seguranca suas necessidades,
sempre prezando pelos interesses dos cotistas.

Informamos que o desconto na taxa de gestao de 75% nos 12 meses subsequentes a 12 chamada de capital da 2 2@
emissao de cotas, anunciado no Relatorio Gerencial publicado em 28 de janeiro nao fora aplicado. A Gestora nao cobrara
a taxa de gestdo até que o valor cobrado a maior seja compensado. Maiores detalhes serdo informados ao Mercado por
meio da publicacao de Fato relevante.

Distribuicao de Lucros

Em 15 de abril (10° dia util) ser&o distribuidos lucros, apurados segundo o regime de caixa, auferidos no més de
fevereiro, no valor total de R$ 122,6 mil ou R$ 0,30 por cota.

A distribuicado reflete um Dividend Yield anualizado em relacao a cota patrimonial de 3,79%.

Panorama Geral

Conforme Fato Relevante publicado em 17 de fevereiro, foi realizada na mesma data a 22 Chamada de Capital da 22
Emissdo de Cotas do Fundo. Foram integralizadas 236.200,00 (duzentas e trinta e seis mil e duzentas) cotas classe A,
perfazendo o total de R$ 24.770.294,00 (vinte e quatro milhdes, setecentos e setenta mil, duzentos e noventa e quatro
reais). A liquidacdo da 22 Chamada de Capital ocorreu no dia 26 de fevereiro de 2021.

Adicionalmente, foi concluida a aquisicdo do CRI para a construcdo de 19 mil m2 em contrato atipico (Built-to-Suil,
localizado em Pernambuco, para uma empresa lider mundial em fornecimento de pecas automotivas, com o Cap Rate
de 9,19% a.a. em um investimento de 23,5 milhoes.

As negociacoes para aquisicao do segundo ativo estao em fase avancada e avisaremos aos cotistas e ao mercado assim
que o investimento for concluido.

O Fundo investiu também em julho de 2020 em cotas do Fundo Parque Anhanguera FIl - PQAG11, um fundo monoativo
contendo o NASP - Sede Administrativa da Natura S3o Paulo, 100% locado em contato atipico (Buit-to Suit). 0 PQAG11
também tem gestao da RB Capital Asset.

Desde o investimento do RBLG no PQAG11 até o fechamento de fevereiro, as cotas deste ativo valorizaram
aproximadamente de 24,4% no mercado secundario, avancando de R$ 57,05 para R$ 70,96 (valores considerando o split
de cotas ocorrida em novembro de 2020).
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Novos Ativos e Pjpeline

Com os recursos subscritos na segunda emissao de cotas, via chamada de capital, o Gestor segue analisando
oportunidades de alocacao, estando alguns ativos em fase de estruturacao e diligéncia:

Ativos em Pipeline

Cap. Rate Localizacao Valor do Investimento

Estimado Estado Estimado £ DS

Segmento | Modalidade

Prazo de desenvolvimento: 12 meses

ABL: 16 mil m2.

Valor de locacdo: R$ 19/mz2.

Prazo do contrato atipico de locacdo: 10 anos.

Operacional BTS 8,75% a.a. Para R$ 41 Milhoes
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Historico de Integralizacoes
13 Oferta Primaria de Distribuicdo de Cotas.

0 Fundo RB CAPITAL LOGISTICO Fll teve a sua 12 Emissao de Cotas realizada via Oferta Restrita de Distribuicdo de
Cotas, nos termos da Instrucao CVM n® 476. A liquidacao financeira da primeira chamada de capital da 12 Emissao de
Cotas ocorreu em 10 de julho de 2020.

Os recursos subscritos na 12 Emissao de Cota do Fundo foram integralizados a vista, conforme tabela abaixo, sendo
que 285.899 das cotas sao de classe A e 159.977 sao da classe B. Em outubro de 2020 a totalidade das cotas de classe
B foram convertidas e amortizadas ao cotista detentor dessa classe de cotas, conforme previsto em regulamento.

23 Oferta Primaria de Distribuicdo de Cotas.

A 23 Emissao de Cotas do Fundo também foi realizada através de Oferta Restrita de Distribuicdo de Cotas, nos termos
da Instrucao CVM n® 476. A liquidacao financeira da primeira chamada de capital da 22 Emissao de Cotas ocorreu em
16 de outubro de 2020 e da segunda em 26 de fevereiro de 2021.

Conforme previsto nos documentos da Oferta, nesta 22 emissao as integralizacoes dos cotistas ocorrem mediante a
modalidade de chamada de capital. Isso significa que a medida que o Gestor e o Administrador do Fundo avancam com
as negociacoes dos ativos que farao parte do Fundo, sao realizadas chamadas de capital para que os cotistas aportem
recursos.

Vale destacar que para garantir que o Fundo mantenha seu poder de compra e possa honrar com seus compromissos
nos projetos investidos, a cada chamada de capital o valor inicial por cota ([do momento da Oferta de Cotas), sera
corrigido pelo INDICE NACIONAL DE CUSTO DA CONSTRUCAO DO MERCADO - INCC-M, elaborado pela Fundacao
Getulio Vargas.

Resumos de Captaces Cotista 1° Emissao de Cotas Cotista 1° Emissao de Cotas Cotistas da 2° Emissao de
ptag (Classe A (Classe B) Cotas

Quantidade de Cotas Subscritas 285.899 159.977 354.300
Valor da Cota de Emissao Primaria R$ 100,00 R$ 100,00 R$ 100,00

LTS ) : R$ 28.589.900,00 R$ 15.997.700,00 R$ 35.430.000,00
[sem considerar corregao por INCC nas Chamadas de Capital)

Obs: Dado que as Integralizacoes no Fundo ocorreram mediante chamada de Capital, os valores de fato integralizados serao diferentes dos valores apresentados na tabela
acima. A tabela acima tem o objetivo de dimensionar ao leitor, mediante a apresentacao da quantidade de cotas subcritas por emissao, o total captado considerando um
cenario hipotético se 100% dos recursos fossem integralizados imediatamente em cada uma das Ofertas Primarias de Cotas.

Nidmero de Cotas VeIl Ll

Valor Integralizado (R$) -

Histérico de Integralizacoes Data da Integralizacao [ [CorrlgldoM;;or INCC- Lol
1° Emissao de Cotas - Liquidacao 10/07/2020 445.876 R$ 100,00 R$ 44.587.600,00
Amortizacdo de Cotas Classe B 16/10/2020 -159.977 R$ 100,00 -R$ 15.997.700,00
2° Emissao de Cotas - 1° Chamada de Capital 16/10/2020 118.100 R$ 100,00 R$ 11.810.00,00
2° Emiss3o de Cotas - 2° Chamada de Capital 26/02/2021 236.200 R$ 104,87 R$ 24.770.294,00
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Codigo ANBIMA de Regulacdo
e Melhores Praticas para os
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RECOMENDAVEL A ANALISE DE, NO MINIMO, 12 (DOZE) MESES.
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Analise Patrimonial

Demonstrativo de Receitas, Despesas, Rendimentos e Rentabilidade

A distribuicao de rendimentos aos cotistas € calculada de acordo com o resultado apurado sob regime de caixa do FlI
em cada més. Abaixo segue tabela contendo as receitas e despesas do FlI.

(1) Haverd isencdo do Imposto de Renda Retido na Fonte e na Declaracao de Ajuste Anual das Pessoas Fisicas com relacdo aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao
Cotista pessoa fisica, desde que observados, cumulativamente, os seguintes requisitos: (i) o Cotista pessoa fisica nao seja titular de montante igual ou superior a 10% (dez
por cento) das Cotas do Fundo; (i) as respectivas Cotas nao atribuirem direitos a rendimentos superiores a 10% do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; [iii) o Fundo
receba investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e (iv) as Cotas, quando admitidas a negociacao no mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente em

bolsas de valores ou mercado de balcao organizado.
26/02/2021

VALOR DA COTA PATRIMONIAL DE FECHAMENTO R$ 112,48

QUANTIDADE DE COTAS DO FUNDO 640.199

VALOR PATRIMONIAL DO FUNDO R$ 72.011.862,19

(A) RECEITA IMOBILIARIA R$ 176.419,08 R$ 702.658,08 R$ 1.524.879,47

(B) RESULTADO IMOBILIARIO R$ 0,00 R$ 0,00 R$ 0,00

(C) RECEITA DAS APLICACOES FINANCEIRAS R$ 7.351.11 R$ 702.658,08 R$ 1.524.879.47

(D) DESPESA OPERACIONAL -R$ 61.192,89 R$ 57.777,50 R$ 67.772,32

(E) OUTRAS RECEITAS / DESPESAS R$ 0,00 _R$ 236.327.57 “R$ 324.982,20
R$ 122.577,30 R$ 1.226.766,09 R$ 2.792.549,06

(F) DISTRIBUICAO RETIDA (5% DO RESULTADO OPERACIONAL) R$ 0,00 R$ 524.108,01 R$ 1.266.305,60
R$ 122.577,30 R$ 702.658,08 R$ 1.526.243,46

(G) RESULTADO A SER DISTRIBUIDO POR COTA R$ 0.30 R$ 524.108,01 R$ 1.266.305,60

(H) VALOR DA COTA PATRIMONIAL (2)(3)* R$ 112,48 R$ 100,00 R$ 100,00

(1) DIVIDENDO NO PERIODO EM RELACAO A COTA PATRIMONIAL (4) 0,27% 524108,01% 1266305,60%

(J) DIVIDENDO ANUALIZADO EM RELACAQ A COTA PATRIMONIAL (5) 3,79% 412283,24% 2276854,90%

{Zl VARIACAO FINANCEIRA NA COTA PATRIMONIAL NO PERIODO (R$/COTA] RS 4.48 RS 16,96 RS 16.96

(L) VARIAGCAQ PERCENTUAL (%) NA COTA PATRIMONIAL NO PERIODO (6) 4,0% 17.0% 17.0%

[Cr\g]TF;I]ESULTADO PATRIMONIAL CONSOLIDADO (DIVIDENDOS + VARIAGAO - . —

(N) RESULTADO PATRIMONIAL ANUALIZADO (7) 53,48% 412296,58% 2000899,28%

Fonte: BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

(1) Data de Liquidacao da 1a Oferta de Cotas do Fundo RBLG11

(2) Valor da cota patrimonial no inicio do periodo de referéncia. Efeito comparavel ao de "aquisicdo patrimonial” de entrada

(3) No caso do valor da Cota patrimonial "Desde 10/07/2020" o valor considerado foi o valor de emissao (que incluia custos de distribuicao): R$ 100,00 por cota.

(4) Dividendo anunciado no fechamento do periodo de referéncia dividido pelo valor da cota patrimonial no inicio do periodo de referéncia (“aquisicao patrimonial” de
entrada)

(5) Dividendo anualizado aritmeticamente (Dividendos do Periodo / Dias Corridos * 365)

(6) Variacao considera o fechamento do periodo anterior contra o fechamento do periodo de referéncia

(7) Resultado anualizado aritmeticamente (Dividendos do Periodo / Dias Corridos * 365)

*Valor Patrimonial relativo ao més anterior

Contatos Uteis:
RB Capital Asset Management ri@rbcapitalam.com
Administrador: BTG Pactual DTVM ri.fundoslistados(dbtgpactual.com

ESTE RELATORIO FOI ELABORADO PELA RB CAPITAL ASSET MANAGEMENT LTDA, SOB SUA RESPONSABILIDADE E TEM CARATER MERAMENTE INFORMATIVO, NAO PODENDO SER DISTRIBUIDO,
REPRODUZIDO OU COPIADO SEM A SUA EXPRESSA CONCORDANCIA. A RB CAPITAL ASSET MANAGEMENT LTDA. NAO SE RESPONSABILIZA POR ERROS DE AVALIACAQ OU OMISSOES. 0S m

A presente instituicio aderiu ao
Codigo ANBIMA de Regulacdo

e Melhores Praticas para os
RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO ANTES DE QUALQUER DECISAO DE INVESTIMENTO. VERIFIQUE A DATA DE INIiCIO DAS ANBI MA FUndOS dE Investimento.

INVESTIDORES TEM QUE TOMAR SUAS PROPRIAS DECISOES DE INVESTIMENTO. ESTE RELATORIO E UM INFORMATIVO E DESTINADO AOS COTISTAS DO FUNDO, NAO REPRESENTANDO OFERTA OU
PUBLICIDADE. VERIFIQUE A TRIBUTACAO APLICAVEL. RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RESULTADOS FUTUROS. FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO SAO
GARANTIDOS PELO ADMINISTRADOR DO FUNDO, GESTOR DA CARTEIRA, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO (FGC). AO INVESTIDOR E

ATIVIDADES DESTE FUNDO. ADCIONALMENTE, O ADMINISTRADOR NAO SE RESPONSABILIZA POR DECISOES DOS INVESTIDORES ACERCA DO TEMA CONTIDO NESTE MATERIAL NEM POR ATO OU
FATO DE PROFISSIONAIS E ESPECIALISTAS POR ELE CONSULTADOS. ESTE FUNDO TEM MENOS DE 12 (DOZE) MESES. PARA AVALIACAO DA PERFORMANCE DE UM FUNDO DE INVESTIMENTO E I — |
RECOMENDAVEL A ANALISE DE, NO MINIMO, 12 (DOZE) MESES.




Fevereiro/21 7

Portfolio

Abaixo estao apresentadas as Carteiras Gerencial e Oficial do Fundo.

Carteira Gerencial fev/21 fev/21 0,1%

Cotas do Fll Anhanguera 52,8 = Cotas do FlI
(PQAG11) R$ 35.563.732,80 74,7% Anhanguera
Disponibilidade R$ 25.158.478,20 52,8% (PQAGL1)
Outros R$ 11.641.244,07 24,4% = Disponibilidade
Total de ativos R$ 72.363.455,07 151,9%

o = Outros
Passivo + Patriménio Liquido 74,7%
Outros R$ 351.592,88 94,1%
Total de passivos R$ 351.592,88 94,1%
Valor Patrimonial R$ 72.011.862,19

Fonte: RB CAPITAL ASSET

Carteira Oficial fev/21 fev/21 0,1%

Ativos do Fundo 25,2% u Cotas de Fundos
Cotas de Fundos Imobiliarios R$ 35.563.732,80 74,7% Imobilidrios
Fundo de Investimento Renda Fixa R$ 25.158.478,20 52,8% .
® Fundo de Investimento
Outros R$ 11.641.244,07 24,6% Renda Fixa
Fundo de Investimento Imobiliario (FII)
= Qutros

Certificado de Recebiveis Imobiliarios (CRI) 74.7%

Letras de Crédito Imobiliario (LCI)

Letra Imobiliaria Garantida (LIG)

Total de ativos R$ 72.363.455,07 151,9%

Passivo + Patriménio Liquido

Outros R$ 351.592,88 94,1%
Total de passivos R$ 351.592,88 94,1%
Valor Patrimonial R$ 72.011.862,19

Fonte: BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
(1) Periodo inferior a 12 meses

(2) Periodo superior a 12 meses
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Cotas Do Fundo Parque Anhanguera Fll - PQAG11

0 PQAG11 é um fundo monoativo que abriga o complexo NASP, sede da empresa Natura. O ativo conta com um terreno
de aproximadamente 112mil m? e trés principais edificacoes que somam aproximadamente é4 mil m? de area bruta
locavel. Os contratos de locacao com a Natura foram firmados na modalidade Built to Suit, contendo todas as
atipicidades inerentes a este tipo de contrato, e prazo remanescente de 12 anos.

Com localizacao privilegiada ao lado da Rodovia Anhanguera, o complexo fica a 1 km da Marginal Tieté, no inicio da
cidade de Sao Paulo, estando dentro da malha urbana da maior cidade do Brasil. Esta proximidade a entrada da capital
paulista faz com que o ativo tenha forte vocacao para servir de distribuicao no modelo /last mile. Adicionalmente, logo
em suas proximidades, é possivel encontrar boa estrutura de servicos e de transportes, para atender aos funcionarios,
fornecedores e clientes da companhia. O ativo também se encontra préximo (22km) da fabrica da Natura em Cajamar,
SP, o0 que o torna ainda mais estratégico para sua logistica e distribuicao.

Ativo: Cotas do Fundo PQAG11

DEIENCIET VYT Julho, 2020

O skl S30 Paulo, SP

Av. Alexandre Colares, 1188 - Parque
Anhanguera

AEICT CY NI WARE I el R$ 28.589.813,10

*0 investimento inicial no FIl PQAG se deu no volume de R$ 44.587.512,90. No entanto em 16 outubro parte do investimento
foi resgatado e amortizado restando o investimento de R$ 28.589.813,10

Endereco

Mais detalhes do Complexo NASP:

Sede Administrativa Edificio Anexo D(i:s,et:;gziggo
2017 2017 (retrofit) 2013
28.922,14m? 5.091,00 m? 29.592,53m?
275 275 2w
6 1 1 com mezanino
Sistema Central Sistema Central Sistema Central
- - 4 toneladas / m2
% de A;;azit:]ss][entre Te 0% 0% 0%
5 e
(atrasos acima de 90 0% 0 o
% em relacdo as receitas 100% 100% 100%
do Fll
Atipico Tipico Atipico
jan/33 fev/22 jan/33
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A presente instituicio aderiu ao
Codigo ANBIMA de Regulacdo

e Melhores Praticas para os

ANBIMA Fundos de Investimento.
L —




