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CSHG Real Estate — Fundo de Investimento Imobiliario - Fil

(“Fundo”, “HGRE 11" ou “CSHG Real Estate FIlI")
CNPJ n° 09.072.017/0001-29 - Abril 2021

Este material € meramente informativo, ndo considera objetivos de investimento, situacdo financeira ou necessidades individuais e particulares e ndo contém todas as informagdes que um investidor em potencial deve considerar ou analisar antes de
investir. Nao deve ser entendido como andlise de valor mobiliario, material promocional, solicitagdo de compra ou venda, oferta ou recomendacdo de qualquer ativo financeiro ou investimento e ndo configura sugestdo ou consultoria juridica.
Recomendamos ao cliente que consulte profissionais especializados antes de decidir sobre investimentos em ativos mobiliarios. A Credit Suisse Hedging-Griffo ("CSHG") néo se responsabiliza por decisées do cliente acerca deste tema, nem por ato ou
fato de profissionais especializados por ele consultados. O presente material € um resumo indicativo de alguns dos produtos oferecidos para nossos clientes, para ser usado exclusivamente em nossas discussoes, e ndo tem o propésito de abranger (e nao
abrange) todos os termos e as condi¢des que possam ser exigidos pela CSHG ou por qualquer entidade do Grupo Credit Suisse Brasil ("CS"), caso se decida formalizar a contratacéo de qualquer produto aqui mencionado. Este material ndo deve ser
reproduzido, copiado ou distribuido para terceiros. Esta apresentacéo ndo se caracteriza nem deve ser entendida como uma promessa/um compromisso da CSHG de realizar as operacées ou estruturar os veiculos de investimento aqui descritos. Esta

apresentacdo ndo se caracteriza e ndo deve ser entendida como consultoria juridica, contabil, regulatéria ou fiscal em relagdo aos assuntos aqui tratados. O cliente deve se basear, exclusivamente, em sua opinido e na opinido de profissionais
especializados por ele contratados, para opinar e decidir.




tate Fli

gj‘ Pt =B = :

— Venda Verbo Divino

- Obras e Melhorias

AN

CREDIT SUISSE Abril de 2021

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO




AN

CREDIT SUISSE Abril de 2021 3

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO



CSHG Real Estate FlI

479 Principais Eventos

rR$ 1,0 bilhao 5.83%

Valor de Mercado dividend yield"
do fundo

Contratos de

» 26/01/2021: Assinatura Escritura Berrini One — ¢js. 41 e 62
Locagao

17/12/2020: Pagamento segunda parcela — Torre Martiniano
04/12/2020: Venda cjs. 121 e 122 do Edificio Park Tower
5 1 03/12/2020: Encerramento 9* emiss&o de cotas
Contratos 14/10/2020: Concluséo venda Edificio Verbo Divino
Negociados®

R$137,80 §205.134 m?

Valor da cota a
mercado

ABL!

*Contratos que tiveram negociagao do tipo novas locagoes, expansao, renovagao, desconto, reducao, distrato, diferimentos e outros em 2020.

Quantidade de Volume

cotistas negociado (12 M) Retorno desde inicio Retorno 12 M Retorno 2021 Retorno mar/21

CSHG Real Estate FlI

HGRE11  109.801 R$831 MM 306,6% -4,7% -10,9% -6,5%

Fonte: CSHG.

\ Rentabilidade obtida no passado né@o representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada nédo é liquida de impostos. Fundos de investimento nao contam com garantia da
CREDIT SU ISSE Administradora, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (“FGC"). Leia o Regulamento e o Prospecto antes de investir, em especial a se¢do fatores de  Abril de 2021 4
risco.'Termos e definigdes no Glossério. (Data-base: 31/03/2021). Caso o indice comparativo de rentabilidade utilizado neste material ndo seja o benchmark descrito no regulamento do fundo,

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO considere tal indice meramente como referéncia econémica.



Carteira do Fundo?

Investimentos por Classe de Ativo (%) Ativos Imobiliarios

S

Mar-20 Mar-21 '3:
0% 41%

1,0% 0,0%

m Outros?
Torre Rio Sul
Roberto Sampaio Ferreira
1 Centro Empresarial Dom Pedro
m BB Antdnio das Chagas
u GVT Curitiba

H Faria Lima

0,5% 0,0%

B Guaiba

B Mario Garnero

1,5% 1,0%

u Sercom Tabodo

m Contax Alegria

Renda Fixa'
Iméveis " Yrapp—

m Jatoba

97,0% 99,0%

m Berrini One

B Paulista Star

12}
w
>
O
=

m Martiniano
m Totvs

® Chucri Zaidan

% Valor Patrimonial % Receita Contratada

Fonte: CSHG.

C S g \ Rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada ndo é liquida de impostos. Fundos de investimento nao contam com garantia da .
REDIT SUISSE Administradora, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (“FGC"). Leia o Regulamento e o Prospecto antes de investir, em especial a segao fatores de Abril de 2021 5
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CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO risco.'Termos e definicdes no Glossario. Margo 2021 (Data-base: 31/03/2021)



Localizacao dos Ativos Imobiliarios

@ @ Torres Corporativas?
= Totvs @ Lajes Individuais?
» Centro Empresarial Dom Pedro (Santana) @ Lajes - Participacéo Relevante
G " o
(Atibaia) - Liq Alegria @ onou1suar|os
= Jatoba CBOP Zona Norte (Brés) « Faria Lima @® Outros
(Barueri)

(Av. Faria Lima)

» Paulista Star (Av. Paulista) » Centro Empresarial Mario Garnero

= Torre Martiniano (Av. Paulista) @ Zona Leste (Av. Faria Lima)
| = Park Tower
= Sercom (Morumbi)
(Tabodo da Serra)
= Empresarial * Roberto Sampaio Ferreira
Ay Berrini)
A Transatlantico o (
= BB Anténio das Chagas ) o = Brasilinterpart = Berrini One
(Chacara Santo Antonio) (Chécara Santo Anténio) (Berrini) . (Berrini)
= Centro Empresarial
de Sao Paulo
(Santo Amaro)
Zona Sul
- » GVT Curitiba
= Torre Rio Sul PR® | (Curitiba)
= Ed. Chucri Zaidan Rio de Janeiro
(Chacara Santo Antonio) ( )
SP = Teleporto = Centro Empresarial Guaiba

Rio de Janeiro PR
Cidade de ( ) ® (Porto Alegre)

Fonte: CSHG. Sao Paulo

C S g \ Rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada ndo é liquida de impostos. Fundos de investimento nao contam com garantia da .
REDIT SUISSE Administradora, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (“FGC"). Leia o Regulamento e o Prospecto antes de investir, em especial a segao fatores de Abril de 2021 6
CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO risco.'Termos e definigdes no Glossario Margo 2021 (Data-base: 31/03/2021)



Resultado

Tabela de resultado

mmmm Despesas Operacionais
mmmm Despesas Imobiliarias
mmm R sobre Ganhos de Capital
mmmm Ganhos de Capital

mmmm Receita Financeira

mmmm Receita de Locagéo

(Valores em reais: R$) Marco de 2021 Fevereiro de 2021 2021 12 Meses
Receita de Locacéo' 9.964.891 8.704.533 28.200.616 117.836.752
Rendimentos Mobiliario’ (213.640) (261.647) (542.113) (2.206.786)
Ganhos de Capital Bruto' - (1.743.631) 1.964.794 4.992.161
IR sobre Ganho de Capital - (623) (9.079) (165.5892)
Total de Receitas 9.751.251 6.698.632 29.614.218 119.686.545
Despesas Imobiliarias'’ (836.222) (1.025.773) (2.986.845) (13.293.563)
Despesas Operacionais' (1.460.337) (1.617.185) (4.772.074) (19.049.646)
Total de Despesas (2.296.559) (2.642.959) (7.758.919) (32.343.209)
Resultado’ 7.454.693 4.055.673 21.855.298 87.343.336
Rendimento anunciado 7.917.904 7.917.904 23.753.712 87.869.826
Grafico dos ultimos 12 meses de resultado por cota
Abr-20 Mai-20 Jun-20 Jul-20 Ago-20 Set-20 Out-20 Nov-20 Dez-20 Jan-21 Fev-21 Mar-21

Rendimento distribuido 0.57 0.57 0.57 0.65 0.65 0.65 0.65 0.65 0.97 0.67 0.67 0.67
Saldo de resultado acumulado’ 0.69 0.75 0.56 0.70 0.96 0.97 1.39 1.37 0.76 0.90 0.57 0.54

=== Resultado
Fonte: CSHG. . . . !
abr-20 mai-20 jun-20 jul-20 ago-20 set-20 out-20 nov-20 dez-20 jan-21 fev-21 mar-21
“ Rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada ndo é liquida de impostos. Fundos de investimento ndo contam com garantia do .
CREDIT SUISSE Abril de 2021 7

Administrador. do Gestor. de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (“FGC"). Leia o Regulamento e o Prospecto antes de investir. em especial a segéo fatores de

o L . i .
CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO risco.'Termos e definicdes no Glossario. Margo 2021 (Data-base: 31/03/2021)



Rentabilidade e Liquidez

Tabela de rentabilidade’ Tabela de liquidez
Mar-21 2021 12 Meses Inicio Mar-21 2021 12 Meses
Volume Financeiro’
- 0, _ [o) _ [o) [o)
HGRE11 6.5% 10.9% 4.7% 306.6% (Valores em milhGes de reais: R$ MM) 65.4 215.0 830.7
IFIX -1.4% -0.8% 14.1% *2 Giro' 3.9% 12.4% 52.3%
CDI 0.2% 0.5% 2.2% 184.7% Presenca em pregdes’ 100% 100% 100%
Grafico de rentabilidade Grafico de liquidez
600% 120,000 Volume Financeiro mensal m N° de cotistas 110

(Valores em milhdes de reais: R$ MM) 107,442 109,420 109,801

103,363 100
500% oo 00201 101117
100000 o739 89,817 91034 93036 %0
400% 83,971 ’
80
300% 80,000 0
0 60
200% 60,000
50
100%
4
0% 40,000 0
? 30
100% 20,000 20
fev-09  fev-10  fev-11  fev-12  fev-13  fev-14  fev-15  fev-16  fev-17 fev-18 fev-19 fev-20 fev-21 ' 10
0 0

e Rendimento HGRE11 e (Ganho de Capital HGRE11 e Rendimento CDI Bruto e Rendimento IFIX
abr-20  mai-20  jun-20  jul-20 ago-20 set-20 out-20 nov-20 dez-20  jan-21  fev-21  mar-21

Fonte: CSHG e Quantum Axis Fonte: CSHG e Quantum Axis
“ Rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada nao é liquida de impostos. Fundos de investimento ndo contam com garantia da
CRED]T SU|SSE Administradora, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (“FGC"). Leia o Regulamento e o Prospecto antes de investir, em especial a segao fatores de Abril de 2021 8

risco.'Termos e definigdes no Glossario. Margo 2021 (Data-base: 31/03/2021) 2 Nao havia comegado o indice quando o Fundo foi constituido. Caso o indice comparativo de rentabilidade utilizado
CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO neste material ndo seja o benchmark descrito no regulamento do fundo, considere tal indice meramente como referéncia econémica.



Radiografia da carteira imobiliaria

Tabela de aluguel médio! por m2 e vacancia

abr-20 mai-20

jun-20

jul-20

ago-20 set-20 out-20 nov-20 dez-20 jan-21 fev-21 mar-21
Aluguel/m? corporativo (Valores em R$/m?2) 82.42 83.41 83.48 84.30 83.41 83.51 83.85 84.48 85.30 84.83 84.19 87.01
Aluguel/m? total (Valores em R$/m2) 64.89 65.44 64.63 64.74 64.14 63.15 60.85 61.89 62.27 60.81 60.61 62.06
Vacancia Fisica’ 21.62% 21.62% 21.86% 23.33% 27.33% 26.51% 22.67% 23.03% 22.41% 22.70% 22.70% 23.42%
Vacancia Financeira? 20.96% 21.17% 21.48% 22.97% 28.61% 28.52% 25.09% 25.31% 25.04% 25.59% 25.32% 26.23%
Grafico de aluguel médio'! e vacancia fisica

mmmm Aluguel/m?2 corporativo (Valores em R$/m?) mmmm Aluguel/m? total (Valores em R$/m2) e=Omm\/acancia financeira
87
82 83 83 84 84 84 85 85 84

65 65

Sm

65 65

83 84

e

S

o

abr-20 mai-20 jun-20 jul-20 ago-20 set-20 out-20 nov-20 dez-20 jan-21 fev-21 mar-21
Fonte: CSHG.
C S g “ Rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada ndo é liquida de impostos. Fundos de investimento ndo contam com garantia do .
REDIT SUISSE Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (“FGC"). Leia o Regulamento e o Prospecto antes de investir, em especial a segéo fatores de Abril de 2021

. ] L L. ) i
CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO risco.'Termos e definicoes no Glossario. (Data-base: 31/03/2021)



Radiografia da carteira imobiliaria

Vencimento dos contratos Empreendimentos
(% da Receita Contratada’) (% dos Ativos Imobiliarios)

61%

m Monousuario

1 WALE!" !

1 5,4 anos u Torre Corporativa

H | gjes - Participagéo

18%

9% Relevante
° 8%
5% L ajes Individuais
— I ]

2021 2022 2023 2024 2026+ m Outros
Fonte: CSHG. Fonte: CSHG.
Revisional dos contratos Més de reajuste
(% da Receita Contratada') (% da Receita Contratada')

M ipca: 18,6%
M IGP-M: 81,74
39%
28% 9.0%
20% 23.0%
7% 6%
10.4% 2.3%
9% 0.0% 0.6% 3-7%
2021 2022 2023 2024 2025+ — e —
Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Set Out Nov Dez
Fonte: CSHG. Fonte: CSHG.
C S “ Rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada ndo é liquida de impostos. Fundos de investimento ndo contam com garantia do .
REDIT SUISSE Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (“FGC"). Leia o Regulamento e o Prospecto antes de investir, em especial a segéo fatores de Abril de 2021 10
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CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO risco.'Termos e definicoes no Glossario. (Data-base: 31/03/2021)



Linha do tempo do CSHG Real Estate Fli

Mar-20 Abr-20 Mai-20 Jun-20 Jul-20 Ago-20 Set-20 Out-20 Nov-20 Dez-20 Jan-21 Fev-21

Conclus&o Venda Aquisicao — Berrini One c¢js.
Ed. Verbo Divino 41 e 62

Anuncio de inicio 92
emissao de cotas

Venda cjs. 121 e 122

Pagamento » Ed. Park Tower
922 Parcela Torre Martiniano ‘

Encerramento 92
emissao de cotas

Fonte: CSHG.

C E S \ Rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada ndo é liquida de impostos. Fundos de investimento ndo contam com garantia do .
REDIT SUISSE Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (“FGC"). Leia o Regulamento e o Prospecto antes de investir, em especial a segéo fatores de Abril de 2021 11

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO risco. (Data-base: 31/03/2021)



Evolucao da Carteira

Descricéo Mar-18 Mar-19 Mar-20 Mar-21
Caixa (Divida) Liquida 172.049.547 105.174.294  (217.652.062) 3.816.023
% da Carteira Imobiliaria

Ativos Classe AAA - A1 27,6% 37,2% 56,3% 70,6%
Torres Corporativas, Monousuarios e Lajes — Participagéo Relevante 87,7% 89,3% 93,6% 93,8%
Em Regides Core 2 35,1% 44 8% 53,0% 57,3%

O HGRE vem concentrando o portfélio em ativos de maior qualidade e relevéncia. Em 2019, em um
cenario favoravel, o fundo realizou transacdes com pagamentos futuros. Em 2020, em meio ao cenario
adverso, decidimos por fortalecer o caixa do fundo e reduzir o montante a prazo.

1 Ativos Classe AAA — A do Portfdlio: Ed. Totvs, Ed. Berrini One, Ed. Martiniano, Ed. Jatoba, Ed. Chucri Zaidan, Ed. Paulista Star e Ed. Park Tower.

2 Regides Core: Paulista, Faria Lima, Vila Olimpia, Berrini e Chucri Zaidan.

Fonte: CSHG.

C REDIT SU | SSE“ Rentabilidade obtida no passado néo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada ndo ¢é liquida de impostos. Fundos de investimento ndo contam com garantia da Administradora, do
Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (“FGC"). Leia o Regulamento e o Prospecto antes de investir, em especial a segéo fatores de risco.? Termos e definicoes

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO no Glossario. Margo 2021 (Data-base: 31/03/2021).

Abril de 2021
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COVID -19

Comentarios do Gestor Distribuicdo por cota ao longo do ano
A partir de marco de 2020 e nos meses seguintes, com o agravamento da pandemia e implementagao de
medidas de distanciamento social, um cenario de incerteza se instaurou por todo o mercado de mmmm Distribuicgo  ==O=Saldo de Resultado Acumulado

- y . % do Resultado distribuid
escritérios, com a maioria das empresas adotando politicas de teletrabalho que perduram até a presente o restado AEbiee

data. Esta situagfo forgou muitas empresas a reverem suas ocupagdes e, buscando reduzir custos a fim
de superar a fase de pandemia, acionaram o fundo para discutir os contratos.

95,5%
96,5%

Em linhas gerais o resultado foi bom, com poucas devolugdes de espagos motivados pela pandemia e um
grande numero de acordos de diferimento, que impactaram o fluxo do fundo no curto prazo mas que
estdo retornando nos meses seguintes, porém a dindmica comercial para novas locagdes foi bastante
impactada. Antes da pandemia nossa expectativa era de alugar o Paulista Star e Torre Martiniano com
certa facilidade, dada a liquidez e atratividade dos iméveis, fato que ndo ocorreu pela restricdo e receio

das empresas na tomada deste J[I[.')O de decisao. jan-20  fev-20 mar-20 abr-20 mai-20f jun-20] jul-20 ago-20 set-20 out-20 nov-20f dez-20
Fonte: CSHG.
Fluxo de aluguéis diferidos Percentual de contratos diferidos
B % aluguel negociado % Numero de Contratos Vigentes

o)
100%100%100% oo, ogo, 100% 10470104%10576104%104% 109941029 101%101%1019%101%1019%101%101%101%
9% 4004 goo%

Diferidos
m Nao diferidos
S P D PP S P P

(l/
EE P N R A A
Fonte: CSHG. Fonte: CSHG.

C S SS“ Rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada ndo é liquida de impostos. Fundos de investimento ndo contam com garantia do .
REDIT SUISSE Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (“FGC"). Leia o Regulamento e o Prospecto antes de investir, em especial a se¢éo fatores de Abril de 2021 14
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CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO risco.'Termos e definicoes no Glossario. (Data-base: 31/03/2021)



Fluxo Comercial em m?2

Volume Negociacdo Contratual em 2020
Valores em m2 (ABL)

45,000
40,000 m Diferimentos
35,000 Distrato
30,000 ® Reducéo
25,000 m Desconto
20,000
Renovagao
15,000
10,000 B Expans&o
5,000 - m Nova locagdo
0 | —
jan/20 fev/20 mar/20 abr/20 mai/20 jun/20 jul’720 ago/20 set/20 out/20 nov/20 dez/20
Consolidado por tipo de negociacao em 2020 —
Valores em m2 (ABL)
53,947 4 O (y
0 da ABL do
sl fundo foi negociada
18,268
em 2020
9,252 7,580
2,338 700 700
— _— _J
Nova Locagéo Expanséo Renovagdo Desconto Redugso Distrato Diferimentos
Fonte: CSHG.
“ Rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada ndo é liquida de impostos. Fundos de investimento nao contam com garantia da .
CREDIT SU ISSE Administradora. do Gestor. de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (“FGC"). Leia o Regulamento e o Prospecto antes de investir. em especial a segao fatores de Abril de 2021 15
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Mercado de Escritéorios em Sao Paulo
Estoque Total Perfil

(milhdes m?) (milhdes m?)

BB/B 1

Estoque Corporativos AAA a B:
5,2 milhdes m?

Fonte: CSHG e Buildings em abril 2021.

C EDIT S \ Rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada ndo é liquida de impostos. Fundos de investimento nao contam com garantia da )
RED UISSE Administradora, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (“FGC"). Leia o Regulamento e o Prospecto antes de investir, em especial a segao fatores de Abril de 2021 16
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CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO risco.'Termos e definigdes no Glossario. Margo 2021 (Data-base: 31/03/2021).



Mercado de Escritorios Corporativos em Sao Paulo (AAA a B)

Novo Estoque'! (mil m?)
Absorcao Liquida? (mil m?)
Vacancia (%)
547

-17
2015 2016 2017 2018 2019

2012 2013 2014

]
2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011

-180

Fonte: CSHG e Buildings em abril de 2021

! Representa os novos prédios entregues, em m2, no periodo
2 Representa o soma dos espagos ocupados e desocupados, em m2, no periodo. Proje¢des néo significam retornos futuros.

Abril de 2021 17

\ Rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada ndo é liquida de impostos. Fundos de investimento nao contam com garantia da
Administradora, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (“FGC"). Leia o Regulamento e o Prospecto antes de investir, em especial a segao fatores de

CREDIT SUISSE
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CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO risco.'Termos e definicdes no Glossario. Margo 2021 (Data-base: 31/03/2021)



Mercado de Escritorios Corporativos em Sao Paulo (AAA a B)

Novo Estoque! (mil m2)

Absorcao Liquida? (mil m?)

Diferentemente do Ultimo ciclo de alta de vacéancia (2013 -
2017) em que o volume de novo estoque (oferta) foi o

causador da vacancia, o ano de 2020 se mostrou como um

hiato no ciclo de recuperagdo, pois 0 aumento da vacancia 250
se deu pela demanda e n&o pelo aumento de estoque.
Pela primeira vez, encerrou-se um ano com redugdo na area
ocupada em Sao Paulo (absorcéo liquida negativa), que
somada a 250 mil m? de novo estoque entregue, adicionou
2

430 mil m? de espagos vagos ao mercado.

-180

Fonte: CSHG e Buildings em abril de 2021

! Representa os novos prédios entregues, em m2, no periodo
2 Representa o soma dos espagos ocupados e desocupados, em m2, no periodo. Proje¢des néo significam retornos futuros.

Abril de 2021 18

“ Rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada ndo é liquida de impostos. Fundos de investimento nao contam com garantia da
Administradora, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (“FGC"). Leia o Regulamento e o Prospecto antes de investir, em especial a segao fatores de
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Tese de Desinvestimento

Desde a desocupagao do seu maior inquilino em 2017, o Ed. Verbo Divino vinha sofrendo com uma persistente vacancia acima dos 60%. No final de 2018, a
equipe comercial do fundo intensificou os trabalhos para a comercializcdo deste ativo e, em duas oportunidades, ficamos muito préximos de fechar locagoes de
volume e com grandes empresas, que praticamente acabariam com os espagos vagos no prédio, e tais insucessos nos mostraram alguns sinais importantes: (i) as
boas empresas preferiam pagar mais caro em ativos mais novos e melhor localizados, (i) a despeito da melhora geral na vacancia do mercado, a regido da
Chécara Santo Antonio, onde o prédio se encontra, ainda possui mais de 30% dos espagos vagos e passa por uma recuperagdo muito mais lenta, uma vez que
ainda ha uma grande oferta de novos espagos na regido da Chucri Zaidan, grande captadora dos ocupantes da Chécara Santo Antdnio, e (iii) a expectativa de
valores de locagdo, perfil de ocupante e velocidade na ocupagéo esperados eram preocupantes. Tais informagdes - extraidas na préatica - nos deram subsidios para
as modelagens financeiras de viabilidade comparativas entre os cenérios de venda total, venda apenas dos CEPACs (Certificados de Potencial Adicional de
Construgao) e locagéo do ativo, ou locagéo do ativo com posterior desenvolvimento, em que o primeiro se mostrava mais atrativo em termos de retorno ao fundo e
seus investidores. Foi diante deste cenario que a equipe de gestao do fundo ajustou a estratégia para com o ativo e decidiu focar estritamente no cenario de venda
total, resultando em um lucro sobre o capital investido de mais de 75% para seus cotistas.

Caixa Estratégia Carteira do Fundo
= Redugdo de alavancagem = Reducéo da vacancia
* Liquidez = Maior concentragdo em ativos em regides core

= Lucro distribuivel = Maior concentragdo em ativos classe A-AAA

Decisao de

Desinvestimento

Boa Oportunidade de Venda Liquidez da Venda

= Forma de pagamento
= Estrutura de capital
= (arantias

= Sair do risco de desenvolvimento
=  Ativo com problema de posicionamento
Excelente retorno

Fonte: CSHG.

C S SS“ Rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada ndo é liquida de impostos. Fundos de investimento nao contam com garantia da .
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Principais Aspectos da Transacao

Objeto da Venda

Edificio Inteiro

AeL: 13.990 m: Noi': rs (102.853)

Classificacao: BB Vacancia: 82 %
Regizo: Chacara Santo Antonio

CEPACs Vinculados ao Projeto: 20.099

3,84% 3,12%

da vacancia financeira do
fundo

da vacancia fisica do
fundo

Fonte: CSHG.

C S g \ Rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada ndo é liquida de impostos. Fundos de investimento nao contam com garantia da .
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Principais Aspectos da Transacao

Proposta Venda

Data: Outubro 2021
Comprador: Eztec

Preco de Venda: R$ 148.188.120 Lucro: 1D %

« Porm2 Rr$ 10.593
Total Investido: R$ 84.502.151 R$ 63 y 7m'|h065

Valor Laudo: R$ 120.400.000
« Porm2: Rr$ 8.606

Impacto no resultado do

Semetre
fundo a cada semestre
2" de 2020 R$ 0,54 por cota
1° de 2021 até 1° de 2026 R$ 0,44 por cota”
J

* Resultado semestral na data da transacéo, o qual sofrera o efeito da correcéo das parcelas por CDI +
1,60% a.a., sendo superior a cada semestre.

Fonte: CSHG

RETORNO

R$ 148.2
MILHOES

INVESTIMENTO

R$ 84.5
MILHOES

C S SS“ Rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada ndo é liquida de impostos. Fundos de investimento nao contam com garantia da .
REDIT SUISSE Administradora. do Gestor. de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (“FGC"). Leia o Regulamento e o Prospecto antes de investir. em especial a segao fatores de Abril de 2021
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Obras e Melhorias - 2020

Berrini One
Reparos e limpezas gerais Construcéo de copa de apoio do auditério

Antes: Antes:

Depois:

Fonte: CSHG (Imagens Proprias)

C E S \ Rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada ndo é liquida de impostos. Fundos de investimento nao contam com garantia da .
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Obras e Melhorias - 2020

Berrini One

Ajustes na area do heliponto

Antes:

Fonte: CSHG (Imagens Proprias)

Render 3D' de
projeto desenvolvido
em 2020:

Prewsao 2021 reforma de terraco

N
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Rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada ndo é liquida de impostos. Fundos de investimento nao contam com garantia da
Administradora, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (“FGC"). Leia o Regulamento e o Prospecto antes de investir, em especial a segao fatores de
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Obras e Melhorias - 2020

Faria Lima — Conclusdo de obra da reforma da recepcao
Antes Depois

Ao lado:
Situagdo da recepgao antes da reforma

Acima:
Render 3D de projeto previsto

Fonte: CSHG (Imagens Proprias)

\ Rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada ndo é liquida de impostos. Fundos de investimento nao contam com garantia da
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Obras e Melhorias - 2020

Faria Lima
Reforma de escritério do mezanino Reparos nas vedacdes das fachadas

Fonte: CSHG (Imagens Proprias)

C EDIT S \ Rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada ndo é liquida de impostos. Fundos de investimento nao contam com garantia da )
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Obras e Melhorias - 2020

Ed. Chucri Zaidan — Melhorias na drenagem e na impermeabilizacao
Antes Depois

Fonte: CSHG (Imagens Proprias)

C EDIT S I E\ Rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada ndo é liquida de impostos. Fundos de investimento nao contam com garantia da .
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Obras e Melhorias - 2020

Mario Garnero — Reforma da fachada
Inicio da substituicdo de esquadrias e de revestimentos da fachada

Fonte: CSHG (Imagens Proprias)
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Obras e Melhorias - 2020

Martiniano — Retrofit do imoével: Subsolos
Antes

Fonte: CSHG (Imagens Proprias)

N
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Rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada ndo é liquida de impostos. Fundos de investimento nao contam com garantia da
Administradora, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (“FGC"). Leia o Regulamento e o Prospecto antes de investir, em especial a segao fatores de
risco.'Termos e definigbes no Glossario. Margo 2021 (Data-base: 31/03/2021)
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Obras e Melhorias - 2020

Martiniano — Retrofit do imével: Semienterrado (novo mall)
Antes Depois

Fonte: CSHG (Imagens Proprias)

C S g \ Rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada ndo é liquida de impostos. Fundos de investimento nao contam com garantia da .
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Obras e Melhorias - 2020

Martiniano — Retrofit do imoével: Térreo
Antes

g

e v

Wil
O TEIRTTE

Fonte: CSHG (Imagens Proprias)
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Obras e Melhorias - 2020

Martiniano — Retrofit do imével: Pavimentos-tipo
Antes

Pavimentos-modelo

Fonte: CSHG (Imagens Proprias)
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Obras e Melhorias - 2020

Martiniano — Retrofit do imével: Cobertura, administracao e e heliponto
Antes Depois

Fonte: CSHG (Imagens Proprias)

C S “ Rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada ndo é liquida de impostos. Fundos de investimento nao contam com garantia da .
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Obras e Melhorias - 2020

Paulista Star
Adequacao dos quadros dos elevadores

Antes:

Depois:

Fonte: CSHG (Imagens Proprias)

Adaptacéo e impermeabilizacéo de laje

C E S \ Rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada ndo é liquida de impostos. Fundos de investimento nao contam com garantia da .
REDIT SUISSE Administradora, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (“FGC"). Leia o Regulamento e o Prospecto antes de investir, em especial a segao fatores de Abril de 2021
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Obras e Melhorias - 2020

Paulista Star
Correcao de rede frigorigena Retrofit do sistema de incéndio

Depois:

Fonte: CSHG (Imagens Proprias)
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1Glossario

AAA/AA/A/B/C

Cota valor de mercado
Valor de mercado

Dividend Yield
Retorno mensal

Cota patrimonial

ABL

Vacancia fisica

Vacancia financeira

Receita de Locacao

Rendimento Mobiliario

Ganhos de Capital Bruto

Despesas Imobiliarias

Despesas Operacionais

Resultado
NOI
Render 3D

Classificagéo da qualidade do imével, em que “AAA” é o imével de mais alto padréo,
definida apés uma andlise de érgdos competentes, seguindo critérios técnicos e de

localizag&o; ao que a classificagdo “C” é o imével de padrdo menor, seguindo estes

mesmos critérios.

Valor da cota no mercado secundario na data de fechamento do relatério.
Valor da cota valor de mercado multiplicado por todas as cotas do Fundo.

Termo em inglés, representa a rentabilidade relativa dos rendimentos pagos aos cotistas
do Fundo. Calculado pela divisdo do rendimento anualizado sobre a cota valor de mercado.

Retorno considerando ganho de capital e rendimentos distribuidos.

Representacédo do valor financeiro de uma cota dentro do patriménio liquido do Fundo.
(arredondada em duas casas decimais).

Abreviacdo de Area Bruta Locavel. Refere-se ao espago total na parte interna de um
edificio que pode ser destinado & locagao.

Compreende a porcentagem da area bruta locavel vaga em m? dentre a &rea bruta locéavel
total do Fundo.

Compreende a porcentagem da receita de locaggo potencial das areas vagas sobre a
receita de locacdo total do Fundo.

Compreende aluguéis, aluguéis em atraso e recuperagdes, adiantamentos, multas e
receitas obtidas por meio da exploragéo das areas comuns dos empreendimentos.

Compreende os ganhos com rendimento de fundos imobiliarios, CRI, LCl e fundos de
renda fixa liquidos de IR e outros rendimentos extraordinarios.

Compreende o lucro contabil na venda de iméveis, fundos de investimento imobiliario, CRI
e LCl brutos e outros ativos mobiliarios.

Compreende despesas diretamente relacionada aos iméveis, tais como: condominio, IPTU,
taxas, seguros, energia, intermediagdes, entre outros.

Compreende despesas diretamente relacionadas ao Fundo, tais como taxa de
administrag&o, honorérios juridicos, assessoria técnica, assessoria imobiliaria, contabil,
taxas da CVM e B3, entre outros.

Compreende os ganhos financeiros gerados pelo Fundo no periodo.

Sigla em inglés que significa Net Operating Income, ou seja, Receita Liquida Operacional.
Magquete eletronica do projeto.

Saldo de resultado
acumulado

Receita Contratada

Vacancia

Adiantamento, Atrasos,
Multa e Juros

Volume financeiro
mensal

Giro

Tabela de Rentabilidade

Fll
CRI

Renda Fixa
Aluguel médio mensal

Absorcéo Liquida

Yield on Cost

Retrofit

Fundo de Investimento

WALE

Torres Corporativas
Lajes Individuais
Lajes - Participacao
Relevante

Monousuarios

Outros

Compreende o ganhos financeiros acumulados auferidos pelo regime caixa ainda nao
distribuidos pelo Fundo no periodo.

E a soma dos aluguéis contratados sem considerar vacancia e descontos

Aluguel potencial da area vaga. (Ultimo aluguel contratado)

E o saldo no més dos recebimentos de multas, juros e alugueis adiantados subtraido dos
ndo recebimentos de alugueis ndo pagos no més.

E a movimentagao financeira feita pelas negociages de cotas do Fundo no mercado
secundario no més.

Refere-se a porcentagem de quantas cotas foram negociada dentre todas as cotas do
Fundo no periodo.

A rentabilidade é calculada mediante o retorno da cota ajustada ou do nimero do indice no
periodo em quest&o.

Fundo de Investimento Imobiliario.

Certificado de Recebivel Imobiliario.

Compreende a parte do patriménio liquido aplicada em fundos de renda fixa e titulos
publicos.

E a média da receita contratada por area bruta locavel.

E a absorgéo de 4rea bruta locavel no mercado menos os novos estoques de area locavel
no mercado

Termo em inglés, representa o célculo do retorno financeiro (% a.a.) através da receita de
aluguel, dado um determinado custo de aquisicdo e/ou custo de retrofit.

E o processo de projetar e realizar renovagdes e adequagdes em edificagdes antigas,
mantendo as caracteristicas intrinsecas daquela obra

Um fundo de investimento é formado por uma carteira de ativos financeiros. Ele é
oferecido por administradoras que disponibilizam cotas para captagdo de recursos.

Vencimento médio dos contratos ponderado pela receita contratada.
O Fundo possui a totalidade do empreendimento.
O Fundo possui somente uma laje do empreendimento.

O Fundo possui uma participagdo majoritaria no empreendimento.

O Fundo possui a totalidade do empreendimento e este é locado para um Unico locatario.

Empreendimento que o Fundo possui e ndo se enquadra nas definicdes acima. e.g. lajes
com participagdo minoritaria com mais de uma laje.

AN
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CSHG Real Estate Fll - CNPJ n° 09.072.017/0001-29

Investimento Minimo

Nao aplicavel (cotas negociadas no mercado secundario)

Objetivo

Saldo Minimo

Nao aplicavel (cotas negociadas no mercado secundario)

Movimentacao Minima

Nao aplicavel (cotas negociadas no mercado secundario)

O Fundo tem por objeto a aquisicdo, para exploragdo comercial, de empreendimentos
imobiliarios, prontos ou em construgéo, que potencialmente gerem renda, através da aquisicdo
de parcelas e/ou da totalidade de empreendimentos imobiliarios, para posterior alienagéo,
locacdo ou arrendamento, inclusive direitos a eles relacionados, predominantemente lajes
corporativas, desde que atendam aos critérios de enquadramento e a politica de investimentos
do Fundo.

Cota Aplicacéo

Nao aplicavel (cotas negociadas no mercado secundario)

Publico-alvo

Cota Resgate

Investidores em geral

Nao aplicavel (cotas negociadas no mercado secundario)

Inicio:

Liqguidacéo Resgate

Nao aplicavel (cotas negociadas no mercado secundario)

Maio de 2008

Taxa de Administracao

Aplicacdo inicial:

1,0% a.a. sobre o valor de mercado do Fundo. Para mais informacdes, recomendamos

a leitura do Regulamento do Fundo.

Nao aplicavel

Taxa de Performance

Classificacdo Anbima

Nao ha

Taxa de Saida

FIl Renda Gestao Ativa — Lajes Corportivas

Nao aplicavel (cotas negociadas no mercado secundario)

Administrador

PL médio ultimos 12 meses (em 31/03/2021):

Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A.

R$ 1.850.465.108,31

Valor da Cota (em 31/03/2021):

Custodiante

R$137,80 (mercado); R$ 169,21 (patrimonial)

[tad Unibanco S.A.

Horario para movimentacéo:

Nao aplicavel (cotas negociadas no mercado secundario)

C EDIT S \ Rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada ndo é liquida de impostos. Fundos de investimento nao contam com garantia da .
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Este material foi preparado com base em informagGes publicas, dados desenvolvidos internamente e outras fontes externas e ndo deve ser entendido como andlise de valor mobiliario, material promocional, solicitagdo de compra ou venda, oferta ou recomendagao de qualquer
ativo financeiro ou investimento ou sugestéo de alocagdo ou adogado de estratégias por parte dos destinatarios. Recomendamos uma consulta a profissionais especializados para uma andlise especifica e personalizada antes da sua decis@o sobre produtos, servigos e investimentos.
A Credit Suisse Hedging-Griffo poderé estabelecer a seu exclusivo critério requisitos e procedimentos especificos para abertura de contas e acesso a produtos. Fundos de investimento nao contam com a garantia do administrador do fundo, do gestor da carteira, de qualquer
mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos (FGC). Rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e/ou regulamento do fundo de investimento antes de aplicar
seus recursos. Para fundos que perseguem a manutencdo de uma carteira de longo prazo, ndo hé garantia de que o fundo tera tratamento tributério para fundos de longo prazo. As rentabilidades divulgadas séo liquidas de taxas de administragdo e de performance e brutas de
impostos. Caso o indice comparativo de rentabilidade utilizado neste material ndo seja o benchmark descrito no regulamento do fundo, considere tal indice meramente como referéncia econémica. Verifique se os fundos utilizam estratégia com derivativos como parte integrante de
suas politicas de investimento. Tais estratégias podem resultar em perdas patrimoniais para seus cotistas, podendo inclusive acarretar perdas superiores ao capital aplicado e a consequente obrigacdo do cotista de aportar recursos adicionais para cobrir os prejuizos dos fundos.
Verifique se os fundos estdo autorizados a realizar aplicagdes em ativos financeiros no exterior. Verifique se os fundos investem em crédito privado. Tais fundos podem estar sujeitos a risco de perda substancial do patriménio liquido em caso de eventos que acarretem o ndo
pagamento dos ativos integrantes da sua carteira. Os fundos apresentados podem estar expostos a significativa concentragdo em ativos de poucos emissores, variagdo cambial e outros riscos ndo mencionados neste material. O investimento em determinados ativos financeiros
pode sujeitar o investidor a significativas perdas patrimoniais. Ao investidor cabe a responsabilidade de se informar sobre eventuais riscos previamente a tomada de decisdo sobre investimentos. Este material ndo deve substituir o julgamento independente dos investidores.
Verifique a data de inicio das atividades dos fundos. Para avaliar a performance de fundos de investimento, é recomendével uma anélise de no minimo 12 meses. Fundos de investimento que utilizam ativos de renda varidvel em suas carteiras apuram sua rentabilidade com base
na cotagdo diaria de fechamento desses ativos. Verifique se a liquidagdo financeira e a convers@o dos pedidos de resgate deste Fundo podem ocorrer em outra data diferente daquela em que foi feito o respectivo pedido. Este material apresenta conclusdes, opinides, portfélios
hipotéticos, sugestdes de alocagéo e projegdes de retorno feitas sob determinadas premissas. Ainda que a CSHG acredite que essas premissas sejam razoéveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou validas em condi¢des de mercado no futuro ou, ainda, que
todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinacéo dessas conclusoes, opinides, sugestdes, projecdes e hipéteses. As conclusdes, opinides, sugestdes de alocagdo, projecdes e hipdteses sdo baseadas nas condi¢des de mercado e em cendrios correntes e
passados que podem variar significativamente no futuro. Projecdes néo significam retornos futuros. Os resultados reais de um portfélio ou sugestdo de alocacdo equivalentes aos apresentados podem divergir dos resultados indicativos aqui descritos. O objetivo de investimento, as
conclusdes, opinides, sugestdes de alocagdo, projecdes e hipdteses apresentadas sdo uma mera estimativa e ndo constituem garantia ou promessa de rentabilidade e resultado ou de isengéo de risco pela CSHG. Eventuais mudangas nas premissas, andlises, estimativas,
cenarios, conclusdes e projegdes podem impactar ou modificar o contetido deste material. As andlises aqui apresentadas ndo pretendem conter todas as informagdes relevantes que um investidor deve considerar e, dessa forma, representam apenas uma viséo limitada do
mercado. As informacdes, conclusdes e andlises apresentadas podem sofrer alteracdo a qualquer momento e sem aviso prévio e podem ser diferentes ou contrarias aquelas apresentadas por outras areas, colaboradores ou empresas do grupo. A CSHG nao esta obrigada a
divulgar tais materiais diversos. Alguns produtos e ativos mencionados podem néo estar disponiveis ou cotados nos precos esperados ou projetados no momento da contratacéo ou investimento pelo investidor. A CSHG ndo garante a disponibilidade, liquidacdo da operagao,
liquidez, pagamento de juros, remuneracéo, retorno ou preco dos produtos ativos mencionados neste material. A CSHG ndo garante a veracidade e integridade das informacoes e dos dados, tampouco que estejam livres de erros ou omissdes. As informagbes se referem as datas
mencionadas, podem sofrer alteragdo a qualquer momento e ndo serdo atualizadas. A CSHG nao se responsabiliza por erros, omissdes ou pelo uso das informacdes contidas neste material. Este material ndo pode ser copiado, reproduzido ou distribuido, total ou parcialmente,
sem a expressa concordancia da CSHG.

ESTA PUBLICIDADE SEGUE O CODIGO ANBIMA DE REGULACAO E MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRACAO DE RECURSOS DE TERCEIROS. A VINCULAGAO DO SELO NAO IMPLICA POR PARTE DA ANBIMA GARANTIA DE VERACIDADE DAS
INFORMACOES.

Atendimento a clientes
Credit Suisse Hedging-Griffo DDG: 0800 558 777
R. Leopoldo Couto de Magalhaes Jr., 700 - 12° andar www.cshg.com.br/contato

S&o Paulo | SP | Brasil Ouvidoria

04542-000 DDG: 0800 77 20 100

www.cshg.com.br www.cshg.com.br/ouvidoria
AN

CREDIT SUISSE Abrilde 2020 39

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO



