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Obtencdo de rendgor meio da aquisicdo de ativg
imobiliarios e a exploragdo comergiamediante
locacéo, de imdveis no segmernimgisticolocalizados
em todo o territério nacional

Margode 2021

Investidores em geral, sejam elggssoas fisicas o
juridicas, fundos de investimento, entidades abertas|
fechadas de previdéncia complementar, regim
proprios de previdéncia social, ou quaisquer out
veiculos de investimento, domiciliados ou com se
conforme o caso, no Brasil e/ow exterior

Fll Renda Gestéo Ativa Segmebogistico

Banco Genial S.A.

BRPP Gestao de Produtos Estruturados Ltda (Emy
do GrupoGenia)

0,7%a.a. (sete décimos por centao ang a razéo de
1/12 avos sobre o Patriménio Liquido do Fund
observado o valor minimo mernisde R$44.322,87
reajustado anualmente pelo 1G®.

No primeiro ano de operacdo do Fundo se
concedido um desconto extraordinario na Taxa (
Administracaq a qual sera equivalente a 0,14%a.
sobre o Patriménio Liquido do Fund@bservando o
valor mhimo deR$8.864,57por més

12 Emissao de CotasMar¢a/2021

A Oferta ICVM 400

A Emisséo d&50.000 (setecertos ecinquenta mi
cotas

A Volume total de R$5.000.00000 Getenta e cinco
milhdes dereais}

DATA BASE

31/03/2021

QUANTIDADE DE COTISTAS

1511

COTA PATRIMONIAL

R$95,28

COTADE MERCADO

R$90,01

NUMERO DEOTAS

750.0@

PATRIMONIO LIQUIDO

R$71.456.80

VALOR DE MERCADO

R$67.507.500

DIVIDENDO ANUNCIADO PARA O M

R$0,04/cota

Os rendimentos distribuidos referese aos
resultados das aplicag6es financeiras do mé
de marco Anuincio em 31/03/21 e data de
pagamento de proventos embi04/21.

1 valor bruto dos custos da respectiva Oferta Publica de Cotas.


https://www.plog11.com.br/
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Mensagem do Gestor

U Introducgéo

Primeiramente gostariamos de agradecarconfianca dodl.488 cotistasque participaram do IP@o Plural Logistica FEE com
grande satisfag@o que a BRPP Gestéo de Produtos Estruturados (Gestora) aprpsergaaedicido do Relatorio Gerencidb
PluralLogisticaFll,que tem como objetivgprover aos nossos cotistas uma maior transparéncia e um acompanhamento periédico
sobre odesempenhmperacionablos ativos investidos, resultado financeiro do Fuadiemais eventos quaossam vir @mpactar

a performarce deste veiculo

U Historico do Fundo

Conforme divulgado n€omunicado ao Mercad@m11/03/2021, concluimos a primeira oferta publica de emissdo de cotas do
Plural LogisticRundo de Investimento Imobiliario, tendo captado o volume d@R800.000,00Conforme mencionado erkato
Relevantedivulgado no dia 12/03/2021, &undo adquiriy 50% da fracdo ideal do imdvel Parque Logistico Pernambuco,
empreendimento imobiliario logistico localizado na cidade de Ipojuca, Esta@lerdambuco, na Rodovia®EO0, com 70.222,15

Yu 60aS0Sydl YAf Rdd Syid2a S @AydS S R2A& ONNBdz I ljdAyesS Y
logisticos independentes. A &rea proporcional correspondente a fracao ideal dbjeiquisicédo é de 35.111,08 m2 (trinta e cinco
mil, cento e onze virgula zero oito metros quadrados). A aquisicao foi realizada em conjunto com o Vinci Logistica Fundo
Investimento Imobiliario- FIl na proporcdo de 50% para cada Fundo. O valor totalqdasicdo para 100% do imdével foi de

R$ 132.769.550,00 (cento e trinta e dois milhGes, setecentos e sessenta e nove mil e quinhentos e cinquenta reais), sendo ¢
cada Fundo pagou o valor proporcional & sua participacéo no Ativo, 50% (cinquenta poroces#jg, R$ 66.384.775,00 (sessenta

e seis milhdes, trezentos e oitenta e quatro mil setecentos e setenta e cinco reais).

O valorcitadoacima representa um investimento de R$ 1.890,71/map rateanual de aquisigdo de 10,1% (dez virgula um por
cento), onsiderando o valor total dos aluguéis vigentes de R$ 1.114.355,54 (um milh&o, cento e quatorze mil, trezentos
cinguenta e cinco reais e cinquenta e quatro centavos) por, pgs 100% dos galpdes

Considerando a estimativa dos proximos 12 mesegeti@cdo de caixa do Parque Logistico Pernambuco, o Fundo tera rendimento
liquido estimado dividend yiel§l de 8,2% a.aCumpre esclarecer que a rentabilidade estimada nao representa e nem deve ser
considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipétesepyacpromessa, garantia ou sugestao de rentabilidade futura aos
cotistas por parte da administradora ou da gestora

No ultimo dia util do mésm referéncia,foi divulgadaa primeiradistribuicdode dividendosio valorde R$0,04/cota, referente
ao resultadadas aplicacdefinanceimsdo Fundo Abaixo segue uma tabela com o uso de recursos da oferta.

Tabela 1Uso dos Recursda Oferta

Despesas VL CI(RE)

(+)Volume deCaptacao 75.000.000
(-) Custos da Oferta (8.511.574)
(-) Aquisigéo do Ativb (67.701.689)
(+) Rentabilidade do Caixa 28.804
Caixaap6s Aquisicaddata-base17/03/21) 3.815.541

2 No valor deAquisicéio do Ativo edib incluidaslemaisdespesasie aquisicdpcomo ITBIgartério etc.


https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM?cnpjFundo=36501198000134
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM?cnpjFundo=36501198000134
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM?cnpjFundo=36501198000134
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PRODUTOS ESTRUTURADOS

U Tesede Investimentos

A tese de investimentos daindo esta direcionada para geracao de renda imobilidria aos seus copistaseiode uma gestao
ativa focadana aquisicao de ativos logisis observando aseguintes caracteristicas

A

Ativos Estratégicasprospeccgédo de ativos de classe A/&em especificagfes técnicas de qualidagleom vantagens
competitivas frente a concorrentes da regidreferéncia por condominios logisticos e galpdes modulados

Localizacao Ativos com Aarangéncia nacionalnos principais corredores de distribuicdo doméstica e regides
retroportuarias. Proximidade aos grandes centros de cons@moregifes convacancia controlada que possudacil
acesso as principais rodovias de distribuigagas.

Qualidade de Inquilinosinquilinos com bom risco de créditEscolha demdveis com relevancia estratégica para as
operacdes do locataridPreferéncia por contratos atipicos ou tipicos com prazos longos remanescentes

Valuation: Cap ratesde aquisicdo em linha com os praticados no mercé@o0%a.a). ldentificacdo de potenciais
upsidesde locagéo e adicdo de valor aos imov¥ialuationrealizados pela gestongara avaliacdo dos fluxos de caixa
futuros e projecéo dgields

Imagem 1:Destaques do Fundo

O 0 © =

3 galpédes logisticos, Dividend yield projetado Captac3ode RS 75 Imével com relevancia Localizado aapenas 9 km
padrdo construtivoA/A+, em 8,2% a.a. no primeiro milhdes (RS 2.136/ m? estratégica, sendo um dos do Porto de Suape, um
100% locados, com ano, acima da média de de ABL) com ativo alvo poucos Terminais dos maisimportantes do
aprox. 35,5% das receitas mercado de aprox. 5,5% definido e potencial Alfandegados (Porto Brasil e com facil acesso a
atuais em contratos a.a. O Dividend yield vacancia financeira Seco) da regido importantes vias de
atipicos e WAULT de 13,1 médio projetado parao garantida nos primeiros 2 distribuicdo regional
anos prazode 10 anos é de anos, limitada a RS 4

8,41% a.a. milh&es (valor depositado
em conta garantia)

Ativo de Qualidade Retornos Atrativos Locagdo Garantida Relevancia Estratégica Localizacdo Favoravel

Imagem?2: Foto Aérea do Imével




B R P P-' Relatério Gerencial
Plural Logistica FlI

Mercado Secundario

No periodo del6/03/2021 a31/03/2021, o Fundo apresentou negociacao diaria média déZ8& mil. O fechamento da cota de
mercado em 26/02/2021 foi de FR,01.

Gréfico 1:Preco e Volume Negociado em Margo/2021 (valores em R$ mil)
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Resultado do Fundo Bistribuicdo de Rendimentos

A politica de distribuicdo de rendimentos considera os seguintes fat@ratuguéisdos empreendimentos imobiliarios, ou seja,
geracao de caixa dos ativos; (@htabilidade das aplica¢g8es financeiradjii) resultados acumulados néo distribuidos

Em31/03/2021, o Fundo divulgou sua distribuicdo de rendimentos valor de R$ 0,04 por cota, cyjagamento aos cotistas
serarealizado nadia 16/04/2021. Vale ressaltar que agndimentos auferidos no més deargo sdo exclusivamente refereste

as aplicagbes financeira® Fundo passara a ter receita imobiliaria a partir de abril, més em que recebera o primeiro pagamento
de aluguéis.

Portfolio do Fundo

U AtivosImobiliarios

Data do A ({0
Localizacao Participacdo! Valor do Investimento . o
Investimento Total2 Propria3
Parque Logistico ). ca pernambuco 50,00% R$66.384.775,00 mar/21 70.222,15 35.111,08

Pernambuco

1% Participagéo = participacdo nas fracdes ideaisndasculas imobiliarias
2 ABLTotal = Area Bruta Locéavel
3 ABL Prépa =50,00% o Parque Logistico Pernambuco

U AplicacBes Financeiras

Em31/03/2021, asaplicac¢des financeiras do Fundo totalizaaproximadamenteR$3,92 milhdese estavam100% alocadas em
aplicagbes de liquidez diaria



B R P P-' Relatério Gerencial
Plural Logistica FlI

PRODUTOS ESTRUTURADOS

Graéfico 2: Bridge Patriménio Liquido (valores em R$ mm)
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Parque Logistico Pernambuco
Imagem 2 Mapada Regido

Aeroporto Internacional
de Recife ~ 35 Km

- Ativo Alvo

- Refinaria Abreu eLima ~ 2,0 Km
- Petroquimica Suape ~ 6,5 Km

- Porto de Suape ~ 9,0 Km

- Estaleiro Atlantico Sul ~ 11,0 Km

O Ativo esta inserido numa localizacdo estratégicdkan do Porto de Suape e a 3n do Aeroporto Internacional de Recife
sendo um dos principais ativos da regido. O Porto de Suape € o principal porto publico da regido Nordeste, sendo uma ¢
principaisportas de entrada e saida de mercadorias no pais e interligado a mais de 160 outros portos localizados em todos
continentes. O Ativo encontrae 100% locadpcom 3 locatarios de primeira linh@/ilson Songcompanhia aberta na bolsa de
Londres e maiooperador integrado de logistica portuaria e maritima do Bra3ilBotelhdcompanhia focada em armazenagem,
beneficiamento e distribuicdo de equipamento fotovoltaicos e energia solaupporte(companhia com foco em armazenagem
alfandegada e distribudp). Todos os galpdes contam com capacidade de piso de 5 t@ém#eito livre de 12 metros somados
possuem mais de 180 docd3 galpao A, locado para Wilson Sons, possui também uma area de patio com refor¢o de piso, send
capaz de suportar 1tdn/m2. Adicionalmente, os galpdes B e C sémss docking
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PRODUTOS ESTRUTURADOS

Imagem3: Foto Aérea dos Galpdes

Imagem 4:Foto Interna dos Galpdes




